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RESUMEN

Esta monografia es una respuesta a la pregunta de investigacion sobre la intervencion de
asentamientos autoconstruidos en ladera incompletos e inadecuados inmersos en suelo
urbano.

Desarrollando desde la parte teodrica definiciones relevantes como la autoconstruccion en
zonas de riesgo, densidad habitacional y principalmente mejoramiento integral, para asi
generar un plan de formacion-accién en los tres temas, y a partir de referentes practicos
buscando y analizando intervenciones reales desde las principales problematicas y soluciones
en este tipo de asentamientos, identificando una serie de posibles estrategias replicables.

Finalmente se tiene como estudio de caso principal el barrio el Pesebre ubicado en el poligono
Z2 Z4 MI_20, en el municipio de Medellin, densificado aceleradamente sobre ladera e
inmerso en la trama urbana de la ciudad, proponiendo estrategias desde el estudio a partir de
la recoleccion primaria de informacion, identificacion de problematicas y oportunidades y
concluyendo en la formulacién para la intervencion desde las estrategias para el barrio.

Palabras clave: Autoconstruccion, suelo urbano, zonas de riesgo, densidad habitacional,
mejoramiento integral.

ABSTRACT

This monograph is an approach of the research question about the intervention of incomplete
and inadequate hillside self-built settlements placed in urban ground.

Developing from the theorical part, relevant definitions like the self-built on risk areas,
housing density and mainly “integral improvement” generating a formation-action plan in
the three topics; and from practical referents searching and analyzing real interventions from
the principal problems and solutions in this type of settlements, identifying possible
replicable strategies.

Finally, it has as main case study: the neighborhood “El Pesebre", located in the polygon
Z2 Z4 MI_20, in Medellin, highly densified on a hillside placed in the urban plot of the city.
Proposing strategies from the study starting from the primary recollection of the information,
identifying the problems and solutions; and concluding in the information to the intervention
from the strategies for the neighborhood.
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1. OBJETIVO GENERAL

Analizar y proponer como intervenir un asentamiento incompleto e inadecuado en ladera,
teniendo en cuenta su ubicacion urbana, la condicion de construcciones informales en zonas
de riesgo y la desconexion interna de movilidad, identificando sus caracteristicas y
potencialidades para resolver las problematicas alrededor de estos.

2. INTRODUCCION

Histéricamente los asentamientos de desarrollo incompleto e inadecuado han sido el
resultado de los asentamientos informales de personas que llegan desplazadas de la ruralidad
0 en busca de oportunidades en las ciudades, dando como resultado con el tiempo, un barrio
lleno de autoconstrucciones sin las condiciones 6ptimas para el desarrollo de la vida digna.

El desequilibrio social, el incremento de la inseguridad urbana, espacios insalubres,
reducidos, riesgosos y con poca accesibilidad son efectos directos de los asentamientos
informales. Estos son desarrollos urbanos desorganizados e ilegales, no contemplados en el
Plan de Ordenamiento Territorial. Gracias a lo cual, surge el tratamiento de mejoramiento
integral barrial (MIB), que busca reorganizar estos territorios y dignificar un poco mas la
vida de esas comunidades sin generar un trauma y manteniendo siempre su identidad como
barrio para mantener el sentido de pertenencia y apropiacion de este.

Este programa busca abarcar intervenciones a dichos asentamientos, por lo cual, se sigue el
procedimiento indicado bajo la linea de investigacién de mejoramiento integral de la
universidad Pontificia Bolivariana, en la cual se propone una metodologia para la
intervencion de estos asentamientos dada por etapas, a traves de documentacion, diagnéstico
y formulacioén. Esta informacion da una imagen clara de las condiciones en que se desarrollan
los barrios en las areas periféricas o bordes urbanos, dando como resultado una idea de
territorio en el cual se puede implementar y efectuar una intervencion que favorezca el barrio
desde lo fisico-espacial, ambiental, normativo y socioecondémico paras asi resolver las
problematicas y potenciar las oportunidades Unicas en cada territorio.

Surge entonces la pregunta de ¢Como intervenir y Mejorar un asentamiento en ladera
incompleto e inadecuado, inmerso en el suelo urbano, que presentan situaciones
internas de desconexion y de autoconstruccion en zonas de riesgo?

Para lo cual este documento presenta el desarrollo de un soporte tedrico y contextual para
que sirva como apoyo a los distintos procesos de la linea MIB y el desarrollo de un
componente proyectual haciendo énfasis en la metodologia planteada a traves de la
intervencion del barrio El pesebre, ubicado en Medellin; como referencia tanto académica
como para las instituciones encargadas de este programa en la ciudad.
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JUSTIFICACION

En el siglo XX, como resultado de procesos de transformacion social, politica, econémica y
cultural, la sociedad colombiana se convirtio en una sociedad urbana en su mayoria, situacion
para la cual las grandes ciudades no estaban preparadas, por lo cual se empezaron a generar
barrios informales; Estos fueron tomando fuerza debido a su escala y magnitud. Ante esta
situacién se tomo la decision de primar la planeacion local sobre la nacional, asi es como se
empezé a desarrollar el plan de ordenamiento territorial, una herramienta que permite la
organizacién y gestién del territorio y dinamiza la funcionalidad de la ciudad. Sin embargo,
estos asentamientos informales se siguieron desarrollando, trayendo consecuencias negativas
para los territorios, sus habitantes y constituyendo un desafio para los instrumentos de
planificacion.

A parte de la carencia de infraestructura basica y las condiciones que ponen en riesgo la salud
y la seguridad de sus habitantes, los asentamientos informales traen como consecuencia la
contaminacion por material sélido y en algunos casos, el vertimiento de residuos en las
fuentes hidricas, afectando no solo a estos sectores de desarrollos informales sino también a
los formales.

La investigacion de mejoramiento integral se realiza para entender que el resultado del
proyecto urbano transforma elementos de la propia estructura social de los habitantes, en
términos de las formas de apropiacion del territorio y la manera en que los individuos y
comunidades se relacionan con su entorno circundante. En el estudio de caso a profundizar,
el barrio El Pesebre, la gran mayoria de lotes fueron por invasion y autoconstruidos en zonas
de amenaza y riesgo, por lo que requiere una intervencion que mejore la calidad de vida de
sus habitantes, amarrandolo mas a la trama urbana, ya que se encuentra delimitado por vias
estructurantes y de usos de escala territorial.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

-Buscar y estudiar diferentes referentes tedricos y practicos de intervenciones de
mejoramiento integral barrial con el fin de identificar conceptos y estrategias Utiles en
intervenciones de asentamientos autoconstruidos en ladera incompletos e inadecuados,
inmerso en suelo urbano.

-Compilar la informacion fisico-espacial, sociodemogréafica, normativa e histdrica para
conocer con precision el estado actual de un asentamiento autoconstruido en ladera
incompleto e inadecuada, inmerso en suelo urbano.
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-ldentificar las probleméticas y oportunidades desde los componentes de vivienda,
movilidad, espacio pablico y equipamientos a partir de la recoleccion de informacion
segregada en los componentes cuantitativo y cualitativo.

-Concretar las estrategias desde cada uno de los componentes fisico-espaciales, para asi dar
solucion a las problematicas y aprovechar las oportunidades, con el fin de mejorar un
asentamiento autoconstruido en ladera incompleto e inadecuada, inmerso en suelo urbano,
por medio de un proyecto urbano-arquitecténico.

-Formular una propuesta a partir de las estrategias definidas para intervenir el territorio
especifico, detallando la propuesta proyectual del barrio estudiado, resolviendo cada
componente a profundidad desde planteamientos tipoldgicos hasta la gestién de este.

-Profundizar sobre temas de interés estratégico consecuentes con el proceso hasta ahora
desarrollado, con el fin de dar solucién a una problematica especifica en este tipo de
asentamientos.
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4. METODOLOGIA

4.1 METODOLOGIA INVESTIGACION

Esta metodologia consistird en la recopilacion de informacion necesaria para la generacion
de estrategias especificas y aplicables en asentamientos autoconstruidos en ladera
incompletos e inadecuados, inmersos en suelo urbano

1.BUsqueda e investigacion de referentes teoricos y practicos relacionados con la
intervencion de asentamientos con caracteristicas similares.

2.Creacion de un glosario con las definiciones relevantes en el proceso de investigacion desde
los autores teniendo en cuenta las variables de la investigacion cuadro de variables (Tabla 1)
especificando temas de interés para asentamientos con estas caracteristicas.

3.Estructurar un analisis escrito general de los referentes practicos desde los componentes de
vivienda, espacio publico, ambiental y normativo, para la identificacion de estrategias y
metodologias que fueron significativas y son aplicables en una intervencion en asentamientos
con caracteristicas similares, concluyendo en un cuadro comparativo.

4.Analizar el barrio El pesebre Z2_Z4 MI_20 como caso de estudio segun la metodologia
definida por la linea de investigacion en mejoramiento integral barrial de la universidad
Pontificia Bolivariana (apartado 1.2)

5.Generar una serie de estrategias replicables en asentamientos con caracteristicas similares
profundizando en temas de interés especifico.

6.Concluir estrategias para la intervencion de asentamientos con caracteristicas similares y
recomendar formas de aproximacion a este tipo de intervenciones.
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Variable Definicion

Tema

¢Para qué?

Todo lo referente al
estado del territorio:
estado de las
viviendas, espacio
publico,
equipamientos,
movilidad

Fisico-espacial

-Consolidacion del
territorio
-Condiciones del
espacio

Documentar el tipo de
uso del territorio, la
consolidacién en las
viviendas, el estado

actual del espacio
publico formal e
informal, para generar
proyectos coherentes
con el territorio

Todo lo referente al
POT, planes de
desarrollo, uso del
suelo,
consolidaciones,
tratamientos, etc.

Normativo

-Cumplimiento de la
normativa
-Densificacion
-Autoconstruccion
zonas de riesgo

Reconocer los
lineamientos desde la
normativa que influyen
en el proceso.
Identificar desde el
POT las zonas de riesgo

Todo lo referente a la
poblacion del
territorio

Socioeconémico

-Apropiacion del
territorio
-Interés de la
comunidad

Identificar las
caracteristicas sociales
del territorio para
mejorar la calidad de
vida de las
comunidades

Todo lo referente a las
afectaciones naturales
por los residuos

Ambiental

-Manejos de residuos
-Manejo del riesgo

Establecer las
problematicas
ambientales del
territorio con el fin de
dar soluciones
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4.2 METODOLOGIA CASO DE ESTUDIO (linea de mejoramiento)

Desde la linea de mejoramiento integral barrial se plantea una metodologia desde la
documentacion, diagndstico y formulacion de un caso de estudio especifico, definido desde
el POT como un poligono con tratamiento de mejoramiento integral y cada caso con
caracteristicas propias, verificando que sean acordes a la pregunta de investigacion.

Para el primer semestre de la linea de investigacion se comenz0 la recoleccion de informacion
primaria del barrio, se dividid el barrio por poligonos de trabajo y se conformaron tres grupos
de cuatro integrantes y uno de cinco. Se realizé el acercamiento al barrio por poligonos, se
recolectd la informacion, esta se tabulé en tablas de Excel por cada grupo y finalmente se
trasladé al programa de ArcGIS por dos compafieros. Finalizando el semestre se dividié en
dos el grupo, la mitad realiz6 encuestas aleatorias a personas en el barrio y la otra mitad hizo
el video resumen.

1.Documentacion: Se inicia con una aproximacion al poligono de estudio definido, teniendo
como insumo la informacion recolectada desde el POT y planos entregados por los docentes.
Se presentan los parametros y criterios de la consolidacién de vivienda definidos desde la
linea de mejoramiento (referencia para parametros). Posteriormente se realizan las vistas de
campo guiadas por el lider comunal donde se recolecta la informaciéon de primera mano
diferenciada por componentes de vivienda, espacio publico, movilidad y ambiental.

Se tabula la informacion recolectada por medio de tablas de Excel y mapas de ArcGIS. Se
investiga del plan de desarrollo segun el caso de estudio con el fin de definir proyectos futuros
e intervenciones a corto plazo.

Se recolecta la informacion sociodemografica por medio de encuestas a una muestra aleatoria
de los habitantes del barrio incluyendo al lider comunal. Se tabulan las encuestas en tablas
de Excel para la posterior identificacion de problematicas y oportunidades.

Se elabora un video resumen de la informacion mas relevante social, demogréfica, normativa,
y contextual del caso de estudio.

En el segundo semestre de la linea se continuo con el estudio de caso desde el diagnostico,
se dividio el grupo por componentes segun su dificultad, seis personas se dedicaron al analisis
del componente de vivienda, dos personas en el componente de equipamientos y movilidad,
dos personas en el componente de espacio publico, una persona para el tema de
redensificacion por predio liberado y otra persona para redensificacion en terraza, finalmente
se reunié toda la informacion y todo el grupo se dedicé a la realizacion del infografico.
Finalmente se inici6 con una idea béasica de formulacién por todo el grupo.

2.Diagnostico: Se realiza el resumen de la normativa y la informacion recolectada del barrio
referenciada desde el POT y la informacién recolectada inicialmente.
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Se inicia el analisis cualitativo de amenazas, riesgos y vulnerabilidades del barrio por medio
de informacion del POT delimitando por medio de ArcGIS la cartografica de los impactos.
Se definen las actuaciones segun las amenazas y los impactos ya identificados para vivienda
(actuacién predio a predio) y se concluye la informacién de las actuaciones para la vivienda
por medio de tablas de Excel y mapas de ArcGIS.

Se definen las actuaciones para espacios publicos, equipamientos y movilidad. Se hace una
identificacion de los predios de oportunidad por medio de dos estrategias: redensificacion de
predios liberados y redensificacion en terrazas existentes.

Se comienza el andlisis cuantitativo por medio de la descripcion de las caracteristicas del
barrio desde la informacién recolectada inicialmente y se identifican las problematicas y
oportunidades concluyendo toda la informacion en un infogréafico.

Para el tercer y ultimo semestre de la linea se profundizé en la idea basica de formulacion,
dividiendo por persona los posibles proyectos de vivienda ya identificados por todo el grupo
en puntos estratégicos y trabajando en conjunto para el resto de los componentes, haciéndolo
por igual para el componente de gestion.

3.Formulacion: Se inicia con la formulacion de una idea bésica, definiendo el que, como y
para qué; graficando las intenciones en esquemas claros. Se hace la identificacion de
estrategias por componentes, aplicandolas en una propuesta.

Se definen de las unidades de intervencion para el componente de gestion, identificando
posibles actores del proyecto con la ayuda de referentes en otros proyectos similares.
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5. MARCO TEORICO

Como punto de partida se establece una exploracion e interpretacion de conceptos claves, los
cuales son tomados y estudiados segun expertos dentro del area a trabajar, y que son
necesarios al momento de leer la investigacion, estos conceptos permitiran tener una vision
mas clara de los temas que se expondran en este estudio:

5.1 GLOSARIO

RIESGO

... se evidencia en el siguiente texto:

Es la probabilidad latente de que ocurra un hecho que produzca ciertos efectos, la
combinacion de la probabilidad de la ocurrencia de un evento y la magnitud del
impacto que puede causar, asi mismo es la incertidumbre frente a la ocurrencia de
eventos y situaciones que afecten los beneficios de una actividad. (Ballesteros, 2020,
parr. 1)

Factores Generadores De Riesgo

Son aquellas situaciones que contribuyen a crear, mantener e incrementar el ambiente
de violencia como: La impunidad, Situacion carcelaria, La corrupcion, Disminucion
de la moral ciudadana y del civismo, El desempleo, y desplazamiento.
(Ballesteros,2020, parr. 2)

Agentes Generadores De Riesgo

Son aquellos individuos, grupos u organizaciones que con su actuar materializan la
violencia. Como: Delincuentes comunes y bandas organizadas, Narcotraficantes y
grupos subversivos. (Ballesteros, 2020, parr. 3)

Con base en lo anterior, se interpreta que el Riesgo se da a partir de tener una probabilidad a
que pase algo (evento natural), en poligonos de mejoramiento integral donde en su mayoria
de casos se encuentran ubicados en laderas, los asentamientos alli construidos estan en un
constante riego por los deslizamientos de tierra, debido a las aguas infiltradas en el territorio
o mal manejo de éstas.

AMENAZA
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“Potencial ocurrencia de un hecho que pueda manifestarse en un lugar especifico, con
una duracion e intensidad determinadas. Cuando el Agente de riesgo selecciona una
victima contra la cual pretende cometer un acto delictivo, automaticamente se
convierte en una amenaza para ella. Se puede considerar que es la materializacion del
riesgo. “(Ballesteros, 2020, parr. 4)

A partir del autor, es importante entender que la amenaza es aquello donde el riesgo se
convierte en una probabilidad de ocurrencia y potencial magnitud de un desastre dentro de
del territorio; Asi mismo, es importante entender que existen varios tipos de amenazas:
(Naturales, Socio-naturales y Antropicas), entendiéndose como naturales aquellas que el
hombre no puede controlar ni las origina como son: Sismos, Tsunamis, Heladas, Sequias,
Granizadas, Lluvias intensas y Deslizamientos Naturales; Igualmente se encuentran las
Socio-naturales, las cuales se entienden como acciones negativas del hombre que
modificando las condiciones del ambiente generando: Inundaciones , Deslizamientos,
Procesos de desertificacion, Salinizacién de suelos, Incendios forestales y Escasez de agua;
Por ultimo se encuentran las Antropicas, las cuales se refieren a los incendios urbanos,
Explosiones y Derrames de sustancias toxicas, que al igual que el anterior se dan debido a
las acciones del ser humano, en este caso son ocasionadas directamente.

VULNERABILIDAD

“Estd intimamente relacionado con el riesgo y la amenaza y se puede definir como la
debilidad o grado de exposicion de un sujeto, objeto o sistema. También son aquellas
fallas, omisiones o deficiencias de seguridad que puedan ser aprovechadas por los
delincuentes.” (Ballesteros, 2020, parr.5)

llustrando el concepto en un término urbano y aplicado sobre un espacio social, la
vulnerabilidad urbana se refiere a la potencialidad de que la poblacion de un territorio
determinado sea afectada por circunstancias adversas, de modo que el concepto alude no
tanto a la existencia de una situacion critica en la actualidad como a la de unas determinadas
condiciones de riesgo, fragilidad, desfavorecimiento o desventaja; que harian posible la
entrada en esa situacion critica.

USO DEL SUELO

... se evidencia en el siguiente texto:
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El concepto de uso del suelo es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la
oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o
usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a
su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas. (Velasquez,2019, parr.1)

EXPANSION

“Expansion, del latin expansion, es la accion y efecto de extenderse o dilatarse
(esparcir, desparramar, desenvolver, desplegar, dar mayor amplitud o hacer que algo
ocupe mas espacio). (parr.1). La expansion puede tratarse del crecimiento territorial
de una nacion o un territorio.” (Pérez, J. & Merino,2010, parr.2)

DENSIFICACION

“La densificacion urbana es un concepto y una propuesta promovida por el gobierno

de distintos paises, y varios organismos internacionales que funciona como solucion
al crecimiento desordenado de las poblaciones, aprovechando los espacios
potenciales de vivienda al maximo. En lugar de expandir el territorio de manera
horizontal, la densificacion lo hace de manera vertical con la finalidad de concentrar
a la poblacién, brindando equipamiento y servicios urbanos que satisfacen a la mayor
cantidad de habitantes y usuarios posibles en un mismo territorio.” (Clemente, 2020,
parr.2)

BORDES URBANOS
... se evidencia en el siguiente texto:

“La “ciudad” y lo “urbano” son dos conceptos que suelen presentarse como similares
en su significado. Sin embargo, en las Gltimas décadas diversos autores han debatido
acerca de la muerte de la “ciudad” y otros han celebrado el ascenso de lo “urbano”.
El termino ciudad parece ser insuficiente para explicar no sélo la aglomeracion de
personas y actividades en una zona geogréafica determinada, sino la complejidad de
dindmicas y relaciones que esta aglomeracién conlleva. Hoy en dia, la palabra ciudad
tiende a estar acompafiada de algin descriptor que le ayuda a ampliar su significado:
ciudad-region, ciudad global, megaciudad, post metrépolis y worlding city, son
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algunos de los conceptos que intentan dar cuenta de la compleja realidad urbana
contemporanea.” (Villamizar, 2014, pag.31)

... se evidencia en el siguiente texto:

En el espacio urbano, los bordes generan una fenomenologia que se registra tanto en
el orden fisico de la ciudad como en el simbdlico: un paseo riberefio no sélo implica
el limite entre la tierra firme y el paso al agua sino también un encuentro entre ciudad
y naturaleza

Manuel Delgado, por su parte, trabaja el espacio publico como el d&mbito por
antonomasia del juego, es decir de la alteridad generalizada. En ese ambito se
producen deslizamientos y bifurcaciones ‘“cuyos protagonistas ya no son
comunidades coherentes, homogéneas, atrincheradas en su cuadricula territorial sino
actores de una alteridad que se generaliza, paseantes a la deriva, disimuladores natos,
peregrinos eventuales, viajeros de autobus, citados a la espera que definen consensos
sobre la marcha”. (Arroyo & Delgado, 2007, parr. 8)

DESEQUILIBRIO SOCIAL

... se evidencia en el siguiente texto:

El significado de la palabra desequilibrio, puede aplicarse a una multitud de distintos
campos, pero podemos decir, que en general, se conoce como la falta de equilibrio o
la falta de razonamiento. (Gonzalez, 2020, parr. 1)

Por ejemplo, en el campo de la psiquiatria, este término, se aplica al desequilibrio
mental, conocido como una enfermedad neurologica. (Gonzalez, 2020, parr. 2)

Si centramos su definicion dentro del campo de la economia, lo conocemos como
“desequilibrio econdémico”, y, se define, como un desajuste en ciertos parametros
variables, que serdn los que mantengan el equilibrio en el sector econémico.
(Gonzalez, 2020, parr. 3)

¢ Oué es el desequilibrio econdmico?

Podemos definir el desequilibrio econdmico como un sistema, que no ha alcanzado
el equilibrio, por tanto, es una situacion donde dos magnitudes que forman parte del
sistema economico, no se encontrarian estabilizadas, y, este fendmeno ocurre cuando
hay variaciones en la oferta o en la demanda, provocadas por el desajuste en la
variable “precio”. (Gonzélez, 2020, parr. 4)


https://www.billin.net/glosario/definicion-economia/
https://www.billin.net/glosario/definicion-sistema-financiero/
https://www.billin.net/glosario/definicion-sistema-financiero/
https://www.billin.net/glosario/definicion-precio/
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ASENTAMIENTOS INFORMALES
... se evidencia en el siguiente texto:

Los asentamientos informales forman parte de la realidad socio — urbana
latinoamericana, pero de una realidad excluida, signada por la pobreza del habitat y
de sus habitantes. Por ello, consideramos relevante determinar los actores sociales
que participan en su formacion y consolidacion, ademas de los mecanismos
empleados en su establecimiento. Su conocimiento, lo logramos al observar la manera
como se va produciendo este tipo de habitat y al analizar diferentes fuentes
documentales, con el propdsito de explicar mediante una aproximacion tedrica los
diferentes modos de participacion practicados en el dilatado y precario proceso de
produccion de estos asentamientos. Los hallazgos encontrados revelan que en este
proceso intervienen diversos actores sociales, tanto publicos como privados. Sus
habitantes, a través del contindo accionar colectivo se convierten en sujetos
productores de su habitat. (Garcia, 2006, parr. 1)

“Asentamientos informales proliferan, cubriendo planicies y serranias. El resultado
es ciudades catastréficas, cuyo crecimiento exponencial somete a los servicios
publicos a crecientes presiones que no siempre pueden procesar. Este modelo de
ciudad, ademas, incrementa el uso de combustibles, favorece la urbanizacion de zonas
que prestan servicios ambientales y genera dindmicas de exclusion entre los centros
y las periferias.” (Coss, 2017, parr. 1)

REGULACION

“El término regulacion admite varios usos. Cuando algo es puesto en un estado de
normalidad, luego de permanecer durante un lapso en una situacion por fuera de lo
regular se habla en términos de regulacion.” (Ucha, 2010, parr. 1)

Es preciso el significado que da Ucha, F., donde se da a entender que la regulacion es el
proceso mediante el cual se logra poner dentro de un marco normativo todas aquellas
acciones que se encuentran por fuera del ambito legal.

INFORMALIDAD

“Se entiende por informalidad como la cualidad, caracteristica, condicion, estado y
calidad de informal que no esta sujeto a las normas protocolarias, solemnes o
ceremoniales, que es propio del trato con familiares y amigos, no es convencional,
acostumbrado, normal, usual o habitual. Cualquier accion o cosa reprensible o
criticable.” (Definicion de Informalidad, 2020, parr. 1)


http://www.nexos.com.mx/?p=15504
https://definiciona.com/informal/
https://definiciona.com/usual/
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AUTOCONSTRUCCION

“Conjunto de procedimientos constructivos y organizativos orientados a la
intervencion y transformacion directa del habitat residencial por parte de sus
habitantes, de acuerdo a sus propias necesidades, intereses y recursos.” (Equipo
investigacion S1V, 2005, parr. 1)

... se evidencia en el siguiente texto:

Autoconstruccion de vivienda: Arte de construir o edificar lo propio, realizacion de
trabajos para construir viviendas por los mismos usuarios de ellas. La
autoconstruccién se realiza con mano de obra no remunerada, pero dada la
variabilidad de las actividades de obra, se recurre a redes de personas que se ayudan
mutuamente y de esa forma, en algunos casos, sélo se contratan actividades que
requieran de cierto grado de especializacion. (Camacho, 1998, pag. 57.)

ZONAS DE RIESGO

... se evidencia en el siguiente texto:

La seguridad es un factor decisivo en todos los lugares donde se producen, procesan,
transportan 0 almacenan sustancias inflamables, especialmente en la industria
quimica y petroquimica, en la produccion de petrdleo y gas natural, y en la mineria.
(Zonas de Riesgo. 2018, parr.1)

El concepto de riesgo consiste en las posibilidades de ocurrencia de dafios y pérdidas
tanto humanas como materiales en situaciones concretas de concurrencia de
caracteristicas del territorio junto a su forma de ocupacién o transformacion y
construccion. (Zonas de Riesgo. 2018, parr.2)

Teniendo estos conceptos mas claros, se ha generado un plan de formacidn-accién en tres
temas, los cuales ayudaran a desarrollar poligonos de tratamientos de Mejoramiento Integral
de Barrios, para aportar en la busqueda de alternativas de solucién a algunas de las
necesidades y problematicas de los barrios populares autoconstruidos en la informalidad que
se ubican en el borde urbano - rural (ladera).


https://infoinvi.uchilefau.cl/glosario/habitat-residencial/
https://infoinvi.uchilefau.cl/glosario/vivienda/
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1. Asentamiento incompleto e inadecuado en ladera

Las viviendas en asentamientos informales en general no tienen titulos legales formales, y
pueden mostrar patrones de desarrollo irregular e inadecuado, carecer de servicios publicos
esenciales, como alcantarillado, y quizas estén construidas en suelos puablicos o
ecologicamente vulnerables; Ya sea en suelos privados o puablicos, los asentamientos
informales se van formando progresivamente a lo largo de varios afios debido a la necesidad
de una vivienda ocupados en la mayoria de casos por residentes nuevos que vienen
desplazados a la ciudad.

Dichos asentamientos frecuentemente se reconocen como parte del desarrollo “normal” de
la ciudad, debido a los bajos niveles de ingresos con los que cuenta la poblacion vulnerable,
ademas de la carencia de suelos dentro de la zona urbana, por ello se busca ilegalmente
habitar la periferia que en su gran mayoria se encuentra en ladera, ya que son suelos que no
estan construidos ni ocupados y dan la posibilidad de habitarlos.

Se le denomina también inadecuado debido a que estos asentamientos no son apropiados para
las condiciones de una zona en ladera por el riesgo que esto conlleva: degradacion del medio
ambiente, contaminacién y condiciones sanitarias inapropiadas, aparte de no contar con la
infraestructura, espacios publicos y establecimientos que permitan una planificacion mejor a
este nuevo territorio.

Definicion y medicion de barrios marginales por ONU-HABITAT ha creado una
definicion a nivel de hogar con la finalidad de usar encuestas y censos existentes de
hogares para identificar a los moradores de barrios marginales en la poblacion urbana.
Un hogar de un barrio marginal carece de uno de los siguientes elementos: ¢ Acceso a
abastecimiento mejorado de agua (acceso a suficiente cantidad de agua para uso familiar
a un precio asequible y de la cual pueda disponerse sin excesivo esfuerzo); * Acceso a
servicios mejorados de saneamiento (acceso a un sistema de desecho de excrementos, ya
sea por medio de inodoros privados o inodoros publicos compartidos por una cantidad
razonable de personas); ¢ Seguridad de la tenencia (evidencia documentaria que
demuestre la tenencia segura, o proporcione proteccién real o presunta frente a desalojos);
* Durabilidad de la vivienda (estructura permanente y adecuada en un lugar no peligroso);
y * Espacio habitable adecuado (cada habitacion no es compartida por mas de dos
personas). Usando esta definicion, ONU-HABITAT estima que en 2001 habia 924
millones de personas, o0 sea, el 31,6 % de la poblacion urbana mundial, viviendo en
barrios marginales. En las regiones en desarrollo, los pobladores de barrios marginales
constituyen el 43 % de la poblacion urbana, en comparacion con el 6 % de la poblacion
urbana de Europa y otras regiones desarrolladas. En 2001, Asia tenia 554 millones de
pobladores de barrios marginales, equivalente al 60 % del total mundial; Africa tenia 187
millones (20 % del total); y América Latina y el Caribe tenian 128 millones (14 % del
total). Se calcula que, si no se toman medidas firmes o concretas para revertir la situacion,
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en los préximos 30 afios la cantidad de pobladores de barrios marginales alcanzara los 2
mil millones de personas en todo el mundo. (Fernandez, E. 2011)

2. Construcciones informales en zonas de riesgo
El concepto de riesgo consiste en las “posibilidades de efectos perjudiciales u ocurrencia de
dafos y pérdidas tanto de vidas humanas como pérdidas materiales en situaciones concretas
de concurrencia de caracteristicas del territorio junto a su forma de ocupacién o
transformacion y construccion” (Arguello, 2004, p.2).

Es claro que el riesgo siempre esta presente en las diversas acciones o actividades en las que
se desenvuelve el ser humano, pero en particular en el disefio y construccion de su hébitat;
muchas veces las areas poseen ciertas restricciones para un desarrollo constructivo y
habitacional adecuado en é€l; aun asi el ser humano desarrolla una infraestructura que le
permite generar y crear este entorno habitacional, sin tener en cuenta los factores de riesgo
que tiene el sitio donde se asienta, siendo perjudicial a futuro o mucho peor sabiendo que
existen estos riesgos, se asienta alli porque no cuenta con otra alternativa.

Lo anterior se da a partir de los distintos factores sociales, culturales y economicos, ocurridos
en los entornos rurales se ha generado un desplazamiento poblacional del campo a la ciudad,
presentando una ocupacién extensiva en territorios aledafios a los centros urbanos, mas
conocidas como periferias, es aqui donde las construcciones informales, se generan en su
mayoria en entornos inestables, muy a menudo se encuentran en barrancos, laderas
empinadas o0 en zonas proximas a fuentes hidricas, localizandose en las zona de inundacion
de esta.

Se puede clasificar el riesgo de dos maneras, Mitigable y No Mitigable, donde el termino
mitigable es aquel donde se pueden tomar ciertas medidas que eviten que el riesgo de
amenaza y vulnerabilidad aumente, por otro lado, el termino No Mitigable es aquel donde
por sus caracteristicas de amenaza y vulnerabilidad, existe una alta probabilidad de que se
presenten perdidas de vidas humanas, bienes e infraestructura y no es viable la mitigacion
por condiciones técnico-econdmicas; Dentro de éstas existen dos causantes principales: una
por inundacion y otro es el riesgo por deslizamiento, siendo estas dos los principales
acusantes de dafios y perdidas en muchas de las areas de asentamiento incompleto. La
inseguridad a la que esta expuesto un asentamiento informal es alta, ya que no se consideran
los suelos o diversos factores que hay en él.

Ahora, procedamos a observar un fragmento del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo
048 de 2015) donde estas construcciones informales en zonas de riesgo se manejan como
poligonos de tratamiento M1 (Mejoramiento Integral). Fernandez (2008) afirma:
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- EI POT (Plan de Ordenamiento Territorial) de Medellin, conceptualizo los tratamientos
Mi (Mejoramiento Integral), en su articulo 156, donde plantea: “La intervencion de
mejoramiento estara dirigida especificamente a superar las carencias de dotacion del
entorno: espacio publico, vias, transporte y equipamiento social y productivo, asi como
también a la legalizacion integral de predios y edificaciones y el mejoramiento de la
vivienda” y donde se busca con ello “mejorar la mala calidad y deficientes condiciones
de vida en asentamientos humanos de desarrollo incompleto e inadecuado, localizados
en la periferia, los alrededores del centro de ciudad, y en zonas de riesgo mitigable”.
(Fernandez, E. 2008, p.9)

3. Limites en su expansion y densificacion

Segun Cerda J. (2007) por expansion urbana se entiende el crecimiento demogréfico,
econdmico, y fisico de la ciudad (aumento de la superficie urbanizada como respuesta a la
demanda de suelo urbano para la localizacién de viviendas y actividades relacionadas).

Las ciudades se expanden casi imperceptiblemente dia a dia; zonas que no han sido previstas
para habitar son ocupadas, divididas, lotificadas y subdivididas; el crecimiento de las
ciudades sucede de este modo; al parecer no existen limites para la expansion, no hay zona,
por peligrosa que sea o por esencial para el equilibrio ambiental, que frene la expansion.

Dado a esto crecen incesantemente alrededor de todo su perimetro. Se expanden
masivamente de manera atomizada a muy baja densidad y no es perceptible a simple vista,
sino que con los afios esos terrenos se van densificando y los asentamientos de la periferia
van, gradualmente, anexandose a la mancha urbana de la ciudad. Este fendmeno de expansién
incontrolada de las ciudades esta, por supuesto, fuera de toda normatividad urbana y no
obedece a los planes y programas legalmente vigentes que han sido aprobados trayendo
consigo consecuencias como:

e Problemas criticos de vivienda y salubridad.

e Mayores costos para la dotacion del transporte y las infraestructuras

e Afectaciones al medio ambiente vital para las ciudades

e Construccion de una periferia habitacional, sin condiciones adecuadas para la vida
urbana (Espacios cualificados, equipamientos, empleo), aumentando el marcado
desequilibrio del territorio urbano
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6. MARCO CONTEXTUAL

El objetivo de este marco se basa en el estudio de tres casos de proyectos de mejoramiento
integral barrial en escala local y latinoamericana, es importante estudiarlos en estas escalas
ya que es una problematica que no s6lo se da en Colombia si no en muchas ciudades
latinoamericanos cuyas condiciones o problematicas serian similares, no obstante, pueden
ser abordados de distintas maneras segun las singularidades y necesidades de cada caso, para
lograr concluir los alcances que estos proyectos obtuvieron y los beneficios que tiene tanto
para el territorio como para las comunidades.

6.1 Proyecto consolidacion habitacional y recuperacion ambiental de la quebrada
Juan Bobo.

Este proyecto de mejoramiento integral barrial se encuentra ubicado en Medellin, Colombia.
En la comuna dos Santa Cruz dentro de la zona nororiental de la ciudad. El territorio se posa
sobre terreno de ladera y posee un elemento natural estructurante que corresponde a la
quebrada Juan Bobo, la cual desemboca en el eje central natural principal de la ciudad, el Rio
Medellin. Por lo anterior, corresponde a un asentamiento inmerso en el suelo urbano de la
ciudad, con mucha visibilidad e importantes ejes de conexién de esta cercanos a este, sin
embargo, este asentamiento posee deficiencias en su movilidad por lo que esto genera que
no haya una adecuada articulacion con la misma. La principal problemética de este
asentamiento es la condicién de ocupacion de manera informal con tendencia al
hacinamiento sobre territorio de alto riesgo en ladera y sobre la quebrada Juan Bobo.

El proyecto se desarrolla a partir de los enfoques del urbanismo social, haciendo énfasis en
el mejoramiento, la legalidad, la seguridad y la calidad ambiental. Teniendo como ejes
principales de la intervencion el componente de vivienda y espacio publico. (Osorio, 2015,
p.38)
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Imagen 1- Vista superior del proyecto consolidacién habitacional y recuperacion ambiental de la
quebrada Juan Bobo.

Consolidacién habitacional:

El desarrollo del componente de vivienda fue abordado a partir de 4 estrategias:
reubicacién, mejoramiento, reposicion y densificacion. A partir de las cuales se inicié el
proceso de organizacion de viviendas para lograr la consolidacién habitacional del territorio.
Este componente gird en torno a la condicion de reasentamiento en sitio derivado del gran
arraigo que tiene sus habitantes por el lugar y de igual manera esto ayudaria a que se acogiera
de manera positiva la intervencion. (Orisina, F, 2006, p14).

Wen 0 K 4 2

Imagen 3 - Imagen aérea de los proyectos de
redensificacion en sitio.

Imagen 2 - Imagen del estado de
las viviendas y la ocupacion de la
quebrada antes de la intervencion.
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Imagen 5 - Mapa de estrategias de manejo
de las viviendas.
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Generacion de espacio publico y recuperacion de la calidad ambiental de la quebrada
Juan Bobo:

“Este territorio tenia un gran déficit de espacio publico correspondiendo a un 0.5m2/hab esto
teniendo en cuenta que se requieren 3.68 m2/hab segun la normativa de la ciudad. La

quebrada tenia grandes problemas de saneamiento, siendo el 90% del caudal aguas negras”
(Orisina, F, 2006, p.8)

Estos componentes se solucionaron gracias a la liberacién de los predios que ocupaban la
quebrada, la redistribucion de las viviendas que dan frente a esta y la instalacion de un
colector de alcantarillado en el sector con lo cual podia ampliarse el espacio publico y
solucionar el vertimiento de aguas negras a la quebrada.

...se evidencia en el siguiente texto:

El sector se beneficid con el mejoramiento urbanistico de cerca de 5.600 m2 de
espacio publico, con la construccion del Parque de los Nifios y la Plazoleta de la Vida,
entre otros, a cargo del respectivo componente del PMIB, con lo cual se incrementd
localmente el indice de espacio publico de 0,5 m2 a 3,2 m2 por habitante. (Alcaldia
de Medellin, 2011, p.106)

Imagen 6 - Imagen del estado de Imagen 7 - Imagen de la intervencion del espacio publico y la
sanidad de la quebrada antes de la quebrada

intervencion.

Normativa:
...se evidencia en el siguiente texto:

Las innovaciones validadas por las comunidades y los entes de control en la
intervencion piloto del PMIB en la quebrada Juan Bobo, fueron elevadas a la
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categoria de decretos municipales que modificaron estandares de regulacion del uso
del espacio publico y normas de construccion, como sucedid, por ejemplo, con la
zona de retiro que restringe situar edificaciones sobre margenes del cauce de
quebradas urbanas, la cual se redujo de diez a tres metros la extension. (Alcaldia de
Medellin, 2011, p.107)

El componente de normativa funcion6 en este proyecto para poder mantener y regular la
intervencion y la calidad del barrio, por lo que los retiros hacia fuentes hidricas, manejo de
las alturas en las zonas especificas y el indice de ocupacién de las viviendas fueron puntos
bastante importantes para la consolidacion y el mejoramiento del barrio, beneficiando todos
los componentes a los que se le apunto.

6.2 Barrio 31

Proyecto con caracteristicas de mejoramiento integral barrial, ubicado en la ciudad de Buenos
Aires, Argentina, con una particularidad de estar en el centro de la ciudad, pero
paradojicamente estar totalmente desconectado de ella, gracias a que lo encierra una linea de
trenes y una autopista elevada, 1o que generd una desconexion total y un olvido en el barrio
que siempre quiso ser totalmente demolido. Fernandez (2020) propone “integrar el barrio y
convertirlo en parte de la ciudad, con los mimos derechos, pero también con las mismas
obligaciones” y para ellos estan trabajando sobre estas lineas: infraestructuras, vivienda,
espacio publico, normativa y desarrollo econémico.
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Mejoramiento de fachadas de viviendas y comercios:
...se evidencia en el siguiente texto:

Las caracteristicas urbanisticas de Villa 31 son las de todo asentamiento construido
poco a poco por sus habitantes sin respetar las ordenanzas municipales. Sus calles
acogen a un gran numero de pequefios negocios, desde barberias y tiendas de
alimentacion a talleres, situados junto a las viviendas a la sombra de la Autopista Dr.
Arturo Umberto Illia. Asimismo, algunas de las viviendas mas decrépitas del
asentamiento han sido derruidas o renovadas por completo siguiendo criterios de
seguridad actuales. (Tomorrow Mag, Argentina, 2020)

En este caso se usaron algunos lotes de oportunidad que eran inicialmente unas bodegas,
predios en los cuales junto con las viviendas que no podrian ser mejoradas se ejecutaron
proyectos de vivienda nueva, igualmente se realizaron proyectos de mejoramiento de
vivienda y comercio junto con todos sus elementos de movilidad que estaban en mal estado
0 inexistentes para asi aliviar su calidad de vida.

L8 2 =

Imagen 9 - Reforma de elementos de movilidad. Imagen 10 - Mejoramiento de fachadas vivienda
y comercio.

Generacion de espacio publico:
...se evidencia en el siguiente texto:

“La autopista Illia, que sobrevuela la Villa 31 y entra al centro de Buenos Aires desde
el norte de la Avenida 9 de Julio, serd transformada en un parque lineal de 2
kilometros. El parque conectard la villa con el resto de la ciudad y se convertira en el
principal espacio publico del mas conocido asentamiento informal de Argentina”
(Lalueta, Argentina, 2018)


https://www.cronista.com/responsabilidad/Integracion-del-barrio-31-oportunidades-para-todos-20180517-0019.html
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CONSTRUCCION DE SEDE DEL BID
COMO EDIFICIO PUENTE

Imagen 11 - Render parque aéreo. Imagen 12 - Render edificio puente

..se evidencia en el siguiente texto:

“Edificio-puente que conectara el barrio con el Parque Thays, desde el Centro de
Exposiciones y Convenciones y la estacion Facultad de Derecho de la Linea H, con
una peatonal que sumaré 6.000 metros cuadrados de espacios verdes en su cubierta.
Gracias a ella, calculan que los habitantes de la zona podran ahorrar hasta una hora
de viaje por dia.” (Infobae, Argentina, 2018)

Estos dos proyectos son de una alta importancia en el impacto que van a tener en la ciudad y
en el barrio; el parque aéreo va a permitir que todos los ciudadanos disfruten de espacios
publicos de muy buena calidad dandole asi oportunidades al barrio de crecer y fortalecer sus
actividades econdmicas con los visitantes que puedan llegar, el edificio puente ayudara con
la movilidad de estas comunidades que necesitan atravesar las vias férreas, ahorrandoles
horas de desplazamiento en el transcurso del dia que traduce en adecuada conexion de ciudad.

Normativa:
..se evidencia en el siguiente texto:

“Se le dieron unas revisiones al codigo urbanistico para asi adecuarlo al a realidad
del barrio, se regularon las alturas y limite de acumulacion de parcelas lo cual no

Imagen 12 - Vista antlgua del barrlo Imagen 14 - Vlsta aérea actual del barrlo
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permite unificar terrenos para realizar nuevas construcciones, evitando asi la presion
inmobiliaria sobre un terreno muy bien ubicado.” (Fernandez, Argentina, 2020)

Este item es bastante importante, ya que bajo las condiciones en las que fue fundado el barrio,
las normas actuales que rigen esta zona pueden ser imposibles o muy dificil de cumplir, hay
que darle una mirada con lupa a estas y ver cuales si pueden aplicar o cuales deben ser un
poco mas permisivas para que el barrio conserve sus caracteristicas y asi poder mejorar sus
condiciones.

6.3 Barrio Ricardo Brugada

Mas conocido por los habitantes de Paraguay como chacarita alta comenzé a formarse como
una ocupacién informal de las laderas de la costa norte del rio Paraguay, esta ocupacion se
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Imagen 16 - Vista de problematica ambiental 2.

Imagen 15 - Vista de problematica
ambiental 1.

dio ya que las personas comenzaron a trasladarse a la ciudad de asuncion; Capital de
Paraguay en busqueda de mejores oportunidades, por su antigtiedad es uno de los barrios mas
densamente poblados de la ciudad, pero por su trazado irregular y su falta de planificacion
estd totalmente desarticulado de esta; A parte por la alta pendiente de la ladera y los tres
causes que atraviesan el barrio y desembocan en el rio Paraguay muchas de las viviendas
tienen problemas de deslizamiento e inundacion, razones por las cuales el ministerio de
urbanismo, vivienda y habitad, y la municipalidad de la ciudad de asuncién decidieron
desarrollar alli un proyecto de mejoramiento, para ayudad a mejorar las problematicas
ambientales del barrio, la vivienda, el espacio publico, y las condiciones socio-econémicas
de este.

...se evidencia en el siguiente texto:
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“El barrio se transformara con la recuperacion de sus espacios publicos y franjas de
dominio de cauces; la reubicacion de las familias en riesgo; la mejora de la gestion
ambiental; la infraestructura adecuada de servicios publicos, el reacondicionamiento
de sus vias de circulacion; la regularizacion de la posesion de la tierra; y la
dinamizacion de su economia.

El objetivo del proyecto es mejorar la calidad de vida de los pobladores del Barrio
Chacarita Alta, promoviendo la inclusion social, la identidad barrial y la
sostenibilidad ambiental.” (Habitad para la humanidad, Paraguay 2019)

El proyecto de mejoramiento integral barrial esta abarcado dentro de un plan maestro para el
centro historico de la ciudad de asuncion, llamado el plan CHA, de alli la importancia de la
revitalizacion de este barrio, ya que hace parte fundamental del centro historico.

Mejoramiento de las problematicas ambientales.

En el proyecto busca restaurar y potenciar la infraestructura natural existente principalmente
con el manejo de residuos y capacitacion, implementando unos puntos limpios en el barrio y
creando jornadas de recoleccion de residuos principalmente en los cauces y dando
capacitacién a los habitantes del barrio para mejorar este problema, también se habla de la
construccion de la red de alcantarillado para evitar que se sigan contaminando los cauces con
las aguas negras

Generacion de espacio publico

Imagen 17 - Collage intervencion de causes y espacio publico.

Se propuso un concurso en la bienal para el mejoramiento del espacio publicos y
equipamientos urbanos a pequefia escala para el mejoramiento del barrio de la chacarita.
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“la Bienal Iberoamericana de Arquitectura y Urbanismo (XI BIAU) plantea un desafio
diferente. En esta ocasion, a orillas del tranquilo Rio Paraguay, el barrio Ricardo Brugada
conocido como La Chacarita -uno de los mas antiguos en el centro historico de Asuncién- es
el principal protagonista.” (Dejtiar, F. 2019)

-Los 13 ganadores premiados de la bienal ya han empezado a trabajar en los proyectos de
mejoramiento para el barrio.

“los curadores nacionales han liderado 13 grupos de trabajo para desarrollar propuestas de
mejoramiento y transformacién de un sector dejado de lado por la ciudad, asociado a

problemas de delincuencia y desempleo. Algunas de estas, ya se han llevado a la practica.”
(Plan CHA,2016)

Algunos de los proyectos

Imagen 18-19-20-21-22 - Iméagenes de proyectos para el mejoramiento de equipamientos y espacios
publicos
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Reasentamiento y mejoramiento de vivienda con riesgos

Para mejorar las condiciones de vida y de vivienda de los habitantes se comienza con hacer
una regularizacion de la tenencia de la tierra, dotacion de equipamiento urbano y servicios
publicos, la eliminacién de situaciones de riesgo ambiental (deslizamientos, inundaciones),
y el reasentamiento de las viviendas que se encuentran en riesgo de inundacion o de
deslizamiento

Imagen 23 - 24 Imagenes mejoramiento de vivienda.

Gestion social

Una de las cosas mas rescatables de este proyecto es la importancia que le dan a los habitantes
del barrio en el disefio del plan maestro y de las obras. Con la participacion de los vecinos se
decidird qué obra realizar primero. Ademas, recibirdn capacitacion para trabajar en los
proyectos para transformar el barrio, formacién para emprender actividades productivas en
areas como turismo, artesanias, gastronomia, reciclaje informal y comercio, entre otros, y asi
ayudar a que la gente tenga un mayor sentido de pertenencia del barrio y pueda mejorar su
vida en esté lugar.

6.4 Conclusiones.

A pesar de que los casos anteriormente expuestos compartian problematicas similares, a
través del estudio de las condiciones de cada uno de los territorios se puede llegar a soluciones
diferentes, esto debido a que cada asentamiento tendrd unas costumbre, culturas y
necesidades distintas.

Las conclusiones especificas y comparativas de los casos de estudio se encuentran a
continuacion en la “tabla 2-conclusion estrategias”, Sin embargo, a rasgos generales se podria
decir que lo hace significativa cada intervencién, corresponde a la identificacion de unas
premisas y/o conceptos que guien el proyecto a través de los componentes para generar
metodologias de desarrollo de cada uno de estos y asi ayudar a potencializar la vocacién y la
identidad de los territorios.



Tabla 2 - Conclusion estrategias.
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Desarrollo de
Vivienda

mejoramiento,

reubicacion y
densificacion de la
vivienda en sitio.

Intervencion Juan Calle 31 Barrio Ricardo Brugada
Bobo
Desarrollo de lotes de Mejoramiento de
Liberacion, oportunidad viviendas, se hizo una

combinando
mejoramiento de
viviendas y locales
con sus elementos de
movilidad

regularizacion de la
tenencia de la tierra 'y se
reasentaron viviendas
gue estaban en riesgo

Intervenciones de
espacio publico

Ampliacion de espacio
publico gracias al
espacio liberado por las
viviendas en los retiros
de quebrada y el
cambio de la ocupacion
en la zona que dan
frente a esta.

Propuesta de parque
metropolitano
integrado al barrio
que ayudara a
potenciar nuevas
dindmicas

Integrar al centro
historico con el espacio
publico que lleva por los
cauces y creacion de

equipamientos con
espacios publicos que
suplan el barrio

Componente
ambiental

Saneamiento de la
quebrada Juan Bobo
gracias a la instalacion
de un colector de
alcantarillado.

Desvi6 de una
autopista con
contaminacion
ambiental, visual y
auditiva.

Construccion de puntos
de reciclaje y basuras
para el saneamiento de la
quebrada y mejorar las
condiciones ambientales,
generar espacio publico
alrededor de los cauces.

Normativa

Las propuestas
particulares de este
proyecto fueron
elevadas a los entes
municipales para
favorecer la
intervencion de este.
Beneficié de manera
integral a los
componentes

Revisién de codigo
urbanistico para ver
cuales normas si son

aplicables o no.

El desarrollo de este
proyecto se articula al
plan maestro del centro
histérico de la ciudad.

anteriores.
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7. DESARROLLO

Como se menciono en la introduccion se toma un caso de estudio para plantear su desarrollo
desde la recoleccion de informacion y el diagnostico hasta lograr un componente proyectual,
haciendo énfasis en la metodologia planteada, a través de la intervencion del barrio El
pesebre, ubicado en Medellin bajo la denominacién de poligono Z2 Z4 Ml 20 de
mejoramiento integral en suelo urbano, ubicado en el centro occidente del valle del aburra,
en la comuna 13, limitando con las comunas de Robledo, La América y el corregimiento de
San Cristébal. EI cual fue tomado como el resultado del proceso aplicado al estudio de esté
durante tres semestres, logrando un anélisis exhaustivo y unas pautas que logren demostrar
coémo abordar el proceso y los resultados respecto a la intervencion y mejoramiento de un
asentamiento en ladera incompleto e inadecuado, inmerso en el suelo urbano, que presentan
situaciones internas de desconexion y de autoconstruccion en zonas de riesgo

El barrio se encuentra delimitado por vias de gran jerarquia como la conexién Medellin-Santa
Fe, y la avenida 80. La densidad del barrio es de 119 viviendas/habitante, sobrepasando la
normativa de 100 viv/Hab con un indice de ocupacion del 70% del territorio actual. Su
distribucidn geografica se realiza en 1448 predios de los cuales estan construidos 1287 con
2652 viviendas en las cuales se ubican 9102 habitantes, el rango promedio es de 3,43
Hab/viv.
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Imagen 25 - Ubicacién
geografica en la ciudad
de Medellin —
Antioquia. Elaboracion
propia.

Imagen 26 - Ubicacion
geografica En

la comuna 13 "San
Javier". Elaboracién
propia.

Imagen 27 - Ubicacién
geografica En

el poligono de mejoramie
nto integral

"Z2 Z4 MI_20". Elabor
acion propia.

Imagen 28 - Ubicacién
geografica Delimitado por
dos corredores verdes, la
Q. La iguana, el barrio
Ferrini y Calasanz.
Elaboracion propia.
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Q.lguana

Via al mar

E.P Provectado
Poligono

E.P Existente | El pesebre

Imagen 29 - Hidrografia

oliuono respecto a la Imagen 30 - Morfologia de Imagen 31, Estructurantes
Escagla i ciu%ad manzanas del poligono. naturales y artificiales-
" Elaboracion propia. Elaboracion propia

Elaboracion propia.

Los estructurantes naturales son elementos condicionadores de los asentamientos, ya que
estos limitan la expansion del barrio, pero no su densificacion. En el poligono no se encuentra
masa vegetal en abundancia, sin embargo, al interior se pueden localizar diferentes nucleos
con concentraciones de esta. La quebrada La Iguana es el estructurante hidrico principal del
poligono, ubicado en una red hidrica constituida también por el cafio el pesebre y el zanjon
Ferrini los cuales desembocan en la quebrada. El alta pendiente de la zona condiciona y
estructura la configuracion de los asentamientos y las formas de construccion en sitio que se
dieron en su mayoria de manera informal.

La morfologia del asentamiento es mayormente organica, dictaminada por las altas
pendientes y las fuentes hidrograficas que hay en el sector. En esta morfologia organica
encontramos super manzanas, asi como otras median y pequefias, pero todas irregulares y sin
buena planificacion previa. Estas se encuentran determinadas y atravesadas por senderos y
escaleras que constituyen la movilidad interior.

Hay una aparente alta tenencia de vivienda en el barrio, un supuesto del 70%, pero que, sin
embargo, en su mayoria son titulos de propiedad que se han logrado por tiempo de posesion
de la tierra, esto gracias a que una gran parte de la poblacion lleva viviendo alli hace 10 afios
0 mas. Siendo asi, se consideran duefios sin tener la correcta documentacion legal o juridica
que de aval ni una certificacion real de la tenencia de estos. En otros casos se da que el 30%
de las viviendas se encuentra bajo arriendo o préstamo, debido a que hay un alto interés por
asentarse en el barrio gracias a bajos costos de vida, gran conexion y cercania con el centro
de la ciudad, y por situaciones de desplazamientos, por lo cual se encuentra diversidad de
habitantes de todos varios sectores del pais o incluso del exterior.
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7.1 DOCUMENTACION

Se da un proceso de recoleccidn de datos, que para el caso en cuestion fue hecho en sitio por
medio de un registro fotografico y de informacion descriptiva detallada de cada lote y cada
elemento de movilidad. Esto para poder realizar el anlisis y la recopilacion de informacion
pertinente para el estudio de las variables fisico-espaciales del barrio, teniendo en cuenta los
componentes de vivienda, espacio publico, equipamientos, movilidad y lo ambiental.
Partiendo de una base cartografica, se hizo una reconstruccion actualizada hasta la fecha de
la ocupacion y distribucion de los lotes. Para todo este proceso, se dividio el lugar en
poligonos de trabajo, cada uno de estos tenia condiciones diferentes en cuanto a topografia y
variables, lo cual hizo evidente la diferencia de cargas en el barrio. Adicionalmente, se
completo la recopilacion, investigando la normativa, proyectos e historia que pudiera
concernir el barrio actualmente o a futuro.

7.1.1 Fisico-espacial — DOC

Componente vivienda- DOC.

El barrio el pesebre posee una densidad de 119 vivienda por hectarea sobrepasando la norma
de maximo 100 viviendas/hectarea, esto se da debido a que 1283 lotes de los 1448 se
encuentran construidos (ver imagen 32), los predios que se encuentran desocupados son por
deslizamientos, desbordamientos de quebradas o por dificultad de edificacién en alta
pendiente. La predominancia en altura son uno y dos pisos por construccion,
aproximadamente un 63% de las construcciones se encuentran bajo lo dictaminado por la
norma, sin embargo, se encuentran edificaciones violandola, alcanzando hasta los seis pisos
de altura (ver imagen 33); La mayoria de los predios se acomodan a la topografia del barrio,
por lo cual se da un paisaje de volimenes apilados y asentados.

La cantidad de viviendas por construccion se encuentra entre 1 y 3, lo cual cruzado con el
dato de nimero de pisos nos da como estimado 1 vivienda por cada piso; de esto podemos
inferir que se acostumbra a la propiedad colectiva y que los espacios son apropiados por un
grupo familiar en cada nivel (ver imagen 34). Este asentamiento en suelo de tratamiento
incompleto posee en general, una muy buena consolidacion en sus edificaciones a pesar de
estar dado para mejoramiento. Entendiendo consolidacion 1 como muy bien asentada, con
estructura y materiales apropiados y la 4 como una construccion en malas condiciones, pobre
en materiales y ausencia de estructura. Siendo asi, el 87% de las viviendas totales estan
construidas con buenos materiales y en sistemas eficientes los cuales permiten la durabilidad
y seguridad de las estructuras, dentro de lo cual 57% de ellas se encuentran en consolidacién
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2, y solo 12 predios se encuentran en consolidacién 4 las cuales representan un riesgo
inminente para sus habitantes y sus inmediaciones.

El crecimiento en altura no es un factor de riesgo grande para el incremento de la densidad,
debido a que solamente el 15% de las construcciones poseen una placa o losa que permita su
crecimiento, en comparacion del 85% restante que poseen una cubierta en ldmina de zinc o
materiales similares. Se da también una condicion especial de construcciones en sétano
debido a la alta topografia en pendiente, que, aungue no es tan frecuente en el barrio es un
problema para dichas viviendas. Es un 13% de las construcciones las que poseen esta
situacion, preocupante debido a que en dichas viviendas hay una carencia de iluminacién
natural y la ventilacion llega a ser minima o inexistente.

El uso del suelo estd definido en un 90% residencial, 9% de uso mixto los cuales son
principalmente tiendas y espacios de abastecimiento de la poblacion inmediata, y solo 2
industrias, 2 servicios y 4 comercios independientes que estan a disposicion del barrio y
también son un potencial econémico.

Imagen 32 - Predios construidos y no Imagen 33 - Pisos por E:Itlzggﬁzs;s-étanos
construidos del poligono. Elaboracion construccion. Jones .
propia, Elaboracion propia. Elaboracion propia.
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Imagen 34 Viviendas Imagen 35 - Grado de Imagen 36 - Viviendas
por construccion consolidacion. por construccion

Elaboracidn propia. Elaboracion propia. Elaboracidn propia.
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Componente espacio publico- DOC.

El pesebre es un barrio MIB que ha tenido intervenciones en su espacio publico por parte de
entes municipales y por la propia junta de accion comunal, la cual durante afios ha sido la
cual conformo 2 de los espacios existentes (ver fotografias 4 y 6) y hace mantenimiento de
los demas. Sin embargo, solo existen 6 espacios concentrados en la zona oriental del
poligono. El resto de la comunidad tiene que desplazarse largas distancias en una topografia
con alta pendiente y sin conexiones directas, es decir, que no son muy accesibles (ver imagen
37).

Los espacios publicos se pueden dictaminar por dos factores importantes, los primeros son
los construidos por la misma comunidad, los cuales estdn enfocados a la integracion y
socializacion de los adultos, y los espacios brindados por el estado que se enfocan en espacios
de juego para la poblacion infantil (ver fotografias 2,3 y 5). En la actualidad encontramos 5
espacios formales y 1 es de caracter informal y su estado en consideracion es del 50% en
buen estado, el 37% en un estado regular y el 13% en un mal estado.

Fotografia 2 — Espacio Fotografia 3 — Espacio Fotografia 4 -Espacio
pablico Infantil pablico Infantil Elaboracion publico informal
Elaboracién propia. propia. Elaboracion propia.

')f“ =N
&

Imagen 37 - Falta de Fotografia 5 — Espacio Fotografia 6 — Espacio publico
accesibilidad espacio publico publico Infantil existente -Elaboracion propia.
Elaboracién propia. Elaboracion propia.
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Componente equipamiento- DOC.

Actualmente se encuentran 18 equipamientos dentro del poligono los cuales estan
distribuidos de manera uniforme, lo cual permite que los desplazamientos hacia estos dentro
del barrio sean equitativos y consecuentes con toda la poblacion en general (ver imagen 38).
La evidencia nos muestra la formalidad y mantenimiento de estos, dado por entes
gubernamentales y por la comunidad en si, lo que demuestra una correcta apropiacion de
estos espacios tan importantes para el desarrollo.

Los usos de estos equipamientos estan enfocados en la comunidad, con una predominancia
de hogares comunitarios encabezados por mujeres y apoyados por el instituto de bienestar
familiar colombiano (ICBF), estos hogares velan por garantizar un correcto cuidado,
alimentacién y educacion en nifios menores de 6 afios (ver fotografias 7 y 8). Adicionalmente
encontramos dos espacios religiosos (ver fotografias 9 y 10) y tres canchas deportivas (ver
fotografias 11 y 12). De todos estos 18 solamente se encontraron 2 en un mal estado.

El barrio tiene una caracteristica muy especial en este ambito de equipamientos, ya que,
aunque en el interior tiene una carencia en cuanto a variedad de usos, se encuentra bien
suplido gracias a su ubicacion, donde en un radio de 500m a la redonda estos abundan,
haciendo que el barrio se encuentre muy por encima de lo exigido por la norma en este
aspecto. 39 en total, en los cuales también vemos la predominancia del uso educativo, pero
contando también con servicios, centros de atencién a la salud, espacios deportivos y centros
religiosos.

2 4
Fotografia 7 — Hogar Fotografia 9 -Iglesia -
comunitario -Elaboracion Elaboracion propia.
propia.
b
e —— s
Fotografia 8 — Hogar Fotografia 10 -Iglesia- Imagen 38- Equipamientos interior del

comunitario -Elaboracién Elaboracion propia. poligono. Elaboracién propia.
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Fotografia 11 — Cancha deportiva Fotografia 12 — Cancha deportiva
Elaboracion propia. Elaboracion propia.

Componente movilidad- DOC.

La movilidad en el barrio se compone de varios elementos (ver imagen 39). En cuanto a las
vias, al barrio lo suplen dos vias principales, laavenida 80y la Via al mar, de caracter regional
conectando Santafé - Medellin. Y cuenta con vias de servicio y colectoras que estan
dispuestas alrededor del poligono de forma perimetral; hay 3 accesos viales que componen 9
tramos, de los cuales 8 son bidireccionales, pero son vias muy angostas y en casi todas se
observa un uso comin de parqueo de vehiculos en las orillas, lo que usualmente reduce la
via a un solo tramo habilitado (ver imagen 40). Las vias existentes tienen cierto
mantenimiento institucional ya que son realmente pocas las que presentan problemas de
deformaciones, todas estan pavimentadas (ver fotografia 13), pero la que abarca mas longitud
en el barrio, tiene deficiencia de anden peatonal (ver fotografia 14).

Fotografia 13 -Via en buen
estado Elaboracién propia.

Fotografia 14 -Falta de andén Imagen 39 - Movilidad del poligono.
Elaboracion propia. Elaboracion propia.
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Los senderos y las escaleras se convierten, entonces, en los principales elementos de
accesibilidad a las viviendas (ver imagenes 41 y 42). La gran mayoria estan pavimentadas y
aun que hay muchas buenas, se encuentran también varias de estrecha seccion, generando
callejones oscuros y otras con irregularidades, situacion que se da en cuanto a su disefio, al
alta pendiente y a la acumulacion de basuras a los costados de algunas de estas, debido a la
lejania de los puntos de recoleccion (ver imagenes 15 a 20). Sin embargo, se observa
intervencion del estado sobre la reparacion de estos elementos, ya que se presencid en las
visitas, obras de reparacion en curso.
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Imagen 40 - Seccion vial Imagen 41 — Seccion Imagen 42 — Imagen 43 —

Elaboracion propia. escaleras Elaboracion Seccion sendero Paramento
propia. Elaboracion Elaboracion

propia. ’

Fotografia 15 -
Elaboracion propia.

Fotografia 20
Elaboracidn propia.

Fotografia 16 -
Elaboracion

Fotografia 18 -
Elaboracion propia.

Fotografi_a, 17- Fotografia 19 -
Elaboracion propia. Elaboracion propia.
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7.1.2 Componente ambiental DOC.
Las problematicas ambientales se concentran principalmente en contaminacién del suelo y

de las fuentes hidricas, en este caso la quebrada La Iguana y sus afluentes (ver imagen 44).

Q. lguané 2 PUNTOS 7 PUNTOS
CRITICOS CRITICOS

1]

Imagen 44 — Problemaéticas ambientales Elaboracién propia.

La causa de esto es la mala manipulacion de residuos, los cuales se concentran en
determinados puntos del barrio, generando focos de contaminacion, estos puntos de
recoleccion estan dictaminados por la comunidad y se establecieron debido a la facilidad del
camion de acceder, pero hay otros los cuales se han convertido en sitios de contaminacion,
principalmente los lotes que se encuentran vacios debido a deslizamiento o desbordamiento
de la quebrada (ver fotografias 21 a 23).

Fotografia 21 - Fotografia 22 — Fotografia 23 -Botadero basura
Botadero_ pasura ' Escombros Elaboracidn propia.
Elaboracion propia. Elaboracion propia.
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En general sobre todo el borde de la quebrada la iguana hay una problematica de malos olores
debido a los vertimientos y el problema de basura en quebrada. En esta zona se presenta
también contaminacion auditiva por el ruido concentrado en torno a las vias importantes
alrededor del poligono, especialmente por la via de caracter regional Santafé - Medellin (ver
imagen 45).

Imagen 45- contaminacion auditiva Elaboracion propia.

Los retiros de quebrada no son respetados en el barrio, por lo cual se han ido asentando
invasiones y construcciones en un estado de riesgo constante, histéricamente la quebrada
iguana se ha desbordado en diferentes momentos y ha arrasado con las viviendas a su paso.
Adicionalmente, otra zona que se encuentra afectada es la central, en la cual hay un riesgo
latente de movimiento de tierras por condicion de alta pendiente (ver imagen 46).

i

60%

Imagen 46 - Riesgo de movimiento en masa Elaboracion propia.

7.1.3 Proyectos futuros- DOC.

Metro ligero de la 80: Con la intervencidn en este corredor, en el que se construiria un
tranvia, se busca mejorar la calidad de vida de los habitantes de todo el occidente de Medellin
mediante un sistema de transporte mas eficiente, economico y amigable con el
medioambiente. El cual busca la conectividad con la linea principal del metro y cuenta con
un trayecto de aproximadamente 13 estaciones nuevas. (alcaldia de medellin, 2016)
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Proyecto que favorece bastante la accesibilidad al barrio y consolidar su integracion a la
trama urbana de la ciudad al estar ubicado en la avenida que surte los accesos al barrio (ver
imagen 47).

Linea O. Pretroncal Avenida 80

Universal

Cordoba

Ciudadela
| Universitaria
TICATTOR

Pilarica @ adreama
arch

Calasanz |

Integracion Floresta

Los Pinos
| Laureles
Santa Gema

Villa de Aburra
. ]

| Integracion La Palma

Imagen 47 -Metro ligero de la 80- Tomada de internet.

Macroproyecto transversalidades: Dentro de las labores de planificacién conjunta del
territorio se busca generar un eje de conexion a la ruta de la prosperidad que cruce Medellin
por medio de las transversalidades Iguana y Santa Elena, que son entendidas como areas de
intervencion estratégica.

Como parte de uno de los retos del POT definidos en el Plan de Desarrollo, Medellin planifica
y gestiona su territorio, se ha creado el proyecto de “Formulacion y adopcion de los
Macroproyectos de transversalidades y de borde urbano rural”, desde el cual se pretende,
“ademas de ordenar el territorio de conformidad con lo determinado en el POT, articular las
dindmicas urbano-rurales y la conectividad de los bordes con el rio, proteger los valores
paisajisticos, constituir un limite para el crecimiento urbano con intervenciones de caracter
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ambiental, social y econdmico y configurar éptimamente el sistema fisico espacial
determinado en el plan”.

Cuyo objetivo es también estructurar el territorio del corredor ambiental de la quebrada La
Iguana con el fin de reducir los desequilibrios que afectan su sostenibilidad ambiental y
urbanistica y las deficiencias de conexiones transversales y longitudinales a escala local,
urbanay regional. En La Iguana (2.431 hectareas) se trabaja en la elaboracion de tres estudios
técnicos: movilidad, servicios publicos y el muestreo estadistico de las condiciones
socioecondmicas. (Empresa de Desarrollo Urbano, 2016)

Imagen 48 — Macroproyecto transversalidad -
Tomada de internet.

Estrategias plan de legalizacion y regularizacion urbanistica

Este proyecto busca resolver la problematica de ilegalidad de predios y todo lo que esto con
Ileva, malas construcciones, asentamientos peligrosos y carencia de los servicios basicos. Por
lo cual sus principales objetivos son: 1. Fortalecimiento de la base social, es decir, mejorar
la apropiacion de los terrenos por parte de sus habitantes, creando conciencias ambientales.
2. Vivienda y habitad, la cual busca mejorar las condiciones en las que se habita el espacio
inmediato, abarcando temas de reasentamiento de construcciones, mejoramientos, refuerzos
estructurales a las construcciones que lo necesiten y la titulacion de predios, es decir, la
obtencién de la legalidad del terreno. 3. Fortalecimiento de la base econémica, buscando
estrategias de sostenibilidad para los sectores y del crecimiento de la microeconomia.
(alcaldia de medellin, 2020)
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Ecoparques asociados a la quebrada:

La funcion de estos espacios es de rehabilitacion de sectores y de creacion de una trama
urbana conectada a la ciudad, como pulmon verde de las comunidades, también como
limitante fisico-espacial para que los retiros de quebradas se respeten y no se sigan dando
crecimientos y altas densificaciones en los bordes de estas fuentes hidricas (ver imagenes 49
abl).

Como consecuencia de los procesos de urbanizacion descontrolados, no se han generado
condiciones dptimas que permitan que la administracion proceda con la provisién de espacio
publico a la ciudadania en la forma que deberia. Es por esta razén que ha surgido la necesidad
de consolidar y expedir normas urbanisticas proyectando espacios publicos de calidad
procurando la mejora de la calidad de vida de las personas, mediante la adecuacion de los
espacios que habitan. (secretaria de medio ambiente, 2015)

Recuperaciény
Estudios ambientales, ge: condicionamiento saneamie
de suelos, presupuestc nto, reubicacién, demolicion

_ Construccion,dotacion,
acompanamiento

trabajo social y manejo de residuos ?
R
2
Imagen 49 -Suelos Imagen 50 -Saneamiento Imagen 51 — Dotacién
Tomada de internet. Tomada de internet. Tomada de internet.

Ramificacion para sanear la quebrada:

Por medio de la construccion de 9 ramales secundarios que se encargaran de proteger las
aguas de las cuencas gque son recibidas por afluentes y luego conectadas a la quebrada, estos
nuevos ramales seran un sistema de alcantarillado que estara conectado a la PETAR aguas
claras (ver imagen 52).

Las obras, ejecutadas por EPM, contemplan la construccion de 27 kilémetros de redes de
alcantarillado, que irdn desde la zona de la Universidad Nacional hasta el corregimiento de
San Cristdbal, con el objetivo de recoger 100 puntos de descarga de aguas residuales, que se
estan vertiendo directamente a la cuenca. (EI colombiano, 2019)
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Imagen 52 — Sistema de alcantarillado- Elaboracién propia.

7.1.4 Socioeconémico- DOC.

Se realizo un sondeo y una media poblacional, en el cual aleatoriamente se entrevisté al 10%
de los residentes del sector por medio de 160 encuestas, con las cuales se busca conocer un
poco mas de las preexistencias sociales, tendencias y comportamientos de los habitantes.
Actualmente aproximadamente el 60% siempre ha habitado el territorio del pesebre, el 21%
ha ido llegando buscando la oportunidad de vivienda en este sector tan altamente conectado
con la ciudad y el 19% son desplazados de otros municipios del pais y de Venezuela (una
tendencia de desplazamiento masivo que se dio desde aproximadamente 2.015 y ha ido
incrementando a través de los afios) por otro lado el barrio cuenta con una red de servicios
publicos basicos (luz y agua) y sistema de alcantarillado para el drenaje, sin embargo, la
presion de agua no es muy buena en la parte superior del poligono; asi mismo, la red de gas
no estd implementada en todas las viviendas, esto debido a sus altos costos por lo que la
tendencia es al uso de pimpinas de gas natural.

La accion de entes gubernamentales es visible en el barrio, el Inder por ejemplo, es el
encargado de la manutencion, administracién y prestacion de actividades y servicios
deportivos en los espacios publicos designados para la comunidad. En el poligono
predominan las ocupaciones de costureras, albafiiles y comerciantes, pero se estima que el
nivel de desempleo de los habitantes es del 13%. Aun asi, cabe destacar que se manifesté un
interés importante por capacitarse en diversos campos de trabajo (ver imagen 53), teniendo
aproximadamente un 79% de la comunidad interesada. El 51,8% de quienes laboran, lo hacen
entre sus casas Yy el barrio, es decir su estancia dentro de este es bastante alta, solamente el
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34,3% se dirigen a diferentes partes de la ciudad para realizar sus labores, esto es una
tendencia de desplazamiento baja en comparacion con otros barrios de condiciones similares.

Las tendencias en movilidad son que el 47% usa el transporte publico articulado de la ciudad
(linea de buses y el metro), el 18% posee motocicleta para realizar sus desplazamientos y
solamente un estimado de 1,5% posee vehiculo particular propio, por lo cual, esto refleja una
media y una tendencia en los desplazamientos tanto por fuera del barrio como al interior de
este mismo.

Interes de ocupacion
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Imagen 53 -Capacitacion campos de trabajo - Elaboracién propia.

7.2 DIAGNOSTICO

7.2.1 Analisis normativo y cuantitativo

Amenazas vivienda- DIAG.

El 88,7% del barrio se encuentra bajo la amenaza de movimiento en masa (ver imagen 54),
estas manchas dividen al barrio en dos, siendo la amenaza por movimiento en masa medio la
mas presente en el barrio con un 66,5% de construcciones afectadas.
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El 11% esta bajo riesgo de inundacion alta, en toda la zona contigua a la quebrada Iguana
(ver imagen 55). Esta mancha abarca también el retiro de quebrada estipulado por la norma
y la amenaza por lluvias torrenciales. Poniendo en riesgo 286 viviendas y 1 equipamiento
(hogar comunitario). Se encuentra también en esa zona 70 lotes no construidos, que
demuestran que es una zona que ya ha tenido afectaciones de inundacién y derrumbe por
desbordamiento de quebrada.

El espacio publico proyectado es en cuanto a el proyecto de ecoparques asociados a la
quebrada Iguana (ver imagen 56). Sin embargo, no hay ain un disefio claro de como se va a
intervenir en el poligono. La mancha proyectada para esto abarca también la zona contigua a
la quebrada, donde se encuentran 296 construcciones y 5 equipamientos, es decir 264
viviendas de uso residencial, 31 mixtas, 2 comercios y 2 servicios.

Ambos, movimiento en masa medio y alto son consideradas como amenaza mitigable segun
el POT; sin embargo, en movimiento en masa alto hay que entrar a verificar con mayor detalle
la estructura de las construcciones. El espacio publico proyectado es mitigable al no estar
definido todavia cual seré la intervencién por parte de planeacion de la alcaldia, por lo tanto,
sobre el total de 1740 lotes, el 93% de estas estan bajo una o0 dos amenazas mitigables de las
cuales 61.7% son por movimiento en masa medio, 18.3% por movimiento en masa alto y
20% por espacio publico proyectado.
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El Unico riesgo no mitigable en el poligono es la amenaza de inundacion alta, dado que es
inminente el peligro sobre los lotes que no estan respetando el retiro de quebrada y teniendo
en cuenta que ya se han visto derrumbes por tal riesgo. Adicionalmente, dentro de esta
mancha se abarca también parte del area que hay que destinarle al espacio publico proyectado
por el municipio, por lo cual todo o la mayoria se debe reasentar.

Actuaciones vivienda - DIAG.

Se establecieron unas matrices segun los riesgos mitigables, no mitigables y las no afectadas
teniendo en cuenta las variables de consolidacion cruzada con el nimero de pisos, con las
cuales indicamos las actuaciones sobre el barrio, que se dividen en conservar, mejorar,
verificar y reasentar (ver imagenes 57 a 59).

No afectadas Mitigables No mitigables
i Zu s ,3 4 i ermmamg P 1 2 i 3 4
14 ¢ 4 g4
g3 | 3 3 £ 3
: :
< 2 2 2 - 2
1 1 1
Imagen 57 -Actuaciones Imagen 58 -Actuaciones Imagen 59 —
no afectados Elaboracion Mitigables Elaboracion Actuacionesno
propia propia. mitigables Elaboracion

propia.

Son muy pocos los lotes no afectados por ninguna amenaza dentro del poligono a tratar, por
lo tanto, la mayoria se conservan o0 mejoran segun su consolidacion y altura. Sin embargo, se
reasentan todos aquellos que sean consolidacion 3y 4.

Una gran cantidad de predios bajo amenaza mitigable seran mejorados ya que predominan
las construcciones de consolidacidn 2 que junto con aquellas de consolidacién 3 de 4 pisos
estan destinadas a mejoramiento. Se conservara todo consolidacion 1y se reasentaran el resto
por baja firmeza y calidad de la construccién.

Todas las construcciones bajo amenazas no mitigables seran reasentadas, dentro de los cuales
3 casas se entraron a verificar por ser consolidacion 1 de 3 pisos 0 mas, sin embargo, se
concluyé que se deben reasentar también por la zona en la que se encuentran.

Lo que resulta en que 16% de las construcciones (237) se conservan, 62% de las
construcciones (920) se mejoran y 22% de las construcciones (320) se reasentan (ver tabla 3
e imagen 60).
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Componente espacio publico - DIAG.

La mitad de los 6 espacios publicos existentes en el barrio se conservan y la otra mitad se
debe mejorar, ya que uno de estos se encuentra bajo movimiento de masa medio y el espacio
es de calidad regular en cuanto a materiales y amoblamiento, asi como los otros dos.

El indice de espacio publico en el barrio se encuentra muy por debajo de la norma con
0,47m?/habitante, el 11% de lo indicado por el POT actualmente que se encuentra en 3,68
m?/hab; pero el cual tiene una proyeccion a futuro de lograr 7 m?hab, para lo cual seria
necesario proyectar 6,53 m?/hab (ver tabla 4 e imagenes 61 a 63).

Aream2 indice m2/hab
EP formal existente 4314,43 0,47
Faltante EP actual POT 29180,57 3,2
Faltante EP proyectado segtin POT 59399,57 6,5

Tabla 4 - Faltante espacio publico actual - Elaboracion propia.
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Elaboracion propia. propia. Elaboracién propia.

Componente equipamientos- DIAG.

El indice de equipamientos dentro del barrio es de 0,44 m? hab y aunque esta lejos de
alcanzar lo pedido por la norma actualmente de 5 m?/hab y atin mas para el indice actual de
la ciudad que es de 8 m%/hab (ver tabla 5); el analisis de los equipamientos que rodean el
barrio en un perimetro de 500 metros a la redonda resulta en 31,7 m?/ hab, excediendo incluso
lo pedido por la norma (ver imagen 64).

Areas
Aream2 [indice m2/hab
Area de equipamientos por habitante 3991| 0,43847506
Area con equipamientos cercanos 288330| 31,6776533

Tabla 5 -Tabla areas de equipamientos - Elaboracion
propia.

POT 8 m2/hab

Imagen 64 - Equipamientos
Elaboracion propia
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Respecto a los del barrio, la mayoria de la accién a realizar en los equipamientos del barrio
consiste en mejorar las condiciones de estos, ya sea por las afectaciones al predio donde estan
ubicados o a las condiciones propias del equipamiento. Aun asi, serd necesario reubicar tres
equipamientos y buscar variar el tipo de uso en equipamientos para superar el déficit
cualitativo del barrio (ver imagen 65).
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Imagen 65 -Actuaciones equipamientos
Elaboracion propia.

Componente movilidad- DIAG.

No hay continuidad en la trama vial del barrio, sin embargo, la mayoria de las vias en el
sector se encuentran en buen estado permitiendo un acceso seguro al barrio (ver fotografia
25). En cuanto a escaleras y senderos muchos se encuentran en buen estado (ver fotografia
24) pero se presenta desconexion para movilizarse, por la existencia de 48 puntos de
discontinuidad, refiriéendose a caminos que terminan en viviendas o puntos muertos.
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Fotografia 24. Elaboracion propia. Fotografia 25. Elaboracién
propia.

Todo elemento pavimentado y en buen estado se conserva, pero pavimentado en estado
regular este dado para mejorar, con lo cual ninguna via necesita mejora en cuanto a este

criterio, pero si es necesario dicha actuacion sobre 8 tramos de sendero y 17 de escalera (ver
imagen 66).
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Imagen 66 — Actuaciones
movilidad - Elaboracion propia.
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Redensificacién- DIAG.

Se realiza un estudio sobre la redensificacion por predio liberado, segun la cual se concluye
que no todos pueden utilizarse para proyeccion de nuevos proyectos de vivienda ya que la
mayoria de los lotes a reasentar son de pequefia area y se encuentran muy dispersos en el
territorio; misma situacién que ocurre al analizar posible redensificacion en terrazas. Por lo
que se analiza aquellos puntos estratégicos del poligono, que consistan en lotes dados para
reasentar que se encuentren unidos y permitan consolidar proyectos de vivienda mas grandes
y completos que suplan las necesidades del barrio. Actualmente se seleccionaron 55
construcciones que dejaran el predio liberado, en las cuales encontramos 111 viviendas, estas
posibles se escogen teniendo en cuenta su ubicacion, terreno y facilidad de acceso (ver
imagen 67). La creacion de proyectos complejos de vivienda colectiva de interés prioritario,
solucionarian dificultades de viviendas, generando espacios dignos en los cuales se puedan
desarrollar las actividades familiares, adicionalmente a esto, se generaria una mejor
consolidacidn y tenencia de suelos, resolviendo temas de ilegalidad y falta de apropiacién de
estos mismos.

CONVENCIONES

I Predios sin Construccidn 1 1 ]
BN Predios en de unpiso en Consolidacion 3y 4
Predios de un piso en Consolidacién 3 y 4 a reasentar
Por Movimiento en masa aita y espacio publice
proyectado

B Q. 13 iguans [ kA
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Imagen 67 — Ubicacion proyectos de
Vivienda - Elaboracion propia.
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7.2.2 Analisis cualitativo

En la parte cualitativa se empieza a narrar sobre los aspectos visibles el barrio, a partir de
este recuento de informacién se busca unas estrategas de intervencion en todos los
componentes con el fin de mejorar las condiciones actuales y mejorar las soluciones
formales, buscando asi la integralidad barrial y las competencias en pro de los habitantes y
de los nuevos usuarios a llegar.

Probleméaticas-DIAG.

En el barrio hay una gran desconexion en cuanto a la movilidad dentro del mismo, ya que las
vias lo rodean, supliendo solo accesos, mas no el interior. Este problema se ha ido dando a
través de los afios a medida que se aumenta la densificacion interior como respuesta a los
altimos desplazamientos masivos de habitantes. Generando conflictos al momento de la
atencidn ante una emergencia debido a que en gran parte se recorre caminando, o en algunos
casos, en motocicleta;(ver Fotografia 26) convirtiéndose esta en una problemaética adicional
en cuanto a seguridad del peaton, ya que se da la circulacion de estos vehiculos sin
reglamentacion ni regulacion alguna; a esto se le suma los callejones oscuros creados por la
altura de las viviendas que violan la norma y que en algunos casos hay vias sin movilidad
peatonal por la carencia de andenes. La limitacion de vias afecta también la recoleccién de
residuos, al darse solo en puntos periféricos, generando conglomeracion y malos olores,
ademas de problemas de contaminacidn por malos manejos, especialmente en la zona central
y norte, contigua a la quebrada.

La desconexion se refiere también a la distribucion inequitativa de espacios publicos, ya que
la mayoria se encuentra en el extremo oriente del barrio, generando una escasez total en el
resto del barrio, debido a que los que existen son de dificil accesibilidad por la complejidad
para recorrer el barrio internamente. Sobre los que existen y los equipamientos dentro del
barrio hay poca variedad de usos, es decir que no abarca las necesidades para todos los grupos
demograficos (ver fotografia 27 y 28). En cuanto a usos de las construcciones, la
predominancia es lo residencial, con muy limitados comercios y servicios, causando
deficiencia de oferta.

Otra gran problematica que presenta este barrio es la autoconstruccion en zonas de riesgo
(ver fotografia 29). A raiz de esto, surgen aglomeracion de materiales de construccion a los
que no se da buena disposicion. Se da, principalmente, que muchos predios no cuentan con
los soportes estructurales necesarios para aguantar las diferentes fuerzas del terreno y la
habitabilidad de las personas en sus viviendas, adicional a que muchos de estos se encuentran
bajo las manchas de amenaza, generando un riesgo para sus habitantes, ante un cambio
brusco de condiciones. Se suma a esto la informalidad y falta de regularidad juridica, lo cual
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impide en muchos casos una correcta apropiacion de las viviendas por el riesgo a perderlas,
siendo este un factor social constante en la mayoria de la poblacién de El pesebre.

Fotografia 26. Problematica movilidad- Fotografia 27. Problemaéticas
Elaboracion propia. equipamientos - Elaboracidn propia.

Fotografia 29. Problematica Fotografia 30. Problemaética espacio
viviendas - Elaboracion propia. publico Elaboracion propia.

Oportunidades-DIAG.

Las zonas de riesgo donde efectivamente se tiene que hacer un proceso de reasentamiento de
las viviendas, se convierten en lotes liberados con oportunidad de desarrollo para espacio
publico, generando puntos de congregacion y activacion en el sector que abarquen usos para
los diferentes grupos de edad; estos, serviran, ademéas, como delimitadores de crecimiento,
evitando la expansion sin control de la poblacién y su redensificacion en zonas de riesgo.
Para la creacion de estos se puede dar aprovechamiento a los espacios destinados para los
ecoparques a borde de quebrada, asociados al macroproyecto de transversalidades. Y en
cuanto a las nuevas construcciones, se identificaron grupos de lotes a liberar que generaran
buena &rea, de tal manera que se puedan realizar proyectos de vivienda colectiva, en donde
se garantice la legalidad de las construcciones, con adecuada altura y separacién entre
construcciones, sistemas estructurales correctos, y espacios dignos con buen ambiente.
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Dando, asi mismo, acompafiamiento a la legalizacién de predios a mantener y mejorar (ver
imagen 68).

Realizar equipamientos que su uso pueda albergar mayor variedad de usuarios y proponer
dentro del barrio usos de ocio y capacitacion para elevar las competencias de los habitantes,
buscando avance y desarrollo en la comunidad. Asi mismo, se busca que estos y los espacios
publicos y estén enfocados a una activacion econdmica del sector, generando un poligono de
interés a nivel de ciudad con proyectos significativos que resalten las potencialidades,
concepto y consolidacion del barrio en si, tomando como referentes diferentes intervenciones
positivas realizadas en la ciudad tales como: Juan Bobo y San Javier. Encima, se pretende
incluir puntos de informacién sobre los equipamientos, espacios publicos y facilidades que
hay en el barrio y sus alrededores (ver imagen 69).

Dentro del aspecto de movilidad, se analizé la posibilidad de incluir vias que ingresaran al
barrio, sin embargo, no es una opcién viable debido a su morfologia, densidad y pendiente.
Asi que se contempla la opcion de completar la periferia con un anillo vial y hacer un
tratamiento a los caminos internos del barrio, generando puntos de conexién mas directa e
incluyendo tramos de movilidad mixta y reglamentada para peatones y motocicletas, esto
también para facilitar los tiempos y forma de recorrerlo. Para complementar la seguridad del
peaton, debe tenerse en cuenta la ubicacion de nuevas luminarias especialmente en los
callejones més estrechos, la mejora de la calidad de los senderos, escaleras, asi como
complementar las vias con andenes acordes a la norma.

Imagen 68 — Intervencion borde quebrada
Elaboracion propia.

Imagen 69 — Intervenciones primeros
pisos comerciales - Elaboracion propia.
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7.3 FORMULACION

Se busca plantear un proyecto de intervencion que atienda las problematicas identificadas,
asi como potenciar las oportunidades del barrio. Principalmente por el hecho de estar dentro
de un poligono de mejoramiento integral por el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin
del 2014; cuya justificacion consiste en que “Medio ambiente, movilidad, transporte y zonas
de alto riesgo, son los temas que mayor preocupacion revisten para este nodo, que pese a
pertenecer territorialmente a la comuna 13, se encuentra fisicamente separado de esta.
Ademas de estos, los temas de seguridad, vivienda y participacion ciudadana se muestran
como aspectos sensibles que requieren atencion”. (Alcaldia de Medellin, 2020)

Asi mismo, es de importante urgencia atender la situacion de riesgo de muchos de los
habitantes al haber sido en gran parte un barrio dado por invasion con autoconstruccion en
zonas de riesgo. Sin embargo, es un barrio que se destaca también por el potencial de
desarrollo que puede tener, teniendo en cuenta principalmente que se encuentra muy
amarrado a la trama urbana central de la ciudad, rodeado por vias estructurantes y espacios
con uso de escala territorial. Tanto asi que se ha convertido en una zona con importantes
proyecciones futuras dentro del plan de la ciudad, como lo son el macroproyecto de
transversalidades que lo abarca por el costado norte, los ecoparques proyectados junto a la
quebrada Iguana y el tranvia de la 80.

Segun el estudio realizado y los analisis hechos sobre las diferentes variables del barrio, se
ha concluido también que cuenta con un potencial simbdlico, partiendo del concepto que
recibe por su nombre y de la zona de casas con fachada ilustrada. Permitiendo esto pensar en
proyectos de turismo y proyectos productivos, lo cual puede tener un buen impacto sobre la
calidad de vida y la economia de sus habitantes, al permitir oportunidades laborales y
mayores facilidades, lo que conlleva a una correcta apropiacion de espacios en todos sus
sentidos, generando un mayor cuidado por parte de los pobladores

Idea principal y concepto- FORM.

Nombramos el proyecto “Conexion integral de un barrio contemplativo: Redes de movilidad
y nodos de espacio publico”. La propuesta consiste en convertirlo en un barrio pictdrico y
contemplativo en honor a su nhombre (ver imagen 70). Asi como en reconfigurar el eje de
quebrada y entrelazarlo con unared de ejes de movilidad (ver imagen 71) articulado

a (ver imagen 72).
Conectando transversalmente por medio de el corredor central y
el anillo vial unidireccional con donde se contempla el

barrio por medio de miradores, dandole un caracter turistico. Esto, con el propdsito de
integrar el barrio a la estructura ecoldgica de la ciudad y al macroproyecto de la Iguané a
traveés del . Esto, ya para mejorar y articular eficientemente la
movilidad interna del barrio; y buscando que los espacios publicos eviten
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la censificacion en zonas de riesgo, asi como  que  potencien sectores de vivienda
procductiva. Los miradores y las redes buscan consolidar un modelo de gestion que se va
fortaleciendo con el tiempo (ver imagen 73).

Imagen 70 -Red de espacios Imagen 71 -Ejes de movilidad Imagen 72 -Red de comercio
pablicos Elaboracion propia. - Elaboracion propia. y turismo Elaboraci6n propia.
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Imagen 73 — Isométrico intervencion - Elaboracion propia.
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Vivienda- FORM.

Desde el diagnostico donde se determinaron las actuaciones resultaron 320 construcciones a
reasentar, lo que se interpreta en 525 viviendas a reubicar. Para el planteamiento de estos
nuevos proyectos de viviendas se determiné que muchos de los lotes no son utilizables debido
a su poca area y a que algunos se encuentran en zonas de riesgo. En consiguiente se tomaron
algunos de estos lotes y se le adicionaron predios vecinos los cuales ayudaron a la
consolidacién de areas necesarias para la construccién de proyectos de vivienda colectiva
dignos para la comunidad, todo esto debido a que se convierte en algo mas favorecedor para
el barrio. De estas nuevas estrategias se agregan 6 viviendas que pertenecian a conservar y
75 a reasentar por proyecto, con lo cual se liberaron 28.892 m2. Teniendo en cuenta estas
actuaciones, es necesario garantizar 656 viviendas, que, aunque aumentan la densidad del
barrio a 121.2 viv/hec, se descongestionan muchos espacios haciendo mejor uso de
estos, al proponer que estas construcciones tengan una mayor altura bajo el sustento de
mejores premisas de disefio que garantizan solucionar varias problematicas, desarrollo del
barrio y acceso a vivienda digna, bajo norma y de buenas condiciones (ver imagen 74).

Los proyectos contemplados son principalmente de viviendas de interés prioritario para la
reubicacion de las familias supliendo la necesidad de las 656 viviendas requeridas, sin
embargo, en el planteamiento surge la elaboracién de dos proyectos exclusivamente de
vivienda de interés social, los cuales suman 55 nuevas viviendas, esto para alivianar las
cargas econdémicas que implicara la intervencion. Para estas se establecio el criterio de incluir
el concepto contemplativo al ser el estructurador se la propuesta (ver imagen 75) y se definen
estratégicas tipoldgicas segun las necesidades y preexistencias del barrio: 1. Estrategia de
vivienda calzadora, la cual ocupa un conjunto de lotes residuales del reasentamiento,
buscando mantener una continuidad en manzana y morfologia coherente con lo existente (ver
imagen 76). 2. Estrategia de articulacion a espacio publico o comercio, generadora de nuevas
actividades econdémicas y espacios productivos comunales (ver imagen 77). 3. Estrategia tipo
pasaje, buscando la conectividad y romper las super manzanas de manera correcta,
adicionalmente, promoviendo una movilidad mas lineal (ver imagen 78).
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Estrategia generadora de
terrazas contemplativas

Estrategia de articulacion
a espacio publico o comercio

TGN,

Imagen 75 -Estrategia Imagen 77 — Articulacion
terrazas colectivas a espacio publico y
Elaboracion propia. comercio Elaboracion
propia.
0% Estrategia calzadora

Estrategia tipo pasaje

Imagen 76 - Imagen 78 -Estrategia
Imagen 74 — Mapa proyectos de vivienda Estrategia calzadora tipo pasaje
VIS Y VIP Elaboracion propia. Elaboracion propia. Elaboracion propia.

Gestion-vivienda -FORM

Son entidades privadas y publicas que puedan destinar recursos para la elaboracion de los
proyectos a lo largo del barrio, en este punto entran entidades privadas que se pueden
encargar de la construccién, distribucion y terminacion de los espacios, y las publicas
encargadas de la destinacion de gran parte de los recursos necesarios en la construccion,
adicional a esto entidades de ahorros que faciliten la obtencion de créditos para la compra de
sus viviendas, entre estas tenemos las siguientes entidades que pueden llegar a aportar al
proyecto de mejoramiento en el barrio el pesebre:

« FONDO NACIONAL DEL AHORRO: Impulsa viviendas VIP o mejoramiento, este
actuaria mediante créditos de vivienda.
"Los proyectos, que ofrecen 6'296 unidades de vivienda, tienen un valor comercial de
287 mil 476 millones pesos, de los cuales el Fondo Nacional del Ahorro financia un
total de 168 mil 354 millones pesos a través de la linea de crédito para
constructores” (Fondo Nacional del Ahorro, 2015)
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e« CONINSA RAMON H: Construccion viviendas VIP, construccion de vivienda
Empresa con énfasis en satisfacer las necesidades del cliente, buscando
construcciones que se adapten correctamente a los requerimientos, con proyectos tipo
vis y vip que se vuelvan asequibles y funcionales. Empresa integral con un equipo
profesional y trayectoria de mas de 35 afios en Colombia, y diversos reconocimientos
por sus obras. (coninsa ramon h, s.f.)

e CONSTRUCTORA BOLIVAR: construccion vivienda VIS, realizaria la
construccion de las viviendas
"VISION: ...participando activamente en el mercado de vivienda y siendo lider en
vivienda de interés social, dando un importante apoyo a nuestros compradores para
generar comunidades sostenibles™ (constructora bolivar, s.f.)

o DAGRD (prevencion de desastre): estrategias para reduccion de riesgo
"Reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigables por
medio de desarrollo de estrategias en el control de riesgo” Plan de desarrollo Medellin
Futuro 2020-2023 (Alcaldia de Medellin, 2020)

e ISVIMED + ADMIN MUNICIPAL.: legalizacion de predios que se conservan y
mejoran
Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023 (Alcaldia de Medellin, 2020)

e Cajas de compensacién: Comfama- Comfenalco. Subsidios de vivienda de interés
social y prioritaria.
* Orientacion en el cumplimiento de los requisitos legales para la correcta aplicacion
del Subsidio Familiar de Vivienda (SFV), garantizando una confiable administracién
de los recursos del SFV.
* Disefio, construccion y/o adecuacién de edificaciones y obras de urbanismo,
gerencia e interventoria de proyectos de construccién. (confama, 2020)

Espacio publico- FORM.

Se busca una solucion practica y clasificada en los espacios publicos, para generar una
diversificacion de usos, un aprovechamiento de los espacios de bolsillos abundantes en el
barrio y superar el déficit en m2 de este mismo. Por lo tanto, se propone la construccién de
42,292.2 m2 de espacio publico totalmente nuevo, generando un aumento en el indice a 5,12
m2/habitante, superando asi la normativa del POT de 3,8 m2/Hab (ver imagen 83).



71

El mayor espacio publico propuesto es el de ecoparques relacionados con la quebrada, el cual
busca que sea un complemento y una implementacion del macroproyecto Santafé-Santa
Elena. Este espacio se complementa con una propuesta de terrazas contemplativas del barrio,
al costado norte de la quebrada Iguana, es decir, con acceso sobre la via al mar, generando
un eje longitudinal de conexion de aproximadamente 23,281 m2 (ver imagen 79).
Adicionalmente, se generaran ejes transversales de espacios publicos escalonados para el
aprovechamiento de espacios desocupados que podrian llegar a densificarse en caso de no
darles tratamiento; dichos espacios tendran actividades de disfrute, arte y comercio tanto para
la comunidad como para los turistas del sector y estos sumaran 11,627 m2 (ver imagen 80).
Adicional a estos espacios, se proyectan otros de menor jerarquia, pensando en el
aprovechamiento de los espacios de bolsillo que resultan del reasentamiento (ver imagen 81
y 82); para los cuales se plantean usos y actividades, partiendo de lo que se realiza en el barrio
y las potencialidades de tiene desde el concepto del proyecto. Estos espacios ocupan un area
de 5,424 m2 por lo que se programan diferentes categorias: los espacios simbolicos tienen
un area de 214,36 m2 los cuales son pensados para establecer una relacion de identidad entre
el barrio con sus habitantes reforzando el caracter preexistente.

Los espacios verdes se clasifican en 3 tipos: estancias, zonas naturales y puntos limpios
(recoleccion de basuras) y estos suman 1,938 m2, estos estan pensados con el fin de disminuir
la densidad del barrio y mejorar las condiciones ambientales del mismo. Por lo que su
composicion serd en gran medida de suelos blandos y mayor vegetacion. Los puntos limpios
resuelven desde la arquitectura y la conexion con la movilidad el problema actual de
saneamiento y contaminacion del suelo.

Los artisticos se proponen como un complemento para el turismo, con la generacién de
espacios pensados en el arte, la mdsica, lectura y escenarios para presentaciones y
expresiones corporales que abarcan 1,943.14 m2, todos estos espacios estan pensados para
potencializar habilidades y destrezas de los residentes actuales, generando competencias en
pro del crecimiento barrial.

Por Gltimo, tenemos los espacios recreativos/deportivos distribuidos en canchas, parques,
gimnasios al aire libre y una pista de skate en 1,731.89 m2, estos estdn pensados para la
recreacion de los habitantes, siendo espacios inclusivos y de accesibilidad para el pablico en
general.
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- Espacios publicos escalonados.

- Eco parques asociados a la quebrada.
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Imagen 79 -Ecoparques Imagen 80 -Espacios publicos
asociados a la quebrada escalonados Elaboracion v
Elaboracion propia. s

Imagen 81 —Esp_acio Image_n 82 -Espacios Imagen 83 -Mapa espacios pablicos
publico de bolsillo colectivos terraza propuestos Elaboracién propia.
Elaboracion propia. Elaboracidn propia.

Gestion - Espacio publico - FORM

En estos casos las entidades que se buscan, adicional a la financiacion, se enfoca también en
temas administrativos de organizacion de las actividades a realizarse en los espacios, de igual
manera de brindar conocimientos y materiales didacticos para el disfrute de los
habitantes. Para lo cual se tienen en cuenta empresas privadas que muestren interés en
desarrollar proyectos de ciudad que aporten al desarrollo y entidades publicas encargadas de
este ambito o con enfoque en las categorias tratadas.

e« MINERQOS SA/ ARGOS: Construccién e.p artisticos de bolsillo
"El concreto no solo es uno de los materiales mas utilizados en la industria de la
construccion, también ofrece muchas posibilidades a los artistas plasticos, quienes al
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explorar sus propiedades y combinar técnicas escultdricas crean piezas de arte que
rompen con lo convencional.” (argos, 2016)

o AGENCIA APP: Gestidn para el aprovechamiento econdmico del espacio publico
"Formulacion de la reglamentacion sobre el mantenimiento, administracion y
aprovechamiento econdmico del espacio publico” Plan de desarrollo Medellin Futuro
2020-2023 (Alcaldia de Medellin, 2020)

e Fundacién universitaria Bellas artes: Administrar espacios de bolsillo artisticos
La Fundacion concibe su relacion con el entorno en funcién de la vinculacion,
movilidad e interaccion de estudiantes, docentes y egresados con los sectores
productivo, estatal, social y cultural de la region y el pais; por ello, ademas de sus
pregrados, ofrece a la comunidad programas de Educacién Continda dirigidos a las
madres gestantes, bebés, nifios, nifias, jovenes, adultos y adultos mayores (bellas
artes, s.f.)

o EDU: Ejecucion y asesoria de proyecto De E.p ecoparques Iguana
"Transformar el habitat mediante la formulacién, disefio, ejecucién, asesoria y
consultoria de proyectos urbanisticos que aportan al desarrollo del territorio y al
mejoramiento de la calidad de vida, trabajando en articulacion con la gente” (Empresa
de desarrollo urbano, s.f.)

e MASBOSQUES: Operacion espacios publicos verdes
Promueve la conservacion y el uso sostenible de los recursos naturales en pro de la
calidad de vida, con la participacién de comunidades, entidades publicas y
privadas. (mas bosques, s.f.)

e INDER: Operacion y mantenimiento de espacios recreativos y deportivos
"Mantenimiento y adecuacion de escenarios deportivos y para la actividad fisica "
Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023 (Alcaldia de Medellin, 2020)

« SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA: Financiacion de espacios ptblicos
"Construccion de obras PUI de la iguana " Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-

2023 (Alcaldia de Medellin, 2020)

Movilidad

Se busca la consolidacion de una red mixta de movilidad, conformada por vias, senderos y
escaleras (ver imagen 88). Como principal eje de movilidad y de ingreso al barrio se crea un
anillo vial unidireccional, este se entiende como un elemento que rodea todo el sector



74

periféricamente (ver imagen 84 y 85) mejorando la atencion ante emergencias, accesibilidad
y que se posibilite la creacién de mas puntos de separacion y recoleccion de residuos.

Se plantea un nuevo transporte pablico al interior del barrio, un funicular especificamente
(ver imagen 86), esto para llegar a la parte superior del barrio con mayor facilidad y
adicionalmente ser un punto de interés a visitar del barrio por parte de los turistas,
adicionalmente a esto se proyectan 916m de vias y 2,760m de senderos para complementar
y terminar la red actual.

Adicionalmente, la estrategia mas importante a usar es la mixtura de senderos y un eje
longitudinal, atravesando la parte central del barrio, la cual permita una correcta circulacion
en sentido oriente-occidente, mejorando la conexion interna. La mixtura de senderos se
entiende en una divisién en seccion en la cual se ve la separacion entre espacios para la
movilidad del peatdn, espacios verdes, separacion de fachada y espacios para la movilidad
de pequefios vehiculos (motos, moto cargueros o bicicletas), buscando separar un poco lo
publico de lo privado y dando seguridad al peatdn al reglamentar mejor el desplazamiento de
motorizados (ver imagen 87).
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Imagen 84 — Secciona vial quebrada - Elaboracion propia.
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Imagen 87 — Propuesta secciones senderos y escaleras
Elaboracion propia.

Imagen 88 -Mapa red de movilidad
interna Elaboracién propia.
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Gestion — Movilidad - FORM

Se proponen entidades gubernamentales para la financiacién y ejecucion de obras sobre el
sistema de movilidad de vias, senderos y escaleras. Adicionalmente, Invias se tiene en cuenta
ya que, a pesar de ser de orden nacional, se requiere para la planeacién de los miradores que
se acceden por la via al mar. Para el funicular se propone una concesion con una empresa
extranjera que sera explicada mas adelante, pero esto siempre bajo la marca Metro de
Medellin.

e« METRO: operacion/ administracién del funicular

sistema Metro que tienen como funcion, competencia o facultad la conservacion del
orden, velar por la seguridad y el buen servicio de transporte.

Esta empresa a través de su perspectiva de Sostenibilidad propicia la oportunidad para
migrar a un modelo integral en la prestacion del servicio, garantizando el equilibrio
entre el bienestar social, el cuidado del medio ambiente y el crecimiento econémico.
"Ser la empresa méas audaz, dindmica y humana en el desarrollo de soluciones de
movilidad y en la transformacién de territorios sostenibles en América Latina,
garantizando la sostenibilidad financiera, social y ambiental”. (METRO, s.f.)

o SECRETARIA DE PARTICIPACION CIUDADANA: Recursos funicular
"Innovacién de la infraestructura para la participacion - Centros de participacion
zonal " Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023 (Alcaldia de Medellin, 2020)

« SECRETARIA DE MOVILIDAD: financiacién vias nuevas y mejoramiento
senderos
"Adecuacion del entorno para la movilidad de peatones y de personas de movilidad
reducida™ Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023 (Alcaldia de Medellin,
2020)

e INVIAS: estructuracion y operacion de miradores con entrada sobre via al mar
“Es una entidad del orden nacional, adscrita al Ministerio de Transporte, encargada de
ejecutar politicas, estrategias, planes, programas y proyectos de infraestructura de transporte”

Equipamientos

Se aumenta el indice de equipamientos de 0,43 a 0,65 m2/habitantes, lo cual a pesar de no
llegar cerca a los 5 m2/ Hab estipulados por el POT (ver imagen 89), se hacen con base a un
analisis de la necesidad de usos al interior del barrio, que no estuvieran ya siendo cubiertos
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por los 8m2/ Hab que hay en 500 m a la redonda. Por lo que deciden realizarse 4 estaciones
para funicular propuesto, dado que son dos tramos, ya que su interrupcion se da al ser
atravesado por el eje central mixto, fomentando asi una parada para recorrer mas el barrio y
fomentar el uso del espacio publico y el comercio (ver imagen 90); estas estaciones suman
en area 587,88 m2. Se proyecta también un centro cultural con espacios de capacitacion,
debido a la baja escolaridad de la poblacion y el alto interés que muestran por capacitarse.
Este estara constituido por dos modulos (ver imagen 91), uno de estos con aulas multiples y
salones, convirtiéndose en un espacio de congregacion para todos los rangos de edad. El otro
modulo es mas enfocado al tema ambiental, en el cual quiere lograrse un mejor y provechoso
manejo de los residuos. Ya que se propone un centro de reciclaje y reutilizacion, donde se
incluya también capacitacion para sacar oportunidades de los residuos, mientras se
contribuye a mejorar dicha problematica.

Imagen 90 — Imaginario estacion funicular
Elaboracion propia.

Imagen 89 — Mapa Imagen 91 -Imaginario Centro de
equipamientos propuestos capacitacién Elaboracion propia.
Elaboracion propia.
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Gestion — Equipamientos - FORM

En este caso se busca llegar a unas concesiones en las cuales la empresa que se encargue de
la construccién del nuevo funicular se encargue también de administrarlo por determinado
tiempo, esto con el objetivo de ver reflejadas ganancias y asi aumentar el interés de las
empresas extranjeras en la inversion de este mismo. Por otra parte, se piensa en empresas de
caracter publico para las capacitaciones y manejo de los centros, esto con el fin, de que el
acceso a toda la poblacién sea permitido de manera regular y constante, y que estos dineros
publicos sean en pro de la comunidad principalmente del barrio El Pesebre.

EPM-EMvarias + FUNDACION GRUPO FAMILIA: financiacion y administracion

de punto de recoleccion y tratamiento de residuos

EMvarias Grupo EPM, es una entidad comprometida con la
sostenibilidad ambiental, el reciclaje y el aprovechamiento de material en la ciudad
de Medellin (Grupo familia fundacion, s.f.)

SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE: Punto de tratamiento de residuos
"Plan piloto para el aprovechamiento de residuos solidos ™ Plan de desarrollo
Medellin Futuro 2020-2023 (Alcaldia de Medellin, 2020)

Opciones de concesidn para financiacion y construccion del funicular y sus estaciones:

AFD (agencia francesa de desarrollo):

AFD financia proyectos de infraestructuras y equipamientos publicos que reduzcan
la contaminacidén ambiental (transportes colectivos accesibles, planes integrados de
desarrollo urbano, mayor acceso a viviendas sociales, a los servicios publicos basicos,
al agua y el saneamiento, a la energia, etc.). El objetivo es favorecer el acceso a
servicios publicos respetuosos del medioambiente anticipando los desafios del
crecimiento urbano. (Agencia Francesa de Desarrollo, s.f.)

VON ROLL HOLDING (Grupo industrial Suizo):

Se centra en productos y sistemas para aplicaciones eléctricas tales como la
generacion de energia, transmision y almacenamiento, asi como la movilidad
eléctricay aplicaciones industriales y tiene experiencia en la ejecucion de los sistemas
funiculares. (Von Roll Holdings , s.f.)

FCC CONSTRUCCIONES (Operador global de infraestructuras y servicios):

FCC Concesiones es un departamento independiente dentro de FCC Construccion,
responsable de desarrollar, financiar, administrar y operar las concesiones de
infraestructura social y de transporte del Grupo FCC. Tienen experiencia especifica
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en la gestion y operacion de proyectos de autopistas, metro / tranvia y de
infraestructura social, tanto en Espafia como a nivel internacional. (Fomento de
Construcciones y Contratas, s.f.)

Proyectos productivos (turismo y comercio)- FORM.

Estos son los encargados de potenciar econdmicamente las dindmicas actuales y darle un
nuevo caracter al barrio, reforzando varios sectores y generando nuevas oportunidades para
los pobladores, estos se complementan junto a los espacios publicos y crean una red con la
cual se fomenta el turismo y el interés de los nuevos visitantes del sector:

1. Museo de ilusiones visuales, con plaza de arte al aire libre y espacio multiple para
eventos y toldos. 1013,4 m2 son destinados a este proyecto que complementa el nuevo
transporte propuesto en el barrio, el funicular, esto para generar mayor interés
turistico y comercial en la zona, potencializando este sector econémico en el barrio
(ver imagen 90).

2. 1295.45 m2 destinados a 6 espacios de huertas urbanas, espacios que se generan
para promover trabajo y actividades sostenibles, convirtiendose en un incentivo de
autoproduccion (ver imagen 91).

3. Sitio de hospedaje a manera de hotel/hostal. Proyecto pensado para complementar el
turismo en el barrio, incentivando los demas usos comerciales y de espacio publico
gue se esta generando, ademas de atraer gente externa al barrio no solo para recorrido
sino también para estancia, activando el barrio en horario nocturno. El cual puede
Ilegar a un alcance de aproximadamente 70 habitaciones y zonas comunes que ocupan
912,68 m2 (ver imagen 92)

4. Micro-urbanismo comercial: consiste en espacios de venta de artesanias o
souvenirs, zonas de comida y mercados; siendo un total de 5 espacios pensados para
integrar el comercio en el barrio creando relaciones urbanas entre los habitantes y el
espacio urbano que se crea con intervenciones a pequefia escala. Asi como apoyar la
financiacion del proyecto y convertirse en un incentivo econdémico y laboral para los
mismos habitantes, posibilitando también la venta de los productos de las huertas y
la activacion nocturna de ciertos puntos del barrio (ver imagen 93 y 94).
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Gestion — Proyectos productivos - FORM

Para la construccion de estos proyectos se busca encontrar patrocinadores o aliados mas que
todo privados de manera que aporten conocimiento o mano de obra, pero bajo la condicion
de que se tenga muy en cuenta la comunidad dentro de las labores para realizarlos y
posteriormente para trabajar en estos puntos, de manera que sea el propio barrio que se
apropie de estos espacios, buscando siempre su desarrollo e incentivando a la vez su
economia.

e Opciones administracion/ financiacién museo:

1. Socios parque explora (grupo Bancolombia, alcaldia de Medellin,
Festival, Chocolisto, Jet, Zenu, grupo Familia, grupo Sura)

2. Socios museo de Antioquia (Patrocinadores de proyecto: grupo Sura, EPM,
Samsung, museo casa de la memoria, grupo Argos, Comfama, entre otros)

¢ JUNTA COMUNAL DEL PESEBRE: Administracion/financiacién/ mantenimiento
de huertas urbanas

« MENSULA INGENIEROS: Construccion puntos comerciales
"Construimos obras a mediana y gran escala de alta complejidad, en sectores como el
industrial, comercial..." (mensula, s.f.)

e ARMADA: Operacion de puntos comerciales
Empresa dedicada a la estructuracion, conceptualizacion, disefio y operacion de
mercados gastronomicos, food halls y food courts (ARMADA - PROYECTOS
INMOBILIARIOS, s.f.)

Imagen 92 -Imaginario Imagen 93 — Imaginario museo efectos Imagen 94 -
huertas Elaboracion visuales Elaboracion propia. Imaginario
propia. Elaboracion propia.



Imagen 95 -Imaginario espacios
comerciales Elaboracion propia.

Imagen 96 -Imaginario espacios
comerciales Elaboracion propia.
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8. CONCLUSIONES

En barrios con desarrollo incompleto e inadecuado, dados por invasion, es muy comun
observar autoconstrucciones en zonas de riesgo. Generalmente, esto se da por la condicion
topogréafica en pendiente y la falta de planeacion tanto urbanistica como estructural de cada
vivienda, volviéndolas muy vulnerables ante posibles deslizamientos o movimientos de
tierra. Adicionalmente pueden estar sometidas a otras amenazas, en barrios que cuenten con
red hidrica y las construcciones no cumplan con el retiro de quebrada o haya cercania a
cuerpos de agua, pueden estar bajo riesgo de inundacién o dafios por avenidas torrenciales.
Existe otra mancha, dictaminada por el Plan de Ordenamiento territorial, sobre proyectos de
espacio publico futuro que, aunque no representa como tal un peligro, si es una razén para la
reubicacién de viviendas ya que se encuentra ligada a macroproyectos establecidos para
beneficio del sector y la ciudad. Todo esto, al sumarse a viviendas de poca calidad
constructiva, implican el andlisis para el mejoramiento o0 reasentamiento de las
construcciones, para asegurar viviendas seguras y dignas.

Teniendo como conclusion que la autoconstruccién es una de las problematicas que mas
conflictos genera en este tipo de poligonos, se recomienda que se implementen proyectos de
ensefianza y capacitacion de la comunidad. Con el fin de dar las herramientas necesarias para
que la consolidacion, que segun se observa es progresiva, se dé la manera mas correcta
posible. Teniendo como primicia la proteccion de la vida humana y la mejora de la calidad
de vida. Para esto se debe hacer un estudio estadistico, por medio de encuestas, por ejemplo,
para confirmar el interés por capacitarse, 0 en un caso contrario se haria la promocion de
estos programas. Luego es necesario que el disefio del componente fisico espacial apoye con
equipamientos y de igual forma apoyarse en alianzas publico-privadas que garanticen, no
solo el aprendizaje de buenas précticas para la implementacion y el desarrollo del mismo
poligono, sino que potencialicen la economia y competitividad de las personas que de ellos
participen.

Dentro del componente de espacios publicos y equipamientos, es clave que estos sean bien
planeados, aprovechando lotes libres o residuales para evitar la redensificacion en estos. Ya
que, adicionalmente, estos proyectos mejoran la calidad de vida de la comunidad, disminuyen
la inseguridad, incentivan las relaciones sociales y fomentan las actividades comerciales,
dandole variabilidad de usos al sector, para todos los grupos demograficos; aparte de lograr
el cumplimiento del indice dictaminado por la norma. Esto siempre y cuando no se creen los
espacios solo por cumplir lo que pida planeacién, sino que se planteen basados en un
verdadero estudio de las necesidades, costumbres e intereses de la comunidad, de manera que
si se presten para el desarrollo y beneficio de esta.
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En cuanto al espacio publico, el proceso de crecimiento poblacional y la alta ocupacién de
viviendas por hectarea del tipo de barrio tratado hace que sea complicado plantear espacios
publicos, especialmente de grandes dimensiones, teniendo en cuenta la densificacion sin
planeacion. Por consiguiente, una estrategia muy viable para desarrollar el espacio publico
es mediante el reasentamiento de viviendas que estan en zonas de riesgo, y en las cuales no
sea viable reconstruir un proyecto de vivienda, por lo que la liberacion de estas areas que
resultan en espacios de bolsillo, se usen para proyectar la creacion de una red de espacio
publico que responda a las necesidades de actividades segun edades y tradiciones,
permitiendo cumplir con la norma y evitando el reasentamiento futuro en estas zonas de
riesgo.

Es necesario, ademas, crear un sistema de movilidad efectivo y funcional. Las vias deben
convertirse en el principal medio de ingreso al barrio, por lo cual deben procurar
implementarse de tal manera que minimamente generen buena accesibilidad y respondan a
cuestiones ambientales y de bienestar como la recoleccion de residuos y el manejo ante
emergencias. Sin embargo, cabe tener en cuenta que los barrios asentados en ladera con
desarrollo incompleto e inadecuado son creados con morfologias irregulares y sin una
correcta planeacion urbana, lo cual en muchos casos se convierte en un impedimento para
dotacion de vias. Por lo tanto, la principal manera de accesibilidad a las viviendas es mediante
senderos y escaleras en pendiente; asi que deben pensarse estrategias segun las condiciones
de estas, en cuanto a calidad, conectividad y seguridad.

Al estar tratando barrios inmersos en suelo urbano, debe tenerse en cuenta que su impacto en
la ciudad sera alto y debe estar bien conectado a esta, para eso, las circulaciones, accesibilidad
y conectividad deben ser las mas apropiadas para manejar los flujos vehiculares y la
congruencia de las personas del sector. Como se presenta actualmente, por ejemplo, en el
barrio el Pesebre, al ser un barrio dentro de una zona muy concurrida y cercano a vias
principales, una municipal y otra de caracter nacional desde las cuales tiene

Es importante también asegurarse de que la poblacion de este tipo de barrios no se sienta
aislada del resto de la ciudad, no solo en cuanto a conexién para aquellos con medio de
transporte propio, sino aplicando diferentes estrategias, desde la accesibilidad a las rutas de
transporte publico; asi como teniendo en cuenta factores de dinamicas sociales, facilitando
los recorridos dentro del barrio, conectandolo con barrios aledafios o aprovechando un
posible potencial que tenga para atraer visitantes de otros lugares de la ciudad o hasta
extranjeros que puedan, al mismo tiempo, mejorar en la economia local y la convivencia del
barrio.

Es importante analizar los aspectos econdmicos y sociales de los barrios con este tipo de
tratamiento, es decir, estudiar los factores que lo contienen y sus caracteristicas principales,
para tenerlas en cuenta en un desarrollo de mejoramiento. Dentro de lo cual, incluir proyectos
econdémicos, puede ser una gran estrategia sobre este tipo de barrios con buena conexion a la
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ciudad; por medio de estos, se pueden crear espacios, sistemas o infraestructuras que aporten
al crecimiento econdémico del barrio y que sustenten la gestion para un proyecto de
intervencion sobre el mismo. Es fundamental, que estos se creen teniendo en cuenta las
caracteristicas, la vocacion y el contexto del barrio, de manera que, si aporten a su desarrollo
y se conviertan, también, en una estrategia para la apropiacién por parte de los habitantes,
buscando que estos hagan parte e impulsen las actividades que alli se promuevan.

Si se busca tener un crecimiento econémico aun mayor y a gran escala, es importante
reconocer el valor, concepto y nociones que tenga el barrio de mejoramiento integral a
intervenir, identificando sus caracteristicas mas fuertes que logren potenciar su identidad y
guiarlo hacia una intervencion de los diferentes componentes basados en las cualidades
principales que se establezcan; bajo lo cual se puede considerar darle un carécter turistico.
Su aplicabilidad debe ser analizada con detenimiento segln las condiciones y el potencial de
cada barrio, pero podria convertirse en un factor que de mucha fuerza a la solucion integral
que busca darse, aparte de ser un generador de nuevas y diversas estrategias y dinamicas,
potenciando esta area, al atraer publico externo hacia el barrio. Fue esta, por ejemplo, una de
las estrategias estructuradoras en la propuesta realizada al barrio el Pesebre, donde, como su
nombre lo indica, tiene la caracteristica de lucir como uno debido a sus casas pictéricas las
cuales se expandirian por todo el barrio, de manera que su visual es captada desde una via de
caracter nacional como lo es la via al Mar y que tendria como intermediario un eje natural de
espacio publico y comercio contiguo a la Quebrada iguana. Se analiz6 y reconocid el valor
que tiene, asi como la importancia y el significado que representa para las personas que lo
habitan, entendiendo que podia ser aprovechado muchisimo mas al prestarse para ser un
barrio de contemplacion y destinado a la atractividad y activacion de comercio, generando
beneficio tanto para sus habitantes como para la ciudad, al constituir un nuevo hito.

El componente ambiental es muy importante a tener en cuenta dentro de cualquier propuesta
sobre un asentamiento dado por mejoramiento integral, ya que parte de generar calidad de
vida en los habitantes, que es uno de los grandes objetivos de este programa, esta en asegurar
buenas condiciones de aire, agua y saneamiento. Todo lo que se hace respecto a la naturaleza
nos termina impactando, por lo que todo proyecto debe buscar la sostenibilidad en este
sentido, dando resolucion al factor que afecte de manera mas inminente el barrio, pero
también buscando mejorar las condiciones en general, fomentando estos cuidados desde la
propia comunidad. Es necesario tener en cuenta principalmente la arborizacion y que todo
asentamiento que cuente con una red hidrica considere estrategias para la protecciéon y
conservacion de estos, especialmente en Medellin, donde la mayoria de los barrios de la
ciudad cuentan con quebradas o cafios. Fue asi como se tuvo en cuenta en el caso de estudio
especifico sobre El Pesebre, el cual cuenta con la Quebrada Iguanad y un Macroproyecto de
espacio publico con respecto a esta, una intervencion que plantea aumentar y mejorar los
puntos de recoleccion de basuras logrando su correcto tratamiento y que no terminen
afectando las viviendas por los olores generados, ni vertidas en los cuerpos de agua,
mejorando asi las condiciones ambientales del barrio y la apropiacion de este.
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La normativa urbanistica, a la hora de realizar un proyecto de mejoramiento integral barrial
pueden generar algunas dificultades, pero es muy importante tenerla siempre presente para
la posterior validacion y justificacion de la intervencion que se plantea. Por esto es
importante, como paso en el caso de estudio de Barrio 31 y Juan Bobo, entrar a mirar con
detalle cuales son las caracteristicas del barrio y que cosas necesita en especial para asi
proponer un cambio en items especificos del POT para este poligono cuando sea necesario,
siempre y cuando se tenga argumentos de gran peso, para que asi se pueda favorecer el
desarrollo de la intervencidn del mismo y que asi se pueda facilitar la propuesta de barrio que
se plantea.

Cuando un barrio de desarrollo incompleto esta central en la ciudad, pero surgi6 con falta de
planificacion y un trazado irregular, puede suceder que quede muy desarticulado de esta. Es
muy necesario mirar en conjunto las problematicas de espacio publico, movilidad, vivienda
y las problemaéticas ambientales, sobre todo cuando se encuentra cercano a una quebrada que
articula el barrio con la red ecoldgica de la ciudad. Siendo estas las condiciones tanto del
barrio chacarita alta que tomamaos por referente como en el barrio el pesebre, que es el caso
de estudio desarrollado a profundidad. Por esto nos parecié importante rescatar la forma en
la que el espacio publico principal del barrio se relaciona con las tres quebradas en el caso de
chacarita alta y con la quebrada iguana en el pesebre, y reasentar las viviendas que se
encuentran en riesgo de inundacién o por movimiento de tierra en la cuenca de la quebrada,
también capacitar a la poblacion y crear puntos limpios generando un sentido de pertenencia
por el barrio y mejorar el cuidado ambiental. Y asi a través del espacio publico que se une
con la red ecoldgica el barrio se pueda integrar a la ciudad y no sea un punto problematico
de esta.

Desde proyectos ejecutados y analizados en la ciudad de Medellin, como lo es el del Barrio
Juan Bobo, se logra evidenciar lo que busca realizar un proyecto en barrios de mejoramiento
integral: la transformacion del territorio; lograr una oferta habitacional, entregar inmuebles
donde el usuario se sienta seguro habitar, recuperacion del medio ambiente, reforestacion,
formulacion y ejecucién de espacios publicos, hacen que las intervenciones en este
tratamiento, sea una propuesta urbanistica equilibrada e integral, una vez analizado este
proyecto quisimos tener como base estos factores y asi entramos a realizar una propuesta
ajustada al barrio EIl Pesebre.
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9. RECOMENDACIONES

Las siguientes son recomendaciones de orden metodologico dadas por los estudiantes que
exponen la presente monografia, propuestas desde la experiencia préctica de desarrollar la
investigacion descrita para el diagnostico, documentacion y formulacion de un proyecto de
mejoramiento integral barrial, en un barrio con las caracteristicas anteriormente descritas. Es
clave aclarar que, aunque en este estudio fueron utiles, no se garantiza que tengan total
aplicabilidad, debido a que cada barrio podria tener caracteristicas que cambien
significativamente la forma de estudiarlo. No obstante, al ser sugerencias encaminadas a la
forma de trabajo, se considera que pueden llegar a ser Utiles tanto para otros estudiantes de
la linea de mejoramiento integral barrial de la Universidad Pontificia Bolivariana como para
estudiantes o profesionales externos.

e Es importante aclarar y definir componentes y socializar formatos de fichas a
completar, previo a las visitas al barrio, de manera que la informacion se recolecte
claray ordenadamente desde un principio. Es recomendable hacer una division previa
del poligono a tratar segin la cantidad de personas designadas a realizar el
levantamiento, conformando grupos de trabajo con lineamientos claros para distribuir
de manera eficiente los roles de trabajo. De manera que se asignen areas de trabajo
equitativas en cuanto a area y condiciones de la zona, realizando la division teniendo
en cuenta los estructurantes, buscando hacer eficientes las tareas y el cumplimiento
de cronogramas.

e Se recomienda al momento de hacer el levantamiento del barrio caso de estudio,
darles una numeracion previa a todos los predios antes de acercarse al barrio a hacer
el ejercicio, para asi, agilizar en el proceso de recoleccion de la informacion, ser mas
ordenados cuando cada grupo haga la documentacién y asi poder evitar confusiones
con las viviendas, ademas de agilizar el proceso de computacién en el programa de
Excel; el cual debe realizarse con rigurosidad al momento de redactar los codigos,
teniendo una base previamente acordada para que el programa los asimile
correctamente. Adicionalmente, se requiere un orden muy estructurado para la
programacion de cada lote en el programa ArcGIS con su respectiva informacién bien
documentada.

e Antes de la visita de campo se debe determinar el universo de estudio, la poblacién
objetivo y las unidades estadisticas: Se debe tener claro cuales con las cualidades o
cantidades que son utiles para la investigacion, de esta forma sera mas rapido y no se
perderan esfuerzos en toma de informacion no util. Para esto antes de ejecutar el
muestreo se definen las preguntas, para el caso de las encuestas o caracteristicas que
se deben que se deben responder y observar respectivamente.

e Luego de definir estos datos que se deben recolectar se debe determina el tamario de
la muestra: debido a que el tiempo para realizar la investigacion es limitado se debe
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tener claro cudles de los datos se pueden tomar mediante metodologia de censo y
cuales mediante muestreo.

Es importante que desde que inicia el estudio de los territorios este se vea con miradas
mas amplias ademas de las netamente descriptivas o de reconocimiento que se
realizan en esta base, puesto que a pesar de que en un primer momento es necesario
realizar el levantamiento exhaustivo de todas las caracteristicas del barrio, puede
convertirse en uno de los momentos en donde se recibe mayor informacion de manera
integral si se esta abierto a captar tanto las problemaéticas como las posibilidades del
lugar desde una vision propia y desde las personas que lo habitan.

Es de suma importancia que se trate de vincular en algun punto de la investigacion,
las voces, opiniones, perspectivas y/o historias de las habitantes del lugar, ya que esto
puede contribuir a guiar el desarrollo tanto de diagnostico como de formulacion de
estos territorios. Por lo tanto, considero que las encuestas ademas de requerir datos
cuantitativos también deberian enfocarse a hacer un reconocimiento de las
condiciones del lugar narrado desde las voces de sus habitantes. Con lo cual es posible
lograr mayor participacion y acogimiento por parte de estos y ademés a desarrollar
de manera mas clara y fuerte las necesidades del territorio.

Segun lo mencionado anteriormente, o mas recomendable es tener una base muy
claray estructurada al momento de realizar el proceso de documentacion, ya que este
se convierte en el punto de partida para los procesos que siguen a continuacion, ya
que permiten tener la informacion precisa y ordenada para sacar estadisticas claras en
diagnostico y abordar de forma responsable la formulacién, sabiendo con exactitud
las implicaciones de cada lote a intervenirse.

Un factor importante a tener en cuenta al momento de realizar la formulacion es llevar
a cabo un recuento de todas las problematicas y oportunidades que tenga el barrio a
tratar, haciendo especial énfasis en sus fortalezas, bien sea por su ubicacion, sus
caracteristicas, sus estructurantes tanto artificiales como naturales, su historia, su
cultura, sus tradiciones, el contexto social, las dinamicas sociales, la vocacion de sus
moradores, entre otras. De manera que estas se tengan muy en cuenta al momento de
proponer una idea basica que se rija por un concepto muy fuerte ligado a la identidad
del barrio, pero potenciando aquello que puede beneficiarlo ain mas, debido a las
condiciones que ya posee. Y a partir de esta idea, se determinan a grandes rasgos el
resto de las acciones a tomar en cada componente, donde se responda a los problemas
segun las cualidades de cada asentamiento, pero a la vez sea una intervencion muy
justificada tanto para los habitantes y su entorno, como para el contexto inmediato y
la ciudad donde se ubica. Asi mismo, tener una propuesta con caracter y arraigada a
la naturaleza del barrio a intervenir promueve la disposicion de los recursos por parte
del municipio y de entidades tanto publicas como privadas, incentivandolas a
participar de la gestion del mismo debido a la fuerza y coherencia que resulta de un
proyecto de esta indole y que tiene en cuenta las variables mencionadas.
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A continuacion, se analizaran a mayor profundidad, temas significativos, que puedan tener
un buen impacto sobre asentamientos en ladera incompletos e inadecuados, inmersos en el
suelo urbano, que presenten situaciones internas de desconexion y de autoconstruccion en
zonas de riesgo. Se enunciara el origen de estudio de estos, acompafiado de estrategias y
recomendaciones generales para la solucion de problematicas dentro de dichos barrios.

Estrategias constructivas para la mitigacion de la vulnerabilidad en zonas de riesqgo por
deslizamiento

Los deslizamientos de tierra son un tema frecuente en asentamientos autoconstruidos en
ladera incompletos e inadecuados; en ciudades como Medellin, los barrios con tratamiento
de mejoramiento integral se ubican sobre altas pendientes creando riesgo para las
comunidades asentadas en estos territorios. Desde este punto, es importante generar
estrategias constructivas para mitigar la vulnerabilidad de las viviendas ya asentadas en zonas
de riesgo mitigable por deslizamiento. Donde mediante un disefio y gestidn participativa se
capacite a las comunidades para llevar a cabo proyectos de gestion de riesgo de bajo
presupuesto, por medio de autoconstruccion comunitaria.

Algunas causas de deslizamientos en este tipo de asentamientos son: Construccion de
edificaciones sin apoyo técnico en montafas o terrenos con pendientes, siendo muy comun
en este tipo de asentamientos debido a la autoconstruccién; la sobresaturacion del terreno por
la cantidad de agua durante intensas lluvias, falta de canalizacion de aguas negras (drenajes),
deforestacion y eliminacion de la capa vegetal. Partiendo de estas causas se entienden que
las soluciones pueden darse por medio de capacitacion a la comunidad con la intervencion
de entidades gubernamentales brindando estrategias de bajo costo y facil implementacion
que permitan dar solucion a estas grandes problematicas, respondiendo a cualquier
eventualidad que se pueda presentar, permitiendo a las comunidades gestionar los proyectos.

Las estrategias que se pueden utilizar para estos casos son las siguientes: creaciéon de
estructuras modulares de facil ensamble permitiendo a la comunidad intervenir en el proceso,
control y drenaje del agua lluvia por medio canalizaciones superficiales e internas, obras de
alcantarillado y clasificacién de aguas dandoles tratamiento permitiendo reutilizarlas o
reciclarlas, y por medio de espacios publicos verdes recuperar la capa vegetal del territorio.
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Estrategias de conexidon y articulaciéon de espacios residuales con elementos de
movilidad

Los barrios de desarrollo incompleto sometidos a tratamientos de mejoramiento integral, a
consecuencia de los procesos de reasentamiento de viviendas generan espacios residuales
gue no son 6ptimos para el desarrollo de nueva vivienda o de espacio publico de grandes
proporciones, que a su vez se encuentran dispersos y no tienen una conectividad adecuada
con el barrio, llegando a ser posibles focos de inseguridad y conflicto. Estos son
problematicos para el desarrollo urbano por lo que se hace necesario analizar las condiciones
y caracteristicas de cada espacio de manera individual y con relacion a su contexto inmediato
para poder darle solucién, anclandolo a la trama de movilidad preexistente y a la propuesta
urbana planteada en cada territorio.

Para poder desarrollar estos espacios residuales es necesario plantear una metodologia de
estudio e intervencion a partir de las siguientes variables: El contexto urbano y social, los
usuarios, los flujos y las condiciones fisico-espaciales.

Una vez estudiadas e identificadas las caracteristicas de cada uno, se propondra la
revitalizacion de estos espacios a partir del uso especifico que le convenga a cada uno. La
reactivacion de estos espacios se vera efectiva realizando una conexion visible a la trama
movilidad haciendo uso del urbanismo tactico, cuyo objetivo es generar intervenciones de
alto impacto y bajo costo que ayuden a tejer una malla de espacio publico de uso variado que
ayude a consolidar de mejor manera la trama interna del territorio, uniéndolos a partir de los
elementos de movilidad de los espacios intervenidos y garantizando que no puedan ser Re
densificados.

Estrategias de turismo sostenible que incentiven el desarrollo y la apropiacion de un
territorio con tratamiento de mejoramiento integral

Los barrios de mejoramiento integral son zonas de tratamiento incompleto o inadecuado, en
los cuales resaltan las falencias desde diferentes ambitos: fisico-espacial, socioeconédmico,
ambiental y normativo. Surge entonces la inquietud de cdmo intervenir un barrio sin plantear
soluciones aisladas para cada problema, sino buscando una estrategia conjunta. Por lo cual
nos interesa plantear el turismo sostenible que impulse a generar diversas soluciones
integrales, a manera de acupuntura urbana. “El desarrollo turistico debera fundamentarse
sobre criterios de sostenibilidad, es decir, ha de ser soportable ecologicamente a largo plazo,
viable econdémicamente y equitativo desde una perspectiva ética y social para las
comunidades locales.” (CONFERENCIA MUNDIAL DE TURISMO SOSTENIBLE, 1995). Esto
es, que no solo impacte a los visitantes, sino que sea viable para la comunidad en general, el
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ambiente y la escala municipal; adaptandose a las necesidades y respondiendo a las
caracteristicas particulares del barrio en que se emplace, considerando la prioridad de
proteger y reforzar la dignidad humana.

Por lo tanto, se propone generar una estrategia enfocada al turismo, que se arraigue a los
rasgos de cada barrio ubicado en suelo de tratamiento incompleto, creando intervenciones
integrales que potencien y fomenten nuevas dinamicas desde todos los ambitos de la
comunidad a intervenir. Para lo cual, es necesario hacer un estudio de como abordar ese
turismo, que estrategias implementar para proyectarlo, teniendo como finalidad el bienestar
de la comunidad permanente y flotante (visitantes). Evaluando las variables implicadas:
actividades y usos permitidos, espacialidad a ocupar y calidad de esta, viabilidad de la
activacion del comercio, control sobre el flujo y tipo de visitantes, respuesta del barrio a su
contexto y a la ciudad y como hacer que se vuelva parte de la apropiacion del barrio y
promueva su desarrollo, sin perder la esencia y funcionalidad del mismo. Para su
implementacion, es también necesario reconocer las expectativas econémicas, y realizar una
gestién acorde a los alcances y las necesidades, siendo respetuosos con la estructura
socioecondmica existente y a proponer.

Estrategias en barrios mejoramiento inteqral

Es preciso que el Mejoramiento Integral Barrial (MIB), como estrategia implementada por
los grupos administrativos de un territorio, sea un mecanismo fisico que permite abordar
acciones de complementacion, reordenamiento o adecuacion de lugares, espacios o areas que
requieren de la ejecucion de estas acciones dentro de su territorio, siendo estas areas en su
mayoria asentamientos de origen informal, con un desarrollo incompleto o inadecuado;
ubicados generalmente en las periferias de centros urbanos, y que en su mayoria son sectores
gue se encuentran en laderas y con un alto riesgo de diversas amenazas.

Dentro de sus objetivos principales él (MIB) se encarga de la adecuacién de espacios
publicos, la mitigacion de riesgos y disminucion de amenazas que afectan estos sectores,
mejorando las condiciones de vida de la poblacion vulnerable y de escasos recursos
econdmicos y promoviendo la legalizacion de predios que garantice el acceso a una vivienda
digna y confortable, mediante la transformacion del entorno habitable y la contribucion a las
metas del progreso social y desarrollo sostenible de las comunidades. Siendo un espacio
coherente a lo tratado, la ciudad de Medellin es un claro ejemplo donde se encuentran
territorios para la produccion y transformacion de espacios habitables, ya que son lugares de
crecimiento informal en zonas de periferia o borde de ciudad, que carecen de elementos que
proporcionen las condiciones aptas para su habitabilidad. Siendo esto parte de los objetivos
del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Medellin, de frenar el crecimiento en bordes
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de ciudad donde se presentan altos riesgo de amenaza sobre deslizamientos o desbordes de
quebrada en épocas de lluvia, tanto como condiciones naturales en reservas que impiden su
deforestacion.

Las estrategias para aplicar se determinan para crear y efectuar procesos que permitan aplicar
la normatividad, dando solucién a problemas de consolidacion urbana, y a problemas
socioecondmicos, al igual que a la legalizacion de la tenencia del suelo, esto ayudaria a la
apropiacion del territorio y pertenencia por el mismo.
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1. CONTEXTUALIZACION



1.1 CONTEXTUALIZACION GENERAL
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1.3 MOVILIDAD

CONTEXTUALIZACION FISICO - ESPACIAL
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1.4 MORFOLOGIA

CONTEXTUALIZACION FISICO -

S U NN NN NN NN NENEEENENEEENEEEEEEN,,
*

“
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1.Se puede observar que su
morfologia es mayormente
organica, debido a las
pendientes pronunciadas y
a las fuentes hidrograficas
que hay en la zona.

2.Las grandes manzanas
suelen tener calles o
pasajes interiores, que
agrietan la forma inicial.

3.Hay mayor area entre las
sUper manzanas organicas
y menos area entre las
manzanas pequefias
irregulares.

4.La morfologia la
determinan los
estructurantes naturales y
artificiales en este caso la
quebrada la iguana y las

~

*yvias aledanas

“---------------------------------...

. 1%
S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE®

CONVENCIONES:

Super manzanas organicas
. Manzana mediana organica
- Manzana pequefia organica

Manzana pequefa irregular

* o L3

*
*

ESPACIAL

SN NN NN NN NN A AN EEEEEEEEENEEEEEEEEEEEEEEN,,
*

*

*

2.Morfologia predominante:
Organica: (de mayor
a menor area)

Super manzanas: 6
Manzanas mediana: 18
Manzanas pequenas:

8 Irregular:

Manzanas pequenas: 17

AR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE R e
" e,

- .
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v 0 30 60 120 180 240
. e e |

F4

Las manzanas irregulares
pequeias aparecen algunas
+  como predios sueltos en el
i : terreno, no suelen tener
=i medianeros y tienen vias de
acceso por todas sus fachadas.




1.5 USOS DEL SUELO

CONTEXTUALIZACION -
“‘---------------NORMAT'VA------------------------...

El poligono cuenta, principalmente, areas de baja
mixtura, predominando la residencia y con areas de
espacio publico proyectado.

"'f,..
’

4
R 7

Los Espacios Publicos Existentes no estan dentro del
barrio, estan unos que otros pero no abastecen mucho
a todo el barrio .

Los Espacios Publicos Proyectados a futuro, estan en
todo el borde de la Quebrada Iguana, pero en este

, espacio no se ha intervenido adn.

*

En el poligono hay gran
predominancia residencia

I NN N NN NN NN NN NN EEEEEEE ANy

. O.

LY 4
AN EEEEEEEEEEEEEEEEEEERS

. .*
N NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN EEEEEEEEEEEEEEEERS

En el poligono, no se
encuentran tantas mixturas.
Pero se encuentran algunos

usos

, Areas y corredores de media mixtura,Zonas de transicién,
i Espacio Publico Existente Centralidades dotacionales,Aglomeraciones comerciales y de
) servicios barriales.
Espacio Piblico
Existente Areas y corredores de alta mixtura, Areas de actividad

Espacio Publico Proyectado 5 n
econdmica en transformacion.

. Espacio Pablico Existente 7 “
o v Uso Dotacional Areas y corredores de alta mixtura, Centralidades y corredores
Espacio Piblico Proyectado b con alta mixtura.
’
[ Poligono =

X Areas de baja mixtura, Areas
= Lalguana b predominantemente residenciales
= Via al mar

Areas y corredores de alta mixtura, Centralidades con
predominancia econdmica.



1.6 TENENCIA DE HOGARES

CONTEXTUALIZACION - SOCIAL

RALLLLELLLL L L L L L

*
*

Lo que implica que cualquier intervencion del
territorio que involucre poblacion debera
considerar que el 30% de los predios tienen
como problematica asociada no sodlo al
propietario de la misma, sino también a la
persona o grupo familiar que la tiene en

arriendo, prestada o en posesion. grandes
*%.lotes familias duraderas.

Y ssssssEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEsEsEssmsmemmmmns®

euEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEmG,
®Csnsssnsssnsnmnnnnnnnnns®

*
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10% 25% 4%

gSEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEm,,
SsyspsssEEEEEEEEEEEEEEEEER®

L]

Propia Arrendada Prest .

*

'-----a-da-------------------------------------------------I‘

-
Las viviendas de tenencia propia en su & - ountile
g mayoria son de personas mayores de edad, H =\ (
®  que habitan el barrio hace mas de 10 afios o 0000 \ 119
m de sus familias en la tendencia de mm mmn .

crecimiento poblacional.

Las viviendas arrendadas o prestadas
son de grupos familiares que buscan
una vivienda a un bajo costo o un
nuevo trabajo cerca de la ciudad, y
otras por situacion de
desplazamiento tienen que recurrir a
estos medios.

Aunque la mayoria dice ser propietarios
por vivir alli mas de 10 afios, en muchos
casos no hay papeles ni documentos
legales o juridicos que avalen y
acrediten que son duefios propietarios.

V|V|endas no propiasy menok‘ n|vel
socweCOnomlco AW\




1. COMPONENTE VIVIENDA



2.1 ESTADO DEL PREDIO

COMPONENTE VIVIENDA

CONSTRUIDO

onas con tendencia de predios no construidos

1 .N’ | & ESTADO DEL PREDIO | :
T NN 1283 CONSTRUIDO 1283 :
NO CONSTRUIDO | 161|

., .~ %, ®NOCONSTRUIDO o - :
®sasssssssssssssnssssnnnnnnnnnnns? s sEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEeEEmmemmmmmns® Desplomedeconstrucciones
_ por desbordamiento de
Esquema conclusion: quebrada.
/
/\/

Densidad de construcciones.

Tabla de contenidos

e Q_La_lguana

) soroe

e Sy o o \ ESTADO DE PREDIOS
/ L’ CONSTRUIDO
Y, \\ NO APLICA
ll \ I NO CONSTRUIDO
AEEEN -n ‘
| s  mmmsn ,' : CONTEXTO
\ d - ‘ oo - - ————— SIS g— < .
\ Aunmnnnnunk ll A LT 5 o I T % 0 0,125 025
s { e e Kilometros
N J
~ 7’
\“~-_——', %

Dificultad de

Prevalecen los lotes construidos. Desbordamiento de quebrada, principal causa de lotes ) :
construccion debido a

kald A~



2.2 PISOS POR CONSTRUCCION

COMPONENTE VIVIENDA

.."éonstrucciones que se acomodan a la topografiay ."‘_ .:‘ ) ""505{5’“ CONSTRUCCION PISOS POR ’ x‘_
E dan como resultado un paisaje volimenes apilados. P 49 \ / o CONSTRUCCION
Corto plazo. No se dara crecimiento \ 191 1 0 191
Largo plazo. Se podria unificar la altura a 3 pisos 2 1 328
Vias en mejor estado y con mayor B =3 2 Zz
secciér_1= cgpstruccién de mayor altura y mayor m4 7 7
consolidacion 578 m5 S T :
k Y =6 6 4

. . . .. Q
Gector suroriental con mejores condiciones para_la_,.

-
EEEEEE NN EEEENEEEEEEEENEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEEEEES LY 3¢

construccion de mayor altura

Esquema conclusion:

Pisos 2-3 van creciendo durante el Predominancia del 2 piso en la totalidad del

_ tiempo, . poligono.
ta relacion con el tipo de cubierta.

Tabla de contenidos

............. 1 e Q_La_lguana
b L [Jsoree
FRnsrrcamrassEsaannaa s nee e e NN ) ESTADO DE PREDIOS
----------------------------------------- construcciones entre 1- PISOS

0
1
2
I :
= -
B
B s

CONTEXTO

e e e main s e e e heaa s em esd 6 e ae ewems e m ke s s e e 3pi$05

0,125 0,25
e mmmmm Kilometros

1y 2 pisos por construccion son los mas c



2.3 VIVIENDAS POR CONSTRUCCION

COMPONENTE VIVIENDA 24

GS SRR NN NN NN EENNEEEEEEREEEEEEEEEER,, LR ohdelelododvininiotoinioetoiaidoiuiniviotoietoie DL LLLL LA LLLLLLLLL L LR LLLLLLLLLLL L LLLLLLLY PN
*

"1 vivienda / piso %, " VIVIENDAS POR CONSTRUCCION %,
N . 52 4 s
: 2 vivienda / construccion : ( VIVIENDAS POR :
: . 186 CONSTRUCCION .
: i 0 0 186 :
: Vivienda independiente / sin relacion : : 1 1 210 :
: de copropiedad, pero con familias ;o 2 > 220 :
: ensambladas . 440 =3 :
. il =4 3 235 .
. . . ' 4 92 :
» Sector suroriental con capacidad y ' sl "::1:7 210 = .
M . .2 " u a .
: tendencia a la construccion en altura :: : :
s N 11a 17 a :
K ] .* * * L] "’.
AEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR ‘
Esquema conclusion: 3
&
i
2 | 4
-~
¢
' 4
% B
' L
v .
Diversidad de nimero de viviendas en construcciones del | ~
poligono.. e Convenciones
——— Q_LA_IGUANA
T 4 & e VIVIENDAS
\ . ; y l: I 0
1 —1 b8 il 2
[} . i 3
. iy | : Bl -
1 1 _1 7 3 viviendas por construcdon ! _;_l}‘—.l-_' - =0
; 2 viviendas por construcdion - MAS DE 11
' N 4 viviendas por construccidn 0 30 80 120 180 240
e — \

Tipo de distribucion de
vivienda en una

Lo mas comun son 2 viviendas

por construccién Predominan en el barrio las construcciones con mas de una

P L



2.4 GRADO DE CONSOLIDACION

COMPONENTE VIVIENDA

ST NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN ENN NN AN EENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER, SN NN NN NN R RN NN EEEEEAEEEEEEEAEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEy,
. - 3

*
*

s 82% construcciones en material permanente % GRADO DECONSOLIDACION %

[] . ’ : " u \

: Solo 12 de 1274 construcciones estan en it P GRADO DE : \\‘\\

. . .. HE CONSOLIDACION : —
: consolidacion 4° i = 5 :

: Poligono MIB con alto grado de consolidacion : 0 166 .

: i v 1 219 :

: Mejor estado de via- sendero - escalera = mayor consolidacion 2 2 828

: i s 3 225 :

: Con pequefias intervenciones el 65% (consolidacion 2°) podria 57% id 2 3 s
%, llegar a consolidacion 1° G - . s b4

El poligono en general esta bastante consolidado, en cuanto a sus
construcciones.

“7— GONSOLIDAC
[[ 0 \
/
[/

‘ 2 \ ;
/ a3 \ (‘{\
1 \ \
Q.la_lguana

\\
=

s

(G' 50

Hay muy pocas construcciones en grado de consolidacion 4, 12 en relacion a la totalidad del
poligono es bastante. bajo.




2.5 TIPO DE CUBIERTA

COMPONENTE VIVIENDA oSN RN N EAEEEANEN R EEEEAEANENESESESESEsNERESESEsEsEanEae,

“unnn-----------------------------------------..
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[
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.
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*

*
*

R

*
L4

TIPO CUBIERTA

85% construcciones no tienen
losa como cubierta
Techo fibrocemento o zinc =

no crecimiento en altura a corto plazo
Grado de consolidacion no esta ligado
directamente al tipo de cubierta

197 TIPO CUBIERTA
tecio | TECHO 1077

LOSA

1077 LOSA 197

®sassssssssmsnnmmnmnns?®
esUEEEEEEEEEEEEEEEEEEN,
Syssmssssnnssnnnnnnnns?®

‘e

*

*

- * * 3
YasssEsEEEEEEEEEEEEsEEEEEEEEEEEEEsEEEmEmmemmmmns?® A NN NN NN AN NN AN AN NN AN NN NEEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE®

Esquema conclusion:

=

En el poligono la mayoria de las construcciones cuentan
con losas y no con techo.

1077

! Convenciones
— | —— Q_LA_IGUANA
i <todos los demds valores>
TIPO_DE_CU

LOSA

TECHO

0 30 60 120 180 240
e ey )

Vista de cubiertas en el poligono. Variaciones en la tipologia de techo en el poligono.



2.6 TIPO DE USOS

COMPONENTE VIVIENDA

." “. . TIPO DE USOS

: 90% de las H

: construcciones son de P VIVIENDA TIPO DE USO
: Uuso residencial : \ = COMERCIo VIV 1158

: _ o \ COM 4

: Uso mixto i = INDUSTRIA 10— e 2

: =Residencial + comercio : : = SERVICIOS |SERV 5

: Comercio de viveres s

. . . MIXTO M1 114

—

Presencia de industria
ceramica al interior del
poligono

' BT S

Variedad de usos.

Mayor uso de vivienda.

“
“spsssssEEEEEEEEEEEEEEnn®

‘e

Esquema conclusion:

Dentro del uso mixto
predominan tiendas de
primer piso, economia

propia. ﬁa

R TRITE T oo

AN
w')‘//
////
//
//
A
[
\
A/
( =
\ r\
\
N\
XY e
\ \f ] Convenciones )
I\ )
A= _I} = J’redlog__ elpesebre RES
~/ysos I serv
[/ NO APLICA I com
i/ MIX \ I o —
/ \ Q.a_lguana (\{\

\
\ | \\

\

A\ \

0 50100 200 300 40 \ 500 600 \
] = M
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2.7 SOTANOS POR CONSTRUCCION

COMPONENTE VIVIENDA

R "EL13% tiene sétano = 138 o o somAnos " Esquema conclusion:
: construcciones Pl : '

: ' 161 :

: 138 cons. més de 1sétano o s

. - SOTANOS .

: , . ' No :

: 1sdtano = 1vivienda f sl 161 :

(sin iluminacién- ventilacion natural) - ahi NO 1287 :

= Gran cantidad de construcciones : . ,

".,.semienterradas R ", o

Predominan las construcciones sin sétano en el poligono.

Entre las viviendas con sétano, 1 piso, es el mas En ocasiones la
comun. accesibilidad se determina

Principal razon de
sotanos, debido a la
pendiente.

-
.l
3
\
'n

Convenciones
e Q_LA_IGUANA
SOTANOS

NO APLICA

A
B :
K

0 30 €0 120 180




3. COMPONENTE ESPACIO PUBLICO



3.1 FORMALES E INFORMALES

COMPONENTE ESPACIO PUBLICO

eSU U TEEEEEEEEAEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREREY, ST TN R R RN RN EEEEEEEEEEEEERERARARAREREREREEEE,
3 L4
* *

" ESPACIO PUBLICO FORMAL E INFORMAL

‘0
*

" Total, de 6 espacios publicos para
22.33 hay 1274 construcciones.
Junta de accion comunal ha
construido el 20% de los
espacios publicos

Zona norte sin cobertura

FORMAL 5

= FORMAL

= INFORMAL INFORMAL 1

S TEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEy
“sssssssssnssssssEnnmnnnn?®
ysEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEENY,
“ .

ENsssEEEEEEEEEEEEEEEEEEES

*
4
*

* 3
* *
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Los espacios publicos que brinda el estado van mas dirigidos a nifios y

.
1InNn\’roonNnopc




3.2 USOS DEL ESPACIO PUBLICO

COMPONENTE ESPACIO PUBLICO

eREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE, G E AN NN AN NN AN NN NN AN RN AN ANEEEEEANEEEEEEERREEEEEEEEE,,
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*
) USO DE ESPACIOS PUBLICOS

-

Parques y canchas
polideportivas  usados
para multiples funciones
Y grupos etarios

JUEGOS 3
= |UEGDS
. ESTANCIA ESTANCIA 2
ek MIXTO 1

33%
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Los espacios publicos con funciones deportivas son los mas concurridos, mientras los espacios verdes, son ‘:'7 (/
acudidos por algunos miembros de la comunidad para su cuidado. \\\f =
e - |
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3.3 ESTADO DEL ESPACIO PUBLICO

COMPONENTE ESPACIO PUBLICO

@S NN NN NN NN EEEEEEENEEEEENEEEENEG, @SN NS NE NN NN NN NN NN ENENENEEEEENEEEEEEREEN,,
LJ

*
*

*

*

ESTADO ESPACIO PUBLICO

Mantenimiento por parte
de la comunidad

1 de 8 espacios publicos
esta en mal estado.

Zona norte sin cobertura

BUEMNO 4
mBUENO
wrecuiar |[REGULAR 2
B MALO MALOD 1

gEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENY,
ay .*
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEES
guEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENL,
Sasssmssssssssssmannnns?®

“

R4

*
'0

g o ‘e .
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D Regular \ 50 25 0 \ 200\‘\\‘\ 250
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i M

i =
- Malo ¢ A\

Hacia el lado noroccidente del poligono no se presenta ningun tipo de espacio
nublico



4. COMPONENTE EQUIPAMIENTOS



4.1 FORMALES E INFORMALES

COMPONENTE EQUIPAMIENTOS

AL L L AL L L LIl PN R L L L LY N
*

*

*
’0
*

FORMAL/INFORMAL
0

100% equipamientos formales
Total de 18 equipamientos
distribuidos por todo el poligono
Intervencion de externos como
fundaciones o iglesias

N

-
Hogat comunitaria

m FORMAL FORMAL 18
INFORMAL 0

»
P Hogar comunit
Placa Polideportiva Mirador calazans | | 2 {:

-
Hogar Amiguitos

INFORMAL

guEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEmg,

L4
L
u
]
[
[
[
n
[
[
[
n
[
[
[
n
[
[
[
n
[
[
[
L]
-

.

*

®ssssssssmsnnnnnnnnnnnnns®
- .
SpEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE®

*
“
-

* .

* .
B L e ep——

Iy Templo Misionero Mundial

Hogar Comunitario las Semilitas
*

Hogar cominiitaria Los Eapullitos -

Hogar comunttario fos Gillitd
Hogar comnar

]
Hogar comunitario la Amistad
@ Hogar Comunitario los Pitufos Capillala B

Hogar comunita
Hogar Comunitario los Conejitos o

Hogar Comunitario Caperucita Roja

4
Fundacion Niftes
==

Placa Deportiva el Pesebre

\ \\
Formal W\ ‘\\ /
\s0 25 0 3 \ 200\ 250

La poblacion con mayor cubrimiento del espacio publico, son los nifios y personas de
la tercera edad .




4.2 ESTADO DE LOS EQUIPAMIENTOS

COMPONENTE EQUIPAMIENTOS

.': ) ’ ESTADO EQUIPAMIENTO ’ ‘\‘\\\5‘\\
: . . 1 T
E2 de 18 equipamientos 0. ESTADO

Hogar comunitario Tra

: estan en mal estado

: Viviendas adaptadas como hogar

EQUIPAMIENTO

= BUENO

Placa Polideportiva Mirador calazans

-
Hogar Amiguitos del St

®ssssssssnsnnnsmEnmnnnnst®
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEy,

®CasssmssmsnsmmnmEmEmEnnt®

Zomduni;arfio.d _ _;E:L%LAR BUENO 15
yuda de fundaciones. REGULAR o
4 1 MALO 3

e Templo Misionero Mundial

Hogar Comunitaria las Semilitas

FAMILIAR

Hogar comunutario Los Eapurhtos -
Hogar comunutario los Gpilitos

Hogar comuipiitario

Hogar comunitaiio fa Amistad
@ Hogar Comunitarlo los Pitufos Capiflala Piadad

Hogar comuntitario lo!
Hogar Comunitario os Conejitos

‘Hogar Comunitario Capenucita Roja

.
Fundacion Niffos

»
5

Hog;r,mtan&nc'ar
&N\

COMUNITARIO aca eporiva s Piare

| DE BIENESTAR FAMILIAR

TNOER

TEDELLIN

———
INSTITUTO DE DEPORTES Y RECREACION

La mayoria de los espacios para equipamientos son viviendas adaptadas que se encuentran
en general en un buen estado.




4.3 TIPO DE EQUIPAMIENTO

COMPONENTE EQUIPAMIENTOS

ST TN NI NN E NN NN NS EENEEEEEENEEEEEEEEEEEEEEER,

Los equipamientos se encuentran repartidos
por todo el barrio;

predominan los hogares comunitarios
encabezados por mujeres de la comunidad
para cuidar los ninos menores de 6 anos.

: Hay una sola capilla catdlica dentro del barrio.

*

EEEEEEEEEEEEEEEE,,

* .
ML I I

*
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S
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*

TIPO EQUIPAMIENTO

TIPO

u EDUCATIVO EQUIPAMIENTO

m RELIGIOSO

EDUCATIVO 13

m DEPORTIVO |RELIGIOSO

DEPORTIVO 2

3
NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEmmmmmns®

i

Priman los equipamientos de caracter educativo en el poligono, y estan distribuidos en su totalidad, entre ellos priman los hogares

*
‘sussssssnnssnnnnnnnn?®

*
*

Hogar comunitario Tra

R 3 7
H muritarid
Placa Polidepdrtiva Mirade calasans. | | | ERSomAirifark

-
Hogar Amiguitos del §

~ Templo Misionero Mndial

I L

Hogar Comunitario las Semilitas

»
Hogar comundtario Los Capullitos -
Hogar comunutario los Grillitos

Hogar comdnhitario
s

Hogar comunitario la Amistad

& Hogar Comunitario los Pitufos Laﬂa la Piedad!

Hogar comuniitario I
Hogar Comunitario los Conejitos [l

Hogar Comunitario Caperucita Roja
&
Fundacién Nifios

HogaaInfantilICBF
- A
Placa Deportiva el Pesebre

— — \
13 \
Iy \
{f \
{/ - Educativo !
! \

\\

% 50 25 0 50
- Religi g m

X
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B oo L
Deportiv
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roarmalinitarias



4.4 EQUIPAMIENTOS CERCANOS AL BARRIO

COMPONENTE EQUIPAMIENTOS : 1

“‘------------------------II.. “‘--------------------------------------------------------..
*

'EQUIPAMIENTOS
CERCANOS 39,

. . A\ .
SpEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEERS NI NN EEE NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEmEs®

*
0
‘O
*

Lote destinado equipamiento educativo

. Institucion Educativa Camilo Mora Carrasquilla
El barrio se encuentra

en una zona con una
dotacion importante de
equipamientos lo que
permite que supla sus
necesidades sin
necesidad de mucho
desplazamiento.

Colegio Arenis,de Mar

;5 Placa Polideportiva La Campifia
Parroquia Ex¢ehomo

Cancha de fiitbol y placa polideportiva Blanquizal
Colegio Creadores del Futuro

Placa polideporti\\fa Fuente Clara No. 2

K Sede Social Cadiz
“Institucién Educativa Rafael Garcia Herreros
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Placa Polideportiva Altos de Calazans . .
Lote servicios colectivos \ Misioneros Camboniano

*
*

A

il Comunidad de Hermanas Misionera
\
Placa de Baloncesto MassavielleColegio Sagrados Corazone

Estacién de Energia EPM - Colombia Cancha de Futbol Massavielle
i Institucién Educativa Leonardo Da Vin
7 Institucién Educativa Jorge Robled
Lote de servicios colectivos Urbanizacién Calazania \ Salén Comunal Villas de Robledal
Placa Polideportiva El Pozo Instituto Corferrini Sede Robledo

|| Parroquia Nuestra Sefiora de Los Dolore:
v/
Salén Social Cerros del Escorial Parque b‘eporﬂvio Robledo
Refugio Santa Ana (Tercera Edad) A\
Hermanas del Famulato Cristiano .
Institucion Educativa La Piedad N Instituto San Fernando Ferrir
Hermanas Misioneras de Santa Teresa

Parroquia EMAUS Colegio Madrid Campestre

Instituto Ferrini

Planta de Teléfono EPM Universidad Nacional de Colombia - Facultad de Minas 1-

4 Colegio Mayor de Antioquia

I

Parroquia San Clemente Maria Hofbatier Facultad de Veterinaria y Zootecnia - U. de A

0 50100 200 300 400 500 600
e e

En los alrededores del poligono hay una varledad optlma de equipamientos cercanos, entre ellos
varios de caracter metropolitano.



4.3 TIPO DE EQUIPAMIENTOS CERCANOS AL BARRIO

COMPONENTE EQUIPAMIENTOS

7
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N . . . o7 £q FNTOS FUERA DEL BAR EQUIPAMIENTOS | % 1
: En el b_a_rrlo el tlp_o de equamlgntos no & i FUERA DEL BARRIO | © ( g
: es suficiente variado para suplir todas . EDUCATIVOS '_qu%y_i_v_@s_ 23 Educacién
las necesidades de los habitantes del : - SERVICIOS SERVICIOS 2| a Educabl Recreaciémy Deporte
: barrio lo que hace necesario los i & u SALUD SALUD 3. cdto) ecrea ep
: equipamientos cercanos al barrio, que I : = DEPORTIVOS  DEPORTIVOS 3 & i
: por su variedad y cercania cubren todas : : SRRl GanaIEE [RELIGIOSOS 8 = Ref:’;‘;’;‘se o
» las necesidades del barrio i : L
e "'..............................................................“‘ Recreacig‘yDeporte
, Comunitarios
SN Educacién
; A‘,:“,
Recreacié®y Deporte
Comunitarios Gl Culto
B
Recrea joy Deporte Educacién

Instituto Ferrini Inst. Educativa Leonardo da Vinci UNAL- facultad de Minnas

Servicios publicos

Servi licos Recreac .,.l‘y Eoone
« S Educacion gy cacion
> Tl o W i Educacién
Comunitarios ; .‘j\\i : Comunitarios
Recreaciégy Deporte i Edycacion
1y ow
A Educacion ¢omunitarios
Comunitarios 5 Recréjsc Deporte
Asistencia social W\
) \ Cdieo Educacion
Educacién i
Educacion Y if
Culturales 0 ducacidn
Convenciones Serviciofiptblicos Educacién
Equipamientos_600m Educacion
Subsistema
Il Asistencia social | Educacién Educacion
Comunitarios _f;t
I Culto /b
Culturales i
Educacion i Educacién
I Justicia cercana al ciudadano — Educacién
M Recreacion y Deporte g ‘
Salud
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3. COMPONENTE MOVILIDAD



3.1 ELEMENTOS DE MOVILIDAD

COMPONENTE MOVILIDAD

. . - .

A pendiente las escaleras : Movilidad
estan orientadas sentido ori \ias gl =
ente-occidente Senderos 114
los senderos  conectan :
internamente el barrio en Escaleras a7 .
el sentido sur-norte Puente peatonal 1

-
" BVIAS WSENDIRDS @ESCALERAS @VUENTE PEATONAL

El sendero y la escalera son los Las vias son elementos de accesibilidad
principales elementos de accesibilidad Qrincipalmente en las periferias del
a las viviendas. poligono, al interior priman los senderos.

Los senderos suelen ser de secciones muy estrechas.



5.2 JERARQUIA VIAL ~—

COMPONENTE MOVILIDAD
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JERARQUIA VIAL

Elemento colector: senderos
Recorren longitudinalmente el
poligono

Elemento de servicio: escaleras
Suelen de uso personal o para el
ingreso exclusivo de viviendas y
generalmente se ramifican desde los
senderos

JERARQUIA VIAL
Principal 9

Colectoras 114

14 Servicio 87
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Principales. | ¢ T e—

Servicios. 5 5.00
— ) ;
\/ !/ \\
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| \ 50 25 0 50 100 150 200\, 250
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Colectoras.




3.3 ESTADO VIAL

COMPONENTE MOVILIDAD

ESTADO VIAS

’0

4

L4

ESTADO VIAS

S NS BUENO 6
RECGULAR |REGULAR 2

= MALO MALO 1

Se puede deducir que las
vias  existentes tienen
cierto mantenimiento
institucional ya que son
realmente pocas las que
presentan problemas
de deformaciones
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s MATERIALES

: 0. MATERIALES : '," J Lo

:  Debido a que "PAVIMENTO 9 = s VN \

. las vias estan pavimenta NO PAVIMENTO o = S 3 \

E das E 'r‘ ”.r ? ‘| ‘\ e
: ags ’ . : , , “ “ - \ “‘
: se'facmta el transito de v = PAVIMENTO : £ o Pal
: ehiculos como buses a e : S P 2
:  stas zonas perimetrales = NO PAVIMENTO A N
s delpoligono HE o~
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Falta de elementos
peatonales.
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/ /

{/ - Bueno
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D ‘ﬁs@gééla{ 50 109 %\ 150 200 \\250
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Calle en buen estado. Calle en buen estado. Calle en estado regular sin Calle en estado regular.
elementos peatonales.



3.4 SENTIDO VIAL

COMPONENTE MOVILIDAD
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Las vias transitadas en
ambos sentidos,
problematicas

-Muy angostas

-Parqueo de vehiculos en
las orillas

lo que reduce la via sdlo un
carril
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SENTIDO VIAL

SENTIDO VIAL
BIDIRECCIONAL 8
UNIDIRECCIONAL 1
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La calle con un solo sentido en el barrio son realmente pocas, debido a una
excases de vias.



3.0 ESTADO SENDEROS

COMPONENTE MOVILIDAD
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o ESTADO SENDEROS

ESTADO VIAL

BUENO

85

REGULAR

27

MALO

‘® BUENO = REGULAR m MALO

*

MATERIALES
1
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FAVIMENTADO

13

MO PAVIMENTADO

« B PAVIMENTO = NO PAVIMENTO

Estado del elemento
relacionado directamente con
el material

Concentracion de senderos
en malo estado al centro del
poligono

Mal estado asociado a alta
pendiente
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Un sendero puede tener tramos muy variados respecto al

estado

4
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Esquema conclusion:

——

regulares
Callejones
oscuros

—

\
\
I:l x\BeguIar A
- 5 25 0 50 100\ \150
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Accesibilidad. Senderos en buen estado.



3.6 ESTADO ESCALERAS

COMPONENTE MOVILIDAD
Adquieren caracter privado al "
ser acceso de 1a 4 viviendas

-
*
*

ESTADO ESCALERAS

ESTADO ESCALERAS generalmente

BUEND tz| Zona nor-oriente con buen

REGULAR 27| estado

MALOQ 2| Zona sur-oriente con estado
regular
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En el trabajo de campo observamos
*.m BUE REGULA MA que actualmente se estan o
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MATERIALES "‘_ Esquema Conclusién'
0 ': "

MATERIALES ' REGULARES

] CONTRAHUE

PAVIMENTADO a7 E DlsLTLlﬁSTAs
MO PAVIMENTADO 0l
., u PAVIMENTO = NO PAVIMENTO ’0:

AR I EEEEEEEEEE NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER® Pr|ma[a Construcc|6n Informal de escalera%

E

f

/ \ \
I:l \Regular )
\
\ \
Aalo \ \
Malo \

—50-25,\0

Debido a la pendiente del poligono, las escaleras son el elemento peatonal principal de
accesibilidad a la vivienda desde las vias.

Escaleras en mal estado.



6. COMPONENTE AMBIENTAL



6.1 CONTAMINACION EN SUELOS Y AGUAS

COMPONENTE AMBIENTAL |
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: -Concentracion de N CONTAMINACION : ‘ex
: contaminacion en q. iguana s _ : @ H
: -Lotes desocupados o P p— CONTAMINAGION | 1 ‘
: derribados generan s ' AGUA 1 s
: problemas de escombros ;o ® VERTIMIENTO! ﬁiﬂ&?\l{ms 3
: -Mal manejo de basuras D = BASURAS Y ‘ESCOMBROS ‘ 7] :

: desencadena problematicas : ESCOMBROS ti
* de contaminacion s s
* a “’ 0'.------------------------------------------------------l"
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE @

Esquema conclusion:

Q. lguana 2 PUNTOS 7 PUNTOS
contaminada CRITICOS CRITICOS

R S YAl

=2
% oy
R

:,&-i--j‘."-:» -
ey

Los focos de contaminacion se concentran en las orillas de la quebrada.

"‘""‘d 'L

Problemas de residuos en
cerc(anl'as con la carretera.
T |/

7 Contaminacion del agua
M Contaminacién por vertimientos
M Contaminacién por basuras y escombros

50 25 0O 50 100 150 200 250
Problemas de residuos en lotes e e e el |\

desocupados.




6.2 CONTAMINACION POR AIRE

COMPONENTE AMBIENTAL
: Contaminacién en la Q. TE CONTAMINAGON :
: iguana genera malos : | CONTAMINACION :
: olores : MAYOR RUIDO 20% =
e 5  umonno yenonRubo ot |
E \slzlnf:fgar;cézgl[ier‘glonal E : amALGEGLEREs | MALOS OLORES 40% = *
% principal fuente de S 3

*

*

.
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La via a Santafé de Antioquia, como la principal del poligono es la contaminante por ruido ﬁ a ﬁ

Esquema conclusion:

{ k Mayor contaminacién por ruido

== > oy =

e = P / ', Menor concentracién de ruidéd,
T —=4 == 2 \ . ., \\
SR Contaminacién por malos olores,
X \ W\
\ A\ \

wr I —

El perimetro norte del poligono, es el principal afectado por contaminacion en aire, teniendo la quebrada y la via de
caracter principal a este mismo costado .



6.3 ZONAS DE RIESGO

COMPONENTE AMBIENTAL

T ————— Tra, T .
: .S
i i i . ZONAS DE
1 Retiro a quebrada invadido Pl onas o resso
: =riesgo s RIESGO
: de desbordamiento s | ”'w RETIROS DE RETIROS DE 20%
: 2 il ||IP|| § QUEBRADA QUEBRADA
. A . E I RIESGO MEDIO POR  |RIESGO MEDIO
: Zona central del poligono : :f;g‘ﬂfg:z“ POR 602
. tiene el mayor riesgo por E - 60% DESLIZAMIENTO DESLIZAMIENTO
: movimiento en mesa - RIESGO ALTO POR 5o
: Anteriormente ya se han - DESLIZAMIENTO |
. -
., presentado casos donde viviendas .' *
*
"tron Gide afectadas s s sssnnss e’ ki m s R R R AR AR AR AR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEsEEEESEEEES et
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Invasion en el retiro de la quebrada, y concentracion del riesgo alto en la parte superior del poligono.

-
e

Mas de la mitad del poligono se encuentra en riesgo por movimiento en masa.

.
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Lotes destruidos por
desbordamiento
de quebrada.

["]Retiros de quebrada
Riesgo medio por deslizamientos
\ [7] Riesgo alto por deslizamientos

Lotes abandonados por riesgo.



‘. PROYECTOS FUTUROS



7.1 TRANVIA DE LA 80
PROYECTOS FUTUROS
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Fuente: Workshop corredor de la 80

https://www.slideshare.net/pasante/workshop-corredor-de-la-80
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Estrategias transversalidades

Estrategias plan de legalizacion vy
regularizacion urbanistica

o _ - Conexion e integracion a puertos secos
1.Fortalecimiento de la Base Social

- Articular las dindmicas urbano rurales
2.Vivienda y Habitat: Mejorar la vivienda y
el habitat entre eso tenemos:
reasentamiento de viviendas
Mejoramiento y refuerzo estructural
de vivienda
Titulacion de predios

-Proteger los valores paisajisticos

-Constituir un limite para el crecimiento
urbano con intervenciones de caracter
ambiental, social y econémico

3.Fortalecimiento de la base econdmica
como estrategia de sostenibilidad para la
zona

Creacion de escuela de artes y oficios
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Estudios ambientales, gestion
desuelos, presupuestoy
trabajo social

Condiciones basicas

(Alcaldiade MEDELLIN)

-Estudios del afluente por parte de la
secretaria de medio ambiente.

-Proceso avanzado de recuperacion
sanitaria y potencialidades paisajisticas y
ambientales

Gestiony proceso
-Procesos de apropiacion y educacion
ambiental
-Proceso de reubicacion de familias
ubicadas en area de retiro
-Recuperacion de la quebrada y de la zona
cercana aella

i -Ejecucion del proyecto

-Dotacion acompafiamiento institucional i

Recuperaciony
condicionamiento saneamie
nto,reubicacion,demolicion

y manejo deresiduos

Espacio publico proyectado

Como consecuencia de los procesos de
urbanizacion descontrolados no se han
generado condiciones optimas que permitan
que la Administracion proceda con la
provision de espacio publico a la ciudadania
en laforma en que deberia, es por estarazon
que ha surgido la necesidad de consolidar y
expedir normas urbanisticas proyectando
espacios publicos de calidad procurando la
mejora de la calidad de vida de las personas,
mediante la adecuacion de los espacios en

los que vive.

Construccion, dotacion,
acompanamiento

CONVENCIONES

. Espacio publico planificado

. Espacio publico entro existente ¥
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. Equipamientos colectivos
& Poligono




7.4 RAMIFICACION PARA SANEAR LA QUEBRADA

PROYECTOS FUTUROS
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Por medio de la construccion de 9 ramales secundarios

que se encargaran de proteger las aguas de las cuencas
que son recibidas por afluentes y luego conectadas a la
quebrada, estos nuevos ramales seran un sistema de
alcantarillado que estara conectado a la PETAR aguas

claras

Las obras, ejecutadas por EPM, contemplan la
construccion de 27 kilometros de redes de alcantarillado,
que iran desde la zona de la Universidad Nacional hasta
el corregimiento de San Cristobal, con el objetivo de
recoger 100 puntos de descarga de aguas residuales, que

se estan vertiendo directamente a la cuenca.

En los trabajos de La Iguana se
valoran componentes ambientales
como: manejo de ruido, del
material particulado y
aprovechamientos forestales.
Para el desarrollo del proyecto se
autorizo la tala de 215 arboles,

pero solo se han cortado 18.

CONVENCIONES

Tramo de saneamiento

Quebrada la Iguana

Ramificacion iguana

Poligono




TRATAMIENTO: INDICE MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS :
Convenciones

SEGUN POT 5m2 /hab Predios_PesebreComplet

usos_pesebre

() -
_ _ _ :ao‘g POBLACION
Mejoramiento integral en 9102 Habitantes
suelo urbano

==
= = 3
H

(3,43 hab/Viv)

Poligono "Z2_Z4_MI_20" EFECTIVO ACTUAL: 8,08 m2/hab R L
- AREA ol P et
Segun informe de gestién del 2018 —dii el 1
ALTURA NORMATIVA: 22,33 ha =1 Arons-dabalk nition
. Areas y corredores de media mixtura
2 Pisos m2 de equipamiento en el barrio: 3.991 m2 "'z’m 2018
La lguana
£YY) DENSIDAD NORMATIVA: ﬁ # PREDIOS INDICE: 0,44 m2/hab
L0A 100 viv/ha 1448
DENSIDAD ACTUAL: # CONSTRUCCIONES INDICE MUNICIPAL DE ESPACIO
119 viv/ha PUBLICO SEGUN POT
] 1287
INDICE DE OCUPACION: # DE VIVIENDAS [ EFECTIVO ACTUAL: 3.68 m2/hab
70% 2652 INDICE POTENCIAL A FUTURO: 7m2/hab p
> USOS PERMITIDOS: _ o N Espacio publico formal existente m2: Ty i
@ . o . Comercio y servicios permitidos 4315m?2
-Comercio pequefio, mediano i B o
(200-400 m2) g y ~ap . - . N
correspondiente  PAU, siempre Indice de espacio publico actual(m?/hab.):
Servicios como oficina, que no impliquen construcciones 0.47 m?/hab. §
hospedaje, ~ restaurantes, permanentes, altura maxima de p v
centros de estética, entre otros, un piso, materiales que puedan ‘;‘ MOVILIDAD (
de pequeno o mediano tamano ser facilmente removibles. o—"e
_ # TRAMO POR TIPO METROS LINEALES
Industria como la artesanal, Vias: 9 1838.02
fami-industria, pequena Compraventas, prenderias, casas : ' .
empresa. de empefio, distribuidoras, venta Senderos: 114 3416.67
Dotacional de caulto. salud de maquinaria y equipos, alquiler Escaleras: 87  2363.32
primer nivel 0  servicios de maquinaria y  equipos, Puente peatonal: 1 119.89
comunitarios. servicios de mediano y de alto °
- | impacto en bajo aforo, industria k
Parqueaderos, ferias artesanales pequefia, dotacional. MI ESTADO BUENO REGULAR MALO
y afines, viveros
@ USoOS M PERMITIDOS: -Comercio de grandes Superficies Via: 1509.73 183.16 X 4/ ’ /
-Comercio de grandes superficies -Edificios especificos de oficinas Senderos: 3201.97 214.67 X ' /
-Servicios de gran tamafio -Hospedaje grande Escaleras: 1941.94 355.61 65.77 -
-Pequefia, mediana y gran industria -Restaurantes de gran aforo Puente peatonal ~ 119.89 X X W& -

-Establecimientos de vente de licor -Mediana y gran industria



ANALISIS NORMATIVO Y CUANTITATIVO



AMENAZA POR MOVIMIENTO EN MASA

El 88,7% del barrio se

encuentra afectado por Uso  |Unidades
amenazade movimiento - . .iociall 1ssa
en masa, estas manchas Servicio 1
dividen al barrio en dos, Mixto a8
siendo la amenaza por : :

. . - ndustria 2
movimiento en masa medio c . 5
la mas presente en el barrio onerlc'o 1o77
con un 66,5% de ota
construcciones afectadas

(o)

12% 1 519 \

(o]

31%

61%

67%
CONSTRUIDO NO CONSTRUIDOS
LY ' _»

Zona de alta .'

pendiente

Movimiento en
masa alto

® °

Zona de pendiente
y alta densidad

+

Movimiento en
masa medio

Movimiento| Movimiento No
. Total
Usos |Unidades en masa altolen masa medio|afectados
Residencial 486

Servicio 1 Construido 270 853 146 1269
Mixto 13 No construido 50 98 13 161

Total 500 Espacio publico 0 1 6 7

Equipamientos 1 12 5 18
Lotes 321 963 164 1448

21%

Construcciones
con alta amenaza

1

Equipamientos con
alta amenaza de
movimiento en
masa

Convenciones

MovEnMasaALTA Pesebre
MovEnMasaMEDIA Pesebre

— Q_La_lguana

03060 120 180 240 300 360
P e M e




AMENAZA DE INUNDACION

El 11% de las construcciones ‘
del barrio se encuentran Uso Unidades! Riesgo No Total
afectadas por amenaza de alto | afectados
inundacion alta, los lotes Residencial 277 -
contiguos a la quebrada - Construido 142 1127 1269
Iguana. Esta mancha Mixto 9 No construido 70 91 161
abarca también el retiro de Comercio 1 Espacio publicol 0 7 7
quebrada estipulado por la Equipamientos 1 17 18
norma y la amenaza por Total 287 ] 13 T3 1448
lluvias torrenciales. otes
11%
1% 1
43% 0
0 Construcciones Equipamientos con
57%
89 con alta amenaza alta amenaza de
% por inundacion - inundacién
CONSTRUIDO NO CONSTRUIDOS &
A
Zona con alta A .
' L I 3
pendiente AP PR
- M

.
N N
Lluvias . .
torrenciales —

Zona de baja
.0 pendiente

S

1
Convenciones 1

Inundacion_baja_Pesebre
Avenidas Torrenciales y inundacion

Q_La_lguana

_l_

0 3060 120 180 240 300 360

Inundacion por
quebrada




E.P PROYECTADO

El  espacio  publico Espacio publico

proyectado es un Uso Unidades E——— No afectados Total
proyecto de eco-parques Residencial 564 Construido 296 974 1270
asociados a la quebrada —

Iguana. Sin embargo, Servicio 2 No contruido 83 78 161
no hay auln una Mixto 31 Espacio publico 0 7 7

planificacion clara de Comercio 2 Eauivamientos 5 12 17

como se va a intervenir Total 599 qup

en el poligono. Lotes 384 1064 1448

23% 5
48% 52% Equipamientos en 3 8 4

el area destinada
77% para proyectos
futuros

Lotes afectados

CONSTRUIDO LOTES VACIOS

P

Espacio
publico
proyectado
/L
Convenciones Y
— Espacio_Publico_Proyectado
o Corredor ,
i Ecoldgico la — Q_La_lguana
) Iguana
‘57;"’“/' | g 0 3060 120 180 240 300 360

P e e e 1/




CONCLUSION MITIGABLES

Ambos, movimiento en masa medio y
alto son consideradas como amenaza
mitigable segun el POT; sin embargo,
en movimiento en masa alto hay que
entrar a verificar con mayor detalle la
estructura de las construcciones. El
espacio  publico proyectado es
mitigable al no estar definido todavia
cual sera la intervencion

0,
15% -
17%
53%
15% 29%
CONSTRUIDO

Movimiento en
masa medio

—+

Espacio publico
proyectado

proyectado
_l_

Riesgo
inundacion

52N

i

LOTES VACIOS

Espacio publico

Movimiento en

Movimiento en

Espacio publico

2 afectaciones

masa medio masa alto proyectado
Construido 924 273 301 256
No construido 98 42 83 67
Espacio publico 1 0 0 1
Equipamientos 12 1 5 4
Lotes 1035 316 389 328
34% 4

14%

1740

Lotes bajo
amenaza
mitigable

256

Construcciones con
dos afectaciones
mitigables

con dos

afectaciones

Equipamientos

ado

Convenciones
ESTADO_DE _
CONST
ESTADO_DE _
CONST
Espacio_Publico_Proyectado
Q.La_lguana

curvas_nivel_5m

0 40 80 160 240 320
e —— |



CONCLUSION NO MITIGABLES

El Unico riesgo no mitigable en el poligono es la amenaza
de inundacion alta, dado que es inminente el peligro
sobre los lotes que no estan respetando el retiro y
teniendo en cuenta que ya se han visto derrumbes por
tal riesgo. Adicionalmente, dentro de esta mancha se
abarca también parte del drea que hay que destinarle al
espacio publico proyectado por el municipio, por lo cual
todo o la mayoria se debe reasentar

11%

213

Lotes afectados
por necesidad de
retiro de la
quebrada iguana

89%

Movimiento en
masa alto

+

Riesgo de
inundacion alto

R:'jfg ° afeé\’lcgdos Total
Construido 142 1127 1269
No construido 70 91 161
Espacio publico 0 7 7
Equipamientos 1 17 18
Lotes 213 1235 1448

Todos los lotes
afectados por
inundacion y lluvia

S

torrenciales también

los afecta el
espacio publico
proyectado

Convenciones

]

AVT_PrediosPesebre
AVT_ALTA

Q.La_lguana
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CONCLUSION GENERAL AMENAZAS

AMEMNAZAS

Construido Mo construido Equipamientos

a6

56

Construido No construido Equipamientos

a7

61

43

Construido Mo construido Equipamientos

202

13

29

2 AFECTACIONES

35
32

23

1 AFECTACION

2

0

1

0

4

0

1

Como conclusion principal se tiene que el movimiento en masa
media, el riesgo de inundaciéon alto y el espacio publico _
proyectado son las 3 afectaciones que mas se reflejan en el '.
sector. ‘

En este caso con 91 construcciones influidas por estos. En dos
afectaciones vemos como 141 lotes son no mitigables por
movimiento en masa alta y espacio publico proyectado
mientras que 186 son mitigables por movimiento en masa
medio. 1146 lotes construidos poseen alguna de las
afectaciones mencionadas, mientras que 144 lotes no
construidos cuentan con alguna y 10 equipamientos.

151 102

1075

10%
Construcciones
con dos

0
7%
onstrucciones cof
3 afectaciones

825 A6 B .
Construcciones
0 5 0 con 1 afectacion
48 25 1

Movimiento en masa alto

Movimiento en masa medio

Amenaza de inundacion

Espacio publico proyectado

afectaciones

Tabla de contenidos

B MMAY Inundacion

Bl MMM_INUA
inundacion y proyectos futuros
MMM Y proyectos futuros
MMA_Proyectos futuros

3 afectaciones

2 afectaciones

1 Afectacion

0 0.1 0.2
e Kildmetros




ACTUACIONES
No afectadas

Consolidacion

Numero de pisos

1

2 3 4

““Conservar

Mejorar

Reasentar

No Aplica

/A\ Mitigables

Consolidacion

No mitigables

Consolidacion

Numero de pisos

= N W b

~ Conservar

- Mejorar

Reasentar

No Aplica

Numero de pisos

= N W B~ U,

LN Reasentar
N verifcar



ACTUACIONES SOBRE
CONSTRUCCIONES NO AFECTADAS

Conscldacion

Son muy pocos los lotes no afectados 1 2 3 -

por ninguna amenaza dentro del +5 (RN g o Actuacion |Construcciones|Viviendas
poligono a tratar, por lo tanto, la = 4 | 5 ’ 94 218
mayoria se conservan o0 mejoran f 3 Conservar

segun su consolidacion. Sin embargo, © § ° | Mejorar 30 119

se reasentan todos aquellos que sean = # 2 |

consolidacion 3 y 4. 1| Y 11 13

8%
| 9% '
CONSOLIDACION 3Y5PISOS dela CONSOLIDACION
CONSTRUCCIONES § 1 y hasta 2 pisos de la consolidacion 2 3Y4
. NO AFECTADAS consolidacion 2
135
CONSTRUCCIONES

o

Convenciones
Reasentar: No afectados
Mejorar: No afectados

Conservar: No afectados

Construcciones el Pesebre

Predios no construidos: No afectados

Q.La_lguana

curvas_nivel_5m
) 40 80 160 240 320
= = m



ACTUACIONES SOBRE
RIESGOS MITIGABLES

Una gran cantidad de predios bajo 1 2“"3 4
amenaza mitigable seran mejorados — Actuacion |Construcciones|Viviendas
ya que predominan las : +5 Lo 143 370
construcciones de consolidacion 2 -, 4 | N Conservar _
que seran las que se mejoran junto & o [ TR : >
con consolidacion 3 de 4 pisos. Se £ z NN | : Mejorar 890 1451 Conglog;eraaon
conservara todo consolidacion 1y se -~ i umy
reasentaran el resto por baja firrrz/eza 1| ‘ Reasentar 192 343 ‘0“‘ .’.‘ reasentamientos
y calidad de ciertas construcciones. : | e S . por
N : s MOVIMIENTO
- : EN MASAy
19% e o ~  DEFICIT DE
* 4 ESTRUCTURAS
OO/O 4 CONSOLIDACION Todala . . >, .
DE LA ] CONSOLIDACION ~ CONSOLIDACION slash
CONSTRUCCIONES 2y ; 3 Y 4 hasta 3 pisos
TIENEN RIESGOS i CONSOLIDACION
MITIGABLES Todos los pisos 3 DE 4 PISOS
67% 5 Wp .‘
<
CONSTRUCCIONES : “
. a
o
@ N
®agnt®

Convenciones

Reasentar: Mitigables

Mejorar: Mitigables

Conservar: Mitigables

Construcciones el Pesebre

Predios no construidos: Mitigables 1

Q.La_lguana '

- — curvas_nivel_5m
0 40 80 160 240 320
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ACTUACIONES SOBRE RIESGOS

NO MITIGABLES

Consolidacién

Los predios en zona de retiro de la \ 1 2 3 4
quebrada Iguana que estan bajo »

‘|Actuacion|Construcciones|Viviendas

amenaza de inundacion deben ser todos

5 |i
reasentados por riesgo no mitigable. g 4 Verificar 3
Los Unicos que se tendran en ‘ 3|
consideracion de verificar son las : * 2 | Reasentar 114 225
construcciones consolidacion 1 de 3 a 5 1|
pisos IF
3%
3-3 oo 870 e Lis
TODOS LOS CONSTRUCCIONES
CONSOLIDACION1 consolidaciones MITIGABLES
e restantes
CONSTRUCCIONES
[
ooao
0004on
% 0004non
0ogq O

Se reasenta toda esta zona por
riesgo no mitigable de
inundaciones torrenciales.

Convenciones

Reasentar: No mitigables

Verificar: No mitigables
Construcciones el Pesebre

Predios no construidos: No mitigables
Q.La Iguana

curvas_nivel_5m
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ACTUACIONES: VERIFICAR

Los Unicos predios que se entraron a verificar fueron aquellas

de consolidacion 1 de 3 pisos en adelante, ubicadas en riesgo
no mitigable, es decir, en la zona de retiro de la quebrada.

Se concluyo es que estas seran también reasentadas ya que,

aunque estén en buen estado y tengan estructura estable,
siguen estando en una zona de peligro que puede comprometer
hasta vidas, ante un desbordamiento por lluvia torrencial.

Adicionalmente, es la zona fija a destinarse para proyecto de
espacio publico futuro

B

VOTG=On

TODAS LAS
CONSTRUCCIONES A
VERIFICAR SE VAN A

REASENTAR

Convenciones

- Predios a verificar

Construcciones el Pesebre
Q.La_lguana

: 4
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0 25 50

100 150 200 '
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CONCLUSION ACTUACIONES

§ Actuacion [Construcciones|Viviendas 5 Actuacién |Construcciones! Viviendas
94 218 )
o Lol Qg | Verificar 3 11
Ol Mejorar 30 119 =
<| Reasentar 11 13 s Reasentar 114 225
@ Actuacion |Construcciones|Viviendas Actuacién |Construcciones| viviendas
2 Conservar 143 370 = | Conservar 237 588
<
& | Mejorar 830 1451 5 | Mejorar 920 1570
=
S | Reasentar 192 343 Reasentar 320 581
Todos los predios de consolidacion 4 y los ‘
0 de consolidacion 3 hasta 3 pisos, seran
16 /0 DE 620/ 0 reasentados. Y todos aquellos en bajo
LAS O DE LAS 229%0 bk Las riesgos no mitigables también, dentro de
CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONE CONSTRUCCIONE los cuales 3 casas se entraron a verificar
SE CONSERVAR S SE MEJORAR S SE REASIENTAN por ser consolidacion 1 de 3 pisos, sin
m v
237 920 320 embargo se deben reasentar también por

la zona en la que se encuentran

Convenciones

Reasentar

Mejorar

Conservar

Predios no construidos el Pesebre
Q.La_lguana

curvas_nivel_5m
0 40 80 160 240 320
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COMPONENTE ESPACIO PUBLICO

ACTUACIONES

En el barrio el pesebre se
encuentran 6 espacios
publicos: 5 formales vy
1 informal. De los cuales solo 1
esta afectado bajo movimiento
en masa medio. De los demas
espacios publicos se mejoraran
3, 2 informal y 1 formal y el
resto se conservara por su
buen estado.

1

Espacio publico
formal afectado por
amenaza en
ovimiento en masa
medio

5

Espacios publicos
formales e informales
no afectados

mejoramiento
Ep formal 2
Ep informal 2

Espacio publico
4 informal @ mejorar

Convenciones

Movimiento en masa alto
I EP informal afectado

EP no afectados

Convenciones

Mejoramiento
I conservacién

Metros
02040 80 120 160 200 240




COMPONENTE ESPACIO PUBLICO

Aream2 indice m2/hab
Espacio publico por habitante 4314,43 0,47
Areas de ep informal 183,64 0,02
Areas de retiros de quebrada 36533,84 4,01
Proyecto futuro la Iguana 41150,96 4,52

Area m2 indice m2/hab
Espacio publico actual segiin POT 33495 3,68m2/hab
Espacio publico proyectado POT 63714 7m2/hab

p actual POT:
33495 m2

Ep proyectado POT:
63714 m2

3,68m2/hab

Espacio
publico actual
POT

7,00m2/hab

Potencial a
futuro POT

11%

Area m2 indice m2/hab
EP formal existente 4314,43 0,47
Faltante EP actual POT 29180,57 3,2
Faltante EP proyectado segun POT 59399,57 6,5
Ep actual POT  m EP formal existente Ep proyectado POT = EP formal existente Faltante £ actual POT Faltante EP proyectado segin PO
6%
33%
94% o

89%

Convenciones
Proyecto futuro la Iguand. (41150,96m2)

e | Area factible para intervencion

===~ de EP (39001,17m2)

e wem Metros
n2n4AN /RN 190 1RN 20N 240

Convenciones

Retiros de quebrada (36533,84m2)

== 1 Area factible para intervencién
‘‘‘‘‘‘ de EP (39001,17m2)

2 Metros

1 02040 80 120 160 200 240




COMPONENTE EQUIPAMIENTOS

Areas
Aream?2 |Indice m2/hab
Area de equipamientos por habitante 3991| 0,42847506
Area con equipamientos cercanos 288330( 321,6776533
Barrio
0.4ngp/hab 0.43 4.57 m2/hab
m2/hab Deficid de Eq.
e Eq. Actual Dentro del
8 m2/hab dentro del barrio barrio

Indice actual eq

Excedente cuantitativo de equipamientos

Indice m2/hab

Equipamientos actual segun POT gm2/hab
equipamientos proyectado segin POT|5m2/hab
[ Barrial
A 3% 7 Local
— o - Equipamientos 32
R municipales Municipal
7

Tipo

Cantidad

Educativo

38

Religioso

Deportiva

Servicios

Salud

= R[] 0D

Convenciones

I Educativo
B Servicios

W salud
Deportivo
Religioso

e

Radio de 500m



COMPONENTE EQUIPAMIENTOS

La mayoria de la accion a realizar en
los equipamientos del barrio consite
en mejorar las condiciones de estos,
ya sea por las afectaciones al predio
donde estan ubicados o a las
condiciones propias del
equipamiento.

Aun asi sera necesario reubicar tres
equipamientos

Variar el tipo de equipamientos para
superar el deficit cualitativo del
barrio

0A

1A

2A

3C 3R

10M

Deportivo

Religioso

Educativo

3

Equipamientos a
reasentar

10

Equipamieritos
para mejorar

3

Equiparnientos
para conservar

Conservar

Mejorar

Reasentar

Convenciones

50

100

150

200




COMPONENTE MOVILIDAD

Mejoramientooconservaciondelos elementos de movilidad.
b emeieis INTERVENCION EN ELEMENTOS DE MOVILIDAD
movilidad que se TIPO DE VIAS SENDEROS ESCALERAS
encuentran en estado INTEVENCION
bueno y pavimentado se TRAMOS ML TRAMOS ML TRAMOS ML
conservan. Las que ’estan Mejoramiento 0 0 8 144.250 17 425.717
pavimentadas y estan en - — e = =
estado regular y malo se Conservacion 11 1.844.252 61 3.121.725 38 1.521.789
g e TOTAL 11 1.844.252 69 3.265.975 55 [1.947.506
BUENO REGULAR MALO 1 5 9
@) Construcciones 4 8
& \ afectadas por _Puntos de
E ~ caminos en estado discontinuidad
= C \ regular o malo
} M
O
28 | N/A
n &
>
<<
o

Mejoramiento Conservacion

No hay una continuidad en la trama
vial del barrio, sin embargo la
mayoria de las vias en el sector se
encuentran en buen estado
permitiendo un acceso seguro al
barrio.

convenciones

Mejoramiento

Conservacion




RE-DENSIFICACION DE
VIVIENDA POR PREDIO

LIBERADO

Como conclusién notamos que el 0.02% del total de los

Predios sin contruccion 161 - - predios en el poligono de intervencién se pueden re-densificar
Predios construidos 1 Piso 377| ;- por predio liberado, algunos de éstos estan unidos y forman
— una mayor area de intervencion.
Consolidacion 3 86 _ _
. Se presenta una gran densidad en la parte noroccidental, pero
Consolidacion 4 7 : : .
estos predios tienen amenaza alta por movimiento en masa,
Un piso en Consolidacion 3y 4 93| - - por lo tanto, no se deben tener en cuenta para re-densificar.
Construcciones a reasentar - Movimiento en masa
alta y espacio publico proyectado 54 ;
Predios liberados 39 9 3 & -
s ®
. m Predios un Piso Nl ey
Area Lotes potenciales Consolidacion 3y 4 =
Consolidacion 3 5.195,92 Nl ) SO
Consolidacion 4 342,03 L
Sin Construccién 16.978,62 _ﬂ;ﬂ 39 5 4
Total area Lotes Potenciales 22.516,57 .. Predios
liberados a re-
densificar
2251657 m2|x 2 Altura = 45.033,15 m2
Re-densificacién de vivienda por
predio liberado
45.03315 m2|x| 0,7 10O = 31.523 m2
Cantidad total de unidades de Cantidad Total a
. 31.523 m2|(+| 50 m2 = 630,46
vivienda desarrollar
Cantidad
Viviendas a
desarrollar

CONVENCIONES

I Predios sin construccion

BN Predios en de un piso en Consolidacion 3y 4
Predios de un piso enConsolidacion 3 y 4 a reasentar
Por Movimiento en masa alta y espacio publico
proyectado

Q. Lalguana

ey Meotros
02040 80 120 160 200 240
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RE - DENSIFICACION EN
TERRAZAS EXISTENTES

Predios con edificacion en un piso 327 Como conclusion principal se observa
que los predios que presentan esta
En losa 45 condicién de terrazas en consolidacion 1
Consolidacién N° 1 7 y 2, no alcanza ni al 1% del total de las
— construcciones existentes en el poligono
Consolidacion N° 2 25 de intervencion.
Un piso consolidacion 1y 2 32 Nueve de los 32 predios de un piso en
Construcciones a Reasentar - Movimiento consolidacion 1 y 2, se encuentran en
ALTA 5 amenaza por movimiento en masa ALTA
€n masa y espacio publico proyectado, que no se
r o olbli d a tendran en cuenta para la re-
spacio publico proyectado densificacion en terrazas existentes.
Re-densificacion en terrazas existentes 23
- Predios en P
b : consolidacién 1y iviendas a re- :
-l I NGy ARt = C
-m-' ' reasentar terrazas
: 0,01%
Area de las terrazas 1.938,19 m2|x| 1 =] 1.938,19 m2 ) 1]
Cantidad total unidades vivienda 193819 m2 =45 m2l = | 4307 unidadesde Predios a
posible a desarrollar ! ' vivienda redensificar,

CONVENCIONES

Predios con un piso Consolidacién 1y 2
Predios a reasentar por movimiento en masa ALTA

I Predios en espacio publico proyectado

SR Motros
02040 80 120 160 200 240



DIAGNOSTICO CUALITATIVO



zf‘ .
FALTA DE VARIEDAD
DE USOS @)

Concentracion de los
espacios publicos en
el extremo onental del
poligono, mala  distri-
; bucion de estosy poco
| accesibles pata  la
} comunidad en general

rCC)FIE‘ ion d° las vias
alinterior del barrio:

-Afecta atencion de emergencias
-Mala recoleccion de residucs,
generacion de contaminacion.
Compleiidad para la drculacion
interna en el barrio,

Falta de vanedad
en  los equi-

‘BARRIO EL PESEBRE, COMUNA 3 MEDELLIN ANTIOQUIA e e

El Pesebre es un barrio con Alta denstﬁcacxon de viviendas autoconstruidas en Iadera, delimitadas por la quebrada Iguana y estruc- solo responden a

turado en su interior por senderos y escaleras. Esté ubicado dentro de la trama urbana con gran conectividad con la ciudad. 0“; d::c;;'rf:d;

-Informalidad /-\
-Alta densidad Ceel>
-Asinamiento en Viv.
-Residuos de

Uso inequitativo de espacios
puibiicos para los diferentes
grupos demograficos que
conviven en el b=mo

e
b s |

Espacuos publicosj) P i\ b : - : s morfologia es de

C : it | " . = ; super manzanas con
trazado organico y su
condicion topografica es
‘aprovechdada para sota-

por des| h‘
e inundacion

del estadoy ¢
apropiacion de

' En lgs senderos se da el transita.

: Falta de espacios
de motos sin reglamentacion|

de congregacion
contribuye a la con-
solidacion ‘de un
ambiente inseguro.

Se' crean callejones oscuros por 13
estrechez del sendero y por laaltura
de viviendas que viclan la nomur
Obstruccion 'y, malos cuidados
en senderos y escaleras que
generan riesgo a la comunidad.

En algunos casos hay vias sin movilidad
peatonal por |a carienca de andenes

|[1]










@\) REFERENTES EQUIPAMIENTOS DE LA CIUDAD @

S "

e

REASENTAMIENTO- AROVECHAMIENTO DE ESPACIOS- CREACION DE ESPACIOS PUBLICOS @\ |
Aprovechamiento de las zonas 3 :
de riesgo como espacio liberad
para creacion de espacios publi-
€os lo cual evitaria
asentamientes
estas
nas, disminuy-
endo la
sidad del barrio

Espacios publicos al borde de la
quebrada en relacien a los eco
pargues proyectados por el e
| estado. Asociados a los elemen-

tos de movilidad, tales como la e
calie 59, carrera 85 o calle 58 cc.

(o)

B -

Construir las viviendas reasentadas
bajo la norma, con buena consoli-
dacion, regulando las alturas y la_

separacion  entre :

amentos™

s ©

foo

L &

Realizar equipamientos que su

¥ 1 _
N ‘ P ' uso pueda albergar mayor varie-

N \ dad de wusuarios y preponer

( ) o d arro uses de ocio y
rar las.com-
encias de los habitantes para
respuesta a problematicas

T
ernas del barrio

ENTOS@

VARIAR USOS DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAM

it e o P

Separar los s

Informar'y fomentar en la comunidad de los equipamientos que tienen a su alrededor

Mejorar la calidad de ios senderos, escaleras y complementar las vias con andenes acordes a la norma




ACTUACIONES: REASENTAR

Todos los predios de consolidacién 4 y los de
consolidacion 3 hasta 3 pisos, seran reasentados.
Y todos aquellos en bajo riesgos no mitigables
también, dentro de los cuales 3 casas se entraron
a verificar por ser consolidacién 1 de 3 pisos, sin
embargo se deben reasentar también por la zona
en la que se encuentran

22%

78%

REASENTAR
Construcciones Viviendas
320 581

220/0 DE LAS

CONSTRUCCIONES SE
REASIENTAN

320

Convenciones
Predios a reasentar
Construcciones el Pesebre
Q.La lguana

curvas_nivel_5m




FORMULACION



CONEXION INTEGRAL DE UN BARRIO CONTEMPLATIVO

Convertirlo en un barrio pictorico
y contemplativo en honor a su nombre.
Reconfigurar el eje de la quebrada vy
entrelazarlo con una red de ejes de
movilidad, articulada a espacios publicos.

Conectando transversalmente por medio de
plazoletas escalonadas, el corredor
central y el anillo vial unidireccional con el
paseo ecologico de la Iguana donde se
contempla el barrio por medio de miradores

. Espacios publicos segun escala

Plazoletas escalonadas y
su alcance

Sectores vivienda productiva
e o o Concentracion poblacion

®e® \yisitante

=3 Corredor central
<€—> Conexion transversal
——> Anillo vial unidireccional

Paseo ecoldgico de la Iguana

Integrar el barrio a la estructura ecolégica de la ciudad y al macroproyecto de la Iguana a
través del eje natural de la quebrada. Mejorar y articular eficientemente la movilidad
interna del barrio. Los espacios publicos evitan la pero

potencian sectores de

Los miradores y las redes buscan consolidar un

modelo de gestidn que se va fortaleciendo con el tiempo

Via al miar

<8 oL

Conexion miradores
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Division unidades de Intervencion
FORMULACION PROYECTO

Unidades de actuacion
Unidad Area N
1 8577,01m?2 L
2 8340,39m?2
3 19765,86m2
4 35184,66m?2
5 8926,53m2
6 9696,62m?2
7 14474,37m2] |\
8 20590,73m2| | |\
9 20807,79m2| ' \
10 13388,11m2 \
11 21816,39m?2
12 25519,86m?2




Justificacion

Urgencia por preservar la vida

Gran mayoria de lotes fueron invasion y
autoconstruccidon en zonas de amenaza
por movimiento en masa o inundacioén

& ® @

Potencial simbodlico

Turismo y comercio calidad de vida y
la economia de sus habitantes

g9 EP O
= Zg@ 0l

Muy amarrado a la trama urbana
central de Medellin

Rodeado por vias estructurantes
y usos de escala terriorial

.

Potencial de proyectos productivos

Oportunidades laborales y mayores
facilidades para la comunidad

Zona con proyecciones futuras importantes:

Macroproyecto La Iguand y conexidon con
tranvia proyectado para la av. 80

@ @

N 4

Genera sentido de
pertenencia y se incentiva el
bienestar y la seguridad

80000
)
66080

S—

POT 2014

Medio ambiente, movilidad y transporte, y zonas de alto riesgo, son los temas que mayor preocupacion revisten para este nodo, que pese a
pertenecer territorialmente a la Comuna 13, se encuentra fisicamente separado de esta. Ademds de estos, los temas de seguridad, vivienda, y
participacion ciudadana se muestran como aspectos sensibles que requieren atencidon. En consonancia con la visidn y principios, plasmados desde
procesos anteriores y modificados en la presente revision, el Plan de Desarrollo Local de la Comuna 13 - San Javier, establece como enfoque principal el
Desarrollo Humano Integral, teniendo como orientaciones transversales, el enfoque de derechos y enfoque poblacional diferencial.



Vivienda

(Densidad actual 119 viv/hec - Densidad nueva 121.2 viv/hec)

M2 LIBERADOS

Estrategia generadora de Total predios a reasentar (+) 17.157 m2
terrazas contemplativas

Total reasentamiento por proyecto (+) 7.270 m2 POtenCIaI POtenCIaI
Total predios de oportunidad (+) 4.465 m2 de 656 viv de 55 viv
SUBTOTAL (=) 28.892 m2 (le) (ViS)

M2 ocupacion de vivienda () 18.038 m2
M2 ocupacion de comercio (-) 2.123 m2
Potencial a espacio publico (=) 8.731 m2

6 viv 75 viv 575 Garantiz&\
A reasentar por A reasentar por Viviendas a 656 \ ) .
proyecto en proyecto en “ T
Conservar Mejorar Reasentar Viviendas

Estrategi Izadora : : i6
strategia calzado Estrategia de articulacion

a espacio publico o comercio




Vivienda

ACTORES DEL PROYECTO

MinVivienda

Minksterio de Vivienda

N\ ®
VIVA

Empresa de Visienda e Infrassh a de Anlioguia

ISVIMED

Instituto Social de Vivienda
y Habitat de Medellin

MINISTERIO DE VIVIENDA VIPA

Programa del gobierno nacional, encargado de asignar subsidios para el
pago de viviendas de interés prioritario a las familias que devengan hasta
25 SLMMV y que nunca hayan sido beneficiarios de un subsidio de
vivienda

MI CASA YA

Programa del gobierno nacional, asigna subsidios de entre 2 y 30 SMMLV
para la adquisicidon de vivienda para las familias que devengan hasta 8
SMMLV, no tenga una casa propia y que nunca hayan recibido otro
subsidio

CASA DIGNA - VIDA DIGNA

programa del gobierno nacional, que se enfoca en el mejoramiento de
vivienda, conexiones domiciliarias y titulacidon de los predios, mediante el
cual se pretende hacer un mejoramiento de 20.000 viviendas en todo el
territorio nacional

La Empresa de Vivienda e Infraestructura de Antioquia — VIVA

es una Empresa Comercial e Industrial del Estado, del orden
departamental. que tiene por objeto gestionar, promover e impulsar
todas las actividades comerciales, industriales, de servicio y consultoria
que estén relacionadas con el desarrollo de planes, programas y
proyectos de vivienda social, infraestructuray equipamiento.

ISVIMED + ADMIN MUNICIPAL: desarrollo y construccién de proyectos
inmobiliarios ademas legalizacion de predios que se conservany
mejoran

na

AHORRO

comfama

Comfenalco

ANTIOQUIA
CONSTRUCTORA

CAPITAL

Tu viclo, nuestro proyecto

ol Coninsa

amonH

Construimis Blenastar

CONSTRUCTORA

o BB
BOLIVAR /

FONDO NACIONAL DEL AHORRO:
Impulsa viviendas VIP o mejoramiento , este actuaria
mediante créditos de vivienda.

Cajas de compensacion:
Comfama- Comfenalco
Subsidios de vivienda de interés social y prioritaria.

CAPITAL INMOBILIARIAS SAS
Construccion viviendas VIP, construccion de vivienda
por pago de obligaciones

CONINSA RAMON H
Construccion viviendas VIP, construccion de vivienda
por pago de obligaciones

CONSTRUCTORA BOLIVAR:
construccidén vivienda VIS, realizaria la construccion
de las viviendas

DAGRD (prevencion de desastre): estrategias para
reduccion de riesgo

"Reasentamiento de familias localizadas en zonas de
alto riesgo no mitigables por medio de desarrollo
de estrategias en el control de riesgo" Plan de
desarrollo Medellin Futuro 2020-2023



El Morro (VIP) 2 CONST /

AT
6 VIV RN
Conservar L D?/. )
Areas ‘j\ e
e
\oQ'b\ . ‘\_f 1\,;:_ RE |
o i
L 6 CONST / 11 CONST / Potencial 254 39 m? o
9 VIVI 29 m "
14 VIVI 74
proyecto
507,62 m2 M2 DEL LOTE 2 de ell
e ellas
o Medidas de lote 2022,54 m2 Productivas
&e&’\Q 70% ocupacién 1415,77 m2 en primer
¢
USO PROPUESTO 1120,56 m2 nivel




Finea plaza v

LOTE DE OPORTUNIDAD / VIVIENDA GENERADORA DE ESPACIO PUBLICO
Areas

3 CONST/ 2 CONST /
6 VIVI 7 VIVI
Viejorar Reasentar
M2 DEL LOTE
Mediadas de lotes 3047,18 m2
70% ocupacion 2133,02 m2
' USO PROPUESTO 1565.73 m2
Niveles / Espacio publico
P~ "\\,\_L:;\
AV AN \ —
OB =

R A ., 2:\ I ez '
Potencial 623 59 2 ' ) k
: ’ m ‘- \ “"j " \".\
134 Espacio : AN
VIVIENDAS 3

% colectivo «
<

.
. «*

21 de ellas

Productivas
en primer nivel



Finea plaza v

LOTE DE OPORTUNIDAD / VIVIENDA GENERADORA DE ESPACIO PUBLICO

Areas

A ¢ 4 CONST/ 0 CONST /
A 4 VIVI 0 VIVI
111663,76 m2\ Mejorar Reasentar
3047,18 m2
M2 DEL LOTE
Mediadas de lotes 1663.76 m2
70% ocupacion 1164.63 m2
USO PROPUESTO 622.22 m2

Potencial

90
VIVIENDAS

9 de ellas

Productivas
en primer nivel




La Gran Esquina (VIP)

LOTE DE OPORTUNIDAD / GENERADORA DE ESPACIO PUBLICO

Areas
16 VIVI 17 VIVI 43
Mejorar Reasentar VIVIENDAS
M2 DEL LOTE
Medidas de lotes 835,80 m2 7en primer
70% ocupacién 584,80 m2 piso
USO PROPUESTO 513,09 m2

Niveles / Pasaje: Colectivo y Comtemplativo

P. Propuesto
Parque




Vivienda borde quebrada vir/ vis)
LOTE DE OPORTUNIDAD / ARTICULADA AL ESPACIO PUBLICO

Areas .
i X / amy
/ '/ RS AL .
/

/ 0 CONST/ 0 CONST / Potencial 297 96 M2
0 VIV 0 VIVI 20VIPY  : ccpacio -
Mejorar Reasentar 25 VIS * colectivo .’

*

M2 DEL LOTE 9 locales
Medidas de lote 917 m2 comerciales
. En el
70% ocupacion 641,9 m2
Planta primer piso ecopa rq ue
USO PROPUESTO 634,2 m2




Periferia de barrio viv
LOTE DE OPORTUNIDAD / GENERADORA DE ESPACIO PUBLICO

Areas

311,1m2 ||
292,5m2
!

/|
390,8m2

9

Niveles

=y

Cwwy wwwww

w
Ywew wwww

0 CONST/ 0 CONST /
0 VIVI 0 Vivi
Mejorar Reasentar
M2 DEL LOTE
Medidas del lote 3883,61 m2
70% ocupacion 2718,52 m2
USO PROPUESTO 1722,8 m2

*
*

Potencial < 450 M2 .

69 :. Espacio "
VIVIENDAS - rPublico :.'
IR contigu?’.*
23 de ellas
Productivas
en primer
nivel




2 Esquinas v

LOTE DE OPORTUNIDAD / TiIPO PASAJE / TERRAZAS CONTEMPLATIVAS
Niveles

N\

6 CONST i
14 VIV 27 VIVI 48 ! Eepacio
Reasentar por Reasentar 0 P :
proyecto VIVIENDAS ”ucolectlvo.‘.
- M2 DEL LOTE 3 Locales
Mediadas de lotes 1155,28 m2 comerciales
70% ocupacion 808,28 m2 en el eje
Vivienda: Pasaje / Contemplativo

5
./ Comercio vinculado al
eje central peat




Patios conectados vir

LOTE DE OPORTUNIDAD / VIVIENDA TIPO PASAJE / TERRAZAS CONTEMPLATIVAS

Areas

aE N
) "a,

L L 4

*

8 CONST / 13 CONST Potencial 240 M2

11 VIVI /14 VIV 49 VIVIEN

_ Espacio
Mejorar Reasentar DAS Coledive.

am
PY A Ta,

M2 DEL LOTE
8 de ellas
. [Mediadas de lotes 1185,5 .
< Productivas
) o 70% ocupacion 829,85 en primer
 |uso propPuESTO 630 m2 nivel




Las piedras wir

LOTE DE OPORTUNIDAD / VIVIENDA TIPO PASAJE / TERRAZAS CONTEMPLATIVAS

Areas

SN

3CONST/ 7 CONST /
12 VIV 12 VIV
‘, Mejorar Reasentar
© 534,69m2
/ ‘/\\
¢ ~ (0
N \\7 g —\ \'\ \\‘\
N7 s \ O\ M2 DEL LOTE
N \7280,11m2 \ Mediadas de lotes 909,64 m2
O 7 70% i6 636,75 m2
,,«\ \\ © Ocupacion ) m
\\ b USO PROPUESTO 518,66 m2

5
5
5
4 //A\
ey A5 5 | 4
& S % == \ \
N ‘J h J’ ‘
> v. R

Potencial

41
VIVIENDAS

3 viviendas
productivas




Entre calles viv

LOTE DE OPORTUNIDAD / VIVIENDA PASAJE

Areas
A — 46M2
B—56 M2
C-66 M2 5 CONST 3 CONST
9 VIV 3 VIV
N S MEJORAR REASENTAR
4 : . —_ _
C \
B | e | |
B I EP M2 DEL LOTE
‘E;’ o \ Medidas de lote 1600 m2
7 |70% ocupacion 1120 m2
N T ~ |uso ProPUESTO 1006 m2
Niveles i e — ==l
* 4 3 = | \
3 /| 4 4 5
2 [ - B
' — .
&%%Qw ‘ 3 | 3
%Qﬁy '

sumy
+s® Ye,
IS

Potencial
s 240M2 -
48 . Espacio '
VIVIENDAS - Publico o
IR .contiguc‘)‘.‘
8 de ellas
Productivas
en primer
nivel




Esquina triangulo v

LOTE DE OPORTUNIDAD / VIVIENDA CALZADORA

Area

Eje ceniral X

615,57 m2

Niveles

N O Eje central mixto ‘

Eje central mixto

Eje central n

0 CONST / 4 CONST /
0 VIVI 14 VIVI
MViejorar Reasentar
M2 DEL LOTE
Mediadas de lotes 629,41 m2
70% ocupacion 440,6 m2
USO PROPUESTO 405,93 m2

Potencial

29
VIVIENDAS

3 de ellas

Productivas
en primer
nivel

124,46 m?



El pequeino monte wis
LOTE DE OPORTUNIDAD / CALZADORA/ TERRAZA

CO N’TEI\/I PLATIVA
Areas

/- S 1 £ ACONST/

‘ / | | 2 CONST/
Lt 4 VIVI 3 VIVI
| — Mejorar Reasentar
17586 m2 |
|
bl N M2 DEL LOTE
1007,07m2 |
‘ . |Mediadas de lotes 1182,94 m2
| o bow ocupacion 828,06 m2
e —— cceso vehicular al barrio
g sshicd USO PROPUESTO 710 m2

Potencial

30
VIVIENDAS

6 locales

comerciales
en primer
nivel

*
* *
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am
“l l..

sumgy
+s® Ye,
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201,5m
Espacio
*colectivo,
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Espacios publicos

- Eco parques asociados a la quebrada. INDICE ESPACIO PUBLICO
E.P Actual 4,314 m2 0,47 m2/hab 42'29216 m2
E.P requerido por POT 33.495 m2 3,68 m2/hab Nuevos de E.P
E.P Actual + Proyectado 46.606,4 m2 5,12 m2/hab) e
- Espacios publicos contiguos
a proyectos 1960,4 m2
de vivienda. Por proyectos
23.281 m2 de vivienda
Eje
guebrada
5.424 m2
Entre
manzanas

11.627 m2
Ejes
transversal




Espacios publicos verdes

1.938 10 12 6

Nuevos de E.P Espacios Espacios Puntos
GENERADOS estancias verdes limpios

Espacios pensados con el fin de disminuir la densidad en el
barrio y mejorar las condiciones ambientales del mismo. Por lo
gue tendrian mayor composicion de suelos blandos y mayor
vegetacion. Los puntos limpios pretenden resolver desde la
arquitectura y la conexidon con la movilidad el problema actual
de contaminacion del suelo aire y agua con basuras.

f e

4'}:;* D

ESPACIOS WVERDES 1719,/

Estancia 754,43 o
Verde 600,77 e o o
Basuras 364,59 ;




Espacios publicos artisticos

1.943,14 m2 4 4 5
Nuevos de E.P Escenarios Espacios Espacios
GENERADOS Mdsica Arte

Espacios pensados para complementar el turismo,
el caracter contemplativo y la integracion barrial 5

en nuevas actividades ludicas y culturales que Espacios
promuevan el desarrollo de habilidades vy

: : : Lectura
competencias de los diferentes grupos sociales.

Escenarios
Musica [ arte
Lectura




Espacios Recreacion y Deportr -
Parques — Canchas — Gimnasios — Bowl skate

2568,05 m2 7 6 5 £
Nuevos de E.P Parques Canchas Gimnasios
GENERADOS b

Espacios pensados para la recreacion de los
habitantes del barrio que es inclusivo para todas 1

las edades; creando parques infantiles (nifos), Bowl
canchas (jovenes), Gimnasios (adultos de la
tercera edad).

Canchas 591,64
Gimnacios 356,25
Pargues 15935,17
Patinetas 198,49




Espacios publicos de Simbolos

Esculturas - altar religioso - Puntos informacion.

274,40 m2 9 Puntos EscuIt/
Nuevos de E.P ] .
GENERADOS Espacios de info. Monumt.
Espacios pensados para establecer una relacion Simbolos

de identidad del barrio con sus habitantes y

) _ , religiosos
reforzar el caracter ya existente del barrio.

Monumento 2744

OQ¥INDIY,




Espacios puablicos

ACTORES DEL PROYECTO

(b ARGOS

(D MINEROS SA.

Mineria responsable del Siglo XXI

Fundacién Universitaria

Bellas Artes

AGENCIA APP

Agencia para la Gestion del Paisaje, el Patrimonio
y las Alianzas Publico Privadas

MINEROS SA / ARGOS:
Construccion e.p artisticos de bolsillo

"El concreto no solo es uno de los materiales mas utilizados
en la industria de la construccién, también ofrece muchas
posibilidades a los artistas plasticos, quienes al explorar sus
propiedades y combinar técnicas escultdricas crean piezas de
arte que rompen con lo convencional."

http://grandesrealidades.argos.co/el-concreto-es-arte-en-el-centro-argos-para-la-innovacion/

Fundacion universitaria Bellas
artes: Administrar espacios de bolsillo

artisticos
La Fundacion concibe su relacion con el entorno en funcion de

la vinculacion, movilidad e interaccion de estudiantes,
docentes y egresados con los sectores productivo, estatal,
social y cultural de la regién y el pais; por ello, ademas de sus
pregrados, ofrece a la comunidad programas de Educacion
Continua dirigidos a las madres gestantes, bebés, nifios, nifias,

jévenes, adultos y adultos mayores -
https://bellasartesmed.edu.co/mecenas-de-las-bellas-artes/
AGENCIA APP:

Gestidn para el aprovechamiento
econdmico del espacio publico

"Formulacion de la reglamentacion sobre el mantenimiento,
administracion y aprovechamiento economico del espacio
publico" Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023

edu.

WY

Masboseues

Alcaldia de Medelliin

fnder

Alcaldia de Medellin

EDU:
E.p ecoparques lguana

Ejecucidn y asesoria de proyecto

"Transformar el habitat mediante la formulacidon, disefo,
ejecucidén, asesoria y consultoria de proyectos urbanisticos que
aportan al desarrollo del territorio y al mejoramiento de la
calidad de vida, trabajando en articulacion con la gente"

MASBOSQUES:
Operacidn espacios publicos verdes

Promueve la conservacion y el uso sostenible de los recursos
naturales en pro de la calidad de vida, con la participacion de
comunidades, entidades publicas y privadas.

INDER:
Operacion y mantenimiento de

espacios recreativos y deportivos

"Mantenimiento y adecuacion de escenarios deportivos y para la
actividad fisica " Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA:
Financiacion de espacios publicos

"Construccion de obras PUl de la iguana " Plan
de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023



Movilidad
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Movilidad

ACTORES DEL PROYECTO

O AF[D CONCESION:
, AFD (agencia francesa de desarrollo)

vonRoll

>»

e
1 %%

METRO
DE MEDELLIN

CALIDAD DE VIDA

Von Roll Holding

FCC Construcciones
recursos y construccion funicular

METRO:
operacion/ administracién del
funicular

sistema Metro que tienen como funcién, competencia o
facultad la conservacion del orden, velar por la seguridad y el
buen servicio de transporte.

Esta empresa a través de su perspectiva de Sostenibilidad,
propicia la oportunidad para migrar a un modelo integral en la
prestacion del servicio, garantizando el equilibrio entre el
bienestar social, el cuidado del medio ambiente y el
crecimiento econdmico.

"Ser la empresa mas audaz, dindamica y humana en el desarrollo de
soluciones de movilidad y en latransformacion de territorios sostenibles en
América Latina, garantizando la sostenibilidad financiera,social y
ambiental".

a»

Secretoriade Portkipodon
y Desarralia Sodal

SECRETARIA DE PARTICIPACION
CIUDADANA:
Recursos funicular

"Inovacion de la infraestructura para la participacion -
Centros de participacion zonal " Plan
de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023

SECRETARIA DE MOVILIDAD:
financiacion vias nuevas y
mejoramiento senderos

"Adecuacion del entorno para la movilidad de peatones y de
personas de movilidad reducida" Plan de desarrollo Medellin
Futuro 2020-2023

INVIAS: estructuracidon y operacion de
miradores con entrada sobre via al mar

Es una entidad del orden nacional, adscrita al Ministerio de
Transporte, encargada de ejecutar politicas, estrategias,
planes, programas y proyectos de infraestructura de transporte



Equipamientos

POTENCIALIZAN LA INTEGRACION COMUNAL CON LA CIUDAD

Area m2 indice m2/hab

E.Q Actual 3.991 m2 0.43 m2/hab

E.Q POT 72816 m2 8 m2/hab

*

Equipamientos *
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Funicular

COMPLEMENTAN LA MOVILIDAD Y EL ESPACIO PUBLICO

ESTACION A 188.44 m2
ESTACION B 213.61 m2
ESTACION C 100.46 m2
ESTACION D 85.37 m2

ESTACION A-B
ESTACION C-D

4 Estaciones 2 Tramos
funicular funicular
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MODULO A
MODULO B

Modulo B encargado de clasificacion y reciclade de residuos

Modulo A con aulas multiples y salas de capacitacion

Centro cultural
PUNTO DE TRATAMIENTO DE BASURAS




Equipamientos

EPM-EMvarias + FUNDACION GRUPO
FAMILIA: financiacion y administracion
de punto de recoleccion y tratamiento
de residuos

Grupo epm

emranas - Emvarias Grupo EPM, es una
e, I MU ﬂ‘p::aaa entidad comprometida con la
' 34 l sostenibilidad ~ ambiental, el
=.d 2 reciclaje y el aprovechamiento de

material en la ciudad de Medellin.

SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE
Punto de tratamiento de residuos

"Plan piloto para el aprovechamiento de residuos

Secretaria del
Medio Ambiente

SERVIVIO NACIONAL DE APRENDIZAIJE
Apoyo en administracion del centro de
aprendizaje Apoyo del centro

de aprendizaje

El Sena aporta a la empleabilidad, el emprendimiento y la
equidad mediante capacitaciones 'y recursos como
computadores, bibliotecas entre otroso en la oferta de cursos
de capacitacion

SENA

IN

solidos " Plan de desarrollo Medellin Futuro 2020-2023

() ArD

vonRoll
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Concesion AFD (agencia francesa de
desarrollo): recursos y construccion
funicular

La AFD financia proyectos de infraestructuras y equipamientos
publicos que reduzcan la contaminacién ambiental
(transportes colectivos accesibles, planes integrados de
desarrollo urbano, mayor acceso a viviendas sociales, a los
servicios publicos bdasicos, al agua y el saneamiento, a la
energia, etc.). El objetivo es favorecer el acceso a servicios
publicos respetuosos del medioambiente anticipando los
desafios del crecimiento urbano.

Concesion Von Roll Holding (Grupo
industrial Suizo): recursos y construccion
funicular

Se centra en productos y sistemas para aplicaciones
eléctricas tales como la generacion de energia, transmision
y almacenamiento, asi como la movilidad eléctrica y
aplicaciones industriales y tiene experiencia en la ejecucion
del sistemas funiculares.

Concesion FCC Construcciones (Operador
global de infraestructuras y servicios):
recursos y construccion funicular

FCC Concesiones es un departamento independiente dentro
de FCC Construccidn, responsable de desarrollar, financiar,
administrar y operar las concesiones de infraestructura
social y de transporte del Grupo FCC. Tienen experiencia
especifica en la gestidn y operacion de proyectos de
autopistas, metro / tranvia y de infraestructura social, tanto
en Espafa como a nivel internacional.



Proyectos productivos

1013,94 m2 Museo Espacio olaza d
Area de ilusiones multiple: aza: e
proyecto visuales eventosy ~ artealaire

tolditos libre

Proyecto que complementa el nuevo transporte propuesto en el barrio,
el funicular, esto para generar mayor interés turistico y comercial en la
zona, potencializando este sector econdmico en el barrio

Espacios que se generan para 1295,45 m2 6
promover trabajo y actividades Area destinada Huertas
sostenibles, convirtiéndose en un a huertas

incentivo de auto-produccion

Huertas Urbanas




Micro urbanismo Comerecial

. . Venta de
5 Pasajes Activacion
. productos
Espacios comerciales nocturna de las
comercio y mercados del poligono huertas

»\
Espacios pensados para integrar el comercio en el ;
barrio creando relaciones urbanas entre los habitantes y
el espacio urbano que se crea con intervenciones a
pequeia escala.

COMERCIO 2123,04
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Hospedaje

Proyecto pensado para complementar el turismo en

el barrio, incentivando los demas usos comerciales Aprox. Zonhas

y de espacio publico que se esta generando, . bW
ademas de atraer gente externa al barrio no solo 72 comunes: _ ; . ﬁllllh “p.
para recorrido sino también para estancia, | habitaciones socializacion - - L N nl[mrmﬁ !
activando el barrio en horario nocturno e ' : ' : y i

Ty

912,68 m2
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Proyectos productivos

=

Grupo -

Bancolombla Alcaldla de Medellin
0_. - :
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JUNTA COMUNAL:
Administracion/financiacion/
mantenimiento de huertas urbanas

PARQUE EXPLORA: %

Administracién/financiacidn  jynta Comunal
museo ilusiones visuales

MENSULA INGENIEROS:
Construccion puntos comerciales

GRAN MECENAS B . .

- : - | "Construimos obras a mediana y gran
(neo I escala de alta complejidad, en sectores
ADOPTANTES DE SALAS MUSEO DE ANTIOQUIA como el industrial, comercial..." -

B T T T — Administracién/financiacion https://mensula.com/proyectos/
PATROCINADORES DE PROYECTOS museo ilusiones visuales
WA T | s | Oy (B D cnd® | 1 SUMGY PROYECTOS ESPECIALES ARMADA
Iy 1 ARMADA Estructruracion y operacion de
s T 7 puntos comerciales
CAJAS DE COMPENSACION

Estructuracion y administracion hospedaje
"nuestra Caja desarrolla proyectos de vivienda y educacion propios o mediante convenios
con otras entidades. Adema3s, ofrece otros servicios a sus afiliados, como Vivienda,

CO fAmA Recreacion, Bienestar personal y familiar, Formacién y bibliotecas, Hoteles y viajes,
Créditos, Agencia de empleo y Subsidio. Pensando en el bienestar y posibilidades de courts - https://co.linkedin.com/in/jorge-

Comfenalco esparcimiento de nuestros afiliados, actualmente Comfenalco Antioquia es la Unica caja garc%C3%ADa-duque-1666ba32
anrieavia de compensacion familiar con hoteles en las principales regiones de Antioquia."

Empresa dedicada a la estructuracion,
conceptualizaciéon, disefio y operacion de
mercados gastronémicos, food halls y food



