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GLOSARIO
SFV: Subsidio Familiar de Vivienda
CCF: Caja de Compensacion Familiar

VIP: Vivienda de Interés social Prioritaria
VIS: Vivienda de interés Social
FOVIS: Fondo de Vivienda de Interés Social.

Postulacion: Solicitud de Subsidio Familiar de Vivienda de interés social, junto
con la documentacion soporte, concordante con la normatividad vigente.

Postulante: Aspirante o solicitante del SFV.

Habitabilidad: Condicion adecuadas de calidad material, ambiental y cultural
del espacio de ocupacion para las personas.

Zona Urbana: Parea comprendida dentro del perimetro urbano del respectivo
municipio.

Zona Rural: Zona comprendida entre el limite del perimetro urbano y el limite
municipal, en el cual puede existir poblacién nucleada o dispersa.

Cartade Asignacién: Carta que representa el valor del Subsidio otorgado por
la entidad evaluadora al Postulante, en verificacion de la documentacién
aportada en la postulacion.
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RESUMEN

En el presente informe se describen las actividades realizadas durante la practica en la
Unidad de vivienda de Cajasan, donde se daran a conocer los criterios de evaluacién para
la correcta aplicacion del subsidio Familiar de vivienda en proyectos o planes de Vivienda
de Interés Social y Viviendas de Interés Prioritario en las cuatro modalidades de vivienda
gue manejan las Cajas de Compensacion: Adquisicion de Vivienda Nueva, Adquisicion de
Vivienda Usada, Mejoramiento de Vivienda y Construccion en sitio propio.

Para lo anterior, se da orientacién a través de talleres informativos, donde se capacita al
afiliado desde la parte técnica, financiera y legal; igualmente, se dard a conocer las
estadisticas de los asignados y los no asignados en las postulaciones. Como parte del
apoyo técnico, se realizan visitas técnicas de habitabilidad de la unidad, como parte de
los requerimientos para el desembolso del SFV.
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ABSTRACT

The following report describes the activities developed during the internship made in the
Housing Department at Cajasan, it will define the criteria to evaluate the right application
to affordable or subsidy housing for low income housing projects, in which there are four
kinds: new home acquirement, used home acquirement, Housing improvement and own
property construction.

In order to satisfy the financial, legal and technical requirements needed for the subsidy,
there are workshops in which the affiliate to Cajasan learns about these requisites; also in
this report will show the statistics of the successful and failed applications to the subsidy.
As part of the technical support, there are technical visits of existence and habitability of
the property as a requirements for the subsidy outlays.
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1. INTRODUCCION

En el presente informe se describen las actividades ejercidas durante la
practica universitaria en la Unidad de Vivienda de Cajasan, donde se realiza
la labor de supervision técnica para gestiones dedicadas a la asesoria y
evaluacion de proyectos/planes de Vivienda de Interés Social (VIS) y
Viviendas de Interés Prioritario (VIP), cuyos proyectos estdn destinados a
hogares con bajos ingresos para afrontar el déficit habitacional cuantitativo y
cualitativo en Colombia; de esta forma se divulga y promueve la oferta en el
mercado, con el objetivo de facilitar el acceso a una vivienda propia.

Las modalidades a las cuales pueden aplicar los afiliados cuyos ingresos del
hogar no superen los 4 SMLMV son: Adquisicion de Vivienda Nueva y Usada,
Construcciéon en Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda. Cada modalidad
contiene diferentes requerimientos y procesos para la aplicacién del Subsidio
Familiar de Vivienda (SFV)

Los proyectos de vivienda nueva en mencion son evaluados segun
documentos requeridos por Cajasan y, con base a la informacion presentada
por el Oferente/Constructor para tramites de Viabilidad o Elegibilidad, segun
sea el caso, se da veredicto a través de un documento donde se certifica la
aprobacion por parte de la Caja de Compensacion, para efectos de
escrituracion con compradores subsidiados, donde es de vital importancia para
el desembolso del SFV.

De igual forma, se da apoyo técnico por medio de visitas técnicas a las
unidades de vivienda donde sera aplicado el SFV, con el fin de garantizar la
existencia y habitabilidad de la solucion. Posteriormente se manifiesta por
medio de una ficha técnica el cumplimiento o no de las condiciones minimas
que debe tener una vivienda, segun el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, asegurando la correcta aplicacion del Subsidio.
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2. OBJETIVOS

Objetivo general
Supervisar gestiones técnicas para la obtencion de Subsidio familiar de
Vivienda de Interés Social en Cajasan a afiliados a la Caja de
Compensacioén; guiando al beneficiario durante la etapa de postulacion y
en el proceso de estudio y aprobacién del plan de vivienda, garantizando
la habitabilidad y existencia de la solucion.

Objetivos especificos
Dar asesoria técnica y legal del proceso de postulacion para obtencion
del Subsidio Familiar de Vivienda, a través de capacitaciones.
Dar viabilidad o elegibilidad a proyectos de vivienda de interés social o
prioritario que cumpla con parametros suministrados por la Unidad de
Vivienda de Cajasan a beneficiarios y/o constructoras.
Validar correctamente al Oferente, para que se establezca un vinculo con
los planes de vivienda ante el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Verificar la existencia y habitabilidad de las soluciones de vivienda a
través del apoyo técnico con visitas.
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3. DESCRIPCION DE LA EMPRESA

“Cumpliendo su papel de intermediadora entre el empleador y el trabajador,
CAJASAN, transforma, a través de programas sociales integrales de alto
impacto en la regién, los suefios, metras y expectativas de las familias
santandereanas de menores ingresos en beneficios, economia familiar y
condiciones dignas para el bienestar y mejoramiento de la calidad de vida de
sus grupos de interés” [1].

cajasan

Cada dia,
mas cerca
para llegar mas lejos

llustracion 1. Logo Cajasan

MISION

“‘En Cajasan generamos bienestar y felicidad prestando servicios sociales
integrales con una red de talentos y aliados, para satisfacer las necesidades
de nuestros afiliados y la comunidad, logrando vinculos duraderos y mejorando
su calidad de vida” [1].

VISION

“Cajasan sera una organizacion confiable, dinamica y sostenible para trabajar
por el progreso de las familias y la sociedad, garantizando la accesibilidad a
bienes y servicios de valor superior” [1].

3.1. OBJETIVO SOCIAL

“Cajasan como persona juridica de derecho privado sin animo de lucro, tiene
como objeto social de conformidad la realizacion de las siguientes funciones”

[2]:

o “Recaudar, distribuir y pagar los aportes destinados al subsidio familiar y
los otros recursos que el estado le encomiende” [2].

o “Organizar y administrar las obras y programas que se establezcan para
el pago del subsidio familiar en especie o en servicios” [2].
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e “Ejecutar con otras Cajas o mediante vinculacion con organismos y
entidades publicas o privadas que desarrollen actividades de seguridad
social, programas de servicios, dentro del orden de prioridades
consagrado en la ley 21 de 1982” [2].

3.2. POLITICA DE OPERACION

“Para la operacion de los procesos del subsidio familiar, se tendran en cuenta
las siguientes politicas con sujecion a los principios de legalidad, eficiencia,
economia, eficacia, equidad, imparcialidad, moralidad, transparencia,
publicidad y valorizacion de los costos ambientales”[3]:

1. “Operar en forma autbnoma con respecto a sus beneficiarios, conforme
a los procedimientos definidos y ser responsables de la operacién y
montaje de los procesos de postulacion, calificacion, asignacion y pago
de los subsidios de vivienda de interés social”[3].

2. “Suministrar al sistema de informacién de subsidios, la informacién
relativa a sus postulantes, conforme a lo establecido en la normatividad
vigente”[3].

3. “Velar por la oportuna, amplia y transparente divulgacion de la promocion
de oferta, de tal manera que los postulantes y beneficiarios del subsidio
dispongan de informacion suficiente, que les permita comparar y escoger
libremente su solucion de vivienda’[3].

4. “Manejar los recursos en cuentas contables separadas, tanto para el
registro de las apropiaciones como para el reconocimiento de la
ejecucion de los recursos’[3].

5. “Invertir los recursos en valores de alta liquidez, con criterios de
seguridad y rentabilidad en entidades vigiladas por la Superintendencia
Financiera de Colombia, asegurando que su rendimiento sea como
minino el promedio de interés de los ultimos 12 meses”[3].

6. “Destinar el subsidio de vivienda de interés social conforme a las
prioridades establecidas en la normatividad vigente, en el siguiente
orden”[3]:

a. “Alos afiliados de la propia Caja con ingresos familiares inferiores
a cuatro salarios minimos mensuales”[3].

b. “Alos afiliados de otras Cajas con ingresos familiares inferiores a
cuatro salarios minimos mensuales” [3].
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c. “A los no los afiliados de otras Cajas con ingresos familiares
inferiores a cuatro salarios minimos mensuales”[3].

7. “Promover la construccion de vivienda en condiciones financieras que
permitan el acceso al mayor niumero posible de familias”[3].

8. “Priorizar los programas y soluciones de vivienda de las zonas afectadas
por desastres naturales y actos terroristas’[3].

9. “Cumplir con los tiempos sefalados en la normatividad vigente para
realizar el deposito de los recursos corresponsables al subsidio familiar
de vivienda”[3].

10.“Elaborar anualmente los cronogramas para los procesos de
postulacion, indicando las fechas de apertura y cierre, y velar por su
cumplimiento”[3].

11.“Exigir los documentos necesarios para efectuar los desembolsos de los
SFV’[3].

12.“Asignar a los afiliados postulantes la totalidad de los recursos, incluidos
sus rendimientos, excepto los recursos que evidentemente se
comprometan en desarrollo de oferta”[3].

13.“Emplear los recursos sobrantes, con previo concepto favorable de
Minvivienda y de conformidad de la superintendencia del subsidio
familiar’[3].

14.“Utilizar los recursos asignados no pagados del subsidio familiar de
vivienda, en la promocién de oferta de vivienda de interés social y en
nuevas asignaciones de subsidio siempre y cuando se garantice una
liquides equivalente al treinta por ciento (30%) para el pago de los
subsidios asignados, pero no pagados”[3].

15.“Emplear recursos de promocion de oferta para conceder créditos, en
caso de que no se cuente con recursos tecnoldgicos y humanos
suficientes para gestionar los créditos hipotecarios, tendran que
contratar con un tercero experto”’[3].

16.“Reportar a la superintendencia del subsidio familiar, dentro de los 10
primeros dias de cada mes, las asignaciones del subsidio familiar de
vivienda por numero y valor, por modalidad de vivienda, por nivel de
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ingreso y por municipios, realizadas durante el mes inmediatamente
anterior”[3].

17.“Informar trimestralmente a la superintendencia del subsidio familiar, los
recursos destinados a otorgar crédito o microcréditos y los aplicados a
la inversion en proyectos de vivienda’[3].

18.“Presentar a la superintendencia del subsidio familiar, dentro de los
términos fijados en la normatividad vigente, los informes sobre la gestion
de administracion de la caja de compensacién Cajasan en los formatos
gue para el efecto expida el citado ente de control”[3].

3.3. ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL CORPORATIVA

Asamblea General

}r —————————————————————— Revisoria Fiscal

Consejo Directivo

Direccién General

Unidad de Auditoria Interna — — Unidad de Planeacion y Gestién
Unidad de Gobierno Corporative — — Unidad de Alianzas y Relacionamiento
_ Unidad de Aportes y _ Sub D\recmér_\ de _Unidad de _ Unidad de | Vulll‘igi‘;:i __ Sub Direccién Soporte
Cuota Monetaria Servicios Sociales Retail Salud Construecion Estratégico

_ Unidad de Programa |

de Impacto Social | Unidad ‘?e Practicante UPB
Comunicaciones

_ Unidad de Crédito ‘ . ~ Unidad de Gestion Humana
Sodial _ Unidad de Recreac\qn,
Deportes y Hoteleria — Unidad de Juridica
~ Unidad de Educacion Formal
_ Unidad de Tecnologia de
_ Unidad de Educaci6n para el Trabajo Informacion

¥ Desarrollo Humano Unidad de Servicios

— Unidad de Cultura y Eventos Administrativos

B ~ Unidad de Contabilidad

o — Unidad de Tesoreria

_ Unidad de Control Financiero
y Presupuestal

L _ Unidad de Abastecimiento y Logistica

llustracion 2 Estructura Organizacional Corporativa de Cajasan

3.4. PROYECTOS DE CAJASAN
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3.4.1. PROYECTO ZAFIRO “CIUDADERA ALVARO JOSE COBO SOTO”
La Caja, en animo de promover el crecimiento econémico, generacion de
empleo y reactivacion social, puso en marcha un Proyecto VIS denominado
Zafiro, ubicado en el municipio de Piedecuesta, que trae consigo el desarrollo
urbano. Adicionalmente, este proyecto incitaria a la construccion de vivienda
bajo criterios empresariales con responsabilidad social, para afrontar con
eficiencia los déficit cuantitativos y cualitativos, para hacer de Santander un
departamento de propietarios [4].

El proyecto Zafiro comprende de 1.216 soluciones de viviendas que son
actualmente destinadas a familias del municipio con ingresos entre uno y 4
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMMLV). El proyecto esta
conformado por 4 torres de 304 apartamentos c/u, 2 (dos) so6tanos de
Parqueaderos por torre, 44 locales comerciales, zonas verdes, zona social, y
porterias independientes [5].

El desarrollo constructivo del Proyecto Zafiro, denominado “ciudadela Alvaro
José Cobo soto”, alcanzé el 100% de ejecucion de la obra. Al cierre del 2018,
de 1216 unidades, 987 familias firmaron sus escrituras, recibieron las llaves y
estrenaron su vivienda propia, es decir, el 81% de la poblacion beneficiaria del
complejo habitacional, de las cuales 907 familias adquirieron su vivienda con
subsidio [4], [6].

Yo

llustracion 3 Proyecto de Cajasan denominado Zafiro

3.4.2. Subsidios de Vivienda Aplicados

Informe 2018

Cajasan Reinvirtio en el bienestar de los hogares santandereanos convirtiendo
el suefio de tener vivienda digna en reales soluciones habitacionales,
contribuyendo con la felicidad de 517 familias santandereanas que, en el 2018,
dieron el primer gran paso para adquirir su casa propia, con subsidios
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asignados por valor de $ 11.517 millones, en 27 municipios del departamento

[5].

Se materializaron pagos del Subsidio Familiar de Vivienda por un valor de
$9.028 millones, es decir, frente a los recursos totales asignados, la aplicacion
del subsidio fue del 78% [5].

Subsidio de Vivienda Rural: Se entregaron mas de $773 millones a 18
Familias habitantes en veredas y corregimientos.

Indexaciones: 28 Subsidios de Vivienda por valor aproximado de $193
millones. Las familias beneficiarias de este trdmite recibieron un incremento
sobre el valor del subsidio correspondiente al monto actual, segun la
modalidad.

3.5. ESTRATEGIAS - ACCESO A VIVIENDA

o Cavitat: Proporciona a la comunidad diversas alternativas de solucién
integral de vivienda, mediante la articulacion de actores, siendo eje
estructurante e integrador en la formulacion, gerencia, desarrollo y entrega
de los proyectos de vivienda, realizando alianzas que construyen
conocimiento y generen valor social a la comunidad [7].

e Terreno vivo: Propuesta de aplicacion de instrumentos de planeamiento
urbano y la implementacion normativa para la gestion de suelo.

o Centro de referenciacion urbana: Desarrollo, mediante un software, un
sistema de informacion que apoyé a los diferentes actores de la cadena
de vivienda para ofrecerle al beneficiario, constructor, ente financiero,
municipio y demas actores, soluciones a la medida segun su necesidad.
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4. MARCO NORMATIVO

Decreto 1077 de 2015

El presente decreto se expide como unico reglamentario del sector vivienda,
ciudad y del sector del territorio para efectos del SFV de interés social en
dinero para zonas urbanas, “conforme a los dispuesto en las leyes 49 de 1990,
32 de 1991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de 2002, 1114 de 2006 y 1151 de
2007 [8].

Este decreto es aplicable a aquellas entidades que dispongan de recursos del
presupuesto nacional o aportes parafiscales ocupados para el subsidio, que
tiene como objetivo consolidar el Sistema Nacional de informacién de vivienda,
las politicas del Gobierno nacional en materia de Vivienda de interés social
urbana, en particular aquellas orientadas a la descentralizacion territorial de la
inversion de los recursos destinados a vivienda de interés social [8].

Decreto 1467 del 2019 (13 de agosto de 2019)

En este decreto se define el concepto de Vivienda de Interés Social (VIS),
donde se establece que las VIS son aquellas cuyo valor no supera los 135
SMMLYV. Sin embargo, el presente decreto determina algunas excepciones
para aglomeraciones que exceden el millén de habitantes, donde no sera
superior a los 150 SMMLV; en razon a las evidentes presiones en el valor del
suelo y al crecimiento acelerado del precio de la vivienda en relacion con los
costos de construccion, lo que generaba dificultades en la provision y oferta
de viviendas VIS [9]. A esto se le denomina el fendmeno de la globalizacién,
afectando las relaciones regionales de mercado y produccion, dado que la
aparicion de nuevos centros de produccion o el desarrollo de los existentes,
inciden en la ubicacion, disefio y el modo de produccién de las VIS [10].

De conformidad con lo anterior, las aglomeraciones urbanas identificadas por
Minvivienda en el presente decreto son seis [9]:

o Bogota: Bogot4, Tabio, Tausa Chia, Cogua, Bojaca, Funza, Mosquera,
La Calera, Sibaté, Facatativd, Zipaquird, Sop0, Cajica, Tocancipa,
Gachancipa, Nemocén, Sesquilé, Cota, Madrid, Sutatausa, Guatavita,
Soacha.

« Medellin: Medellin, Barbosa, Envigado, La Estrella, Copacabana,
Bello, Girardota, Sabaneta, Itagti, Caldas.

o Cali: Cali, Candelaria, Florida, Jamundi, Pradera, Vijes, Yumbo, Padilla,
Puerto Tejada, Villa Rica.
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Barranquilla: Baranoa, Barranquilla, Galapa, Malambo, Palmar de
Varela, Polonuevo, Ponedera, Puerto Colombia, Sabanagrande,
Sabanalarga, San Cristébal, Santo Tomas, Sitionuevo, Soledad,
Tubara, Usiacuri.

Cartagena: Arjona, Cartagena, Clemencia, Santa Rosa, Turbaco,
Turband, Villanueva.

Bucaramanga: Bucaramanga, Floridablanca, Girén, Piedecuesta.

10
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5. MARCO TEORICO

5.1. Vivienda de interés Social

Las VIS son aquellas cuyo valor no supera los 135 SMLMV. Por otro lado, es
una solucion habitacional que le garantiza a los hogares de mas bajos recursos
economicos el derecho a la vivienda digna. Las caracteristicas arquitectonicas
y de construccion, influyen en el costo total de la construccion de los planes
de vivienda [10].

5.2. Subsidio Familiar de Vivienda (SFV)

Es un aporte en especie o en dinero que se otorga a hogares beneficiarios
mas vulnerables, con ingresos totales no mayores a 4 SMLMV, como parte de
un ahorro complementario, para facilitar el acceso a una solucion de vivienda
digna, en condiciones de habitabilidad, cumpliendo con los criterios minimos
especificados por el Gobierno nacional. Este SFV es otorgado al hogar una
Unica vez por cualquier entidad o caja de compensacion [8].

5.3. Déficit cualitativo

Hogares que habitan en una vivienda en condiciones inadecuadas, con una o
mas carencias en la solucién; entre las cuales pueden presentar deficiencias
en las redes y disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y/o en la
estructura del piso y espacio mitigable, por lo que requeriria de una mejora de
vivienda o ampliacion de la solucién habitacional [11].

5.4. Déficit cuantitativo
Cantidad en el cual el nUmero de hogares que necesitan alojamiento supera
las viviendas adecuadas. Igualmente, las viviendas que cuentan con carencias

habitacionales en cuanto a la estructura (por deterioro natural de la vivienda),
zona de ubicacion de alto riesgo o hacinamiento no mitigable [11].

5.5. Soluciones de vivienda
Es un conjunto de operaciones que concede a un hogar disponer de habitacién
en condiciones sanitarias satisfactorias de servicios publicos, espacio y calidad
de construccion y estructura [8].

Existen cuatro modalidades de vivienda que corresponden a:

11
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5.5.1. Adquisicién de vivienda nueva
Cuando el beneficiario adquiere una solucion de vivienda, dentro del mercado
de los planes elegibles, de conformidad con los requisitos y procedimientos
establecidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y por las cajas
de compensacion familiar. [8]

Esta modalidad de vivienda permite al beneficiario adquirir una vivienda en
donde no haya existido un traspaso de propiedad, por lo es indiferente en si
ha sido habitada o no.

Los valores del Subsidio para esta modalidad se definen segun los ingresos
totales del hogar. Y se fija de la siguiente manera:

Para hogares con ingresos de entre 0 a 2 SMLMV el Subsidio de Vivienda
Familiar serd de 30 SMLVM ($ 24.843.480 al afio 2019) y para ingresos entre
mayor a 2 a 4 SMLMV el subsidio es de 20 SMLVM ($ 16.562.320) [12].

5.5.2. Adquisicion de vivienda usada
Esta modalidad es la que permite a los hogares damnificados por el invierno,
victimas de desplazamientos, Famis y madres sustitutas, debidamente
certificadas por el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar adquirir una
vivienda usada [12].

El monto del subsidio para esta modalidad se determina conforme al nivel de
ingresos del hogar postulante.

El Subsidio Familiar de Vivienda a adquirir por los beneficiarios en esta
modalidad de vivienda oscilan entre 4 y 22 SMLMV ($ 3'312.464 - $
18°218.552)

5.5.3. Mejoramiento de vivienda
Transformacion que se realiza a una vivienda que supera una 0 varias
carencias basicas, por el cual el hogar beneficiario requiere la aplicacion del
subsidio, perteneciente a un desarrollo legal o legalizado, en aspectos tales
como, la deficiencia en su estructura principal, cimientos, cubiertas o muros, y
la carencia o vetustez de redes de alcantarillado, acueducto y eléctricas [12].

Para mejoramiento en zona Urbana el SFV es de 11,5 SMLMV ($ 9'523.334 al
presente afio) y en zona Rural el aporte es de 16 SMLMV (13°'249.856) [12].

12
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5.5.4. Construccion en sitio propio
Es la modalidad en la cual el beneficiario accede al SFV de interés social,
mediante la construccion de esta en un lote de su propiedad. El terreno de
obra de la vivienda puede ser en un lote de terreno, una cubierta de losa o
una terraza, el cual debe contar con licencia de construccion vigente [8].

En aquellos casos en que la totalidad de la vivienda se encuentre construida
en materiales provisionales, también es considerado como un objeto de un
programa de construccion en sitio propio [12].

El Subsidio de Vivienda Familiar dependera de la zona donde se encuentre
ubicado el lote, segun indique el certificado de libertad y tradicion y la licencia
de construccion. Para zona Urbana el SFV aportado por la caja es de 18
SMLMV ($ 14'906.088 para el presente afio) y para Zona Rural 55 SMLMV ($
45'546.380 al afio 2019) [12].

El Subsidio no podra ser mayor al 90% de los costos totales de la construccion.

5.6. Existenciay Habitabilidad

Este documento permite a la Unidad de Vivienda de Cajasan, verificar que la
solucion de vivienda exista y esté en estado de habitabilidad; es decir, que
presente zona de preparacion de alimentos, zona de sanitaria y de aseo
personal, zona de lavado y gestion de ropas, espacio multiple sala — comedor,
habitaciones o espacios no especializados; y disponibilidad de servicios
publicos debidamente conectados y legalizados de acueducto, alcantarillado y
electrificacion [13]; si esto no se logra verificar durante el reconocimiento y
registro, se expedira el documento en mencion que la vivienda no cumple con
los aspectos y criterios minimos planteados.

La habitabilidad esté orientada a la mejora de la calidad de vida y enfocados
en los aspectos que optimizan el disefio urbano para el bienestar y disfrute de
los habitantes [14]. De igual forma, la habitabilidad se hace evidente por el
desarrollo de asentamientos humanos, los cuales muestran el deterioro de la
calidad de vida, con la inexistencia de los servicios basicos y dificil acceso a
transporte [15].

5.7. Elegibilidad y Viabilidad
Un proyecto es una iniciativa econémica y técnica para resolver una

problematica de la sociedad, utilizando recursos materiales, tecnologicos y
humanos disponibles, mediante un documento escrito, que contiene un
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conjunto de estudios, permitiendo a los proyectistas, promotores, usuarios y
evaluadores determinar si es viable la ejecucion de este [16].

Asi las cosas, la Elegibilidad o Viabilidad es la manifestacion formal donde se
emite un concepto favorable para los planes de vivienda presentados por el
oferente, cuyo documento es expedido por parte de una entidad evaluadora.
Este documento se emitira con previa verificacion del cumplimiento de los
requisitos minimos exigidos por Minvivienda. La elegibilidad tendra una
vigencia igual a la de la licencia de construccion y urbanismo, es decir, segun
los criterios y condiciones de edificacion alli especificados [8].

La satisfaccion de la demanda de las VIS se ha venido desarrollando en medio
de la deficiente politica sostenible de la promocion de esta y del acelerado
crecimiento de las ciudades, a esto se le suma un incremento de la
informalidad [15], por esto es importante evaluar los planes de vivienda que
seran destinados a beneficiarios del SFV.

5.8. Discusion sobre algunos conceptos béasicos de la vivienda
progresiva de bajos ingresos

Es necesario tener claro los siguientes conceptos para entrar en discusion con
el contraste entre el enfoque oficial de solucion tradicional de vivienda y como
se da en la realidad la vivienda progresiva de bajos ingresos.

e Concepto econdmico: Organismos publicos, enfocan la vivienda como
producto de consumo en vez de explorar las alternativas que la
transformen en un bien social no sujeta a las especulaciones y fuerzas
del mercado [17].

e Concepto de legalidad: Discute el destino legal de propiedad privada
con el que los organismos publicos promueven la VIS y el que deberia de
tener para lograr una mayor trascendencia o beneficio social entre la
poblacion de bajos ingresos [17].

e Concepto social: Ideas de lo que los organismos de vivienda entienden
por vivienda basicamente unifamiliar y lo que representa para la poblacion
de bajos ingresos Plurifamiliar [17].

e Organismos promotores: La forma con la que actualmente se plantean
y ejecutan programas de vivienda, que hacen ver la necesidad de abrir el
proceso de participacion para atender las necesidades de las familias de
bajos ingresos [17].
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5.9. Metodologias y Criterios de evaluacion de un proyecto

Se han planteados estrategias de evaluacion para proyectos de vivienda, con
el fin de generar discusiones y reflexiones; por lo que se evallan en tres
ambitos con enfoques en la Ciudad, Agrupacién y en la Unidad. Cada &mbito
contiene diferentes ejes estratégicos para una valoracion mas detallada [18].

Dichos componentes permiten dar un balante fisico ambiental entre la calidad
de los materiales y elaboracion de los disefios de las viviendas, asi como en
aspectos asociados a la apreciacion espacial de las viviendas y su habitat [19].

Las politicas de vivienda en Colombia en los ultimos afios han reducido el tema
a su problematica econémica, relacionada con los sistemas de financiacion y
politicas de subsidios. Es por esta razén que se ha vuelto necesario la
generacion de politicas integrales de vivienda que abarquen aspectos como la
calidad de la vivienda, sus aspectos legales, formas de implantacion, normas
minimas, seguridad, confort, entre otros [15].

5.9.1. Unidad

Es un complejo de relaciones entre los ambitos especializados, no
especializados y complementarios [18]; espacio privado, en el que se realizan
actividades domésticas y tareas de reproduccion, haciendo posible el
desarrollo natural, fisico y social de las personas [20].

Ambitos especializados

Ambitos no especializados

Dimensiones minimas

L

lluminacion v ventilacion

llustracién 4. Habitabilidad en el ambito de la Unidad

e Ambito especializado: Son los espacios con caréacter funcional
determinado, es decir, zona de lavado y gestion de ropas, almacenaje,
zonas de preparacion y de actividades higiénicas.

e Ambito no especializado: Son aquellos que no tienen una ocupacion

determinada, que sirve para estar disponible cuando el usuario lo requiera
y aislar el ruido.
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e Dimensiones minimas: Para cada &mbito se ha determinado
dimensiones minimas de trabajo.

- Aseo personal: Se establece un area minima de 2.40 m2 y un lado
minimo de 1.20 m.

- Ciclo de ropas: area minima de 3.00 m2y lado minimo de 1.5 m.

- Preparacion de alimentos: Area minima de 4.50 m2 y lado minimo de
1.50 m.

- Espacios no especializados: Area minima de 9 m2, lado minimo de
2.6 m.

e lluminacién y ventilacién: Es indispensable que la unidad de vivienda
cuente con luz natural y directa, de esta forma se evita que las
edificaciones sean focos de enfermedades. Los espacios deben cumplir
con los siguientes requerimientos minimos:

- Ambitos no especializados: Se admite que haya un ambito no
especializado cuente con ventilacion e iluminacion artificial.

- Ambitos especializados: Se considera que todas estas zonas deben
contar con ventilacién e iluminacion natural, dados los usos que
demandan.

5.9.2. Agrupacion

Se refiere a la escala intermedia entre la unidad y la ciudad, cuyas variables
normativas y espaciales, estan proyectadas en tres ejes estratégicos: Relacion
Publico — Colectivo — Privado, Habitabilidad y Sostenibilidad

« Relacion Publico — Colectivo — Privado: Vinculo entre el afuera y el adentro
del proyecto. Se busca promover la socializacién, la actividad y la
seguridad.

« Habitabilidad: Evalda como la agrupacion aprovecha su localizacién
geografica y los recursos para crear Condiciones apropiadas de
habitabilidad. Igualmente evalia como el manejo de servicios para facilitar
la vida doméstica y cotidiana.

o Sostenibilidad: Evalia como la agrupacion aprovecha los recursos
naturales y econémicos, y que estrategias de mitigacion de impacto
ambiental emplea.

5.10. Variables e indicadores de calidad para Planes de Vivienda

A continuacion, se presentan las variables y los criterios para la seleccion del
terreno para el desarrollo de un proyecto de vivienda nueva.
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a. Tipo de Suelo: Es el sustrato fisico sobre el que se realizan las obras. Las
cargas de la estructura son recibidas por el suelo, por lo que es importante
conocer sus propiedades fisico-quimicas, especialmente las mecanicas
[21].

- Suelos erosionables

- Suelos expansivos

- Suelos dispersivos

- Suelos colapsables

- Suelos corrosivos

- Suelos organicos

Un suelo optimo de terreno no debe ser altamente organico, expansivo,
colapsable, erosionable o corrosivo. Por lo que un Suelo ideal es aquel de
estrato rocoso granitico y, con el adecuado manejo y adaptacion, los estratos
de composicién cantos rodados; francos arcillosos y/o arcillosos no
expansivos; arenosos y francos arenosos y; de niveles freaticos estables
controlables. Y ante todo, suelos que no estén sujetos a cambios de su nivel
de riesgo pues, por ende, estarian ubicados en zona de alto riesgo.[21]

b. Pendiente del terreno: Las pendientes que presenten los terrenos
determinaran el espesor del suelo, el tipo de vegetacion e influyen en el
cauce de los rios y el escurrimiento de las aguas.

Pendiente Tipo de suelo

0% - 5% Ideales
5% -10% Presentan dificultades
Presentan restricciones para
0,
>10% el desarrollo VIS

Tabla 1. Pendiente del terreno

Por lo anterior, el terreno 6ptimo a seleccionar debe ser de una pendiente entre
0% al 10%.

c. Vegetacion: La vegetacion funciona como regulador del microclima y de
la humedad del subsuelo al detener las aguas de escurrimiento y permitir
su filtracion, evitando la erosion del suelo. Por esto y por la proteccién que
ejerce en las edificaciones hace parte importante de la estructura
ecoldgica principal del entorno Urbano [21].

d. Hidrologia: Es importante realizar un analisis en la hidrologia de la
localidad, para conocer las corrientes o depositos de agua. ldentificar si
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las zonas inundables y las aguas superficiales de escurrimiento
permanente o intermitente [22].

Se recomienda evitar la seleccion de terrenos afectados por corrientes de
aguas superficiales o colindantes.

Afectaciones geoldgicas: Para aspectos geoldgicos de fallas y fracturas,
el estudio de suelos y el disefio estructural deben recomendar y responder
a la presencia de estos fenomenos.

Para terrenos que presentan actividad sismica, el disefio estructural debe
responder al grado de sismicidad del area donde se ubica el proyecto,
teniendo en cuenta las normativas presentes en la NSR — 10.

Si existe deslizamiento en la zona, no se debe desarrollar vivienda y se
deben reubicar las viviendas existentes en suelos con estos fendmenos.

Disponibilidad de Servicios publicos: La unidad de vivienda debe
contar con disponibilidad incondicional e inmediata de los servicios
publicos de energia eléctrica, alcantarillado de aguas residuales y aguas
lluvias y servicio de Acueducto.

El certificado es otorgado segun formato de CAJASAN.
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6. DESCRIPCION DEL PROYECTO

A continuacion, se presenta de forma grafica el proceso de cada Modalidad en
la linea temporal del proceso a seguir y evaluar (llustracion 5), vista desde la
Supervision técnica.

Guia de lectura del grafico:

- De lzquierda a derecha frente a cada modalidad: Usada (compra de
vivienda usada), Nueva (compra de vivienda nueva), Construccion
(construccidén en sitio propio) y Mejora (Mejoramiento de vivienda) segun
sea el de interés.

- Los procesos para el SFV estan divididos en dos bloques: “Asignacion” y
“Tramite Técnico”.

- Cada proceso tiene condicion si cumple o no. Si cumple continua con el
siguiente proceso. Si No cumple, se notifica para subsanaciones a
excepcion de la Aprobacion, debido a que, en caso de no aprobarse, el
hogar debera o podra postularse en préoximas convocatorias.

- Los procesos marcados con asterisco (*) no hacen parte de la supervision
técnica.

- Los procesos marcados con guion medio (-) esta relacionado con “No
Aplica” para la modalidad de lectura.

- El plazo maximo para realizar los “tramites técnicos” para posteriormente
solicitar el cobro del SFV es de 36 meses.

TIEMPO 1 me; 4 meses 36 meses
Lmeg | |
ASIGNACION Tramite técnico
MODALIDAD Estudio | - Calificacion - Aprobacion Validadion de | Viablidad/| ~ Registro | Visita
Documentos Elegibilidad MinVivienda técnica
Puntaje- Ci le/N
SiNo > TR gne | g CUMPE/No SiNo | >
Media 0 cumple
Q
= . ) =
\ Puntaje-
-—> 8 *SifNo* | = Muendi?f = *SifNo* | = E SifNo SifNo SifNo | =
< 7]
-l
5 <
. - . Puntaje- X wl . . .
CONSTRUCCION 3 8 SifNo = Media = SifNo = 0 SifNo Si/No Si/fNo =
e =
<
Puntaje-
m-> SifNo | > Medija > sine 3 Y - si/No - SifNo | 3

llustracion 5. Proceso de aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda
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Estudio: Durante este proceso, se verifica:

- Que el postulante se encuentre afiliado a la caja de compensacion

- Que los ingresos totales del nucleo familiar no superen los 4 SMLMV vy,

- La veracidad y complemento de los documentos presentados por el
hogar postulante

Calificacion: Una vez validado y pasado el proceso de estudio, se registra en
el sistema el perfil del hogar, donde es calificado en base a los siguientes
factores:

- Siesun hogar: desplazado, damnificado por desastres naturales, victima
de atentados terroristas y reubicado archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina

- Es mujer/hombre cabeza de hogar

- Dentro del hogar hay una/un Mujer/hombre mayor a 65 afios

- Ahorros precios como: Ahorro programado, cesantias inmovilizadas,
cuotas iniciales, aportes en avance de obra y aportes periddicos de
ahorro.

Aprobaciéon: En caso de haber recursos limitados, seran asignados cuyas
postulaciones cuenten con mayores puntuaciones. Los cupos varian para cada
convocatoria.

6.1. Talleres ABC (Ahorro, Bono y Crédito)

Como parte de uno de los procesos iniciales para que las personas
interesadas en postularse se capaciten a cerca de los requerimientos para la
aplicacion al SFV, la unidad estratégica de Vivienda y construccion brinda la
asesoria técnica, legal y financiera, a través de capacitaciones o talleres
informativos a afiliados, con el fin de que las personas garanticen una
adecuada inversion de sus ahorros y posean los conocimientos suficientes de
lo que es un SFV y de qué forma lo pueden adquirir.

Esta capacitacion también tiene como objeto, que las personas puedan
realizar preguntas durante y después de la charla, y de esta manera asegurar
una correcta comprension de las normatividades y requisitos que establece
Minvivienda, y la Caja de Compensacion, segun la modalidad de interés de los
afiliados.

Durante la practica se han realizado cinco (5) Talleres informativos, en la sede
Recreacional Campoalegre de Cajasan asi:
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llustracion 6. Talleres informativos ABC 2019, 16 de marzo — 13 de abrll - 18 de mayo — 13 de junio —
24 de agosto

En los 5 talleres informativos se participd activamente en la aclaracion de
dudas en las modalidades de Construccion en Sitio Propio y Mejoramiento de
Vivienda.

6.2. Postulaciones
En el periodo de practica, hubo dos (2) convocatorias, denominadas Acta 60 y

Acta 61, en el mes de marzo y mes de julio respectivamente, segun lo
programado por la Unidad de Vivienda; tiempo en el cual 302 personas se
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postularon en cualquiera de las cuatro modalidades de vivienda, teniendo en
cuenta el perfil, tipo de postulante y ubicacion del proyecto (segun fuese el
caso), en donde el valor del SFV varia dependiendo de las condiciones
socioeconémicas y modalidades de Vivienda.

Teniendo en cuenta lo anterior, las postulaciones se aglomeraron en seis (6)
grupos de la siguiente manera:

g. Adquisicion de Vivienda Nueva

h. Adquisicion de Vivienda Usada

i. Construccion en sitio propio Urbano
j.  Construccion en sitio propio Rural
k. Mejoramiento de Vivienda Urbano

[.  Mejoramiento de Vivienda Rural

Las fechas de postulaciones para el afio 2019 fueron programadas de la
siguiente manera:

Postulaciones del Publicaciéon
Desde ; i
2019 asignacion

Marzo Acta 60 27 de febrero 15 de marzo 20 de julio
Julio Acta 61 2 de julio 11 de julio 13 de agosto
Agosto Acta 62 1 de agosto 15 de septiembre diciembre

Tabla 2. Fechas de Convocatorias del 2019

Requisitos generales para postularse al SFV

e No tener ingresos mensuales totales de todo el grupo familiar mayores a
4 SMMLV.

e El hogar puede estar conformada por una 0 mas personas, de parentesco
hasta el tercer grado de consanguinidad.

e No haber sido beneficiario del SFV anteriormente por cualquier entidad,
organismo o caja de compensacion.

e La vivienda por adquirir, mejorar o construir, debe ser una vivienda VIS.

Requisitos para postulacién a mejoramiento y construccidon en sitio
propio

e EIl hogar postulante debera ser el Unico propietario del lote a construir o
la vivienda a mejorar.

e Eltitulo de propiedad del lote o la vivienda a mejorar debera estar inscrito
en la oficina de Instrumentos publicos a nombre de cualquiera de los
miembros del hogar postulante.

e Elterreno o vivienda debe pertenecer a un desarrollo legal o legalizado.

¢ Ellote o vivienda debe estar libre de embargos e hipotecas.
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e No tener a cargo otra vivienda diferente a la que se va a mejorar 0 a
construir.

e Elvalor del subsidio de vivienda no debe superar el 90% del valor total de
la construccion o mejoramiento, por tal motivo el hogar debe constar con
los recursos complementarios que permitan el cierre financiero.

e El presupuesto de obra debera ser expedido por un profesional, ingeniero
civil o arquitecto.

e La propiedad debe contar con la disponibilidad inmediata de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado y luz.

e El predio o vivienda no debe encontrarse en una Zona de riesgo. Este
sera verificado mediante el certificado expedido por la Oficina de
Planeacion [8].

6.2.1. Convocatoria Acta 60

Durante la primera convocatoria llevada a cabo desde el 1 de marzo hasta el
15 marzo del 2019, se registraron 184 postulaciones es sus 4 diferentes
modalidades de vivienda.

Desde el 21 de mayo hasta el 5 de junio, se estudiaron las postulaciones en la
modalidad de Vivienda Usada, Construccién en sitio propio y Mejoramiento de
Vivienda, desde la supervisidn técnica.

En la convocatoria del Acta 60 se asignaron segun Tabla 3. Para el SFV para
afiliados a Cajasan:

Asignados Cruzados Retirados TOTAL
| Postulaciones 155 27 2 184

Tabla 3. Asignacion Convocatoria Acta 60

Retirados
1%

Cruzados
15%

Asignados
84%

llustracion 7. Grafico de asignacién del Acta 60
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Segun la grafica, para las postulaciones de la presente acta, hubo una
probabilidad del 84% para que los postulados quedaran asignados.

En la llustracion 8, hace referencia al comportamiento de las asignaciones en
cada modalidad y sus respectivas cantidades. Alli encontramos que para la
modalidad de Mejoramiento de vivienda en zona Urbana la probabilidad fue
del 100%, debido al cumplimiento de los requisitos de los hogares postulantes;
sin embargo, en la modalidad de vivienda nueva hubo una mayor demanda,
con 159 postulaciones.

Postulaciones del 15 de marzo de 2019:

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
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0%

Vivienda
Nueva

Construccié
n Rural

Construcci6
n Urbana

Mejoramient
0 Rural

Mejoramient
0 Urbano

Vivienda
Usada

m Retirados

0

0

1

0

0

1

m Cruzados

20

2

3

1

0

1

m Asignados

139

5

1

0

5

5

llustracion 8. Gréfico detallado por cada modalidad del Acta 60

6.2.2. Convocatoria Acta 61

Para la presente convocatoria se disponia de menor tiempo para el proceso
de estudio y asignacién, debido a la proximidad entre las actas 61 y acta 62,
por tanto, los recursos fueron limitados; asi las cosas, aquellas postulaciones
cuyos puntajes se hallaran dentro de los 61 primeros serian los asignados.

La tabla No. 4 representa el comportamiento general del Acta en mencion,
cuya tabla viene representada graficamente en la ilustracion 9. En esta
convocatoria, se hace una adicion del término “No asignados”, debido a que
para esta convocatoria se contaban con menos recursos, y se asignaron
aguellos cuyas postulaciones contaban con un mejor cierre financiero, es
decir, aquellos con las mejores puntuaciones o calificaciones.

TOTAL
118

. Cruzados |
41 16

Asignados No Asignados

| Postulaciones | 61
Tabla 4. Asignacion Convocatoria Acta 61
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Para un andlisis méas detallado, en la llustracion 10, se muestra graficamente
la cantidad de personas asignadas en cada modalidad con respecto al nimero
de hogares postulados. En esta convocatoria se puede observar una mayor
probabilidad de asignacién para la modalidad de Construccién Rural, con un
porcentaje aproximado del 73%.

Postulaciones del 11 de julio de 2019
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3

2

Cruzados

31

5

1

1

3

0
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11

2

0

0

2

llustracion 10. Gréfico detallado por cada modalidad del Acta 61

6.3. VALIDACION DE DOCUMENTOS (Vivienda Usada)

Para verificar que una vivienda usada esté en condiciones de habitabilidad y
no presente riesgos 0 amenazas naturales en la adquisiciéon del inmueble, el
beneficiario deber& solicitar una Validaciéon de documentos pertinentes de la
vivienda; de esta forma, Cajasan da una respuesta formal, donde se especifica
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si la solucién de vivienda Cumple o No cumple con los requerimientos minimos
legales.

Para su estudio, se evalla los siguientes documentos:

- Disponibilidad de servicios publicos: Este se valida con los
anexos de recibos de agua y energia eléctrica del inmueble.

- Certificado de Tradicion y Libertad: Expedida no mayor a 30
dias. La vivienda debe estar libre de hipotecas, embargos y
limitacion de dominio de propiedad.

- Certificado de zona de Riesgo: Expedida no mayor a 30 dias
por la secretaria de planeacion donde se certifigue que el
inmueble no se encuentra en una zona de alto riesgo.

Durante la labor de practicante, fueron radicadas 11 solicitudes de Validacion
de documentos para adquisicion de vivienda usada, de los cuales 8 inmuebles
cumplieron con los requerimientos minimos técnicos.

Tradicion y Zona de

Libertad i Disp. Agua Disp. Luz | Respuesta
Eeneficiario No. 1 X X X Cumple
ED T IWET L VPl Embargo Ejecutivo X Falta X Mo cumple
Beneficiario Mo. 2 it X X ¥ Cumple
T x [ x T x ] [cmee]
[ [« T ] [cupe]
[ [ x [ ] [cpe]
HED R IWEN YL [V Hipoteca Abierta X X X Mo cumple
Beneficiario Mo. 6 it X X ¥ Cumple
T x T X T x ] [cue]
Beneficiario No. 8 ¥ | X | X | X | | Cumple |
Eeneficiario No_ 9 X | X | X | X | | Cumple |

Tabla 5. Respuesta a la Validacién de Documentos para Vivienda Usada

Beneficiario No. 2: En el certificado de libertad y tradicion se evidencia que
sobre el inmueble recae una accidn de embargo ejecutivo con accién personal;
adicionalmente, falté adjuntar el certificado de disponibilidad de agua, por
tanto, No Cumplié con los requisitos legales minimos técnicos de la
construccion. El mismo beneficiario, solicito validacion para otra propiedad, el
cual Cumple con los requerimientos.

Beneficiario No. 6: En el certificado de libertad y tradicién se evidencia que
hay un gravamen de Hipoteca Abierta sin limite de cuantia.
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6.4. VIABILIDADES Y ELEGIBILIDADES

- Viabilidad: Para planes de vivienda ubicadas en municipios
calificados en las categorias 1, 2 y Especial se entendera dada por
la licencia de construccion y urbanismo. Por lo anterior, se entiende
que este documento no es indispensable en el proceso del
desembolso del subsidio, pero, por el contrario, es requerido por
funcionarios publicos, para estudios y protocolizacion.

- Elegibilidad: Planes de viviendas ubicados en municipios de
categorias 3, 4, 5y 6. Los subsidios solo aplicaran a planes que
cuenten con certificado de Elegibilidad.

Cajasan otorga este documento segun formato del Anexo 1.

6.4.1. Vivienda Nueva

Para la obtencién del certificado de Viabilidad o Elegibilidad de proyectos de
viviendas de interés social en la modalidad de Obra nueva, se requiere de
documentos segun lista de chequeo que se encuentra en el siguiente formato,
para estudio y evaluacion del Plan de Vivienda:

El certificado de Viabilidad para la Modalidad de vivienda nueva es solicitado
por el Oferente/Constructor, debido a que los documentos que solicita la
Unidad de Vivienda de Cajasan son exclusivamente del proyecto, por el cual
se fijan los criterios de elegibilidad/viabilidad y los requisitos basicos para la
presentacion de los proyectos VIS. Entre los requisitos mas importantes estan:
- La carta de presentacion de la propuesta
- Rut de la Persona Juridica o Natural
- Acreditacion de experiencia como constructor de proyectos
de vivienda
- Copia de escritura publica del predio
- Certificado de tradicion y libertad
- Copia de recibo de impuesto predial
- Licencia de construccion o Reconocimiento
- Disponibilidad de servicio de acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica
- Memoria de caculo
- Planos hidraulicos, eléctricos y sanitarios, plano estructural,
disefio arquitectonico y estudio de suelos del proyecto.
- Estructuras de costos del presupuesto.

En el presente informe se describe cada proyecto de forma general, tomando
en cuenta el Solsticio con respecto a la ubicacion del proyecto, tomando como
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referencia el norte. La siguiente imagen en representacion del sol en la
mafana y en la tarde, fue usado en las llustraciones 14, 19, 23, 31, 36, 39y
42.

A/ v
> )8 AM
| ==

D 4 PM
4

Tabla 6. Solsticio
Los proyectos que se describirdn a continuacién fueron certificados como
Viables en el tiempo trascurrido de la préactica.

6.4.1.1. Viabilidades
1. Portal la Floresta

Estrato

llustracion 11. Portal la Floresta - Barrancabermeja

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
PORTAL DE LA FLORESTA

A. Datos Urbanos B. Datos Argquitectonicos

Area Gtil del lote (m®) 195 Mo. de blogues 1
Construido primer piso (m®) 163,68 Mo. pisos 5
Area total construida {m®) 855 Unidad por blogue 16
Indice de ocupacion 0,84 Total de unidades 16
Indice de construccion 438 Habitaciones por unidad 1
Area de la unidad (m?) 44

Tabla 7. Descripcién proyecto Portal la Floresta A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitectonicos

El Portal de la Floresta se encuentra ubicado zona Urbana de la ciudad de
Barrancabermeja — Santander, en la direccion Calle 62 No. 31 — 34 del Barrio
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La Floresta. Este proyecto de vivienda fue ejecutado por Suarez Robles
Ingenieria S.A.S., el cual cuenta con disponibilidad e instalacion de servicios
de Acueducto y Alcantarillado con Aguas de Barrancabermeja S.A. E.S.P.; y
cuenta con disponibilidad de servicios de Energia Eléctrica con la Empresa
ESSA.

Con base a la Norma Colombiana de Disefio y Construccion Sismo Resistente,
NSR — 10, titulos A, B y C, la constructora realizo el disefio estructural del
proyecto, que cosiste en un sistema de porticos resistente a momentos con
vigas y columnas. El entrepiso esta conformado por una placa en metaldeck
en dos direcciones con riostras en tuberia estructural. Adicionalmente, la
edificacion no se encuentra en una zona de alto riesgo.

\

0350
N

wailon
7\
s

0230

llustracién 12. Ubicacion Portal la Floresta.

2. Edificio Aceros

El edificio aceros se encuentra ubicado en la carrera 18B No. 4B Sur — 03 del
Barrio Riveras del Rio. El edificio esta conformado por 5 pisos, 2 apartamentos
y 3 oficinas, perteneces al oferente Luis Orlando Aceros Mayorga. Cuenta con
reglamento de Propiedad Horizontal. Adicionalmente, cuenta con
Reconocimiento de existencia de una Edificacion en Categoria Urbana, con
Resolucion No. 0025 — 29032016 y Licencia Urbanistica de construccion en
modalidad de Ampliacién, adecuacién y aprobacion de planos para propiedad
Horizontal en suelo Urbano, con Resolucion No. 0115/13092017, otorgadas
por la Curaduria Urbana No. 2 de Giron.

En la estructura de costos del presupuesto, se dimensiona un costo total de
$118.145.000.
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Estrato

llustracion 13. Proyecto Edificio Aceros — Girén

A. Datos Urbanos B. Datos Arquitectonicos

Area il del lote (m®) i7 Mo. de blogues 1

Construido primer piso (m*®) 49 Mo. pisos 4

Area total construida (m®) 296,39 Unidad por blogue 2

Indice de ocupacidn 0.64 Total de unidades 2

Indice de construccion 3.85 Habitaciones por unidad 3
Area de la unidad (m*) 6316

Tabla 8. Descripcion Edificio Aceros A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitectonicos — Girdn

llustracion 14. Ubicacion y solsticio Edificio Acero
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Planta Primer Piso

llustracion 15. Disefio apartamento Edificio Aceros

3. Torre DP Sol 60
El proyecto denominado Torre Dp Sol 60, se desarrollard sobre tres lotes
ubicados en la Calle 60 No. 17F — 14/22/32 del municipio de Bucaramanga —
Santander, en zona urbana, perteneciente a la Constructora Dario Pérez
S.A.S., el cual cuenta con las siguientes caracteristicas:

El proyecto en Sol60 seréa construido sobre 3 lotes con areas totales de 646,23
m2, Cuenta con disponibilidad de instalacion de servicio de Agua con el
Acueducto Metropolitano de Bucaramanga S.A. E.S.P. (AMB) y disponibilidad
de instalacién de Energia eléctrica con la Empresa ESSA.

Estrato

W |

llustracion 16. Proyecto Torre DP Sol 60 - Bucaramanga
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DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
TORRE DP SOLG60

A. Datos Urbanos B. Datos Arquitectonicos
Area dtil del lote (m®) 646,23 Mo. de blogues 1
Construido primer piso (m®) 608 4 Mo. pisos 26
Area total construida (m?®) 129685 Unidad por blogue 105
Indice de ocupacidn 0,94 Total de unidades 105
Indice de construccion 20,07 Total VIS 18
Habitaciones por unidad VIS 2
Area de la unidad VIS (m®) | 359,40

Tabla 9. Descripcion Torre DP Sol 60. A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitecténicos

El disefio de la edificacion estd conformado por apartamentos de 6 tipologias,
donde la tipologia 6 es VIS, con un area de 39,40 mz, distribuidos en una Sala-
Comedor, Dos habitaciones, un bafo y lavadero de ropas.

Actualmente se encuentra en su fase de planeacion y en proceso de inicio de
Obra. El proyecto cuenta con disefios arquitectonicos, estructurales y estudio
Geotécnico por Ingeotecnia de acuerdo con el reglamento Colombiano de
Construccion Sismorresistentes.

llustracion 17. Ubicacion proyecto Torre DP Sol 60
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Apartamento Tipo 6

CALLE 60

llustracion 18. Tipologia 6 VIS Torre DP Sol 60
Orientacion

DIC

>4

vad

CALLE 60

llustracion 19. Solsticio Proyecto Torre DP Sol 60

4. Edificio Palermo |
El presente proyecto de vivienda de interés social, denominado Construccion
Edificacién Palermo | del municipio de Piedecuesta — Santander, cuenta con
Reconocimiento de edificaciéon en la modalidad de Reforzamiento No. 68547-
2-18-0314 del 25 de enero de 2019, ubicado en la Calle 3AN No. 3A — 33 del
Barrio Palermo I; perteneciente a Maria Eugenia Chacén Acevedo.

33




umvermdad
' Pontificia
Bolivariana

SECCIONAL BUCARAMANGA

A. Datos Urbanos B. Datos Arquitectonicos
Area util del lote (m®) &0 Mo. de blogues 1
Construido primer piso (m?) 60 Mo. pisos 4
Area total construida (m®) 246 6 Unidad por blogue 4
Indice de ocupacion 1 Total de unidades 4
Indice de construccidn 411 Habitaciones por unidad 3
Area de la unidad 63

Tabla 10. Descripcion Proyecto Edificacion Palermo | — Piedecuesta A. Datos Urbanos y B. Datos
Arquitectonicos

El proyecto cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
domiciliarios de Acueducto y de alcantarillado, por Aguas de Piedecuestana, y

disponibilidad de servicio de energia Eléctrica por ESSA para los 4
apartamentos que conforman la edificacion.

5. Bora

A continuacion, se presenta el proyecto denominado Bora, Ubicado en el
Kilbmetro 1 via Giron — Lebrija, perteneciente a la Constructora Urbaélite
S.A.S. Este proyecto se desarrolla en una zona Rural de Girén y contara con
fachada bioclimatica, lo que da una imagen renovadora, el cual actia como
una segunda piel para la edificacion, ayudando a mantener un ambiente fresco
en épocas de altas temperaturas. Cada torre cuenta con 2 sétanos que se
dispondra como parqueadero de motos y automoviles para los residentes.

Estrato

llustracién 20. Proyecto Bora Giron

Descripcion del proyecto BORA
GIRON — SANTANDER
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A. Datos Urbanos B. Datos Arquitectonicos
Area Gtil del lote {m®) 6858 Mo. de blogues 2
Construido primer piso (m*) [ 1500 61 MNo. pisos 20
Area total construida (m®) | 29950 34 Unidad por blogue 240
Indice de ocupacién 0,218812 Total de unidades 480
Indice de construccion 437 Habitaciones por unidad Tipo 1 2

Habitaciones por unidad Tipo 2 3

Area de la unidad Tipo 1 {m®) 421

Area de la unidad Tipo 2 {m® | 45.1 m®

Tabla 11. Descripcion Proyecto Bora A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitecténicos

El predio en mencion ademas cuenta con un certificado de Uso de Suelo, qué
de acuerdo con la informacién suministrada con la Constructora, cuenta con
Amenaza Baja por remocion, Zona | Roca por zonificacion sismo geotécnica y

No presenta Riesgo por inundacion.

El proyecto Cumple integramente los requisitos de disefio de la normativa NSR

— 10 Ley 400 de 1997 y estudio de Suelos.

En el mes de octubre de 2020 se tiene programado como la fecha de inicio de
la obra, para finalizar en diciembre de 2021 y comenzar a hacer entrega de los

apartamentos.
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llustracion 21. Ubicacion proyecto Bora
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llustracion 22. Planta apartamentos Bora

6. Edificio Juliana

El Edificio Juliana se encuentra ubicada en la Carrera 2D No. 6AN — 18 del
Barrio Palermo | del municipio de Piedecuesta — Santander en zona Urbana,
el cual cuenta con Propiedad Horizontal No.PH-0039-13 de 11 de julio de

2018.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
EDIFICIO JULIANA

A. Datos Urbanos B. Datos Arquitectonicos

Area util del lote {(m®) G0 MNo. de blogues 1
Construido primer piso (m®) 59 Mo. pisos ]
Area total construida {m®) 315,16 Unidad por blogue 5
Indice de ocupacion 0,983 Total de unidades 5
Indice de construccion 525 Habitaciones por unidad Tipo 1 3
Habitaciones por unidad Tipo 2| 3

Area de la unidad Tipo 1 (m®) | 53.5

Area de la unidad Tipo 2 (m®) | 5437

Tabla 12. Descripcion Edificio Juliana — Piedecuesta. A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitecténicos
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Ubicacion del Edificio Juliana — Piedecuesta — Palermo |

IIustraC|on 23 UblcaC|on Edificio Juliana

Planta Apartamentos

Ilustramon 24. Planta Apartamentos Edificio Juliana

El proyecto en mencién cuenta con disponibilidad e instalaciébn de Servicios
Publicos de Agua y alcantarillado con Piedecuestana, y servicios de Energia
Eléctrica con la empresa ESSA.

El predio No se encuentra en una zona de alto riesgo segun el certificado
expedido por la oficina de planeacion.

La edificacion fue disefiada siguiendo el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR — 10. El Sistema constructivo aplicado es
Estructural de Pérticos, con Placa aligerada. El tipo de Cimentacion es Zapatas
combinada con Viga.
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7. Monteverdi Etapa |

La constructora Inacar cuenta con el concepto favorable por tarde de Cajasan
para las Viviendas de Interés Social que conforman el proyecto Monteverdi,
ubicado en el municipio de Giron — Santander en la direccién Calle 68B No.
24A — 03 en el Barrio Carrizal Campestre. Esta primera Etapa esta conformada
por 12 torres con 101 estacionamientos para vehiculo y 118 cupos para
motocicletas. El proyecto, en calidad de Fideicomitente en el patrimonio
autbnomo denominado Fiduaciaria Corficolombia S.A. — Vocera vy
Administradora del Fideicomiso INACAR — Carrizal.

& ikl =

llustracion 25. Proyecto Monteverdi Etapa | - Girén

Monteverdi se desarrollara sobre tres lotes asi:

Descripcién Area del terreno
Lote 3B 13.392 m?
Lote Inacar 2 7.106,45 m?2
Lote 3A 175,17 m?
Total 20.673,21 m?

Tabla 13. Area de terreno Monteverdi Etapa |

Adicionalmente, cuenta con Resolucion No. 39/23032018 y Resoluciéon No.
001437, otorgadas por la Curaduria Urbana No. 2 de Girén y por la Secretaria
de Planeacion de Girdn respectivamente, por las cuales se concede Licencia
Urbanistica de Construccion en la modalidad de Obra Nueva en Suelo Urbano
para VIS y se expide Radicado de Ventas.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
MONTEVERDI ETAPA |

A. Datos Urbanos B. Datos Arquitectonicos
Area (il del lote (m?) 2067362 Mo. de bloques 20
Construido primer piso (m?*)| 5788.614 MNO. pisos 6
Area total construida (m?) [ 19101,22 Unidad por blogue 12
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_Indice de ocupacién 0,28 Total de unidades 288
Indice de construccion 0,92 Habitaciones por unidad Tipo 1] 3

Habitaciones por unidad Tipo 2| 3

Area de la unidad Tipo 1 (m®) | 81

Area de la unidad Tipo 2 (M%) | 63,35

Tabla 14. Descripcion Monteverdi Etapa |. A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitectonicos

El plan de Vivienda no se encuentra en una zona de alto riesgo no mitigable y
cuenta con disponibilidad de servicios de agua con el Acueducto Metropolitano
de Bucaramanga S.A. E.S.P. (AMB), de alcantarillado por la Empresa Publica
de Alcantarillado de Santander S.A. E.S.P y de energia eléctrica con ESSA.

El predio en menciébn cuenta con estudio de suelos, elaborado por
Geotecnologia S.A.S. y disefios estructurales de acuerdo con las
recomendaciones del estudio geotécnico.

Planta apartamentos

ALCOBA PPAL

= S E
|08

llustracion 26. Planta apartamentos Monteverdi Etapa |

8. Edificio Renacer

El edificio Renacer, el cual lo conforman viviendas de interés social, se
encuentra ubicado en la Calle 5AN No. 2 — 9 Lote 10 manzana T del Barrio
Palermo |, perteneciente a Servicios, Importaciones y Distribuciones (SEID)
S.A.S. Cuenta con Licencia de Construcciéon en la modalidad de Obra Nueva
de la Resolucion No. P — 685 — 2015, cuenta con resolucién No. 17 — 0044,
por el cual se concede una licencia urbanistica de construccién en las
modalidades de Ampliacion, Adecuacion y Modificacion No. 68547-2-17-0044;
y V°B° para propiedad Horizontal No. 68547-2-18-0014PH.
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Estrato

llustraciéon 27. Edificio Renacer - Piedecuesta

A. Datos Urbanos B. Datos Arguitectonicos
Area util del lote (m®) 60 Mo. de blogues 1
Construido primer piso (m?) 5313 Mo. pisos 3
Area total construida (m*) 164.19 Unidad por blogue 3
Indice de ocupacion 00,8855 Total de unidades 3
Indice de construccion 2.74 Habitaciones por unidad 3
Area de la unidad {m?) 5553

Tabla 15. Descripcion Edificio Renacer. A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitectonicos

llustracién 28. Ubicacion Edificio Renacer
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9. Edificio Multifamiliar Vivaldi
Este proyecto de Vivienda de Interés Social se encuentra ubicado en la Calle
13B Peatonal No. 13A — 63 en el Barrio Puerto Madero del Municipio de Giron
— Santander, el cual fue presentado por VIMAR Construcciones, cuenta con el
certificado de Viabilidad para efectos de escrituracion y desembolso del SFV.

Estrato

llustracion 29. Provecto Vivaldi — Girén

A. Datos Urbanos B. Datos Arguitectonicos

Area Util del lote {m2) 160 No. de blogues 1
Construido primer piso (m2)| 140,26 Mo. pisos L
Area total construida (m2) | 778,34 Unidad por blogue 14
Indice de ocupacidn 0876 Total de unidades 14
Indice de construccion 4,86 Habitaciones por unidad Tipo 1 2
Habitaciones por unidad Tipo 2 3

Area de la unidad Tipo 1 (m2) | 37.4

Area de la unidad TIDO 2im2) | 47.59

Tabla 16. Descripcion proyecto Vivaldi. A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitectonicos
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llustracion 30. Ubicacion del Proyecto Vivaldi.
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llustracion 31. Solsticio Proyecto Vivaldi
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IIustraC|on 32. Acceso vivienda - Vivaldi
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A continuacién se mostrara la ubicacion de los proyectos que fueron
certificados como Viables en el area metropolitana de Bucaramanga y en la
ciudad de Barrancabermeja, siendo enumerados del 1 al 8, segun el orden en
el que se presentaron los proyectos. Por otra parte, la Tabla 16. “Tabla de
convenciones”, da una descripcién del nombre del proyecto, ciudad y cantidad
de unidades de viviendas certificadas, segun lo solicitado por el Oferente.

Ubicacion de proyectos VIS en la ciudad de Barrancabermeja

llustracion 33. Proyectos en Barrancabermeja (Google maps)
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Ubicacion de los proyectos VIS en el Area Metropolitana de
Bucaramanga

llustracion 34. Proyectos en el Area Metropolitana de Bucaramanga (Google Maps)
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Tabla de convenciones
Mo. Consecutivo Nombre del proyecto Municipio No. viviendas

1 PORTAL DE LA FLORESTA Barrancabermeja 16
2 EDIFICIO ACEROS Giran 2
3 TORRE DP S0OL 60 Bucaramanga 18
4 EDIFICACION PALERMO I Piedecuesta 4
5 EDIFICIO BORA Giran 288
2] EDIFICIO JULIAMNA Piedecuesta 5
T MOMNTEVERDI ETAPA | Giran 288
8 EDIFICIO REMACER Piedecuesta 3
9 PROYECTO WIVALDI Girdn 14

TOTAL 638

Tabla 17. Tabla de convenciones Mapa Barrancabermeja y Area Metropolitana de Bucaramanga

6.4.1.2. Elegibilidades

1. Urbanizacion El Tejar

El presente Plan de vivienda se encuentra localizado en el lote San Jorge o El
Tejar zona urbana del municipio de Los Santos — Santander, el cual esta
conformado por viviendas Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar. Este cuenta
con Licencia de Urbanismo en la Modalidad de Obra Nueva, para el proyecto
mixto de Vivienda de Interés Social (VIS/VIPA) y Comercial. Este proyecto es
presentado por la Constructora Urbanart Construcciones S.A.S y cuenta con
certificado de Elegibilidad PVIS No. 0008B de 2019.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
URBANIZACION EL TEJAR

A. Datos Urbanos B. Datos Arguitectonicos
Area util del lote (m®) 5035 Mo, de bloques 22
Construido primer piso (m*) | 22165 Mo. pisos 2
Area total construida (m®) 42649 MNo. parqueaderos 16
Indice de ocupacion 0,44 Unidad por blogue 3
Indice de construccién 0.85 Total de unidades 62

Habitaciones por unidad Tipo 1 2

Habitaciones por unidad Tipo 2 3
Area de la unidad Tipo 1 (m®) | 53,5
Area de la unidad Tipo 2 (m*) | 1248

Tabla 18. Descripcion Urbanizacién El Téjar - Los Santos. A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitectdnicos
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El sistema constructivo utilizado fue Estructura sobre muros confinados con
viguetas y columnas. Se utilizé cimentacion sobre concreto ciclopeo y vigas de
cimentacion. El entrepiso es con placa Maciza armada en una direccion. El tipo
de cubierta es teja de barro, segun especificaciones suministradas por la
constructora, basandose en la norma NSR — 10 decreto 926 de 2010.

llustracion 35.Urbanizacion El Tejar - Los Santos

CUADRO DE AREAS SEGUN SU TIPOLOGIA

. . . ; AREA
Tipologia Pisos AREA LOTE CONSTRUIDA

Vivienda Unifamiliar 2 6l 124 .8

Vivienda Multifamiliar Tipo A 2 70 135

Vivienda Multifamiliar Tipo B 2 70 114

Vivienda Multifamiliar Tipo C 2 [igi] 163

Vivienda Bifamiliar Tipo C 2 93 107

Tabla 19. Tipologias de viviendas — Urbanizacién El Tejar.
> 4
Casas Tipo A : PLANTA GENERAL DEL PRO“»' .IIZAC‘ON EL TEJAR - LOS SAN !T%SAE\QJQ

/i

llustracion 36. Solsticio provecto Urbanizacién El Tejar - Los Santos.
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2. M&M
Este proyecto de vivienda nueva denominado M&M se encuentra ubicado

la Calle 7C 1 No. 12-40 en el Barrio Campo Alegre del municipio de Lebrija.
El predio en mencion cuenta con Reconocimiento y aprobacion de
Propiedad Horizontal por parte de la Oficina de Planeacion y ordenamiento
del Territorio del municipio de Lebrija, por contar con este documento, la
presentacion de planos hidraulicos, de alcantarillado y eléctricos, no son
obligatorios. M&M pertenece a la Constructora Macaos S.A.S.

Estrato

3
- llustracion 37. Proyecto M&M — Lebrija
A. Datos Urbanos B. Datos Arguitectonicos
Area Util del lote {m®) 605 Mo. de blogues 1
Construido primer piso (m*®) 59.06 Mo. pisos 3
Area total construida (m®) 184 54 Total de unidades 3
Indice de ocupacion 0,976198347 | | Habitaciones por unidad 3
Indice de construccion 3.05 Area de la unidad (m*) | 56.83

Tabla 20. Descripcion Proyecto M&M. A. Datos Urbanos y B. Datos Arquitecténicos

Planta Apartamentos

Tw — SR

.
j
4-|||||||u||||i|u||§|F 9 _

I

llustracion 38. Planta apartamentos M&M
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Ubicacién del proyecto M&M

llustracion 39. Ubicacion y Solsticio del Proyecto M&M

3. Conjunto Cerrado Ciudadela Vista Campestre Segunda Etapa
Propiedad Horizontal, compuesto por torres de vivienda multifamiliar,
locales comerciales, porteria y zonas comunes. El conjunto cerrado Vista
Campestre Segunda Etapa ubicado en la Carrera 2 No. 18-57 en el
Municipio de San Gil, corresponde a las torres: Torre 9, Torre 10, Torre 15,
Torre 16 y Torre 17, cada torre compuesta por cinto pisos, 20 apartamentos
por torre. Sin embargo, la sociedad Noriega Campifio & CIASen Cy S.I.
Soluciones Inmobiliarias & Constructora S.A.S. solicita certificacion para 5
Unidades de Vivienda, debido al costo que tiene el certificado por unidad
de Vivienda.
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FACHADA PRINCIPAL
. TORRE 15,18%Y 17

FACH,“-\DA PRINCIPAL
TORRES Y 10
llustracion 40. Segunda Etapa Vista Campestre - San Gil

A. Datos Urbanos B. Datos Arguitectonicos
Area Gtil del lote (m®) 2980 Mo. de blogues 5
Construido primer piso (m*) | 10729 No. pisos 5
Area total construida {(m®) | 5169 Unidad por blogue 20
Indice de ocupacion 0,36 Total de unidades 100
Indice de construccion 1.73 Habitaciones por unidad Tipo 1 2
Habitaciones por unidad Tipo 2| 3
Area de la unidad Tipo 1 {m®) | 4521
Area de la unidad Tipo 2 {(m®) | 58,55

Tabla 21. Descripcion Proyécto Vista Campestre Segunda Etapa. A. Datos Urbanos y B. Datos
Arquitectonicos
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llustracion 41. Planos arquitecténicos de Vista Campestre Segunda Etapa
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6.4.2. Construccion y Mejoramiento de Vivienda
Para certificados en las modalidades de mejoramiento y construccion en sitio
propio, se puede identificar graficamente el siguiente comportamiento.

10
9
8
7
6
5
4
3
2
1
0 Mejora Construccion Vivienda Nueva
Viabilidad 3 1 9
Elegibilidad 2 4 3

llustracion 43. Grafico comparativo: Mejoramiento, Construccion y Vivienda Nueva

El certificado de Viabilidad o Elegibilidad para estas dos modalidades se
entiende como aprobado una vez sea asighado el subsidio de Vivienda.
Debido a que ya paso la etapa de revision, estudio y aprobacién del plan de
vivienda.

Para los municipios de categoria 3, 4, 5y 6 se realizaron nueve certificados de
elegibilidad, de los cuales cuatro pertenecen a beneficiarios asignados en la
modalidad de Construccion, dos en la modalidad de mejoramiento y tres
proyectos de vivienda nueva descritos en el item anterior.

En los municipios de categoria 1, 2 y Especial, se realizaron tres viabilidades
en la modalidad de Mejoramiento de vivienda a beneficiarios del subsidio en
Cajasan, un plan de vivienda en modalidad de Construccion y nueve Proyectos
de Vivienda nueva.

6.5. REGISTROS EN LA PAGINA DE MINVIVIENDA

Segun lo establecido en por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, uno de los procedimientos a seguir en Vivienda de Interés Social es
Registrar el oferente ante el Ministerio de Vivienda; cuyo objetivo es
seleccionar correctamente una persona natural o juridica que se encuentre
legalmente habilitada para establecer el vinculo juridico directo con los
hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, para asi lograr una
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correcta aplicacion del subsidio y una buena ejecucion de los planes de
vivienda [22].

En el anexo 3 se visualiza la lista de requisitos a tener en cuenta para el
registro y aprobacion de un Oferente.

6.5.1. Registro de Oferente/Constructor

Para los municipios de categoria 1,2 y ESP los constructores deberan hacer
el registro en la pagina del Ministerio de Vivienda, y enviar los respectivos
documentos relacionados en la Lista de Chequeo para que este registro sea
aprobado [22].

OFERENTE MAVDT
Regis}ro de oferente en el Validad informacion presentada por el
modulo de oferta del oferente (revision de documentos con lista

MAVDT (diligenciar de chequeo)
formulario de inscripcion)

i I

Preparan documentacion

v

basica del oferente (de acuerdo Sedevuelvenlos |4 NO CUMPLE
su tipo juridico) documentos (para
i realizar ajuste)

Sl
Presentan documentacion L i

TIEBE AT Se aprueba el Oferente (por

medio de la pagina Web)

Registrar el Plan de Vivienda ¢
en el Modulo de Oferta < Se notifica al Oferente
MAVDT i

FIN

llustracion 44. Diagrama de Flujo de registro Oferente - Categoria 1, 2 y ESP [22].

En el trascurso de la practica, se han realizado 7 registros de oferente en la
pagina del Ministerio de Vivienda, con respectiva aprobacion de Minvivienda.

Para los municipios de categoria 3, 4, 5y 6 los constructores deberan enviar
los respectivos documentos relacionados en la Lista de Chequeo a Cajasan
para que esta entidad lo registre, cuyos registros son automaticamente
aprobados.
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Elegibilidad
ENTIDADES
EVALUADORA
CCF

Reciben documentacion del

oferente

Evalian la documentacion (mediante
condiciones técnicas, legales vy financieras)
hd v
Aprueba Rechazan
Registran y aprueban el Oferente Notifican al Oferente

(en el médulo de oferta del MAVDT)
llustracion 45. Diagrama de Flujo de registro Oferente - Categoria 3, 4,5y 6

En el trascurso de la préactica, se han registrado y aprobado 7 Oferentes por
parte de Cajasan.

6.5.2. Registro de Planes de Vivienda - MINVIVIENDA

Después de ser aprobado el registro del Constructor/Oferente, Cajasan realiza
el registro del Plan de Vivienda, el cual sera relacionado con la razén Social.
En este punto, el proyecto o plan de vivienda ya debe contar con Certificado
de Viabilidad o Elegibilidad, segun sea el caso. Entre los proyectos registrados
se encuentran:

e Proyectos Vereda Toroba Baja
En el municipio de Cimitarra — Santander, en la localidad de la Vereda
denominada Toroba Baja, el Ing. José Maichol Jiménez, ha ejecutado
viviendas en la modalidad de Construccion en Sitio propio, cuyos afiliados
salieron asignados en esta modalidad en las cajas de Compensacion familiar
de Comfenalco y Cajasan.

Cajasan ha manifestado formalmente el concepto favorable de Elegibilidad a
estos Planes de Vivienda. Asi:

53



Universidad

Pontificia
Bolivariana
Elegibilidad No. D0TA de 2018
Fecha de expedicién 16 de mayo 2018
Departamento Santander
Municipio Cimitarra
MNombre del Proyecto Construccion en Sitio Propio
Mo. de soluciones de vivienda 5
Costo por Vivienda % 52358 557

Valor total

$ 261.792.785

Tabla 22. Plan de Vivienda Vereda Toroba Baja

Elegibilidad No. 00114 de 2018

Fecha de expedicion 10 agosto 2018
Departamento Santander
Municipio Cimitarra
Nombre del Proyecto Vereda Toroba Baja
Mo. de soluciones de vivienda 10
Costo por Vivienda I 52 358.557
Valor total $ 523.585.570
Tabla 23. Plan de Vivienda Construccién en sitio propio - Cimitarra
ﬁ MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

Snsiscia oo o Rl FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE JOSE MAICHOL JIMENEZ MONROY

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO
VEREDA TOROBA BAJA SANTANDER CIMITARRA
|CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO |[SANTANDER |CIMITARRA |

llustracion 46. Registro Minvivienda - Plan de vivienda Vereda Toroba Baja — Cimitarra

e Construccion en Sitio propio Rural - Suaita

En el municipio de Suaita, una beneficiaria del Subsidio Familiar de Vivienda
por parte de Comfenalco, solicité a Cajasan el Registré del Oferente y el Plan
de Vivienda en la pagina del Ministerio para el cobro del desembolso de
subsidio con Comfenalco. Este procedimiento se realizé satisfactoriamente y

cuenta con las siguientes caracteristicas:

Elegibilidad No. 00268 de 2018
Fecha de expedicidn 11 de diciembre 2018
Departamento Santander
Municipio Suaita
MNombre del Proyecto Construccion en Sitio Propio Rural
Mo. de soluciones de vivienda 1
Costo total construccion 3 64.750.000
Area Lote 2320 m®
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| Area Construida _ | 173.712
Tabla 24. Plan de Vivienda Construccion rural - Suaita

ﬁ MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

Ssiducin o b Fopisils FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE MANUEL CASTRO MENDOZA

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO
ONSTRUCCION EN SITIO PROPIO RUTALISANTANDER UAITA

llustracion 47. Registro Minvivienda - Plan de Vivienda Construccion en sitio propio Rural — Suaita

o Portal de lafloresta
El plan de vivienda anteriormente nombrada fue satisfactoriamente registrado
y relacionado a la constructora Suarez Robles Ingenieria S.A.S.

ﬁ MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

S sucin oo do . Kl FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE SUAREZ ROBLES INGENIERIA S.A.S.
PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO

ONSTRUCCION PORTAL DE LA
FLORESTA ANTANDER BARRANCABERMEJA

llustracion 48. Registro Minvivienda - Proyecto de Vivienda Portal de la Floresta — Barrancabermeja

o Proyectos de Juan Carlos Céaceres
El Constructor Juan Carlos Céaceres, fue relacionado a dos planes de
Vivienda en la modalidad de Construccion en sitio propio. Estos proyectos
fueron estudiados y asignados por Cajasan, en donde los dos beneficiarios
salieron beneficiarios.

Elegibilidad No. 0006B de 2019
Fecha de expedicion 22 de marzo de 2019
Departamento Santander
Municipio Cimitarra
Mombre del Proyecto Urbanizacion la Esperanza
Mo. de soluciones de vivienda 1
Costo total construccion T56.044.784
Area Lote 95.00 m?
Area Construida 90.80 m®

Tabla 25. Plan de Vivienda Urbanizacion la Esperanza
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Elegibilidad No. 0023B de 2013
Fecha de expedicidn 26 de diciembre de 2013
Departamento Santander
Municipio Cimitarra
Mombre del Proyecto Construccién en sitio propio rural
Mo. de soluciones de vivienda 1
Costo total construccidn $53.903.609
Area Lote 91.00 m*
Area Construida 61.752

Tabla 26. Plan de Vivienda Construccién'en Sitio Rural - Cimitarra

Sesicdbniciin b b Hofpeilliva

MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE JUAN CARLOS CACERES HERNANDEZ

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO
ESEE-LI—RUCUON EN SITIO PROPIO S ANTANDER CIMITARRA
URBANIZACION LA ESPERANZA SANTANDER CIMITARRA

llustracion 49. Registro Minvivienda - Plan vivienda Urbanizacion La Esperanza - Cimitarra
e Construcciéon Urbana — Mogotes

Proyecto de vivienda asignada en la modalidad de construccion. Dicho Plan
fue evaluado en el 2017 para efectos de protocolizacién en la escrituracion
del inmueble.

Elegibilidad No. 00678 2017
Fecha de expedicidn 26 de diciembre de 2017
Departamento Santander
Municipio Mogotes
Mombre del Proyecto Construccidén en sitio propio Urbano
Mo. de soluciones de vivienda 1
Costo total construccidn T 29.580.000
Area Lote 667 m®
Area Construida 102.40 m®

Tabla 27. Plan de Vivienda Construccion Urbana - Mogotes
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% MINISTERIO DE AMBIENTE
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REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE DUBER ANDREY CORZO GALAN

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO
CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO
URBANO SANTANDER MOGOTES

llustracion 50. Registro Minvivienda - Plan de Vivienda Construccion Urbana - Mogotes

e Proyecto Colina San Martin — San gil
El Proyecto de ingenieria ubicado en la localidad de Giron, cuenta con 30
Viviendas de 4 tipologias. El plan de Vivienda fue registrado y enlazado a la
constructora Mados Ingenieria S.A.S.

Elegibilidad No. 011B 2016
Fecha de expedicidn 21 de junio de 2016
Departamento Santander
Municipio San Gil
Mombre del Proyecto Colina San Martin
Mo. de soluciones de vivienda 30
Costo total construccién F1.669.623.038

Tabla 28. Plan de Vivienda Colina San Martin |

ﬁ MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

Sesidscin i o Hpidioa FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE MADOS INGENIERIA S.A.S

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIP1O
COLINA SAN MARTIN | SANTANDER SAN GIL

|
llustracion 51. Registro Ministerio - Proyecto de Vivienda Colina San Martin | - San Gil

e« A.G.P.SAS.
Proyecto de vivienda asignada en la modalidad de construccién. Dicho Plan
fue evaluado en el 2019 para efectos de protocolizacion en la escrituracion del
inmueble.
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Srevidsscin oo do . Hippeidlive

PLAN DE VIVIENDA
onstruccidn vivienda en Chocoita

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE A.G.P. 3.A.S

MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

DEPARTAMENTO
ANTANDER

MUNICIPIO
IRON

ONSTRUCCION EN SITIO PROPIO

[SANTANDER [GIRON |

llustracion 52. Registro Minvivienda - Plan de Vivienda Construccion vivienda en Chocoita — Girén

Elegibilidad No. 0021B de 2019

Fecha de expedicidn 5 de julio de 2019
Departamento Santander
Municipio Ziran

MNombre del Proyecto Construccion en sitio propio
Mo. de soluciones de vivienda 1

Costo total construccién 3 53.451.000

Area Lote 165 m*

Area Construida 50 m?

Tabla 29. Plan de Vivienda Construccion en sitio propio - Girén

e Adriana Portilla Ramirez

La arquitecta Adriana, fue relacionado con un plan de Vivienda en la modalidad
de Construccion en sitio propio, el cual el terreno se encuentra ubicado en una
zona rural. Este proyecto fue asignado por Comfenalco, sin embargo, el
beneficiario solicité a Cajasan el certificado de elegibilidad del plan de vivienda
y el respectivo registro ante el Ministerio.

Elegibilidad No. 0022A de 2013

Fecha de expedicidn

25 de julio de 2019

Departamento

Santander

Municipio

Pinchote

MNombre del Proyecto

Construccidn en sitio propio rural

Mo. de soluciones de vivienda 1
Costo total construccidn 5 62.957.400
Area Lote 262 m®
Area Construida 78 m®

Tabla 30. Plan de Vivienda Construccidn Rural — Pinchote
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ﬁ' MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

hesidescia e e Hypuidllna FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE ADRIANA PORTILLA RAMIREZ
PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO

CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO ANTANDER DINCHOTE

llustracion 53. Registro Minvivienda — Plan de Vivienda Construccién en Sitio Propio — Pinchote

« ARBMIS.AS.
En el municipio de Lebrija, la constructora realizé un proyecto VIS denominado
Altos de Catalufia, el cual costa de X torres, para un total de XX apartamentos.
Por otra parte, ARBMI S.A.S. solicitdé en el 2016 un certificado de elegibilidad
para 20 viviendas de interés social, para futuros compradores subsidiados. El
proceso de registro en Minvivienda se realizé satisfactoriamente y cuenta con
las siguientes caracteristicas:

Elegibilidad No. 0058 de 2016
Fecha de expedicion 15 de mayo de 2016
Departamento Santander
Municipio Lebrija
Mombre del Proyecto Altos de Cataluria
Mo. de soluciones de vivienda 20
Costo total construccion $1.500.000.000
Area Lote 12.012 m®
Area Construida 10.20531 m®

Tabla 31. Plan de Vivienda Altos de Catalufia

ﬁ MINISTERIO DE AMBIENTE
- VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

Pesidhncin ob b Ripsibloe FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE ARBMI S.A.S.

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO
IALTOS DE CATALUNA ANTANDER LEBRIJA

llustracion 54. Registro Ministerio - Proyecto de Vivienda Altos de Catalufia — Lebrija

e Nelson Enrique Sarmiento
El presente plan de vivienda se registré6 como parte de los requisitos para el
desembolso del subsidio Familiar de Vivienda del beneficiario, cuyo
constructor cumple con la experiencia minima en el area de construccion de
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viviendas y asi mismo, registrado y aprobado por Cajasan con las siguientes
caracteristicas:

Elegibilidad No. 005A de 2018

Fecha de expedicidn 30 de abril del 2018
Departamento Santander

Municipio San Gil

Mombre del Proyecto Construccién en sitio propio rural
Mo. de soluciones de vivienda 1

Costo total construccién $542358619

Tabla 32. Plan de Vivienda Construccién Rural - San Gil

Sresicsicia ok bo . Hopiiblioa

MINISTERIO DE AMBIENTE
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE NELSON ENRIQUE SARMIENTO RODRIGUEZ

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO
ONSTRUCCION EN SITIO PROPIO
RURAL ANTANDER AN GIL

llustracion 55. Registro Minvivienda - Plan de Vivienda Construccion Rural - San Gil

e Ingenieria, Proyectos y Equipos INPREQ S.A.S.
El presente registro se realiz6 satisfactoriamente, debido a que cumple con los
requerimientos exigidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y territorio. Este
proyecto cuenta con la siguiente descripcion:

Elegibilidad No. 00298 de 2013
Fecha de expedicidn 26 de diciembre de 2013
Departamento Santander
Municipio Pinchote
MNombre del Proyecto Construccién en sitio propio rural
Mo. de soluciones de vivienda 1
Costo total construccian $103.236 617
Area Lote 32T m#
Area Construida 981 m*

Tabla 33. Plan de vivienda Construccion en sitio Rural - Pinchote

60




Universidad
Pontificia
Bolivariana

SECCIONAL BUCARAMANGA

ﬁ MINISTERIO DE AMBIENTE
¢ VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

Phesidioio ob b Ripidioe FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE Ingenieria, Proyectos y Equipos INPREQ S.A.S.

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO

St SRR e NEROTE

llustracion 56. Registro Minvivienda - Plan de Vivienda Construccion Rural - Pinchote

« URBANART Construcciones

Elegibilidad No. 0003B de 2019
Fecha de expedicidn 20 de marzo de 2019
Departamento Santander
Municipio Los Santos
Nombre del Proyecto Urbanizacion el Tejar
Mo. de soluciones de vivienda 20
Valor total §320.000.000

Tabla 34. Plan de Vivienda Urbanizacién El Tejar

ﬁﬁ MINISTERIO DE AMBIENTE
- VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL
Pesidbcin &b b Rpidlon FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

REPORTE OFERENTE - PLAN DE VIVIENDA
OFERENTE URBANART CONSTRUCCIONES SAS

PLAN DE VIVIENDA DEPARTAMENTO MUNICIPIO
URBANIZACION EL TEJAR ANTANDER LOS SANTOS

llustracion 57. Registro Minvivienda - Proyecto de Vivienda Urbanizacion El Tejar - Los Santos

6.6. VISITAS TECNICAS REALIZADAS

Posterior a la visita técnica, se realiza ficha técnica de existencia y
habitabilidad (Anexo 4) con la evidencia fotografica, segun el decreto 2190 de
12 de junio de 2009. En esta ficha se describe de forma general la vivienda en
formato usado por Cajasan. En este se especifica si la vivienda Cumple con
los requerimientos minimos de existencia y habitabilidad descritos en el
Articulo 2, Numeral 2.6.1., numeral 2.6.3. y 2.6.4. Este es firmado por el
Supervisor Técnico y enviado al oferente para que firme y anexe la ficha a la
documentacion pertinente al trdmite del desembolso del SFV.

61



@ Universidad
" Pontificia
i Bolivariana

SECCIONAL BUCARAMANGA

Por una parte una vivienda debe contar con ciertos servicios indispensables
para garantizar la salud, la seguridad, la comodidad y la nutricion de sus
ocupantes. Debe también contar con servicios de agua potables, energia,
instalaciones sanitarias y de aseo, almacenamiento de alimentos, eliminacion
de desechos, drenaje y servicios de emergencia. Asi mismo, para que sea
habitable debe contar con espacios adecuados [10].

6.6.1. Visita Proyecto Villa Paraiso - Piedecuesta

Se realizaron tres visitas de existencia y habitabilidad al inmueble ubicado en
la direccion Carrera 6W No. 17 — 80 en el Barrio Barroblanco, en la Torre 2
apartamento 812, Torre 3 apartamento 1111 y Torre 3 apartamento 603 del
municipio de Piedecuesta.

llustracion 58. Visita técnica - Villa Paraiso - Piedecuesta

Las viviendas se encuentran en estado de habitabilidad, es decir, cuenta con
Zona de servicio sanitario, zona de preparacion de alimentos, zona de lavado
de ropas, espacio multiple de habitacion, servicios publicos de agua y luz
conectadas y con sus contadores independientes.

Direccién Tipo Area Construida Area Privada
Torre 2 Apartamento 812 1 63 m? 54 m?
Torre 3 Apartamento 603 1 63 m? 54 mz
Torre 3 Apartamento 1111 2 49 m? 45 m?

Tabla 35. Visitas Villa Paraiso

6.6.2. Visita Prados de Miraflores — Piedecuesta.

Las ocho (8) viviendas en mencion a este proyecto, ubicado en Piedecuesta —
Santander en la Calle 17 No. 1W — 50 en el barrio Barroblanco, CUMPLEN
con las condiciones minimas técnicas requeridas para considerarse en estado
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de Habitabilidad. El proyecto denominado Prados de Miraflores de la
Constructora Marval S.A.S., hace entrega de las unidades en obra gris, con
buenas condiciones de sus ambitos especializados como: zona de preparacion
de alimentos, ropas, zona de aseo personal y sanitaria; sus ambitos no
especializados como: tres (3) habitaciones pasillos y sala-comedor; por otra
parte, cuenta con sus contadores de luz y agua debidamente conectados y
legalizados.

Observaciones: A pesar de que cada vivienda cuenta con una descripcién de
dos (2) bafios, solo dispone de un bafio debidamente acondicionado.

llustracion 59. Visita técnica - Prados de Miraflores - Piedecuesta

Direccion Area Construida
Torre 1 Apartamento 1201 58.28 m2
Torre 2 Apartamento 208 58.28 m2
Torre 3 Apartamento 1011 48.73 m?
Torre 4 Apartamento 414 58.28 m2
Torre 6 apartamento 123 58.28 m?
Torre 6 apartamento 923 58.28 m2
Torre 7 apartamento 427 48.73 m?
Torre 7 apartamento 925 58.28 m2

Tabla 36. Visitas Prados de Miraflores

6.6.3. Visita Técnica - Giron

Se realiz6 visita técnica de existencia y habitabilidad a la Vivienda Ubicada en
la Carrera 18B No. 4B Sur — 03 Apartamento 101 Ubicado en el municipio de
Girdn. El edificio de 5 pisos de altura esta conformado por 2 apartamentos y 3
oficinas. Las dos viviendas cuentan con el certificado de Viabilidad expedido
por Cajasan.
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llustracion 60. Visita técnica - Edificio Aceros - Giron

6.6.4. Soleri Parque Residencial P.H.

Se realiza visita técnica a un apartamento ubicado la Calle 3 No. 15 — 63 Apto
1308 Torre 3, sector del norte de Bucaramanga para cobro de Subsidio en la
Modalidad de Mejoramiento de Vivienda.

La vivienda en efecto se encuentra en obra blanca, con sus sanitarios
instalados y conectados, con servicio de energia eléctrica, estucado y pintado,
y enchapado. Adicionalmente, cuenta con sus contadores legalizados e
independientes de Acueducto y Energia Eléctrica.

llustracion 61. Visita técnica - Soleri Parque Residencial P.H. - Bucaramanga

64



@ Universidad
" Pontificia
i Bolivariana

SECCIONAL BUCARAMANGA

6.6.5. Conjunto Bosques de San Sebastian

llustracion 62. Visita técnica - Bosques de San Sebastian - Lebrija

Este proyecto ubicado en el municipio de Lebrija en la Carrera 24 No. 69B-33,
el cual cuenta con un total de 6 torres y 240 apartamentos. A este se le elaboré
un certificado de elegibilidad No. 052B del 2017. Por otra parte, la vivienda
ubicada en la torre 5 apartamento 502 se encuentra en estado de habitabilidad,
debido a que cuenta con dos (2) zonas de servicio sanitario, zona de
preparacion, tres (3) habitaciones, espacio multiple de sala — comedor y
servicios publicos de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica. Por lo
anterior, la vivienda CUMPLE con los requisitos técnicos minimos se
habitabilidad.

Direccion Tipo Area Construida
Torre 5 Apartamento 502 A 60.30 m2

Tabla 37. Visita técnica Bosques de San Sebastian

6.6.6. Altos de Catalufia

Se realizd visita técnica de existencia y habitabilidad a dos (2) Viviendas
Ubicada en la Carrera 6B Peatonal No. 4A — 11 en el municipio de Lebrija. El
conjunto esta conformado por 7 torres de 5 pisos, y cuenta con 20
apartamentos cada una. Las dos viviendas hacen parte de la elegibilidad
otorgada por Cajasan No. 005B de 2016 y CUMPLEN con los requerimientos
descritos en el articulo 2. Numeral 2.6.1. del decreto 2190 de junio de 2009
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llustracion 63. Visita técnica - Altos de Catalufia - Lebrija

Direccion Area Construida
Torre 5 Apartamento 504 65.01 m?
Torre 5 Apartamento 401 65.01 m2

Tabla 38. Visitas técnicas Altos de Catalufia

6.6.7. M&M

El proyecto M&M cuenta con certificado de Elegibilidad No. 0021A de 2019, el
cual fue expedido en el transcurso de la practica y se le realiz6 visita técnica
para validacion del estado actual de la vivienda, el cual cuenta con tres (3)
habitaciones, una zona de servicio sanitario, cocina, espacio multiple de sala
— comedor, zona de ropas y con el servicio inmediato de agua, alcantarillado
y energia eléctrica. Adicionalmente, esta solucion de vivienda es entregada
con full acabados.

Direcciéon Area Construida

Calle 7C-1 No. 12-38 apartamento 59.91 m?
Tabla 39. Visita técnica M&M
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llustracion 64. Visita Técnica M&M - Lebrija

6.6.8. Vivienda Nueva — Barrio Alares — Municipio Floridablanca

El presente proyecto se desarrolla en la direccion Carrera 14B No. 58-33 Barrio
Alares en Floridablanca, perteneciente a Arquidisefios e Ingenieria H.T.
S.A.S., los cuales solicitaron la visita técnica para validar la existencia y
habitabilidad de uno de los apartamentos que conformara la edificacién. Sin
embargo, de acuerdo con lo estipulado en la normatividad vigente, Articulo
2.1.1.1.1.1.2 Definiciones, inciso 2.6.1 “Adquisicion de vivienda
nueva...Deberan contemplar como minimo, ademas de lote urbanizado, una
edificacidon conformada por un espacio mdultiple, cocina con meson y
lavaplatos, lavadero, bafio con sanitario, lavamanos, ducha y como minimo
una alcoba...”, y en atencion a lo verificado en la visita, la vivienda ubicada en
el primer piso Barrio Alares en el Municipio de Floridablanca — Santander No
Cumple con los requerimientos minimos legales de habitabilidad, debido a que
se encuentra en ejecucion.

Segun los plazos méaximos para hacer efectivo el SFV mencionado
inicialmente, las cartas de asignacion tienen una vigencia de 36 meses; el
beneficiario contaba con una asignacion proxima a vencer, por tanto, se
recomendé al hogar postulante, renunciar al SFV para posteriormente que
consiga postularse nuevamente.
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llustracion 65. Visita técnica — Barrio Alares - Floridablanca
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7. APORTE AL CONOCIMIENTO

En el cumplimiento de las obligaciones y responsabilidades dentro de la
Unidad de Vivienda de Cajasan, es de vital importancia la confidencialidad y
discrecion en la informacién suministrada por los constructores para proyectos
VIS y con la proteccion de datos personales de los beneficiarios y en los
asuntos internos de la Unidad.

Por otro lado, a través de este cargo, se profundizé en los conocimientos de
evaluacion de Proyectos desde la perspectiva de la Construccion de Vivienda;
por medio de la revisién y aprobaciéon de los proyectos VIS y VIP, aplicando
los conocimientos de presupuesto de obras y en los analisis de planos de
alcantarillado, acueducto, eléctrico, arquitectonicos y estructurales, lo que
conlleva a lograr el criterio integrador en las diversas disciplinas de la
ingenieria civil.

Se adquirieron conocimientos detallados de los proyectos de Vivienda de
Interés Social, debido al estudio que se realiza para cada Plan de Vivienda,
tales como: las gestiones legales de la propiedad, lote, vivienda o propiedad
horizontal donde los beneficiarios aplicaran el subsidio; la parte técnica que
incluye la evaluacién de disefos y visitas de existencia y habitabilidad a la
propiedad; hasta la parte financiera del Plan de Vivienda o Proyecto.

Debido a los diferentes trdmites que se gestionan, y que ademas el tiempo es
una variable importante para el cumplimiento los plazos maximos, segun la
normatividad del Ministerio de Vivienda y la Caja de Compensacion, para
procesos técnicos del SFV, la organizacion se vuelve en un factor necesario
para el cumplimiento de los plazos que tiene cada proceso; esto permitio llevar
un seguimiento y control de las labores.
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8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se logré llevar a cabo todos los objetivos y actividades planteadas
inicialmente, esto permite una formacion integral en diferentes areas de la
ingenieria civil, llevando la parte tedrica a la parte practica, con
permanente apoyo y guia del supervisor y compafieros de trabajo.

La vivienda hace parte de las necesidades basicas de las personas, por lo
que es importante la calidad de vida, seguridad y comodidad de los
hogares beneficiarios, quienes confian en la habitabilidad y condiciones
fisicas de las viviendas para el crecimiento personal y familiar.

Otorgar los certificados de Viabilidad y Elegibilidad a proyectos de VIS y
VIP requiere de documentos legales de la propiedad, terreno y/o
edificacion, por lo que le da un valor agregado de responsabilidad en la
informacion y contenido de los proyectos VIS.

Se realizaron 31 visitas técnicas en el Area Metropolitana de Bucaramanga
y Lebrija a las diferentes unidades de vivienda para certificar su existencia
y habitabilidad segun requerimientos minimos especificados en el
presente documento, como parte del apoyo técnico. Durante la inspeccién
se toma evidencia fotografica del estado actual, donde se requirié de la
apreciacion a detalles dentro de la Solucién para posteriormente dar
respuesta por medio de un formato de Ficha técnica.

En total se elaboraron 76 Fichas técnicas para el debido proceso de
desembolso del SFV. De las 76 visitas técnicas hechas por la Unidad de
Vivienda, 45 se gestionaron por parte de colaboradores ubicados en los
diferentes CIS de Cajasan en todo el departamento de Santander. Sin
embargo, estas son aprobadas por el supervisor técnico encargado
teniendo en cuenta la evidencia fotografica suministrada.

Se puede observar que en los sectores de Categoria 1, 2 y “Especial” se
presentan mas proyectos en la Modalidad de obra nueva a diferencia de
los Municipios con categoria 3, 4, 5y 6. Sin embargo, es evidente que en
la ciudad de Bucaramanga no se presenta mucha oferta de viviendas
nuevas VIS o VIP, debido a los altos costos que existen actualmente sobre
el suelo, lo que dificulta que los precios por Unidad no superen los 135
SMLMV.

En un analisis de las postulaciones realizadas en las dos convocatorias
del 2019, se puede apreciar que cerca del 86% de las postulaciones fueron
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para la modalidad de Vivienda Nueva para la primera convocatoria, y un
75% en la segunda convocatoria del mes de julio, para un total de 185
asignados en esa modalidad, esto demuestra la demanda que existe en el
area metropolitana de Bucaramanga.

A través de los 16 certificados de Viabilidad otorgados por Cajasan dentro
del tiempo de préctica, las constructoras / Constructores / Vendedores
podran realizar cobro del Subsidio Familiar de Vivienda para 645 Viviendas
de Interés Social dentro del area Metropolitana de Bucaramanga o en
Barrancabermeja. El 56% de los certificados otorgados fueron destinados
a proyectos VIS, con un total de 638 viviendas nuevas, alcanzando asi el
99% de las viviendas Viables para aplicar el SFV.

Se expidieron 10 certificados de Elegibilidad para Planes de viviendas
ubicados en los municipios de categorias 3, 4, 5y 6, para un total de 33
Viviendas aprobados, de las cuales 26 pertenecen a proyectos de Vivienda
nueva, con un porcentaje aproximado de 78,8% del total de las viviendas
elegibles.

Para los municipios de categoria 1,2 y Especial, hay mayor inversion en
las obras nuevas de Vivienda lo que demuestra una responsabilidad social
por afrontar el déficit cuantitativo y cualitativo por parte de las
constructoras y constructores.

Se recomienda que la Unidad de Vivienda de Cajasan realice ajustes en
el formato de lista de chequeo para el trAmite de desembolso, adicionando
el item “Registro del Oferente/Constructor para las modalidades de
Construccién y Adquisicién vivienda nueva”; debido a que cerca del 15%
de los tramites radicados para el proceso del Desembolso del Subsidio
Familiar de Vivienda, llegan con esta inconsistencia, lo que produce
retrasos en los pagos.

Se percatdé que para las modalidades de mejoramiento de vivienda y
construccion en sitio propio se pierde tiempo en la expedicion de los
certificados de elegibilidad o viabilidad (segun sea el caso). Lo anterior
debido a que, si el postulante fue asignado, se sobrentiende que el plan
de Vivienda es Viable, cuyos documentos necesarios para su expedicion
se encuentran dentro de la postulacién. Los efectos positivos serian
beneficiosos tanto para el beneficiario como para la organizacion de la
Unidad de Vivienda.

La siguiente tabla es posible leerse de izquierda a derecha.
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Linea de Tiempo

MEJORA

AHORA
g CONSTRUCCION =
g Postulacion Asignacion | mes) Carta |(mmm) | Viabilidad

Q CONSTRUCCION Asignacion Entrega
S Carta
= Postulacion l -

=) Chequey
= MEJORA Viabilidad Viabilidad

llustracion 66. Recomendacion en Postulacién: Construccion y Mejora

Durante el periodo de la practica de 6 meses (desde el 1 de marzo hasta
el 30 de agosto del 2019), a través de la supervision técnica se logro
desembolsar 121 SFV, cuyo valor Total desembolsado a los oferentes /
Constructores fue de $ 2.236.749.345. La siguiente imagen representa
graficamente los Subsidios de Vivienda desembolsados por cada mes:

Desembolsos del SFV mensualmente

50
40
30
B N
12 . Pagos (UN)
Marzo Abril Mayo Junio Julio
H Pagos (UN) 26 6 47 20 22

llustracién 67. Desembolsos del SFV mensualmente
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Valores SFV desembolsado

$1.000
$ 800
S 600
$ 400
o l -
$-
Marzo Abril Mayo Junio Julio
Valor (millones) $324 $97 S 865 $ 508 S 443

llustracion 68.Valores del SFV desembolsados mensualmente
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ANEXOS

FORMATO DE CERTIFICACION DE VIABILIDAD/ELEGIBILDAD
OTORGADA POR CAJASAN

LA CAJA SANTANDEREANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
NIT: 890.200.106-1
UNIDAD ESTRATEGICA DE NEGOCIO VIVIENDA Y CONSTRUCCION

[Certificado de Elegibilidad PVIS N° XX de 201X

CERTIFICADO DE ELEGIBILIDAD PARA PLANES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

De conformidad con las politicas sefialadas por el Gobierno Nacional en materia habitacional a través
del Decreto N° 2190 de 2009, Resolucion N°895 de 2011 copilado en el Decreto N°1077 del 26 de
mayo de 2015, Articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1. Expedidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
se definen los parametros para la evaluacion y certificacion de Elegibilidad de los proyectos de
Vivienda de Interés Social a los cuales se aplica el subsidio familiar de vivienda.

El Gerente de la Unidad de Vivienda y Construccion de la Caja Santandereana de Subsidio Familiar
debidamente autorizado por el Representante Legal, procede a expedir la presente Elegibilidad bajo
los siguientes términos:

Declara ELEGIBLE el plan de vivienda, en la modalidad de , presentado por parte
del siguiente Oferente, seguin el cuadro anexo, quien es representante del proyecto identificado asi:

NOMBRE DEL

NOMBRES APELLIDOS IDENTIFICACION PROYECTO

MUNICIPIO

XXXXXX

El Predio donde se va a desarrollar el Proyecto de Vivienda de Interés Social,

denominado del Municipio de , Cuenta con

Escritura Publica N° otorgada el DD/MM/ANO de la Notarla del Circulo de
, con Matricula Inmobiliaria N° Numero predial N° para el

predio

Adicionalmente cuenta con la Licencia Urbanismo N° y Resolucion N° y de

construccion N° Resolucién N° en la MODALIDAD DE expedida

por , con una vigencia de XXX meses, a partir de la fecha en que quede en firme los

actos administrativos por medio de los cuales fueron otrogadas. La solicitud de prérroga debera
formularse dentro de los treinta dias calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia,
siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacién de la obra.

El proyecto de Vivienda el cual se desarrolla en un lote de terreno de xxx mt2, con
el tratamiento del Municipio de , segun Resoluciéon N°xxx, Expedida por
de fecha DD/MM/ANO,

CUADRO DE AREAS

El valor de los apartamentos esta sujeto a cambios o variaciones,
dependiendo de la fecha de compra, sin que superen los 135 SMLV.

CODIGQ: VI-PVIS-F001
VERSION: 2

Anexo 1. Formato de Certificado de Viabilidad / Elegibilidad otorgado por Cajasan
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LISTA DE CHEQUEO PARA SOLICITUD DE VIABILIDAD/ELEGIBILIDAD

@ FORMATO LISTA DE CHEQUEO PROYECTO DE VIVIENDA VIP O VIS E{?}E;IGO: VI-FOV-
cajasan VERSION: 03
DATOS BASICOS

NOMBRE DEL PROYECTO: N° DE ETAPAS:
DIRECCION DEL PROYECTO: TOTAL UNIDADES:
DEPARTAMENTO: PROPIEDAD HORIZONTAL:
MUNICIPIO: VIVIENDA UNIFAMILIAR:
PROPIETARIO: N° DE PARQUEADEROS:
MATRICULA INMOBILIARIA: CONSTRUCCION

- FECHAS DE
CEDULA CATASTRAL: LICENCIAS URBANISMO EXPEDICION:
ESTADO DEL PROYECTO: AMBIENTAL:

1. ASPECTOS LEGALES DEL OFERENTE O CONSTRUCTOR
Debe presentar el ORIGINAL del expediente del proyecto.
Los documentos se presentan debidamente foliados.
En una carpeta de cartén.
Deben colocar separadores en cada ITEM HOJA BLANCA
conforme a los capitulos que se describen a continuacién
CUMPLIMIENTO
1. FICHA TECNICA sI NO | NIA OBSERVACIONES

1.1 Carta de Presentacion de la propuesta (Diligenciar ANEXO
N°1). Quien suscriba la carta de presentacion debera tener la
calidad de representante legal.

1.2. Original del Certificado de Existencia y Representacién
legal expedido por la Camara de Comercio o la entidad
competente para el efecto, No mayor a 30 dias.

1.3. Copia Legible de la Cédula de Ciudadania del
representante legal del oferente o de la persona natural que
actlla como oferente.

1.4 Original del certificado de inscripcion, clasificacion y
calificacién en el Registro Unico de Proponentes (RUP).

1.5. Registro Unico Tributario (RUT).

1.6. El proponente debera acreditar experiencia como
constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el total de
metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen
por lo menos el equivalente al 100% del ndmero de metros
cuadrados a construir en el total de las viviendas ofrecidas.

1.7. Certificados de los Consejos Profesionales de Ingenieria
y Arquitectura en los cuales se acredite que no existen
sanciones por parte de estas entidades. En los casos de Uniones
Temporales, Consorcios o Convenios Asociativos sus

integrantes deberan aportar los certificados.

2.1. ASPECTOS LEGALES DEL PREDIO

2.1. Copia de la escritura publica de adquisicidn o cualquier
otro titulo por medio del cual adquirié la propiedad del lote o
predio, €l cual debe estar debidamente registrado ante la Oficina
de Reqistro de Instrumentos Puiblicos.

2.2 Certificado de Tradicion y Libertad expedido dentro de los
treinta (30) dias habiles anteriores a la fecha de presentacion de
los documentos, donde se permita evidenciar que el inmueble se
encuentra libre de limitaciones al dominio, tales como:
condiciones resolutorias, embargos, gravamenes v afectaciones
del orden urbanistico y ambiental

2.3 Copia de Recibo del Impuesto Predial, el predio se
encuentra al dia en el pago del impuesto

3.1. ASPECTOS LEGAL|

ES DEL PROYECTO

3.1. Licencia de Urbanismo, conforme a lo dispuesio en la
normatividad urbanistica de cada municipio, se verificard la
disponibilidad inmediata y total de los servicios publicos de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, contemplados en la
licencia de urbanismo v en las cerificaciones expedidas por parte
de las empresas prestadoras de los mismos, en el municipio

donde se localiza el plan de vivienda.
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3.2. Licencia de Construccion, segin sea el caso, se
presentaran las licencias vigentes a que haya lugar las copias de
los juegos completos de los planos urbanisticos, arquitecténicos
y estructurales, debidamente aprobados y firmados, indicando el
nimero y fecha de la resolucion respectiva.

3.3. Certificado Vigente de Disponibilidad de servicio Pablico de
Acueducto.

3.4. Certificado Vigente de Disponibilidad de servicio Plblico de
Alcantarillado.

3.5. Certificado Vigente de Disponibilidad de servicio Publico de
Energia Eléctrica.

3.6. Plan de manejo ambiental, los requisitos ambientales para
los planes de vivienda de interés social urbana se entienden
cumplidos con la expedicidn de las licencias de urbanismo y
construccién por parte de las entidades correspondientes.
Cuando se trate de planes de vivienda que tengan condiciones
ambientales particulares, el oferente debera presentar las
respectivas autorizaciones expedidas por las autoridades
ambientales competentes o la informacion adicional que se
requiera por parte de la entidad evaluadora.

4.1. ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO

4.1. Plano georeferenciado y aprobado por POT, EOT, PBOT
o Plan Parcial en el que se evidencie el Perimetro Urbano y la
localizacion del predio postulado debidamente achurado y se
aprecié claramente el sector con sus calles y nomenclaturas.

4.2 Certificacion de uso del suelo, expedido por la Secretaria
de Planeacion o la Curaduria donde consta que el{los) predio(s)
esta(n) ubicado(s) en suelo urbano, de acuerdo con las
disposiciones del plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que desarrollen o complementen, o en suelo de
expansion urbana que cuente con plan parcial adoptado.

4.3. Registro fotografico

4.4 Certificacion expedida por la autoridad competente en
donde conste que el(los) predio(s) en que se desarrolla 0
desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra localizado
en Zona de Alto Riesgo.

4.5. Planos y Memeorias de las Redes Principales de Acueducto

46. Planos y Wemorias de las Redes Principales de
Alcantarillado.

47 Planos y Memorias de las Redes Principales de Energia
Eléctrica.

Planos de las Instalaciones Internas Hidraulicas, Sanitarias y Energia Eléctrica

Resaltar las tuberias a

instalar inicial

mente

4.11. Instalaciones Internas Hidraulicas

4.12. Instalaciones Internas Eléctricas.

4.13. Instalaciones Internas Sanitarias.

4.14. Plano topografico del (los) predio(s) postulado(s), con
curvas de nivel donde se aprecie el area, perimetro, linderos,
reservas, cesiones wviales, afectaciones y  limitaciones
urbanisticas, asi como coordenadas de GPS o
georreferenciadas, con firma y matricula del topografo y
debidamente aprobado por la licencia de urbanismo.

4.15. Plano del proyecto urbanistico que contenga como
minimo representacion grafica de la urbanizacién, cuadro de
areas (del lote y demas), que contenga afectaciones, cesiones
publicas, (parques, zonas verdes, parqueaderos, equipamiento,
vias locales (incluidas sesiones transversales) y areas Utiles, Los
planos deben estar firmados por el disefiador, con fecha, nimero
de la licencia y firma del funcionario que aprueba.

4.16. Estudio de Suelos, el respectivo estudio de suelos se
deberd presentar cuando se trate de adquisicion de vivienda o
construccion en sitio propio nucleado, que contemple un numero
de quince (15) 0 mas solucicnes, o cuando la edificacién tenga
mas de (2) pisos.

4.17. Planos de Disefios de sistemas de redes
contraincendios conforme el decreto 926 del 19 de marzo de
2010, Decreto 0340 del 13 de febrero de 2014 y decreto 2525 del
13 de julio de 2014,

Si el proyecto se ejecutard por etopas o foses iEstas estdn definidas en la respectiva licencia de urbanismo? i 5e indica que obras le

corresponden a cada etapa?
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4.18. Plano Estructural con memorias de calculo, cumplidos
los criterios basicos de planeamiento estructural que deberan de
cotejar en Ia licencia de construccién, se deje claramente
expresado que se ha dado estricto cumplimiento a lo establecido
en el Articulo 30 de la Ley 400 de 1997, en lo referente a la
revision de los disefios estructurales, se confrontara el contenido
de los planos estructurales y los requisitos minimos de indole
general para las condiciones estructurales de disefio y
construccién, que permitan un funcionamiento adecuado de las
cargas laterales y verticales en las diferentes zonas de amenaza
sismica.
4.19. Disefio Arquitecténicos (Planta de primer piso, planta
tipo, Planta de Cubiertas). Los planos deben estar firmados por
el disefiador con fecha, nimero de Ia licencia y firma del
funcionario que aprueba.
4.20. Programacion de Obra del Proyecto tetal.
5. ASPECTOS FINANCIEROS DEL PROYECTO
Con el objetivo de garantizar y avalar que el proyecto efectfvamente se realizara en el plazo previsto en la programacion y fiujo
de fondos presentada por ef oferente, CAJASAN constatara la existencia de los recursos que garanticen ia financiacion total
del plan de vivienda. En caso contrario el proyecto sera devueito al oferente para los ajustes comespondientes.
5.1. Estructura de costos del presupuesto, deben estar
contemplados en el presupuesto, todas |as actividades y costos
necesarios para desarrollar el plan de vivienda, segin la
modalidad del proyecto asi:
1. Costos Directos e Indirectos de las obras de urbanismo.
2. Costos Directos e Indirecfos de las obras de canstruccion de
las viviendas.
3. Gastos de Administracion, ventas y financieros
4. Costo del Lote
5. Flujo de Caja del proyecto

ASPECTOS GENERALES A TENER EN CUENTA
La presentacion e inscripcion del plan de vivienda se adelantard ante la Unidad de Vivienda y Construccidn de CAJASAN, de la sede
administrativa CAJASAN Puerta del Sol Gra, 27 N.61-78, Piso 4, con la entrega de la documentacién completa en original y copia,
organizada en carpetas, debidamente legajadas y foliadas.
A partir de la fecha de recepcidn e inscripcion en el registro del plan de vivienda de Adquisicion, Construccion en sitio propio o
mejoramiento de vivienda se dispondrd de un término de hasta sesenta (60) dias calendario para emitir el acto administrativo por el cual
s formaliza la elegibilidad.
La vigencia de la certificacion de Elegibilidad serd igual a la de la licencia de construccion del plan de vivienda, se ampliard
automdticamente con la prérroga de la licencia de construccion, para este efecto, el Oferente estd obligado a presentar la correspondiente
prorroga a CAJASAN.
De conformidad con las normas vigentes, la declaratoria de elegibilidad otorgada, podrd ser revocada en el evento de comprobarse que
existid falsedad o inconsistencia en la informacién aportada por el oferente. Igualmente, CAJASAN no es responsable en caso de que el
oferente llegue a cambiar una cualquiera de las condiciones del proyecto durante la gjecucion del mismo.
La modificacién a la licencia de construccién y urbanismo por parte del oferente deberd ser debidamente presentada y analizada por
CAJASAN.

Anexo 2. Formato de Lista de Chequeo para Proyectos VIS
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LISTA DE CHEQUEO PARA REGISTRO DE OFERENTES EN

MINVIVIEDA

DOCUMENTOS DEL OFERENTE

FORMULARIO Y ANEXOS

PERSONA NATURAL

DE OFERENTE

Personas Juridicas

Sociedad ! Constructor

Caja de
Compensacidn

Familiar

Formulario de Inscripcion al Registro Unico de Oferentes.

ANEXO A - Relacion de sockos o asocdiades

ANEXO C - Relacion de Expeniencia

BAsICOS

GENERALES

Copia leghlz de! Namero de ldentificacion Tributaria -NIT 42!
oferens.

Copia legible de la Cédula de Ciudadania del reprecentanis legal del
oferenie

i

RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCION

Ongnal dl Certificado de Existencia y Representacion Legal -
Emido por Camara de Comercio

Certfcado de Inscrpcion, Clasficacion y CaFfcacin en & Registro
Unico de Proponentes -RUP d= Camara de Comercio.

Certificados de experiencia minima de dos (2) afios en la gesidn y
desarrollo de Planes de Vivienda, por un valor supenior al del proyecio
radicadn, en &l Fanscureo de los WSmos 5 afos.

i

Copa de Iz Matricula profesional del Contador Pibfco y Audior o
Revisor Fisca

v

J

ADICIONALES CUANDO OFERENTE ESTA ASOCIADO (Uniones Temporales, Consorcios o Convenios de Asociacion )

Cuando el oferente este asociado, Cada uno de Tos asociados que no sean responsables de Ta construccion presentaran Tos

22

Copia leghbi= del Namero de Identificacion Tributaria -NIT

siguientes documentos

A

v

J

23

Copea leghis de la Cédula de Ciudadania del representanie legs

v

v

J

25

Certificado de Existencia y Representacion Legal - Emisdo por
Camara de Comercio o Autondad compsients.

v

¥

ADICIONAL CUANDQ EL PLAN DEVIVIENDA ES EN LA MODALIDAD DE SITIO PROPIO (NUCLEADO

0 DISPERSQ)

Acta de compromiso enire el ofereniz y cada hogar donde se

autorice al oferente enire ofras a gesfionar el proyedio y consiruir
las viviendas

i

i

J

Anexo 3. Lista de Chequeo Registro de oferentes Minvivienda.
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FORMATO DE LA FICHA TECNICA DE EXISTENCIA Y
HABITABILIDAD DE VIVIENDAS

7
o CAJA SANTANDEREANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
cajasan
FORMATO FICHA TECNICA VISITA DE EXISTENCIA Y HABITABILIDAD DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Fecha de Expedicion I Municipio I Departamento I Consecutivo No.

| I I

DATOS DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto Representante Legal
Oferente del Proyecto / Persona Natural NIT /7 C.C. | Teléfono
Direccion del Oferente | | Municipio

Numero de Elegibilidad | Entidad que la Otorga | Numero de Licencia [ Entidad que la Otorga

| |

DATOS DEL BENEFICIARIO

Nombre del Beneficiario del Subsidio Documento de Identidad

Direccion de la Vivienda Barrio

Acta de Asignacion [ Fechadel Acta | Modalidad SFV [ Valor del SFV
DATOS DE LA VIVIENDA

Tipo de Vivienda Observaciones Fotos de la Vivienda

Unifamiliar [

Multifamiliar |
Caracteristicas

Unidad Basica
Vivienda Terminada
Vivienda Ampliada
Vivienda Reformada

Espacios Minimos
Espacio multiple

Piso

Banos

Cocina

Patio

No. de alcobas

Liviana
Placa | |

Aparatos Sanitarios
anitario
Lavamanos

ucha
Lavadero
Meson de cocina
Lavaplatos

Servicios Publi
Descripcion Cumple No. De C

y

Energia
Acueducto
Alcantarillado

Condiciones
Puertas
Ventanas |
Mamposteria |
LA UNIDAD ESTRATEGICA DE NEGOCIO VIVIENDA CERTIFICA

Que Ia unidad de vivienda mencionada de acuerdo 3 I modalidad en fa que aplica, CUMPLE con los requerimicntos descritos en el Articulo 2, Numeral 2.6.1 (Adquisicién de Viviend Nueva), 2.6.3.
(Construccién en Sitio Propic), 2.6.4. (Mcjoramicnto de Vivienda) del Decreto 2130 de Junio 12 de 2003

CUMPLE __X NO CUMPLE

OBSERVACIONES:

FIRMAS SUPERVISOR Y OFERENTE

Arq. CARLOS MARTIN DIAZ PRADA OFERENTE / CONSTRUCTOR

GERENTE UEN VIVIENDA Identificacién N.

Tarjeta Profesional N.6872872070 STD CODIGO: VI-FOV-F014
VERSION: 3

DIANA CAROLINA CHAVEZ CASTANEDA
\_ SUPERVISOR TECNICO CAJASAN J

Anexo 4. Formato de Ficha técnica de Existencia y Habitabilidad otorgada por Cajasan
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