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1. INTRODUCCION.

La alcaldia de Bucaramanga acompafada de la secretaria de planeacion
pretende llevar un orden urbanistico de la ciudad, con el fin de cumplir y hacer
cumplir lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y demas
normas que lo regulan.

A lo largo del presente documento se expone el desarrollo del plan de trabajo
ejecutado por el practicante, la descripcion de actividades, objetivos
realizados y las caracteristicas mas relevantes durante la préactica
empresarial.

Es por eso, que el enfoque de este proyecto es generar un apoyo al control
de establecimientos y predios situados en el municipio, con el fin de
garantizar el cumplimiento de las actividades , lo estipulado en planos y
licencias otorgadas, junto con los seguimientos previos que permitan una
funcionalidad acorde a lo solicitado.

Debido a la presencia de fallas e incumplimientos vistos en las visitas de
campo se generan causales sobre el mal funcionamiento y alteraciones que
no estan sujetas a las normas que se establecen en la secretaria de
planeacién, por tal motivo, en un intento de brindar un seguimiento a los
procesos aparece el auxiliar de control de licencias, obras y establecimientos,
una persona con la capacidad de velar por el cumplimiento de las exigencias
de la secretaria a través de lo expuesto en el presente trabajo.

Asi mismo, la alcaldia de Bucaramanga en su grado de caracter
administrativo y estratégico del municipio junto con la Universidad Pontificia
Bolivariana — Seccional Bucaramanga han aprobado la realizacién de
practicas con el interés de aportar a un gobierno y a un conocimiento propio,
de llevar a su vez una experiencia y un crecimiento profesional del estudiante
generando aportes mutuos.

12



2.1

2.2

OBJETIVOS

Objetivo general

Brindar apoyo en los procesos de control y administrativos de establecimientos
comerciales en la ciudad de Bucaramanga.

Objetivos especificos

Cooperar en la verificacion y organizacion de licencias, que garanticen el control
sobre la correcta ejecucion de los proyectos urbanisticos y comerciales en la
ciudad.

Verificar que los proyectos urbanisticos y comerciales se efectien de acuerdo
con lo otorgado mediante las licencias expedidas en las curadurias de
Bucaramanga.

Realizar informes de visitas de campo en lo referente al uso del suelo solicitado
para proyectos comerciales y urbanisticos.

Analizar la norma urbana de acuerdo con lo establecido con el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), verificando el cumplimiento de los
establecimientos comerciales del municipio de Bucaramanga con respecto al
uso del suelo.

13



3. DESCRIPCION GENERAL.

La Alcaldia de Bucaramanga es un organismo administrativo encargado
del uso eficiente de los recursos y la aplicacion de estos, con el objetivo
de mejorar el aspecto de vida de sus ciudadanos, garantizando el orden,
la seguridad, y el progreso de cada uno de los habitantes que lo
conforman, contribuyendo al desarrollo social, econémico, ambiental y
cultural del territorio. (Alcaldia de Bucaramanga, 2018).

De la misma forma, la Alcaldia de Bucaramanga es un sistema centrado
en la gestion y el control que garantizan la prestacion oportuna de los
servicios, aumentando la satisfaccion de los usuarios acordes a sus
necesidades y exigencias, mediante el cumplimiento de la constitucién y
las leyes, basado en la construccion social, transparencia y dignidad.
(Alcaldia de Bucaramanga, 2018).

Ahora bien, la alcaldia se encuentra ubicada en la carrera 11 N° 35-52,
conformada por dos edificios (fase uno y fase dos), en los cuales se
puede encontrar una secretaria diferente en cada uno de sus pisos,
aportando orden en la distribucion del personal y mejorando la ubicacion
para los visitantes. (Alcaldia de Bucaramanga, 2018).

En el cuarto piso de la fase uno de la alcaldia esta la secretaria de
planeaciébn que se encarga por su parte de llevar un sistema de
planificacion territorial o sectorial permitiendo de este modo un desarrollo
en cada uno de los proyectos intervenidos. (Alcaldia de Bucaramanga,
2018). Algunas de sus funciones son:
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Controlar el cumplimiento de las normas urbanisticas mediante la
curaduria urbana del municipio, conforme a lo establecido por el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), ejerciendo la vigilancia sobre las
licencias de construccion emitidas por los curadores urbanos. (Sandoval,
2016).

Efectuar el seguimiento de los planes establecidos por la secretaria,
respecto a la metodologia de organizacion y de formacion involucradas
en el ordenamiento territorial del municipio. (Sandoval, 2016).

Establecer técnicas en los sistemas integrados de la informacion del
municipio, garantizando estrategias apropiadas a la gestion de calidad,
estratificacion urbana, legalizacion de zonas, y demas proyectos
relacionados con la secretaria. (Sandoval, 2016).

Construccion Social,
Transparencia y Dignidad

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA

Logo alcaldia de Bucaramanga
Fuente: Alcaldia de Bucaramanga 2018 — 2019.
Imagen 1.
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3.1 MISION.

“El Municipio de Bucaramanga es una entidad territorial encargada de
asegurar el desarrollo y el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes garantizando el acceso a oportunidades y al desarrollo del ser
humano como eje fundamental de la sociedad, con sentido de
responsabilidad frente a las generaciones futuras, cumple su propdésito
promoviendo la participacién ciudadana, con valores, principios y
transparencia en su gestion.” (Alcaldia de Bucaramanga, 2018)

3.2 VISION.

“En el afio 2019, Bucaramanga habra recuperado los principios de la
democracia, basados en la Légica, la Etica y Estética, a partir de la
participacion y solidaria de la ciudadania, como garantes del manejo
transparente de los recursos y como eje sustantivo para garantizar un
desarrollo equitativo de los bumangueses en las dimensiones del
bienestar humano ambiental, sociocultural, econémico y politico
institucional.” (Alcaldia de Bucaramanga, 2018)
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4. RESENA HISTORICA.

El origen de la ciudad de Bucaramanga se da a partir de diciembre del
afo de 1622, estableciéndose como un pueblo indigena, por medio del
levantamiento del acta realizada por el presbitero de Truijillo y el juez
poblador, Andrés Paez Sotomayor, en la cual se daba por terminada la
iglesia y la sacristia del lugar, a la que denominaron “Real de Minas de
Bucaramanga”, debido a los delegatorios del Oidor Villabona y Zubiaurre,
en la cual se pretendia reducir y someter a los indigenas que
conformaban este pueblo, es la que da origen a una disputa durante
varias décadas con el fin de establecerse como ciudad, lo que hizo que
mas adelante Bucaramanga ejerciera el predominio y el liderazgo sobre
los demas centros que conformaban lo que hoy se conoce como el area
Metropolitana, y en la que Bucaramanga se establece como el municipio
nacleo, aportando el 50% de la poblacién, sobre lo demés municipios
como lo son Floridablanca, Giron y Piedecuesta. (Duque, 2015).

Para ello, la primera edificacion de la Alcaldia Municipal se dio en la
ubicacion la cual ocupa actualmente, condicionada por una vivienda de
dos plantas de caracteristicas de la época colonial, con una estructura de
tapia pisada y barro, dénde alli mismo funcionaba la carcel, como era
habitual a entradas del siglo XIX, a medidas del siglo XX se modifico la
estructura por un palacio de estilo arquitectonico republicano, en dénde
ocupaba mayor parte del costado norte del Parque Custodio Garcia
Rovira. (Lozano & Gonzales, 2019).

Aflos mas adelante, a manos del alcalde de ese momento el sefior
Ambrosio Pefia Castillo se levantd una nueva edificacién como inicio del
nuevo Palacio Municipal, en la cual contaba con un moderno disefio de
seis plantas, alli se ubicaron las dependencias de la Alcaldia y a su vez
las oficinas del Concejo Municipal a lo largo de 23 afos. (Lozano &
Gonzales, 2019).

Debido a un evento trascendental del 1 de junio de 2002, el palacio
municipal tuvo que ser intervenido arquitecténicamente, generando una
nueva estructura inaugurada hasta el afio 2007, catalogado como un
edificio inteligente, debido al sistema de automatizacion y control.
(Lozano & Gonzales, 2019).
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Incendio Alcaldia de Bucaramanga 2002.
Fuente : Vanguardia Liberal. 2 de junio de 2002
Imagen 2.

Imagen de la alcaldia de Bucaramanga en el 02 de junio de 2002, debido
al incendio ocurrido por un corto circuito iniciado en el tercer piso donde
funcionaba la secretaria de planeacion.

Alcaldia de Bucaramanga Actual
Fuente : Historia abierta.
Imagen 3.

Imagen de la alcaldia actual de la ciudad de Bucaramanga, inaugurada
en el afio 2007, debido al suceso ocurrido en el afio 2002, y a su vez, la
secretaria de planeacién que fue trasladada al cuarto piso del edificio.
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5. POLITICA DE CALIDAD.

El municipio de Bucaramanga debera constituirse como un escenario
viable de ciudad sostenible, con la capacidad de generar un bienestar
colectivo bajo el alcance de la equidad social, sostenibilidad ambiental,
sostenibilidad econdémica y la participacion de los diferentes aspectos que
permitan un desarrollo de oportunidades hacia los ciudadanos que lo
conforman, es por eso qué ha integrado planes de calidad que garanticen
y promuevan un beneficio a sus integrantes.

Debido a ello, cuenta con la participacion de la administracion municipal,
en la cual se centra en un sistema de gerencia participativa, con el uso
eficiente de los recursos, metodologias que contribuyan a las
necesidades de sus usuarios y la prestacion oportuna de los servicios a
los distintos sectores de la comunidad. (Bucaramanga A. M., 2008). Para
ello se pretende:

e Garantizar el bienestar, seguridad y proteccion de la poblacién en
Su respectivo territorio.

e Garantizar el desarrollo y el mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes del municipio de Bucaramanga.

e Generar espacios de participacion ciudadana que permitan
integrar los diferentes actores en pro del progreso y desarrollo
para el beneficio de la regién.

e Aumentar la satisfaccion de la comunidad a través de la
prestacion oportuna y eficiente de los servicios.

e Promover el uso adecuado y racional de los bienes y los recursos
publicos implicados en la gestién de los procesos.

e Consolidar la formacion integral de los servidores publicos,
alcanzando la excelencia en la apropiacion de los procesos y
procedimientos.

¢ Identificar los peligros y valorar los riesgos a los que estan
expuestos los servidores publicos.
(Bucaramanga A. M., 2008).
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5.1 PLAN MAESTRO ESPACIO PUBLICO BUCARAMANGA.

Se pretende ampliar la inclusion de zonas verdes, promoviendo la
proteccion del ambiente natural, bien sea quebradas, bosques vy rios,
evitando la expansion urbana formal e informal, este plan maestro
fomenta el aprovechamiento de zonas culturales, comerciales y parques,
incentivando su uso y evitando la ocupacion informal de las mismas.

Ademas, también tiene como objetivo favorecer el desarrollo de los
ciudadanos mediante organismos ambientales, junto con sistemas de
crecimiento social, cultural y econ6mico, que permitan el
aprovechamiento de zonas urbanas y la creacion de oportunidades que
intervienen en el plan. (Universidad Pontificia Bolivariana, 2018).

5.2 ORGANIGRAMA ALCALDIA DE BUCARAMANGA.

La alcaldia de Bucaramanga esta conformada por secretarias y oficinas
con el objetivo de garantizar una estructura armonica que permita el
desarrollo y el cumplimiento de las atribuciones otorgadas, en capacidad
de administrar, prestar servicios publicos, ordenar el desarrollo del
territorio, promover la participacion comunitaria, planificar el desarrollo
econdémico y velar por el adecuado manejo de los recursos naturales.
(Bucaramanga A. , 2001).

AREA DE TRABAJO

ORGANIGRAMA
teevamsy - |[MUNICIPIO DE BUCARAMANGA-ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

ESTABLECIMIENTO

S COMERCIALES. DESPACHO ALCALDE
EICINA DE CONTROL INTERNO DISCIPLINARIO ‘ OFICINA CONTROL INTERNO DE GESTION
{ SECRETARIA JURIDICA | OFICINA DE VALORIZACION | [ ISABU
I SECRETARIA DE PLANEACION | ‘ OFICINA ASUNTOS INVISBU
‘ SECRETARIA DE HACIENDA INTERNACIONALES [ INDERBU
EMAB
| SECRTARIA ADMNISTRATIVA DEPARTAMENTO
. . ADMINISTRATIVO DE LA IMCT
[ SECRETARIA DE EDUCACION DEFENSORIA DEL ESPACIO ' IMEBU
PUBLICO (DADEP| "
SECRETARIA DEL INTERIOR ( ) A DE PREVISION SOGAL
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA ‘ UNIDAD TECNICA DE DIRECCION DE TRANSITO
. SERVICIOS PUBLICOS
[ SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL METROLINEA
| SECRETARIA DE SALUD Y AMBIENTE AREA METROPOLITANA
e BOMBEROS
.@..

ACUEDUCTO METROPOLITANO

Organigrama Alcaldia de Bucaramanga.
Fuente: El atril Alcaldia de Bucaramanga.
Imagen 4.

Estructura organizacional de la alcaldia del municipio, junto con el area
y cargo de desempefio del practicante.
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6. ACTIVIDADES REALIZADAS POR EL PRACTICANTE.

Durante el tiempo realizado de practicas en la secretaria de planeacion
de la Alcaldia de Bucaramanga, el practicante participé en la viabilidad y
funcionabilidad de establecimientos comerciales, a su vez, la viabilidad
de uso de suelo y pagos compensatorios de parqueaderos y por ultimo
el control de licencias urbanisticas expedidas por la curaduria urbana de
Bucaramanga, con el fin de generar un apoyo al control de la
infraestructura del municipio, partiendo de los objetivos trazados en el
plan de trabajo, aplicando lo estipulado por el POT y las demas normas
que rigen a la secretaria, para ello se tomé en cuenta el control de areas
de actividades de vivienda y comercial, con la verificacion de los planos
entregados por los propietarios y el uso del suelo solicitado; a
continuacion se verdn cada una de las actividades junto con la
descripcion y el desarrollo de las mismas.

6.1. PRUEBA TEORICA.

Para comenzar el desarrollo de lo establecido en el plan de trabajo se
debidé realizar el estudio previo del Plan de Ordenamiento Territorial
(POT), con el fin de conocer las normas establecidas, articulos y decretos
gue estan vinculados a la legalizacién de establecimientos comerciales
en la ciudad de Bucaramanga, con la finalidad de determinar una
adecuada funcionalidad de los inmuebles, y de esta manera brindar un
orden urbanistico a la ciudad, no obstante se evaluaron las capacidades
del practicante tales como, el conocimiento de las distintas areas de
actividad, fichas normativas, zonas de edificabilidad, usos generales del
suelo, sistemas estructurantes, consulta de establecimientos
comerciales, descripcion de las licencias de construccion, lectura de
planos, y el manejo apropiado tanto del POT online como de las
normatividades territoriales del municipio.
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6.2. ACTIVIDAD 1: VIABILIDAD Y FUNCIONABILIDAD DE
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES.

En primer lugar, se evallan las caracteristicas suministradas en el
formulario de apertura o novedades de establecimientos comerciales con
el fin de determinar el uso del suelo solicitado, ademas a ello se verifica
el cédigo catastral del predio por medio del POT online, con el fin de que
éste sea el predio solicitado a estudio, junto con el &rea intervenida del
inmueble y sus respectivas medidas. Consulta por medio del POT online.
ANEXO C.

En seguida, se verifica el area de actividad para el uso del suelo, en la
cual esta vinculada por medio de sectores como el comercial, servicios,
dotacional, industrial, y financiera, ligados hacia la consulta previa del
establecimiento, debido a ello, se permite identificar los requisitos de
operacion, la entidad competente y el resultado del estudio pertinente.

En tanto, el estudio de las caracteristicas del establecimiento estén
expuestas, se procede a examinar la licencia de construccion otorgada y
los planos aprobados del inmueble por medio de la curaduria urbana de
Bucaramanga, verificando el tipo de modalidad de licencia, area del
predio y a su vez la informacion detallada del proyecto la cual determina
su descripcién , los usos de vivienda, de comercio y/o de servicios, altura
de la edificaciéon, uso predial, tratamiento y las vigencias de tiempo para
realizar la determinada adecuacion, modificacion o ampliacion, de la
misma forma se estudian los planos suministrados que determinan el tipo
de construccion, y la distribucion de los espacios y servicios.

Una vez determinado el uso caracteristico del suelo se procede a realizar
la visita de campo con el objetivo de corroborar la informacion del
proyecto y las caracteristicas del sector del inmueble, debido a ello, se
procede a realizar las respectivas evaluaciones, medidas del predio, y
su area generadora, de tal forma que corresponda con lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).

De esta manera, se realiza el informe correspondiente a lo visto en la
visita técnica, determinando el tipo de tramite el cual solicita, los registros
de la actividad, el tipo y grupo del predio, la unidad del suelo vista y el tipo
de escala a la cual corresponde la zona, todo esto bajo las condiciones
generales del uso del suelo y localizacion de la respectiva actividad,
ademas se otorga un dictamen acerca de su viabilidad dando como
observaciones lo antes previsto.
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Condiciones generales del uso del suelo de las visitas realizadas. ANEXO
A.

De esta forma, se evidencia en la licencia otorgada la provision del
espacio de los cupos de parqueo del inmueble, con el fin de estipular el
pago compensatorio y la funcionalidad de dicha actividad.

Posteriormente, se inicia el proceso de viabilidad y de funcionamiento
legal del establecimiento, por su parte si el establecimiento no califica con
lo que se establece en las condiciones del uso del suelo, debera realizar
las respectivas adecuaciones o llegado el caso solicitar el cambio de
actividad acorde a sus caracteristicas.

Objetivo de actividad: Se realizaron visitas a establecimientos
comerciales, con el fin de determinar el area de actividad y el manejo del
uso del suelo, de manera sujeta al cumplimiento de las condiciones
generales y normas que regulan su viabilidad, generando un apoyo al
control de los inmuebles ubicados en el municipio de Bucaramanga.

Clasificacion general de los usos de suelo y distribucion del area de
actividad. ANEXO B.

X POT Bucaramanga 2014 - 2027

i | 2]

DEaran
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——
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Consulta de areas de actividad y uso de suelo.
Fuente: POT Online 2014 - 2027.
Imagen 5.



Programa disefiado por medio de la metodologia ARCGIS, para la
consulta de areas de actividad de los predios ubicados dentro del
municipio de Bucaramanga, en finalidad de determinar la localizacion del
predio, comercio localizado, codigo predial y area del inmueble.

AREA DE ACTIVIDAD ZONA
Residencial neta R-1
. . Residencial con comercio y servicios localizados | R-2
Residencial : . . — . —
Residencial mixta - vivienda, comercio y servicios | R-3
Residencial con actividad econémica R-4
Comercial y de servicios empresariales C-1
Comercial y de Servicios | Comercial y de servicios livianos o al por menor C-2
Comercial y de servicios pesados C-3
Dotacional Dotacional D
Industrial Industria I
Mltiple |\/|L’J|'[?p|e de centralidad . M-1
Multiple grandes establecimientos. M-2
Minera Minera m.

Areas de actividad.
Fuente : POT 2014 - 2027.
Tabla. 1.

Las areas de actividad delimitan las zonas en los suelos urbanos y de
expansion urbana, en la cuales se determina sus condiciones generales
del uso del suelo.

6.3. ACTIVIDAD 2: VIABILIDAD DE USO DE SUELO Y PAGO
COMPENSATORIO DE PARQUEADEROS.

En la determinacion de los correspondientes pagos compensatorios a los
establecimientos comerciales, se verifica el uso del suelo y la respectiva
actividad de ocupacion del predio, constatando la provision de los cupos
de parqueo, bien sea, en una zona externa o al interior del inmueble, esto
se observa mediante las caracteristicas otorgadas en la licencia de
construccion, de la misma forma mediante las normas estipuladas por la
secretaria de planeacion.

Es por eso, que cada factor debe estar asociado con el uso determinado
del suelo, con el fin de establecer el grupo de la actividad a la cual se
realizara el estudio, en base al nimero de unidades de uso y la relacion
de la cuota minima de parqueo segun su area generadora y el estrato
socioeconomico del predio, esto previamente a realizar el control técnico
del establecimiento.
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De esta manera, se procede a realizar la respectiva visita técnica, con el
objetivo de evidenciar el manejo del espacio del predio, junto con el
levantamiento de medidas del area generadora del establecimiento, la
cual se categoriza por las resultantes al descontar el &rea construida total
del inmueble zonas como, so6tanos, equipamiento comunal, cuartos
técnicos para instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, planta eléctrica y
fosos de ascensores. Bajo esta area generadora y la norma urbanistica
se determina las cuotas minimas de cupos de parqueo en cada
establecimiento. (Bucaramanga A. , Estrategia Pago de Parqueaderos,
2014).

Con referencia a lo anterior, se procede a elaborar el informe técnico con
el fin de generar la viabilidad de uso de suelo o la liquidacién de
parqueaderos, en el respectivo informe se aplican las normas y distintas
observaciones sobre el predio visto.

Posteriormente, se determinan los usos principales, compatibles y
restringidos de cada é&rea de actividad, en la cual, se establecen las
condiciones y la reglamentacion para cada sector del municipio
correspondiente al manejo adecuado de cada establecimiento comercial,
por tanto, cada unidad de uso y escala deben estar sujetas a las
caracteristicas vistas en el inmueble, de forma que la informacion sea
valida y veraz sobre la viabilidad del suelo solicitado.

Mediante las condiciones exigidas por el Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) para los cupos de parqueo en las distintas areas de actividad,
varian segun su proporcién de area generadora, con el fin de determinar
el espacio adecuado de parqueo sobre el establecimiento, dicho esto, se
debe controlar la ubicacion de los mismos, evitando que estos se
desarrollen sobre el uso establecido de la actividad, es por eso, que
previamente se debe garantizar el acceso total y el libre espacio para
estos cupos de parqueo, para esto, es importante que en la visita técnica
se realice el registro fotografico del inmueble y su zona. (Bucaramanga
A. , Estrategia Pago de Parqueaderos, 2014).
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Ademas, la liquidacion de parqueaderos debera comprobarse por medio
de la licencia la cual sujeta el predio, con el objetivo de verificar la
provision del mismo, debido a esto, se detalla la zona incluida en los
planos aprobados y se rectifica con lo visto en campo, por tal razén,
deberan proveer el espacio disefiado exclusivamente para el mismo, no
siendo asi se debera acoger al correspondiente pago compensatorio del
o de los cupos estipulados mediante la curaduria urbana de
Bucaramanga, este monto se determina mediante el estrato
socioeconémico y los metros cuadrados construidos (m2)
correspondientes al area generadora.

Asi mismo, la liquidacion se realizar4 anualmente y con validacion de
manera de pago en cuotas, maximas (3). Una vez realizadas las
respectivas revisiones de los predios y de la zona se establece el pago
compensatorio de los diferentes establecimientos comerciales que lo
requieran sin exclusividades o provisiones de cupos con predios y zonas
colindantes. (Bucaramanga A. , Estrategia Pago de Parqueaderos, 2014).

Es por eso, una vez realizado el informe con sus respectivas
observaciones y recomendaciones, cada establecimiento solicitado para
su viabilidad deber4d acogerse al sistema de gestion asociada
correspondiente a los pagos compensatorios de los cupos de
parqueadero del municipio, las cuales ya son tratadas mediante la
administracion municipal.

Objetivo de actividad: Se estableci6 un orden urbanistico sobre el
manejo del cupo aprobado para parqueadero, con el interés de
comprobar el uso especifico del espacio disefiado exclusivamente para
dicho fin, es por esto, que en cada visita realizada se evidencio el registro
fotografico del espacio establecido en los planos, de manera que haya
concordancia entre el area de la actividad y el sector de parqueo, con
base a lo estipulado por el sistema de gestion asociada del municipio.
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DESCRIPCION DE USOS EN CADA AREA DE ACTIVIDAD
Se permiten hoteles, aparta hoteles y
P(1) hostales hasta 50 habitaciones.

P: PRINCIPAL

C(1) | Complementario Gnicamente escala
local A.

C(2) Solo junta de acciéon comunal, junta
administrativa local y cai.
Complementario, se permite solo un
establecimiento de comercio o servicio
C(4) | dotacional por costado de manzana.

C: COMPLEMENTARIO

Complementario, se permite
Unicamente en los ejes determinados en
la ficha normativa.

C(5)

Restringido, se permite Gnicamente
R(1) | proyectos VIS - VIP, previamente
revisados y viabilizados por la
secretaria de planeacién municipal.

Restringido, Unicamente preescolar,
jardin infantil, guarderias existentes, con
licencia.

R(2)

R(3) Restringido, requiere plan de
R: RESTRINGIDO implantacion.

Restringido, se permite solo un
establecimiento de comercio, servicio o
dotacional por costado de manzana.

R(4)

R(5) Cum.p!ir reg_lamentacién nacional y
municipal vigente.

Restringido, se permite Gnicamente en
la zona normativa 8 subsector 4-A
centro historico.

R(6)

Usos determinados para cada area de actividad.
Fuente : Normatividad POT 2014 — 2027.
Tabla 2.

En la tabla anterior se establecen las condiciones del uso del suelo para
cada area de actividad, bien sea de manera principal, complementario o
compatible y restringido, de tal forma que se establezca la ocupacién del
suelo permitida para cada sector.
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GRUPO N° UNIDADES DE USO* RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUEO
SEGUN AREA GENERADORA
COMERCIO ESEI:IZA_T\(/)S P.P-V
123 ESTRATOS 4,5,6
COMERCIO
GENERAL 3 1X90 m2 1X50 m2
COMERCIO Y
SERVICIOS A LOS 6 1X90 m2 1X50 m2
VEHICULOS
COMERCIO DE
LICORES 9 1X90 m2 1X50 m2
AL POR MAYOR 10 1X80 m2 1X50 m2
GRUPO N° UNIDADES RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUEO
DE USO* SEGUN AREA GENERADORA
SERVICIOS ESF';'.RPA-'IYOS P.P-V
123 ESTRATOS 4,5,6
PARQUEADERO 14 N/A N/A
CAFETERIAS,
RESTAURANTES 16,18 1X90 m2 1X50 m2
ALOJAMIENTO Y
HOTELES (NTSH 28 Tabla 4. Alojamiento y hoteles.
006)**
ENTRETENIMIENTO 33 1X90 m2 1X50 m2
ESPECIALIZADOS,
PROFESIONALES Y 45,47
TECNICOS 1X100 m2 1X70 m2
(OFICINAS)
ACTIVIDADES DE 50
ESPARCIMIENTO 1X100 m2 1X60 m2
EDUCACION 54 1X170 m2 1X110 m2
SERVICIO A LA
COMUNIDAD 82 1X140 m2 1X100 m2
ACTIVIDADES
FUNERARIAS Y L.
POMPAS 86 Tabla 5. Salas de velacién
FUNEBRES

Exigencias de cupos de parqueo para comercio / servicios de las visitas
realizadas.

Fuente: POT 2014 - 2027.

Tabla 3.

Con base a la tabla anterior, se determina la cuota minima de parqueo
para comercio y servicios, de las actividades controladas durante el
tiempo de practica, garantizando el uso apropiado del area del inmueble
y el cupo de parqueo de la actividad.
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UNIDADES DE USO DE SERVICIOS
N° ALOJAMIENTO Y HOTELES Estrato 1y 2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato 5y 6
HOTELES,
APARTAHOTELES (APARTAMENTOS CON 1X225 m2 1X150 m2 1X113 m2 1X90 m2
SERVICIOS HOTELEROS),

28 HOSTALES (RENTA DE CAMAS CON

SERVICIOS COMPARTIDOS MAYOR A 1 DiA) X225 m2 1X150 m2

Cuota minima de parqueo de la actividad de alojamiento y hoteles.
Fuente: POT 2014 — 2027.
Tabla 4.

Se determina la cuota minima para la actividad de alojamiento y hoteles
mediante su estrato socioeconémico de la zona en que se ubica el
proyecto, como condicién de las normas establecidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial.

NUMERO DE CUPOS DE PARQUEADEROS POR
ACTIVIDAD ESTRATO CADA SALA DE VELACION

1 1

2 2

3 3

SALAS DE VELACION (Area construida minima por 4 6
sala: 35 m2 hasta 150 m2) 5 8

6 10

Cuota minima de parqueo para salas de velacion.
Fuente: POT 2014 - 2027.
Tabla 5.

La cuota minima exigida, se establece mediante las salas de velacion
proporcionadas y el estrato socioeconémico de la zona del proyecto,
debido a ello, debe mantenerse como condicion el cumplimiento de lo
establecido por las normas urbanisticas del municipio.
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6.4. ACTIVIDAD 3: CONTROL DE LICENCIAS URBANISTICAS.

En cuanto al desarrollo de esta actividad se pretende disefiar un formato
que pueda abarcar cada proyecto otorgado por la curaduria urbana de
Bucaramanga, generando una trazabilidad en cada una de las etapas de
control por parte de la secretaria de planeacion del municipio. Este
sistema de control permite que cada licencia expedida sea revisada
minuciosamente con el fin de que cada proyecto cumpla a cabalidad lo
gue se estipula mediante las normas.

ELABORACION DE FORMATO PARA EL CONTROL DE LICENCIAS
URBANISTICAS Y COMERCIALES.

Como consecuencia de las irregularidades en cada uno de los proyectos
urbanisticos y comerciales del municipio, se da origen a un plan de control
que permita establecer el cumplimiento de las normas, de una manera
Optima sobre las normatividad que rige a cada predio, de esta manera,
se establece un control sobre el orden urbanistico y el manejo del espacio
publico en la ciudad, ya que se encuentra afectado por los presentes
incumplimientos al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) , tal asi, que
las franjas de circulacion, zonas de antejardines, retrocesos frontales y
amoblamientos ambientales son inexistentes y de bajo porcentaje en
muchos proyectos realizados dentro del municipio.

En este sentido, partiendo de cada normativa que debe regir para cada
proyecto, se pretende controlar: areas de actividad en cada uno de los
sectores, bajo los usos principales, compatibles y restringidos, zonas de
edificabilidad, en tanto a cada sector, subsector, frente del predio, indicies
de ocupacion y de construccién y por ultimo su altura maxima en pisos,
asi mismo la zona de antejardin, perfil vial y zonificacion de restricciones
a la ocupacion, teniendo presente las zonas del Distrito Regional de
Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI), zonas de preservacion,
restauracion, uso sostenible y general de uso publico.
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Es por esto, que se espera generar un incremento en el control de
licencias de construccion en modalidades como, modificacion,
adecuacion, obra nueva, demolicion y ampliacion de predios, también en
actas de reconocimiento solicitada por la persona interesada, este
formato evidencia cada irregularidad acompafnado de los ingenieros del
grupo de control de obras, reafirmando las faltas y fallas por medio de
una visita técnica.
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CONTROL DE LICENCIAS URBANISITICAS — FORMATO 2019

N° Licencia Urbanistica:

Curaduria Urbana de B/manga:

Curador Urbano:

N° predial:

N° Matricula Inmobiliaria:

Clase de licencia:

Modalidad de licencia:

Fecha radicado inicial:

Categoria de licencia:

Fecha expedicion licencia: Vigencia:
Prérroga: Si ‘ No ‘
Titular licencia: Propietario:
Ingeniero(a) disefiador estructural: N° Matricula:
Disefiador arquitectonico: N° Matricula:
Ingeniero Geotécnista: N° Matricula:
Director de construccidn: N° Matricula:
Zona
normativa:
Direccidn:
Barrio:
Area de Principal Complementario Restringido
actividad: P |P(1)| C |c(1)] c(2) | c(4) | c(5) R(1)| R(2) | R(3) | R(4) | R(5) R(6)

Vivienda

Comercio

Servicios

Dotacional

Industria
Observaciones:
Edificabilidad: Ind. Ocup

Sector | Sub- Sector Frente Max Ind. Constr Max Altura Max.(Pisos)

Observaciones:

Antejardin:

Perfil vial:

Zonificacion Ocup:

Categoria del suelo:

Observaciones:

ZONA DRMI: \

Formato de control de licencias urbanisticas y comerciales 2019.

Fuente: Propia.
Tabla 6.
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Formato de control de licencias urbanisticas 2019. Mediante este formato
se permite identificar y caracterizar las distintas normatividades que
componen el proyecto, debido a la zona donde se encuentra el inmueble
se puede determinar la edificabilidad y el uso del manejo del espacio
publico, a su vez, se determina si hace parte de la zona de proteccion del
municipio y su respectiva categoria del suelo que la compone.

Las irregularidades de los proyectos en el municipio de Bucaramanga han
surgido por medio del incumplimiento a lo establecido por el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), es por eso que esta actividad permite
otorgar un seguimiento a cada licencia expedida, con el fin de verificar
cada aspecto y cada caracteristica aprobada para el proyecto, donde
principalmente se verifica la clase de licencia y modalidad de la misma,
junto con su numero predial, debido a que este permite identificar la
localizacion del predio y que a su vez sea el inmueble a ejecutar, asi
mismo se verifica la fecha y el tiempo de vigencia de la licencia, ya que
de esta forma se estipula el tiempo para el control de la misma, con un
tiempo de cuatro (4) meses, expedida dicha licencia.

Ademas, se observa la categoria de licencia, la cual rige mediante su
grado de complejidad, en donde intervienen cuatro categorias, que bien
son, baja, media, media-alta y alta complejidad, determinadas por el area
de intervencién del proyecto las cuales se estipulan entre, menor a
500m2, entre 500m2 y 2000m2, entre 2000m2 y 5000m2, y mayor a
5000m2 correspondientemente, esto con el fin de realizar la revisiéon
técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica por parte de la
alcaldia de Bucaramanga.

De este modo, se inicia la verificacion por medio del Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria (COPNIA) de las personas vinculadas al proyecto,
como lo son, ingenieros, arquitectos, geotécnista y director de
construccion, que a su vez son las personas encargadas de la ejecucion
de lo que rige la licencia, con el fin de llevar un proceso acorde por
profesionales en el area.

Posteriormente, se realiza la consulta de area de actividad del predio y
de la zona la cual permitira el uso del suelo del inmueble, donde se
obtendra la clasificacion y condicion del predio, bien sea, de manera
principal, compatible o restringida, cada uno de estos aspectos cuenta
con cada actividad permitida y escala correspondiente del predio
determinados en las fichas normativas, las areas de actividad permiten la
localizacion y la mezcla de usos de suelo urbanos, ya que se encuentran
delimitadas por actividades residenciales, comerciales, dotacionales,
multiples e industriales.

Localizacién de predios por las fichas normativas. ANEXO D.
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Por otra parte, cada area de actividad posee caracteristicas acordes al
manejo del uso del suelo, en el area de actividad residencial predomina
el uso de vivienda, con el fin de proporcionar alojamiento permanente a
las personas, bien sea de vivienda tradicional, conformadas por unidades
de vivienda familiar, unifamiliar y multifamiliar, a esto también se suma la
vivienda de interés social y la propiedad horizontal, en el area de actividad
comercial, se ofrecen bienes / servicios a empresas y personas,
conformadas por usos complementarios de industrias de bajo impacto
ambiental y fisico, mediante estas caracteristicas del area de actividad se
evidencian las condiciones del uso del inmueble, para su correcto uso.

Posteriormente, se evalla la zona de edificabilidad del predio, teniendo
en cuenta cada sector y subsector, el frente del predio y los indices de
ocupacién y construccion maximos permitidos en cada en region del
municipio, es por esto que se abarcan probleméticas de cada proyecto,
garantizando el cumplimiento de lo estipulado por la secretaria, debido a
ello se verifican los datos generales aplicables de los predios, donde
inicialmente se localiza el sector y el subsector del inmueble para
proceder a la zona normativa que lo incluye, debido a ello se constata el
frente del predio con lo suministrado en los planos aprobados, esto con
el fin de determinar los indicies establecidos para el proyecto.

Cada indice establece la forma de medir el aprovechamiento del predio
especifico, caracterizandose por la cantidad de terreno ocupado y la
cantidad de area construida sobre el predio, el indice de ocupacion
permite sefalar la fraccién de area total que se permite en la edificacion,
mientras que el indice de construccion sefiala la cantidad de area que se
permite construir en el lote como proporcién del area total del mismo,
debido a ello, se realiza el control sobre el manejo de estos indices
otorgados por la curaduria urbana de Bucaramanga, mediante el formato
de control de licencias el practicante puede calcular el porcentaje
adecuado de cada indice, de manera que el grupo de ingenieros de
control de obras puedan rectificarlo en la correspondiente visita técnica
del predio, esto con el fin de que el area estipulada sea aprovechada de
manera optima y no de manera irregular a lo permitido.

Mediante la altura maxima permitida, expresada en pisos de la edificacion
se reflejan, la correcta aplicacion de los indices y los aislamientos
establecidos, en donde, varian segun su tipologia, bien sean del
mejoramiento integral para VIS Y VIP, tipologia continua y tipologia
aislada, cadatipologia tiene la inclusién de nimero de pisos, lado minimo,
area minima, aislamientos posteriores y laterales, para ello se constata
con las fichas de edificabilidad, evidenciando a que tipologia hace parte
el proyecto a realizar , de esta manera se establecen las condiciones
permitidas sobre la zona.
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En cuanto, a los aislamientos estipulados permiten lograr un perfil urbano
homogéneo y armoénico de cada sector, y cada construccion debera
realizar una solucion de empate con las construcciones colindantes de
manera que se cumpla con el paramento establecido, es por esto qué
estos aislamientos se deben evidenciar en la distribucion del espacio
establecido en los planos aprobados con lo visto en campo por el grupo
de control de obras.

En este sentido, se procede a controlar el manejo del espacio publico
establecido por las normas que lo regulan, verificando el cumplimiento
con lo que los planos otorgados evidencian, es por eso, que se realiza un
control minucioso sobre cada proyecto, con la finalidad de que se
proporcionen los espacios adecuados de antejardines, amoblamientos
ambientales y perfiles viales de cada zona.

La participacién del manejo del espacio publico en zonas de antejardines
se regula por cada ficha normativa, la cual permite evidenciar las medidas
proporcionadas para cada predio y las condiciones en los retrocesos
frontales, que varian segun el numero de pisos construidos en la
edificacion, para ello, se evidencia en la licencia otorgada y en los planos
aprobados la altura de la edificacibn en (pisos); Para la franja de
circulacién y amoblamiento ambiental varian segun sus componentes y
su tipo de perfil, de esta manera, se garantiza la provisién del espacio
publico adecuado, verificando minuciosamente cada ficha normativa a la
cual hace parte el inmueble, de esta forma, se regulan los parametros
establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y la secretaria
de planeacion.

Retrocesos frontales por nimero de pisos construidos. ANEXO E.
Componentes del perfil vial. ANEXO F.

Por otra parte, la zonificacion de restricciones a la ocupacion se permite
controlar y prever las zonas y categorias del suelo, garantizando acciones
de prevencién, mitigacion y control sobre cada sector, ademas a ello, se
provisiona el andlisis a los estudios técnicos especificos de cada predio,
segun sus caracteristicas, directrices especificas y ocupacién del suelo,
bajo las fichas técnicas del municipio.

Asi mismo, la proteccion de zonas del Distrito Regional de Manejo
Integrado de Bucaramanga (DRMI), permite preservar el medio ambiente
y recursos naturales del municipio, garantizando la preserva de las
escarpas orientales y occidentales que rodean la ciudad en participacion
con la CDMB, es por esto, que cada proyecto debera ser estudiado y
revisado bajo las normas que regulan el municipio y su localizacidon
mediante el POT online, permitiendo racionalizar el aprovechamiento de
los recursos y el desarrollo de areas protegidas para la conservacion del
patrimonio natural y cultural de Bucaramanga. (Corporacion Autbnoma
Regional para la defensa de la Meseta de Bucaramanga, 2015).
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De esta forma, se garantiza el control de las licencias de construccion del
municipio, evaluando cada item y cada caracteristica de los proyectos
aprobados por la curaduria, generando una trazabilidad acorde a la
establecida por la secretaria de planeacién, dictaminando irregularidades
en cada proyecto, con el objetivo de intervenir en la aprobacion y
ejecucion del mismo, todo esto acompafado de los profesionales del
grupo de control de obras y amparado bajo el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio, cada irregularidad es tratada directamente en la
secretarias de planeacion y juridica del municipio.

Objetivo de actividad: Se establecié un control sobre las licencias
emitidas por la curaduria urbana de Bucaramanga, revisando la
distribucion de los espacios en los planos aprobados, calculado los
porcentajes de construccion y ocupacion de los predios, determinando
las areas de actividad mediante el POT online, y a su vez, evaluando las
zonas de edificabilidad, evidenciando los retrocesos establecidos y la
provisibn de antejardines, franjas de circulacién, y franjas de
amoblamiento, con base a la normatividad que abarca cada zona del
predio, con el fin de vigilar la edificabilidad y el manejo sobre el espacio
publico, en la cual cada proyecto debera someterse a lo establecido por
el POT y las deméas normas que lo regulan.
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USO RESIDENCIAL SECTORES DE DESARROLLO
Vivienda -
VIS - VIP Unifamiliar unifamiliar y \\//IS_ \(/jIP I\/_]LV|er_1|§1a
Edificabilidad permitida y bifamiliar bifamiliar vienca multifamiliar no
multifamiliar VIS - no VIP
no VIP —no VIS
Plan parcial o proyecto urbanistico general
Indice de ocupacién maximo (sobre area
neta urbanizable - ANU) 040 0,40 0,30 0,30
,IAnl(\jJIL(J:)e de construccién méximo (sobre 1.20 1,20 200 2,00
Altura maxima permitida (pisos) 3 3 Libre Libre
Ly .. . A 25%
gi??en:l(jtﬁ)msma obligatoria Tipo Ay C 229% Cesion Tipo A
3% Cesién Tipo C
Tipologia edificatoria Continua Aislada
DenS|_dades maximas sobre area neta 240 viviHa. 180 viv/Ha
urbanizable
OTROS USOS SECTORES DE DESARROLLO
Edificabilidad permitida Comercio y Servicios | Industria | ___ Dotacional
Plan parcial o proyecto urbanistico general
[ndice de ocupacién maximo (sobre ANU) 0,40 0,40 0,45
Indice de construccién maximo (sobre ANU) 2,50 1,50 2,50
Altura maxima permitida (pisos) Libre
25% 18%
Cesion urbanistica obligatoria Tipo Ay C (sobre ANU) %%/?&isigonn_l:li'lzoé 15% Cesion Tipo A
p 3% Cesién Tipo C
Tipologia edificatoria Aislada

Edificabilidad para usos de desarrollo en las distintas areas de actividad.

Fuente: POT 2014 - 2027.

Tabla 7.

Se definen los indices de ocupacion y de construccion, la altura maxima
permitida para proyectos de desarrollo en las distintas tipologias de
edificacion, estableciendo el uso adecuado de los distintos sectores de
desarrollo, y la edificabilidad permitida para areas de tipo residencial,
comercial, industrial y dotacional.
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ALTURA DE AISLAMIENTOS

USOS DEL SUELO EDIFICACIONES | ANTEJARDIN | POSTERIOR | LATERAL
Vivienda de Interés Prioritario De 1 a 2 pisos 3 2,00 0,00
Vivienda de Interés Social De 3 a 4 pisos 3 3.50 0.00
De 1 a 3 pisos 3 3.50 3.00
De 4 pisos 4 4.00 3.00
Vivienda no VIS, comercio y servicios, De 5 a 6 pisos 5 5.00 3.00
industria y dotacionales. De 7 a 8 pisos 6 6.00 4.00
VIS — VIP de 5 0 més pisos De 9 a 10 pisos 7 7.00 4.00
De 11 a 12 pisos 8 8.00 5.00
De 13 0 mas pisos 10 9.00 6.00

Dimensiones de aislamientos de los distintos sectores.
Fuente : POT 2014 - 2027.
Tabla 8.

Por medio de la tabla anterior se determinan las medidas de los
antejardines, aislamientos posteriores y laterales, mediante la altura de la
edificacion, y el uso respectivo del suelo, garantizando el manejo del
espacio publico y las distancias con edificaciones colindantes.

Edificios de 1a 14 0 més pisos
RETROCESO 4 m

—_—
Edlﬂdnsdollu,nolsplsos\
RETROCESO3 m 4

Edificios de 1 27,8,9 0 10 pisos
RETROCESO2m [l =
‘

Edificios de 1 a 6 pisos .
Sin RETROCESO
A

)

N ® © 5

.

SNEESNEI]

Jiiasas

Retrocesos frontales de edificios
Fuente : POT 2014 - 2027.
Imagen. 6.
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Se determina el retroceso frontal de cada edificacion en variacion al
namero de pisos construidos, de esta manera, se garantiza el espacio
adecuado del antejardin con el paramento y el perfil vial de la zona del
proyecto.

Dimensién Norma para retroceso frontal por altura
antejardin 1 a 6 pisos I 7 a 10 pisos [ 11 a 13 pisos [ 14 0 mas pisos
segn perfil vial +0.00m | +2.00m | +3.00m | +4.00m
(m) Dimension total antejardin mas retroceso frontal por altura
sin antejardin 0,00 2,00 3,00 4,00

2,00 2,00 4,00 5,00 6,00
2,50 2,50 4,50 5,50 6,50
3,00 3,00 5,00 6,00 7.00*
3,50 3,50 5,50 6,50 7.00*
4,00 4,00 6,00 7.00* 7.00*
5,00 5,00 7.00* 7.00* 7.00*

Dimensién de retrocesos frontales.
Fuente: POT 2014 - 2027.
Tabla 9.

Dimension de los retrocesos frontales de las edificaciones en el
municipio de Bucaramanga, junto con la dimension del antejardin, en la
cual la maxima es de 7.00m, y a su vez, cuando el antejardin existente
sea mayor o igual a este, se conservara y no se exigira retroceso frontal
por altura.

ANDEN

ANDEN @ SERVIDUMBRE DE VIA

@ SERVIDUMBRE DE VIA
@ FRANJA AMBIENTAL O DE
@ FRANJA DE CIRCULACION AMOBLAMIENTO
€ FRANJA DE CIRCULACION

ANTEJARDIN @ ANTEJARDIN @

1 ;
0.40 1.60m Variable segun 1.60m Variable segun
Edificabilidad : Edificabilidad

Franja de circulacion en sectores residenciales de (2.00m) y (3.00m).
Fuente:POT2014-2027.
Imagen.7

Franjas de circulacibn y amoblamiento, segun su edificabilidad,
conservando las distancias requeridas con el perfil vial de la zona, con el
fin de respetar el manejo del espacio publico y la inclusiébn de zonas
verdes, esto en sectores de uso residencial.



6.5. CONTROL DE VISITAS TECNICAS.

Se realizaron visitas con el acompafiamiento de la arquitecta encargada
(Leidy Lorena Torres), con el fin de brindar una asesoria mas amplia a los
propietarios de los establecimientos y obtener a su vez una informacion mas
viable, garantizando un procedimiento eficaz ante las distintas situaciones.
Todo aquello manejado desde la viabilidad del uso del suelo y el pago
compensatorio de parqueaderos.

Se realizaron distintas visitas a establecimientos comerciales como las
siguientes:

< Parqueaderos.

Las visitas realizadas a estos establecimientos se desarrollaron con el fin
de rectificar y evaluar de que lo que estaba sujeto a dicha licencia se haya
construido, es por eso qué se realizé un control, tanto en parqueaderos
de vehiculos, como de motocicletas, también se realizaron los respectivos
manejos del respeto por el espacio publico y el antejardin de la zona.

A su vez, se debi6 caracterizar la zona en la cual se encontraban los
inmuebles, con el fin de que cada uno de los parametros establecidos se
estén cumpliendo a cabalidad.

< Bares.

En el control de estos establecimientos, se tomaron medidas de la zona
perteneciente a la actividad, con el fin de prever inconsistencias en el
manejo del uso del suelo, para ello, se tomé evidencia de su area de
actividad con respecto a los predios colindantes, ya que son
establecimientos de esparcimiento publico.

Asi mismo, se levantaron medidas de los inmuebles, garantizando el
cumplimiento de construccion, en la cual se refiere a una actividad de area
generadora minima de 60m2 y maxima de 100m2, cada uno de estos
establecimientos debe controlar las emisiones sonoras producidas, sin
embargo, se permite la inclusion del antejardin como espacio de actividad
y sin inclusibn de cupos de parqueo, a menos que la licencia de
construccion lo determine.
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Compaifiias de financiamientos.

El control de los establecimientos financieros se realiz6 mediante a las
acciones populares emitidas por demandantes naturales, con el fin de que
cada entidad provisione el espacio de cupo de parqueo pertinente, debido
a estos controles se tramitdé un permiso con el gerente de la sucursal,
garantizando la seguridad del inmueble, para este proceso se debid emitir
oficios directamente desde la secretaria de planeacion, solicitando los
planos aprobados del inmueble, puesto que para cada intermediacion
financiera es de su sumo cuidado el manejo de sus documentos.

Cada una de estas actividades de servicios financieros deben contar con
un area minima de 100m2 y méxima de 500m2, para ello se tomg el
metraje correspondiente en la visita técnica y el uso adecuado del suelo
a la cual pertenece.

Parque automotor.

En este proceso de visita técnica, se controla el respeto por el espacio
publico, evitando la ocupacion de este, por medio de vehiculos, de esta
manera, se realiza el control pertinente sobre las zonas de antejardines,
franjas de circulacion y zonas de amoblamiento.

Ademas, los establecimientos deben contar con una construccién minima
de 100m2, y la ocupacion del area debe ser de uso propio, sin inclusion
de demas actividades, sin embargo, el establecimiento cuenta con la
provision de cupos de parqueo al interior del predio, todo esto rectificado
en el control de la visita del inmueble.

Hoteles.

El debido control de estos establecimientos se realizd, revisando
previamente los planos otorgados, ya que alli se registra la altura de la
edificacion y la distribucion de las habitaciones generadas en la
estructura, por medio del POT online se pudo constatar el area de
actividad del inmueble, en la cual debe cumplir con las condiciones
generales del uso del suelo, asi mismo, se determina la provisién de los
cupos de pargqueo del alojamiento.
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Comidas rapidas.

El control de estos sectores alimentarios se ejecutd, con el fin de que cada
inmueble cuente con un area de construccion mayor a 30m2 y menor de
60m2, para esto, se levantaron las medidas de estos establecimientos,
ademas a ello, deben cumplir con las normas de salubridad pertinentes,
sin embargo, se permite la inclusion de antejardin del predio. Para los
establecimientos en los cuales cuentan con la provision de cupos de
parqueo, deberan ocupar este espacio para dicho fin, y de no ser asi se
deberan acoger al sistema de pago compensatorio de parqueadero, todo
esto se corrobora en la visita realizada, observando el area que la

delimita, y el uso del suelo adecuado.

TABLAS DE VISITAS.

NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO

TIPO DE TRAMITE

DIRECCION

LICORERA EL ESCONDITE DE MOE’S

Actualizacién de informacién

Calle 14#28-46

EL DEPORTISTA 1

Actualizacion de informacion

Calle 14#30-52

FUENTE DE SODA LIZETH

Actualizacion de informacion

Calle 24#9-34

MATACHOS Accidn Popular Calle 49#35a-41
PARQUEADERO VIVALDI Actualizacion de Informacion Calle 52#17B-10
SUPERMOTOS SANTANDER S.A.S Actualizacion de Informacion Calle 58#22-34
LA BUENA PIZZA Apertura Carrera 8c#104F-08
BAR BAKU Actualizacion de Informacion Carrera 14#31-36
SUMMER BAR Apertura Carrera 34#48-30
CHOPE’'S BURGER Apertura Carrera 34#52-07

COLTEFINANCIERA S.A

Actualizacion de Informacion

Carrera 36#48-38

PARQUEADERO RANI

Actualizacion de Informacion

Carrera 12#42-36

PARQUEADERO LA 12

Actualizacion de Informacion

Carrera 12#42-63

INCUBADORA SANTANDER

Accidn Popular

Carrera 28#53-58

PARQUEADERO DE MOTOS

Actualizacién de Informacién

Carrera 13#34-60

PARQUEADERO LA 18

Actualizacion de Informacion

Carrera 18#31-44

LA PERLA S.A Apertura Carrera 33#44-49
NOTARIA 8A Accioén Popular Carrera 35a#48-47
WALKING PEZ Accioén Popular Carrera 36#48-132

Visitas realizadas de uso de suelo y control de establecimientos

comerciales
Fuente: Propia.
Tabla 10.
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En la anterior tabla, se evidencia el inmueble controlado con su debida
localizacion y el tipo de tramite de los establecimientos visitados a partir
del 29 de octubre al 14 de noviembre de 2018, en donde varian segun el
tipo de tramite, bien sean de apertura, acciones populares o actualizacién
de informacion de los inmuebles, alli se encontraran establecimientos
como, parqueaderos, comidas rapidas, compafiias de financiamiento, y

administracion publica.

NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO

TIPO DE TRAMITE

DIRECCION

EL VELODROMO BUCARO

Actualizacion de Informacion

Calle 14#31A-32

FUNERARIA SAN JOSE

Accidn Popular

Calle 10#26-34

FUENTE DE SODA PIETRICO

Actualizacion de Informacion

Calle 30#13-43

HOTEL BUENA VISTA

Actualizacion de Informacion

Calle 34#32-34

CAFE LA POLA

Actualizacion de Informacion

Calle 105#26-56

BANCO BBVA

Accidn Popular

Carrera 15#23-41-47

BANCOLOMBIA

Accidn Popular

Carrera 15#28-26

BANCO POPULAR

Accidn Popular

Carrera 18#20-04

HOTEL CINEMA

Actualizacion de Informacion

Carrera 19#33-39

GIMNASIO MI MUNDO DE SABIDURIA

Actualizacion de Informacion

Carrera 29a#105-14

PALENQUE ALMAGRARIO S.A

Actualizacion de Informacion

Km3 Via Palenque

GLOBAL PARTES BUCARAMANGA

Actualizacion de Informacion

Av. Quebradaseca #21-38

CATAR CENTRO DE ENTRENAMIENTO SAS

Actualizacion de Informacion

Carrera 19#36-20-OFC
1103

SIN ACTIVIDAD

Apertura

Carrera 23#24-09

LICORERA LA GOTERA DE LA 33

Actualizacion de Informacion

Carrera 33#47-60

Visitas realizadas de uso de suelo y control de establecimientos

comerciales
Fuente: Propia.
Tabla 11.

Mediante lo anterior se permite evidenciar el tipo de tramite de los
establecimientos controlados a partir del 21 de noviembre al 19 de
diciembre de 2018 , se registran las visitas realizadas a establecimientos
de actividades tales como, fuentes de soda, intermediacion financiera,
educacion basica primaria, alojamientos y servicio funerario, en su
mayoria para tramites por acciones populares y actualizacion de
informacion.
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NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTO TIPO DE TRAMITE DIRECCION
LA ESQUINA DE FERCHO Actualizacion de Informacion Calle 26#11-05
BODEGA PRODUCTOS COCA-COLA Actualizacion de Informacion Carrera 13 # 33-65-67
INTERMEDICA S.A.S Actualizacion de Informacion Carrera 23 # 35-21
EL RANCHO DE CHARRO Actualizacion de Informacion Carrera 33#37-39
PARQUEADERO LA 34 Apertura Carrera 34 #51-35

Visitas realizadas de uso de suelo y control de establecimientos
comerciales

Fuente: Propia.

Tabla 12.

Se observa por lo anterior el tipo de tramite y la localizacion de cada
establecimiento controlado, a partir del 27 de diciembre de 2018 al 16 de
enero de 2019, en solicitud de tramites de apertura y actualizacién de
informacion, en establecimientos como, bares, parqueadero, fuentes de
soda y venta de articulos médicos.

REGISTRO FOTOGRAFICO DE VISITAS.

Para llevar un control de las visitas realizadas, es de suma importancia el
registro fotogréafico de cada inmueble intervenido, con el fin de contar con
una evidencia de lo expuesto en el informe técnico, es por esto, que a
continuacion observaran algunos registros de los establecimientos
controlados por parte del practicante, evidenciando las caracteristicas y
la participacion de cada control mostrado.

Parqueadero La 12

Carrera 12 # 42 -63
Garcia Rovira.

Parqueadero de motocicletas.
Fuente: Propia.
Imagen. 8.
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En el control de este establecimiento, se tuvo en cuenta las condiciones
generales de uso de suelo N° 14, en la cual se debi6 levantar las medidas
correspondientes del predio, con el fin de evidenciar el area de uso, asi
mismo se le explico a la propietaria los documentos que debera presentar
a la oficina de registro de actividades comerciales para la funcionalidad
adecuada del inmueble, y los cambios necesarios que debera realizar al
establecimiento.

Summer Bar

Carrera 34 # 48 - 30
Cabecera del llano.

Actividad de esparcimiento.
Fuente: Propia.
Imagen. 9.

Para el control de este inmueble como actividad de esparcimiento, se
realizé el levantamiento del area generadora del inmueble, a su vez se
estudio los planos suministrados por el propietario, con el fin de esclarecer
lo visto en campo, y por ende, se determind la provisiébn de cupos de
parqueadero de la edificacidon, de tal manera, que no interfiera con el uso
de la actividad, es por eso, que se toman las condiciones generales del
uso del suelo N° 50, en base al informe elaborado por el practicante.
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Coltefinanciera S.A

Carrera 36 # 48 - 38
Cabecera del llano.

Compafiia de financiamiento.
Fuente: Propia.
Imagen. 10.

En la ejecucion de esta visita, principalmente se tomaron las condiciones
de uso de suelo N° 49, apropiadas a lo expuesto en lo visto en campo,
en consecuencia, se establecio el metraje del predio y no obstante el area
de actividad del establecimiento, y por ende la provisidbn de cupo de
parqueo sujeto a la licencia de modificacion otorgada.

Supermotos Santander
S.AS

Calle 58 # 22 - 34
Ricaurte.

Comercio y servicio a vehiculos.
Fuente: Propia.
Imagen. 11.

Se realizo el control de este taller de ensamble basado en la unidad de
suelo N° 6, en la cual se determind la provision de cupos al interior del
predio, al mismo tiempo, se realiz6 el levantamiento del metraje del
predio, se identifico las (2) plantas mostradas en los planos aprobados,

asi mismo se verificd el manejo del espacio publico y el area de actividad
del inmueble.
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\MM& Hotel Cinema
= Carrera 19 # 33 - 39
: Centro.

Alojamiento.
Fuente: Propia.
Imagen. 12.

El control de este establecimiento como uso de alojamiento, se inicié con
la comprobacion del predio, por medio del codigo catastral del inmueble,
una vez determinado el establecimiento, se verificé lo mostrado en planos
con lo visto en campo, en consecuencia, se determiné las condiciones
del uso del suelo, mediante la unidad N° 28, de esta manera se elabora
el informe técnico, basado en las caracteristicas del predio.

Chope’s Burger

Carrera 34 #52 - 07
Cabecera del llano.

Servicios alimentarios.
Fuente: Propia.
Imagen. 13.

Como establecimiento de comidas rapidas, se controld el area de
actividad del inmueble, a su vez, se realizaron las respectivas medidas
del predio, con el fin de que cumpla con el area minima dotacional
requerida, y se observd lo expuesto en los planos aprobados, con el
cumplimiento de la provisién de cupos de parqueadero estipulados, en
este caso particular, el propietario del inmueble solicito realizar el pago
compensatorio de los mismos, con el fin de utilizarlo como area
generadora, asi mismo la inclusion del antejardin.
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6.6. ELABORACION DE INFORMES.

Una vez realizada la visita, se elabora un informe técnico sobre la
informacion suministrada en campo, ddénde se establecen las
caracteristicas de cada predio como, tipo de tramite, area total del predio,
area generadora del establecimiento, plantas del predio, unidades del
suelo, area de actividad, localizacion, provision de cupos de
parqueadero, y las respectivas observaciones, recomendaciones, Yy
anexos, con el objetivo de determinar la viabilidad y funcionalidad del
inmueble, para que de esta manera, se pueda llevar un control sobre los
establecimientos comerciales del municipio, garantizando que los
propietarios de los inmuebles se acojan a las normas establecidas por
medio de la secretaria de planeacion y el Plan de Ordenamiento Territorial
(POT).

Formato de informes técnicos de apertura o novedades de
establecimientos comerciales. ANEXO G.
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7. APORTE AL CONOCIMIENTO.

En el tiempo realizado de la préactica, la participacion en las actividades
expuestas ha permitido generar un mayor aprendizaje en los diversos
sistemas de gestion municipal, de esta manera, se logr6 aumentar la
eficacia de la alcaldia de Bucaramanga en el control de los
establecimientos comerciales de la ciudad, garantizando el orden
urbanistico que plantea la secretaria de planeacion, generando informes
técnicos basados en lo visto en campo, y la coordinacion de visitas
técnicas con nuevos practicantes de manera mas organizada, con el
objetivo de reducir tiempos y mejorar el rendimiento de cada salida, todo
esto mediante una planificacion de las zonas y de los barrios donde
residen los inmuebles.

Por otro lado, se ha incrementado un aprendizaje mayor en la lectura de
planos, manejo de implementos de medicion, bien sea por flexo-metro o
sistema laser, permitiendo las medidas exactas del establecimiento y su
area generadora, ya que, de este modo, la alcaldia de Bucaramanga
tendr& un conocimiento real sobre los predios y establecimientos que se
encuentran dentro del municipio.

Asi mismo, se pudo afianzar el manejo del POT Online donde se muestra
la localizacién exacta del predio y su area de actividad, de esta manera,
se proporciona un informe veraz, que permita la informacién correcta del
uso del suelo del inmueble, con el objetivo de que cada establecimiento
y predio se encuentre en la zona requerida, y asi, la secretaria de
planeacion pueda establecer el orden urbanistico del municipio de
Bucaramanga.

Para finalizar, se disefid y se aplicé un formato de control de licencias
urbanisticas con la finalidad de determinar un estudio sobre cada
proyecto tratado en el municipio, buscando aumentar positivamente el
orden urbanistico de Bucaramanga, protegiendo las reservas naturales y
el espacio publico y cultural de la ciudad, aportando de esta manera, un
conocimiento sobre las zonas de proteccién que interfieren en la ciudad,
el manejo apropiado del espacio publico, los aislamientos posteriores y
laterales de cada edificacion, y a su vez, los tipos de perfiles que
intervienen en cada sector, garantizando un franja de amoblamiento y de
circulacién apropiada en cada espacio urbano de la ciudad.
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8. CONCLUSIONES.

En las actividades realizadas durante los 4 meses de practicas, se
establecieron metodologias apropiadas, con el objetivo de llevar un
apoyo al control de los establecimientos y la infraestructura del municipio
de Bucaramanga de una manera idonea.

Frente a las irregularidades que hoy abarcan el orden urbanistico de la
ciudad, se realizé un seguimiento de forma que cada proyecto ejecutado
en el area se efectle bajo la normatividad que establece el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT).

Los proyectos intervenidos por medio de la secretaria de planeaciéon han
permitido intervenir y asemejar lo que en el futuro como profesional el
practicante debera enfrentar, es por eso, que es una gran oportunidad de
aprovechar cada conocimiento de los supervisores encargados.

Los cambios en el POT vigente han generado que la ciudadania se
encuentre afectada por lo que desconocen de sus normas en el momento
de presentar o solicitar una modificacién, adecuacion o inauguracion de
un establecimiento, es por ello qué poco a poco se quiere brindar un
municipio mas ordenado y la ciudadania se debe acoger a ello de una
manera mas consciente.

La elaboraciéon de informes ha permitido que el practicante pueda
aumentar el aprendizaje sobre los distintos parametros que componen
cada viabilidad y funcionalidad de los diferentes establecimientos
comerciales dentro del municipio.

Las exigencias de la secretaria con base en establecer un orden de la
infraestructura del municipio, logré involucrar responsabilidades y
cumplimientos hacia los objetivos trazados, generando un seguimiento
en cada proyecto intervenido hacia una debida funcionalidad comercial.

El proceso de control de visitas pertinentes, y con base a los parametros
estipulados por el departamento de planeaciéon del municipio, han
permitido efectuar un orden urbanistico al municipio.
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La participacion en el control de licencias urbanisticas ha permitido
aumentar los conocimientos sobre los temas de edificabilidad, perfiles
viales y manejo del espacio publico que se debe efectuar para cada
proyecto.

El respeto por el manejo del espacio publico es algo que se debe
implementar por cada edificacion construida, con el objetivo de generar
un aprovechamiento urbano para la sociedad, es por eso qué cada
licencia emitida por la curaduria urbana de Bucaramanga fue revisada en
base a la normatividad que rige el actual POT.

Se ha cumplido con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial
(POT), y deméas normas que lo regulan, ademas con los parametros
estipulados en cada zona normativa de los predios, regulando las alturas
permitidas y los indices de ocupaciéon y construccidén permitidos, debido
a ello, se pudo experimentar diversas situaciones en el transcurso de la
practica, generando un nuevo aporte a la vida profesional.
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RECOMENDACIONES.

El formato urbanistico de Bucaramanga se encuentra desactualizado por
lo que muchos predios del municipio no cuentan con una licencia de
construccion y unos planos aprobados por las curadurias, debido a ello
las nomenclaturas y el orden en la ciudad se ve afectado, es por esto que
se debe crear una plataforma donde puedan suministrar la informacion
de cada predio, de tal manera que se genere un orden urbanistico del
municipio y a su vez en cada solicitud ante la curaduria urbana de
Bucaramanga se exija en cada proceso la inclusion de planos y datos del
inmueble, asi mismo con cada establecimiento solicitado.

En toda visita realizada se debe tener la mayor disposicion para
solucionar cualquier inquietud del representante del establecimiento, con
el fin de generar un buen ambiente entre la secretaria y la ciudadania que
se acoge a ella.

Se debe generar un informe técnico basado en lo que se evidencia en
campo, para crear un soporte con credibilidad sobre las distintas
situaciones que intervienen en cada proceso.

Para futuros practicantes es importante aplicar los conocimientos vistos
en la universidad, en base al manejo y lectura de planos, sistemas de
mitigacion de impactos, zonas de reserva natural y la gestién municipal
del territorio.

Asi mismo, se recomienda el estudio de los acuerdos establecidos por la
Alcaldia de Bucaramanga, con la finalidad de establecer un control en el
orden urbanistico al municipio, aprovechando de manera idénea cada
espacio de la ciudad.

Una forma mas concreta de establecer un control sobre los
establecimientos comerciales, y demas proyectos vinculados dentro del
municipio, es precisar cada condicion del sector, de manera que se
efectué lo estipulado en la normatividad del territorio.

Para aquellos practicantes futuros, se recomienda el buen manejo del
POT Online, un programa disefiado mediante la metodologia ARCGIS,
un medio para determinar las distintas areas de actividad y los distintos
predios situados en el area de Bucaramanga.
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Se recomienda aplicar de manera adecuada las estrategias de pagos
compensatorios estipuladas en el POT, con el fin de efectuar un
seguimiento y un control apropiado para cada inmueble.

La Alcaldia de Bucaramanga, debe profundizar los temas de desarrollo
econdmicos, culturales y sociales a los practicantes, con el fin de generar
una adecuada aplicacion de la sostenibilidad, y ademas la profundizacion
de los sistemas de gestion publica del municipio.

El practicante debe implementar de manera adecuada cada ficha
normativa que corresponde a cada sector y a cada predio en el proceso
de control de licencias, llevando de manera organizada cada tramite
expuesto por cada proyecto.
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ANEXOS.

e Anexo A.

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DE SUELO DE LAS VISITAS REALZIADAS.

TIPO

GRUPO

N°UNI.USO

DESCRIP. UNID DE USO

ESCALA

LOCAL.AREA DE ACTIVIDAD

Vivienda

Residencial 1 Neta
Residencial 2 con comercio y
servicio

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con actividad
econdémica

Multiple 1y 2

Comercio local y
zonal

Genérico

Venta de articulos y
accesorios médicos

LOCAL

Residencial 2

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con actividad
econdémica

Comercial 1,2y 3
Industrial

Dotacional

Comercio local y
zonal

Comercioy
servicio a los
vehiculos

Comercio de
automotores

ZONAL

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Comercio local y
zonal

Comercio de
licores

Licoreras

ZONAL

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Comercio zonal y
metropolitano

Al mayor y al detal

10

Productos
alimenticios

ZONAL

Comercial 3
Multiple 1y 2
Industrial

Clasificacion general de usos de suelo de las visitas realizadas a
establecimientos comerciales. N° 3-6-9-10.
Fuente: POT 2014 - 2027
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e Anexo A.

Servicios generales

Parqueadero

14

Parqueaderos

ZONAL

Residencial 1 Neta
Residencial 2
Residencial 3 mixta
Residencial 4 con
actividad econémica
Multiple 1y 2
Dotacional
Industrial

Servicios generales

Alimentarios

16

Comidas rapidas

ZONAL

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con
actividad econémica
Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Servicios generales

Alimentarios

18

Fuente de soda -
Pizzeria

ZONAL

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con
actividad econdémica
Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Servicios generales

Alojamiento y
hoteles

28

Hoteles

ZONAL

Residencial 4 con
actividad econdémica
Comercial 1,2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Servicios generales

Entretenimiento

33

Venta de chancey
loterias

ZONAL

Residencial 4 con
actividad econémica
Comercial 1,2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Clasificacion general de usos de suelo de las visitas realizadas a
establecimientos comerciales. N° 14-16-18-28-33.
Fuente: POT 2014 - 2027
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Especializados, ;Zomeraal 2y
Servicios empresariales profesionales y 45 Seguridad y vigilancia ZONAL Maltiple 1y 2
técnicos Industrial
Especializados, fﬂoljf‘lt‘:"glce'al'i ,
Servicios empresariales profesionales y 47 Bodegas METROPOLITANA | industrial
técnicos
Comercial 3
Servicios de impacto Actividades de Mdltiple 1y 2
P ac 50 Bar ZONAL industrial
urbano esparcimiento
Dotacional
Residencial 2
con comercio
y servicios
Equipamientos . Educacion basica Residencial 3
e : Educacion 54 . . LOCAL Residencial 4
colectivos primaria con actividad
econdémica
Comercial 2y
3
Industrial
Dotacional
- . Administracion ) Comercial 2y
Servicio a la comunidad e 82 Notarias ZONAL 3
publica Multiple 1y 2
Industrial
Actividades Dotacional
. . . . L, Comercial 3
Servicios funerarios funerarias y pompas 86 Salas de velacion ZONAL Multiple 1y 2
funebres Industrial

Clasificacion general de usos de suelo de las visitas realizadas a

establecimientos comerciales. N° 45-47-50-54-82-86.
Fuente: POT 2014 - 2027

Establecimientos controlados durante el tiempo de practicas. Se evidencia,
la localizacién del area de actividad, escala, tipo y grupo del inmueble, con
el objetivo de determinar sus condiciones generales y los parametros del
establecimiento.
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e Anexo B.

CLASIFICACION DE LOS USOS DE SUELO Y DISTRIBUCION DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD DE LOS ESTABLECIMIENTOS

CONTROLADOS.
USO DE SUELO LOCALIZACION
] INDUS- | DOTA-
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE | Triar | CloNaL
<'( z E - z w 8 w o | @ 0
d < = = (@]
No. E 82%>-28 _:L.) Sg gms EDI %E o g
GRUPO UN. ESCALA S 1298825825929, we | &L = E:
<4 | =284 3 = | <=0 <O 40 | 0= o o
uUso = 0ysxd o] &G S5 Qg #2 = = o)
ox | Zd-wWd =4 W= [Qp | O>0 =2 | w0 1] [S)
z g sl s> |xogdxaxqg < | 2w =] <
L |ogggqol g |Yo9 ey 3 |2a | 2 5
7 |D3E°98|T0 |8z |8 8 g s T | @
@ ; :
x [h4 E 24 % O s m
. LOCAL x| x | x] x X X X X X X
GENERICO 3
ZONAL X X X X X X X
COMERCIO Y
SERVICIO A LOS 6 ZONAL X X X X X
VEHICULOS
COMERCIO DE o ZONAL X X X X X
LICORES ZONAL X X X X X X X
AL POR MAYOR Y
AL DETAL 10 ZONAL
COMERCIO Y
SERVICIOS A LOS 14 ZONAL X |x | x |x| x| x X X X X X
VEHICULOS
1 LOCAL X | X | x X X X X X X
ALIMENTARIOS ZONAL X | x X X X X X
18 ZONAL X X X X X
ALOJAMIENTO Y ZONAL X X X X X
HOTELES 28 X
METROPOLITANA X X X X X
ENTRETENIMIENTO | 33 ZONAL X X X X X X
ESPECIALIZADOS 45 ZONAL X | X X X X
PROFESIONALES Y
TECNICOS 47 METROPOLITANA X | x x | x X
ACTIVIDADES DE
ESPARCIMIENTO 50 ZONAL X X1 X X
LOCAL X X X X X
EDUCACION 54 ZONAL X X X
METROPOLITANA . X
ADMINISTRACION
PUBLIGA 82 ZONAL X
ACTIVIDADES o6 ZONAL X X X X X
FUNERARIAS METROPOLITANA X X X X X

Clasificacion general de usos de suelo y distribucion del &rea de actividad
de las visitas realizadas a establecimientos comerciales.
Fuente: POT 2014 - 2027.

De esta manera, se controla cada caracteristica de los suelos visitados
durante el control a establecimientos, en la cual, la tabla anterior permite
mostrar la escala perteneciente a cada area de actividad del suelo.




e Anexo C.

Consulta de actividades por medio del POT online.
Fuente: POT ONLINE 2014-2027 — Consulta de actividad.

Por medio del POT online, se evidencia la localizacion, codigo predial y
area de actividad de cada establecimiento, permitiendo constatar sus
condiciones y su posicion en la zona.
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Plancha general de localizacion de predios.
Fuente: POT 2014-2027 — Normatividad.

Ubicacion de barrios y predios situados en el municipio, en la cual se
permite clasificar cada ficha normativa y sus principales cumplimientos
de edificabilidad, areas de actividad, antejardin, zonificacion a la
ocupacion y las zonas del Distrito Regional de Manejo Integrado de

Bucaramanga (DRMI).
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RETROCESO FRONTAL SEGUN LA ALTURA DE LA EDIFICACION

Edificios de 14 140 .:ﬂ_
mas Pisos

| [}
i i
| | 4 P
Edificios de 1 11,12 M_ i i
013 Pisos i Y Pis | i
| | | | !
| | | L12Ps | |
| | | | !
I+ e pr— i | | | W_-i1. . | i _—il. .
Edificion de 18 78,9 i i
N A P
! | r— | | | ————— | I b——
| ] | | | | 1 | |
| ! | P —" | | | | | ! [
\ i o | [ o ' i
| | [ | | | | | | —
| i | 7 Piso | | | 7 P | | ? i
R ] I T T e B I
| I iS‘ 6 Piso | I ,8‘ | | P
e i p— | | | ! |8 | | ! | 8 | | g . |
Edificios do 12§ : i B { o Pao { B t i .
P i CEIEE e BRI
h v ' g —_— ! 0 | | o | } | * |
! 3 b ! i i | jdBio i i i ifw | i i 4 P
| | g | 8 Pis ' | 4
! i i i — [ | | | | | | | | i
| o | : i 3 Piso : 3 Piag :
H ! ! | | | | —_— | | } — | } | S
i i i b e - e
) ] i i ¢ g i t i i - f i
I | | i 1 L_2Pso | L < ) :
i | ‘ ‘ ) Piso I \l ; | [re— \I I } T | I r—
: S i \ 1.1 \ | | | | | Iy |
H e 2 Pl
| | | Jr— - - -
H H 1 — ~ :
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Retrocesos frontales segun el nimero de pisos edificados.
Fuente: POT 2014-2027 — Normatividad.

Normatividad de retrocesos frontales para cada edificacion,
correspondiente al nimero de pisos construidos, con finalidad de respetar
la ocupacion del espacio publico.
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PERFIL GENERAL INDICATIVO

3,

g g
z z
¥ ]
§ A o z e T §
-] i i i Vo - 19 o~ N N gl v 8
- - 0N \ = = he! L 1
| B2ssigd.t 2 o, 18 o i b g 151 a1 2 igpRifinRe |
&8 & 6 & & @ o » 3] 7] o » o © o £6 & &8
CODIFICACION DESCRIPCION CODIFICACION DESCRIPCION
Cédigo CODIGO sc SEPARADOR CENTRAL
Perfil PERFIL C-D CALZADA DERECHA
Tipo TIPO S-LAT-D SEPARADOR LATERAL DERECHO
FC-I FRANJA DE CIRCULACION IZQUIERDA P-D PARALELA DERECHA
FA-I FRANJA DE AMOBLAMIENTO IZQUIERDA B-D BAHIA DERECHA
FRANJA DE CIRCULACION DE PREFERENCIA
FCP*-| PEATONAL CR-D CICLORUTA DERECHA
FRANJA DE CIRCULACION DE PREFERENCIA
CR-l CICLORUTA IZQUIERDA FCPP*-D PEATONAL
B-I BAHIA IZQUIERDA FA-D FRANJA DE AMOBLAMIENTO DERECHA
BP-I BOLSA DE PARQUEO IZQUIERDA FC-D FRANJA DE CIRCULACION DERECHA
P-l PARALELA IZQUIERDA TIPO TIPO
S-LAT-I SEPARADOR LATERAL IZQUIERDA PERFIL TIPO NOMBRE DEL PERFIL
C-l CALZADA IZQUIERDA PP* INDICA VIA DE PREFERENCIA PEATONAL

Componentes del perfil vial.
Fuente: POT 2014-2027 — Normatividad.

Seccioén transversal del perfil general establecido en la ficha normativa,
con el objetivo de respetar las franjas de circulacion y amoblamientos
ambientales que se requieren para el correcto uso del espacio publico,
ademas, se evidencia cada componente y descripcion del perfil
adecuado.
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Anexo G.
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[FCTOROZACIOR OE TRF DRSO |

VIAELE SEE0N US0D DE SUELD
S1 [ 78]
E3 [
FECECTOH SIOTE FIRIRE BE | — PROVISON COFOSDE
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SO e R =
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OBSERVACIOMES:

Fracticants: Bryan Ferreira

REGISTRO FOTOGRAFICO

Formato de informes técnicos de apertura o novedades de
establecimientos comerciales.
Fuente: Propia.

Por medio de este formato, se registra la informacién juntada en campo y
la descripcion del proyecto, junto con sus caracteristicas de la actividad,
acompafnado de los registros fotograficos y los respectivos anexos de los
planos aprobados, licencia de construccién y camara de comercio del
establecimiento, de esta manera, se establece el control sobre los
establecimientos visitados, evidenciando las condiciones y caracteristicas
de los inmuebles y a su vez, se emite una respuesta a la solicitud pedida
por el propietario sobre el uso apropiado del establecimiento.
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