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1. INTRODUCCIÓN 

 

            En los últimos años el crecimiento urbanístico de Bucaramanga y su área metropolitana 

cada vez es mayor, haciéndose evidente ante las grandes y diversas edificaciones que hay en la 

ciudad, y otras tantas que se están ejecutando, ampliando la oferta residencial y comercial de la 

región; para ello la renovación urbana ha sido necesaria, es decir, demoler casas antiguas y 

construir desarrollos verticales, así como la adecuación de diferentes espacios de la ciudad para 

su uso (Argüello, 2017). 

 

            Ahora bien, para poder controlar cada una de las actividades antes mencionadas, en 

Colombia se establecieron ciertas normativas desde 1983 – año en el que se implementó un 

primer intento de normalización del diseño y construcción de estructuras en el medio nacional 

(García, 2014) – así como el Plan de Ordenamiento Territorial definido como “un instrumento 

técnico y normativo de planeación y gestión de largo plazo; es el conjunto de acciones y 

políticas, administrativas y de planeación física, que orientarán el desarrollo del territorio 

municipal por los próximos años y que regularán la utilización, ocupación y transformación del 

espacio físico urbano y rural. Un POT es en esencia, el pacto social de una población con su 

territorio.” [..] “El Plan de ordenamiento Territorial se concreta a través de la ejecución de obras 

físicas y de control urbano y rural.” (Min Ambiente, 2004)., que permite que los organismos 

como la Secretaría de Planeación Municipal y las Curadurías actúen como evaluadores de cada 

proyecto para su aprobación o negación. 

 

            Sin embargo, se presentan casos en los que se infringe la normativa, lo desarrollado en 

obra no cumple con lo establecido originalmente o realmente la obra en proceso no está 

licenciada. Para evitar esto y que la ciudad tenga una uniformidad con lo conformado en el Plan 

de Ordenamiento Territorial, se implementa la revisión exhaustiva junto con un seguimiento de 

estos casos, siendo la Secretaría de Planeación la encargada de realizar las acciones necesarias 

para que sea posible.   
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             El presente trabajo presenta las actividades realizadas por la estudiante en el tiempo 

transcurrido de la práctica empresarial en el área de Control de Obra y Control de Licencias 

Urbanísticas, teniendo en cuenta lo plasmado en el plan de trabajo, donde fue posible aprender y 

aplicar el conocimiento de la normativa vigente en el área de la construcción, la norma urbana 

establecida y el Plan de Ordenamiento Territorial que rige el municipio de Bucaramanga. 

 

 

 

 

  

 

. 
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2. OBJETIVOS 

 

2.1. Objetivo general  

 

           Ejercer funciones de apoyo como practicante de Ingeniería Civil a los profesionales y 

técnicos de la Secretaría de Planeación en referencia al control y verificación de procesos 

ejecutados, cumpliendo con las metas establecidas. 

 

2.2. Objetivos específicos 

 

• Revisar la documentación de los procesos y procedimientos de control realizados. 

• Generar respuesta a las diferentes solicitudes presentadas al despacho. 

• Tomar datos pertinentes de las visitas realizadas para su análisis y respuesta a              

cualquiera de los problemas presentados. 

• Diligenciar y actualizar la base de datos de los reportes generados para su disposición 

virtual. 
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3. DESCRIPCIÓN DE LA EMPRESA 

 

 

3.1. Alcaldía de Bucaramanga 

  

3.1.1. Misión 

            El Municipio de Bucaramanga es una entidad territorial encargada de asegurar el 

desarrollo y el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes garantizando el acceso a 

oportunidades y al desarrollo del ser humano como eje fundamental de la sociedad, con sentido 

de responsabilidad frente a las generaciones futuras, cumple su propósito promoviendo la 

participación ciudadana, con valores, principios y transparencia en su gestión. 

 

3.1.2. Visión 

            En el año 2019, Bucaramanga habrá recuperado los principios de la democracia, basados 

en la Lógica, la Ética y Estética, a partir de la participación y solidaria de la ciudadanía, como 

garantes del manejo transparente de los recursos y como eje sustantivo para garantizar un 

desarrollo equitativo de los bumangueses en las dimensiones del bienestar humano ambiental, 

sociocultural, económico y político institucional. (Alcaldía Bucaramanga, 2016) 

 

            La Alcaldía posee un gabinete publico conformado por diferentes Secretarías y 

dependencias, cada una encargada de coordinar asuntos específicos. Sin embargo, se pretende 

enfocar en la Secretaría de Planeación, lugar donde la estudiante desarrolló sus actividades. 

 

3.2 Secretaría de Planeación 

 

            Según el Decreto 0122 de 2016 – Manual de Funciones y Competencias Laborales – la 

Secretaría de Planeación tiene como propósito principal dirigir la formulación, seguimiento y la 

evaluación del proceso de planeación institucional, en el ámbito territorial, económico y social, 

articulado al proceso de planeación del desarrollo Nacional, en el marco de la normatividad 

vigente y los lineamientos de política establecidos. 
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           De acuerdo con lo anterior, el Decreto 0122 también establece las funciones que el 

funcionario a cargo de esta Secretaría debe realizar: 

1. Dirigir la formulación, seguimiento y evaluación del marco estratégico institucional de 

mediano y largo plazo acorde a las políticas nacionales, regionales e institucionales y los 

requerimientos del desarrollo local, de conformidad la normatividad vigente. 

2. Definir metodologías, instrumentos, directrices y cronogramas para la formulación, 

seguimiento y evaluación de planes, programas y. proyectos de acuerdo con lineamientos 

establecidos. 

3. Ejercer vigilancia sobre el cumplimiento del Plan de Desarrollo Municipal y Plan de 

Ordenamiento Territorial y aplicar los correctivos y/o sanciones a que haya lugar, 

conforme a las normas y procedimientos vigentes. 

4. Acompañar a las áreas de la entidad en la formulación seguimiento y evaluación de los 

planes, programas y proyectos institucionales, de acuerdo con metodologías establecidas. 

5. Asesorar la articulación de los sistemas de gestión institucional de acuerdo con la 

normatividad vigente y las políticas de gobierno. 

6. Dirigir la estructuración de los planes de acción sectoriales del Municipio de 

Bucaramanga, conforme a los procedimientos vigentes. 

7. Ejercer vigilancia sobre el cumplimiento de las normas urbanísticas por parte de los 

curadores urbanos y los particulares, conforme al marco legal y adelantar la segunda 

instancia respecto de las decisiones que en materia de licencia de construcción profieran 

los curadores urbanos. 

8. Dirigir el Banco de Programas y Proyectos de Inversión del Municipio, brindando la 

asesoría en la formulación de proyectos de inversión municipal. 

9. Absolver consultas, brindar asesoría técnica y emitir conceptos sobre los asuntos 

relacionados con la normatividad urbana, viabilidades y certificaciones sobre uso del 

suelo y demás actuaciones inherentes a la planeación institucional. 

10. Gestionar la actualización de los Sistemas de información del Municipio, como los 

Sistemas de Gestión de Calidad, SISBEN, estratificación urbana y rural, sistema de 

información georreferenciado y demás que se implementen, en el marco de las normas y 

procedimientos institucionales. 
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11. Elaborar y presentar ante el Concejo Municipal, junto con el Secretario de Hacienda el 

Presupuesto de Inversión para cada vigencia fiscal, teniendo en cuenta los planes y 

programas establecidos en el Plan de Desarrollo. 

12. Las demás que le sean asignadas por autoridad competente de acuerdo con la naturaleza 

del empleo, el área de desempeño y conforme a los procedimientos establecidos. 

       

           La delegación de tareas y actividades es importante para conseguir resultados óptimos y 

visibles al público, por ello, esta oficina se divide en varios departamentos, cada uno 

especializado en campos específicos, como es el caso de aquellas pertenecientes al Grupo de 

Ordenamiento y Desarrollo Territorial 

 

3.2.1. Grupo de Ordenamiento y Desarrollo Territorial 

 

          En general, ejecuta los asuntos correspondientes al control del desarrollo territorial del 

Municipio, asegurando el cumplimiento de las normas urbanísticas establecidas en el Plan de 

Ordenamiento Territorial (POT) y la normatividad urbana vigente. (Decreto 0122, 2016). 

Referente a la práctica realizada, se nombrarán algunas de las funciones específicas de este 

Grupo, realizadas por Control de Obra y Control de Licencias Urbanísticas: 

• Participar en el proceso de planeación estratégica sectorial siguiendo las orientaciones 

técnicas y políticas establecidas por el Municipio. 

• Participar en el diseño, organización, evaluación, ejecución y control de planes, 

programas y proyectos relacionados con el Ordenamiento Territorial, el control físico a 

obras o edificaciones que se lleven a cabo en el Municipio de Bucaramanga. 

• Prestar asistencia técnica a las dependencias de la Administración Municipal, cuando 

estas así lo requieran, en los temas relacionados con el Ordenamiento Territorial y el 

desarrollo sostenible de acuerdo con la normatividad urbana vigente. 

• Remitir a la Secretaría del Interior, los informes de Control de Obra que no cumplen la 

normatividad urbana, con el fin de adelantar los procesos administrativos a que haya 

lugar. 

• Elaborar informes relacionados con el Plan de Ordenamiento Territorial, los según 

parámetros establecidos. 
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• Constituir la base de datos de las licencias urbanísticas históricas expedidas por los 

curadores urbanos que son remitidas mensualmente a la Secretaría de Planeación, 

conforme al procedimiento establecido. 

• Las demás que le sean asignadas por autoridad competente de acuerdo con la naturaleza 

del empleo, el área de desempeño y conforme a los procedimientos establecidos. 
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4. MARCO TEÓRICO  

 

 

4.1. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 

 

           Dentro de estos lineamientos conceptuales, la planeación tiende a ser participativa, 

concertada e integral, y dentro del espíritu administrativo, la planeación es concebida como 

instrumento de información, proyección y evaluación para orientar la inversión pública (Revista 

Ciencias Estratégicas, 2009), de allí que sea tan importante su implementación en la ciudad por 

medio del Plan de Ordenamiento Territorial.  

           En 1997, con la Ley 388, se crea el POT como un instrumento de planificación de cada 

territorio del país. Con él se regula la utilización, ocupación y transformación del espacio físico 

urbano y rural, convirtiéndose en una herramienta para garantizar el desarrollo del municipio la 

cual “aplica para ciudades de más de 100.000 habitantes, y así denominamos a todos los 

instrumentos de planificación territoriales; sin embargo, en municipios más pequeños se conocen 

como Plan Básico de Ordenamiento Territorial (PBOT), para ciudades entre 30 y 100.000 

habitantes, y Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT), con menos de 30.000 personas.” (Ley 

388, 1997).  

           No obstante, varias son las normativas para tener en cuenta que complementan el trabajo 

que el POT pretende cumplir, por eso a continuación se definirán algunos de los más 

importantes. 

 

4.1.1. Decreto 1077 de 2015 

            Es el documento por medio del cual se expide el Decreto Único Reglamentario del Sector 

Vivienda, Ciudad y Territorio, cuyo objetivo es el de compilar y racionalizar las normas de 

carácter reglamentario que rigen en el sector y contar con un instrumento jurídico único para el 

mismo (Decreto 1077, 2015).  
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Sin embargo, desde su publicación se han generado documentos con modificaciones de la 

misma, siendo el último el Decreto 1203 de 2017, el cual “modifica parcialmente el Decreto 

1077 de 2015 Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y territorio y se reglamenta la 

Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, trámite y expedición de las licencias 

urbanísticas y la función pública que desempeñan los curadores urbanos y se dictan otras 

disposiciones” (Decreto 1203, 2017). 

 

4.1.2. NSR-10 

            Contiene la información del Reglamento Colombiano de Normas Sismo Resistentes, 

desde su versión 1998 hasta la actualización 2010, e incluye los decretos que han intervenido en 

el proceso. Incluye las actas de las reuniones de la Comisión Asesora para el Régimen de 

Construcciones Sismo Resistentes de la cual CAMACOL forma parte según la Ley 400 de 1997. 

(CAMACOL, SV) 

 

4.1.3. Ley 1796 de 2016 

            Debido a una de las tragedias más recordadas en materia de propiedad horizontal la 

ocurrida en el 2013 en el derrumbe de la torre Space en Medellín, donde en el trágico evento 

perdieron la vida 12 personas dejando en el aire la necesidad de supervisar la seguridad de las 

construcciones que se adelantaban en el país, se reglamenta – el 13 de julio de 2016 – la ley 1796 

o como más comúnmente se le suele llamar Ley Anti-Space "por la cual se establecen medidas 

enfocadas a la protección del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las 

edificaciones y el fortalecimiento de la función pública que ejercen los curadores urbanos, se 

asignan unas funciones a la superintendencia de notariado y registro y se dictan otras 

disposiciones"(Ley 1796, 2016). 

 

4.1.4. Manual de Espacio Público  

           Según como está definido en el mismo manual “es una herramienta sencilla de manejar, 

de fácil comprensión y aplicabilidad, que esté al alcance de todos aquellas personas, 

profesionales o técnicos que orienten sus acciones a la construcción y mejora del espacio 

público, buscando que sea una guía para que estas intervenciones se hagan dentro de una 

viabilidad económica y tecnológica, buscando una armonía en el diseño, encaminada a un mayor 
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bienestar social, dentro de un marco de responsabilidad ambiental.” (MEPB, SV) 

 

 

4.2. TERMINOLOGÍA 

 

           Existen ciertos términos comúnmente utilizados en el sector de la construcción que, 

aunque son claros, la persona que no esté familiarizada con ellos puede no comprenderlos. A 

continuación, se presentan algunos de ellos expuestos principalmente por el Plan de 

Ordenamiento Territorial de segunda generación, POT, de 2014: 

 

4.2.1. Antejardín  

            Según lo descrito en el artículo 253 del POT, el antejardín “es el área libre no edificable 

de propiedad privada que por integrarse al perfil vial total hace parte integral del espacio público, 

y está comprendido entre la línea de propiedad privada del predio (que lo separa del andén) y el 

paramento de construcción de la edificación.”  

            Para tener en cuenta: El artículo 5 de la ley 9 de 1989 define así el espacio público: 

“Entiéndase por espacio público el conjunto de inmuebles públicos y los elementos 

arquitectónicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o 

afectación, a la satisfacción de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los 

límites de los intereses individuales de los habitantes. 

 

4.2.2. Aislamiento  

            El Artículo 290 del POT lo define como la distancia horizontal mínima que debe 

conservarse libre de construcciones, comprendida entre los planos de fachada de la edificación 

(frontal, lateral y posterior) y cualquier punto de los linderos del predio. 

            Las dimensiones mínimas de los aislamientos están determinadas en el Artículo 212 en 

función de la tipología edificatoria, el número de pisos permitido según la zona y el tratamiento 

urbanístico asignado. 
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Tabla 1 Dimensiones de los aislamientos. Fuente POT Cuadro 45 

USOS DEL SUELO 
ALTURA DE 

EDIFICACIONES 

AISLAMIENTOS 

POSTERIOR LATERAL 

Vivienda de Interés Prioritario 

Vivienda de Interés Social 

De 1 a 2 pisos 2.00 0.00 

De 3 a 4 pisos 3.50 0.00 

Vivienda no VIS, comercio y 

servicios,  

industria y dotacionales. 

De 1 a 3 pisos 3.50 3.00 

De 4 pisos 4.00 3.00 

De 5 a 6 pisos 5.00 3.00 

De 7 a 8 pisos 6.00 4.00 

De 9 a 10 pisos 7.00 4.00 

De 11 a 12 pisos 8.00 5.00 

De 13 o más pisos 9.00 6.00 

 

 

4.2.2.1. Aislamiento o retroceso frontal 

            Distancia libre de construcciones y cerramientos, tratada como zona dura arborizada, de 

propiedad privada, comprendida entre la fachada frontal y el lindero del predio contra el espacio 

público o andén. En áreas de actividad residencial está zona puede ser tratada como zona verde 

empradizada. (POT, 2014) 

             Los aislamientos o retrocesos frontales se aplican según la altura de las edificaciones en 

dimensiones de dos (2.00 m), tres (3.00 m), o cuatro (4.00 m) entre el antejardín y el paramento 

de construcción, distancia que debe conservarse desde el primero hasta el último piso, tal como 

aparece en la siguiente tabla. (POT, 2014) 

 

Tabla 2  Dimensión de los retrocesos. Fuente POT, Cuadro 68. 

 

 

Dimensión 
antejardín 

según perfil 
vial (m) 

Norma para retroceso frontal por altura 

1 a 6 pisos 7 a 10 pisos 11 a 13 pisos 14 o más pisos 

+ 0.00 m + 2.00 m + 3.00 m + 4.00 m 

Dimensión total antejardín más retroceso frontal por altura 

sin antejardín  0,00 2,00 3,00 4,00 

2,00 2,00 4,00 5,00 6,00 

2,50 2,50 4,50 5,50 6,50 

3,00 3,00 5,00 6,00 7.00* 

3,50 3,50 5,50 6,50 7.00* 

4,00 4,00 6,00 7.00* 7.00* 

5,00 5,00 7.00* 7.00* 7.00* 

Notas:  
 
*. La dimensión máxima de antejardín más retroceso frontal por altura será 7.00 m 
 

**. Cuando el antejardín existente sea mayor o igual a 7.00 m se conservará la dimensión del 
antejardín existente y no se exigirá retiro frontal por altura 
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4.2.2.2. Aislamiento posterior 

            Distancia horizontal libre de construcciones comprendida entre el paramento posterior o 

fachada trasera de la construcción y el lindero posterior o trasero del predio o predios 

colindantes. Se exige a partir del nivel del terreno para todas las tipologías edilicias.  

             En el caso de predios esquineros en zonas de tipología aislada, se exigen aislamientos 

laterales contra todos los predios vecinos. (POT, 2014); en todo caso, las dimensiones del 

aislamiento posterior son las definidas en la Tabla 1.  

 

4.2.3. Voladizo 

            El Artículo 260 define al voladizo como un elemento volumétrico de la fachada de una 

edificación que sobresale del paramento de construcción a partir del nivel de la losa de cubierta 

de la primera planta del edificio o construcción y se proyecta sobre el espacio público, el 

antejardín o el retroceso frontal según sea el caso, con la dimensión prevista en la norma 

urbanística. (POT, 2014) 

 

Tabla 3 Dimensiones de los voladizos. Fuente POT, Cuadro 67 

 

 

4.2.3. Perfil vial 

            Representación gráfica de una vía que esquematiza, en el sentido perpendicular al eje, el 

conjunto de elementos urbanísticos que la comprenden entre los paramentos de los inmuebles. 

(POT, 2014). En la figura 1 se muestran los tipos de franjas funcionales (FF) que constituyen al 

andén. En el Manual del Espacio Público de Bucaramanga se establecen las dimensiones 

obligatorias, las cuales se presentan a continuación.   
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Figura 1 Franjas funcionales – Perfil vial. Fuente Periódico el Heraldo 

 

• Franja de Servidumbre (Se) 

Ancho único obligatorio: 0.40 m 

Pendiente transversal: máximo 2% hacia la calzada 

Pendiente longitudinal: misma que la calzada 

• Franja de Ciclorruta (Cr) 

Ancho mínimo en un solo sentido: 1.60 m 

Ancho mínimo en dos sentidos, ancho máximo: 2.60 m 

Pendiente transversal: máximo 2% hacia la calzada 

Pendiente longitudinal: misma que las franjas adyacentes 
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• Franja Ambiental (FA) 

Ancho único obligatorio: 1.40 m 

Pendiente transversal: máximo 2% hacia la calzada 

Pendiente longitudinal: misma que las de las franjas adyacentes 

• Franja de Circulación (FC) 

Ancho único obligatorio: 1.80 m 

                                                     1.60 m para anden de 2 m 

        1.40 m para anden de 3 m 

Pendiente transversal: máximo 2% hacia la calzada 

Pendiente longitudinal: misma que la calzada 
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5. ACTIVIDADES REALIZADAS 

 

           Conforme a lo presentado y aprobado en el Plan de Trabajo, a continuación, se numeran 

las actividades realizadas en el periodo transcurrido de la práctica.  

 

5.1. Auxiliar los procesos y procedimientos de control y verificación de obras, realizados 

por los profesionales de la Secretaría de Planeación.  

            En la dependencia de Control de Obra de la Secretaría de Planeación, durante horarios 

específicos programados por cada funcionario, se realizan diferentes visitas a los predios o 

lugares en el municipio de Bucaramanga los cuales se puede evidenciar claramente infracciones 

a la normativa. Para ello, junto con el funcionario se debe tener en cuenta al momento de realizar 

la revisión visual del sitio diligenciar un acta de visita, el cual es un formato desarrollado para, 

de manera detallada, exponer lo encontrado en el sitio y evaluar cada aspecto de la obra de 

acuerdo con la normativa de construcción, norma urbana y POT del municipio. 

 

            La Imagen 1 muestra la página inicial del acta de visita donde se diligencian los datos 

correspondientes a la propiedad, fecha de visita y observaciones. En el cuadro de observaciones, 

se inicia con una breve descripción de la obra y se prosigue a identificar las infracciones que se 

hagan presentes con ayuda de la tabla de Código de Observaciones, mostrada en la Imagen 2, la 

cual cuenta con cuarenta (40) tipos de infracciones, aquellas principales que, si bien son 

comúnmente incumplidas, son las más analizadas. 

            Por último, la Imagen 3 presenta la parte final del acta que consta de una revisión 

especifica de aspectos tales como: 

•  Aislamiento posterior 

• Voladizo  

• Antejardín  

• Franja de circulación  

• Franja de ambiental o amueblamiento 

• Perfil vial 

• Edificabilidad  
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Imagen 1 Formato de acta de visita – Datos generales y observaciones. Fuente Secretaría de 

Planeación 

 

 

 

 
ACTA DE VISITA DE CONTROL E INSPECCIÓN DE 

OBRAS 

Código:  F-DPM-1220-238,37-001 

Versión: 6.0 

Fecha: Abril 05 de 2017 

Página 1 de 3 

 
Competencia del Control Urbano: Corresponde a los alcaldes municipales o distritales directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y cont rol durante la 

ejecución de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanísticas y de las normas conteni das en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las 

facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Público y de las veedurías en defensa tanto del orden jurídico, del ambiente y del patrimonio y espacios públicos, como de 

los intereses colectivos y de la sociedad en general. (Art. 2.2.6.1.4.11 - Dec. 1077 de 2015) 

 
Acta de Visita NO. :   

DIRECCIÓN: 
 

FECHA DE VISITA 

DÍA:  BARRIO:  

MES (letras):  PROPIETARIO:  

AÑO:  C 

O 

N 

T 

R 

O 

L 

 
D 

E 

 
O 

B 

R 

A 

DIRECTOR DE CONSTRUCCIÓN:  

HORA:  SUPERVISOR  TÉCNICO:  

 INTERVENTOR:  

TIPO DE TRÁMITE  LICENCIA URBANÍSTICA: SI:  NO:  Nota: 

DE OFICIO:  No. LICENCIA(S):  

PETICIÓN O SOLICITUD:  MODALIDAD LICENCIA(S):  
VERIFICACIÓN DE CUMPLIMIENTO:  VIGENCIA LICENCIA(S):  
RECONOCIMIENTO:  NORMA URBANA: SI:  NO:  No. Norma U.: 

CONCEPTO:  VALLA  INFORMATIVA: SI:  NO:  No. Valla 

OTROS  PLANOS APROBADOS: SI:  NO:  Nota: 

 
OBSERVACIONES: 

No.: Código: NOTAS: 

   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
NOTA 1. Las Especificaciones de los Códigos en las Observaciones aquí mencionadas se encuentran definidos claramente al revés  de ésta página(s). 

NOTA  2.  Las  Leyes,  Decretos,  Acuerdos  y  demás  Normativas Legales  aquí mencionadas  pueden  ser  complementadas, modificadas  y/o  sustituidas  bajo  la  normatividad  legal 

vigente a la fecha de este concepto. 
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Imagen 2 Formato de acta de visita – Códigos de las Infracciones. Fuente Secretaría de 

Planeación 

 

 

 
ACTA DE VISITA DE CONTROL E INSPECCIÓN DE 

OBRAS 

Código:  F-DPM-1220-238,37-001 

Versión: 6.0 

Fecha: Abril 05 de 2017 

Página 2 de 3 

 

CODIGO DE OBSERVACIONES 

1 No se evidencia Valla Informativa a la vista (Art. 2.2.6.1.4.9 - Dec 1077 del 2015) 

2 La Señalización de Vías No Cumple con los Requisitos de la Norma Urbana (Art. 372 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

3 La Ocupación de vía no cumple con los Requisitos de la Norma Urbana (Art. 376 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

4 La Señalización de Obra No Cumple con los Requisitos de la Norma Urbana (Art. 371 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

5 Transporte de material no cumple con los Requisitos de la Norma Urbana (Art. 377 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

6 El Cerramiento de Obra No cumple con Requisitos de la Norma Urbana (Art. 370 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

7 Material ocupando espacio público (Art. 374 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

8 La Demolición no cumple con los Requisitos de la Norma Urbana (Art. 369 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

9 Las Excavaciones evidenciadas no cumplen los requisitos de la Norma Urbana (Art. 373 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

10 Mallas protección, no cumplen los requisitos de la Norma Urbana (Art. 375 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

11 Bandejas de Protección, no cumplen los requisitos de la Norma Urbana (Art. 375 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

12 No se presenta Documento de Responsabilidad de Director de Construcción (Art. 33 y 34 Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008)  

13 No se presenta Director de Construcción (Art. 33 y 34 Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008)  

14 No se presenta Licencia de Construcción (Art. 2.2.6.1.2.3.6 - Dec 1077 del 2015) 

15 No se presentan Planos Originales Aprobados (Art. 2.2.6.1.2.3.6 - Dec 1077 del 2015, Art. 7 Ley 400 de 1997) 

16 No se evidencia Sujeción a los Planos de Construcción (Art. 7 - Ley 400 de 1997) 

17 No se presenta Sistema Geotécnico Constructivo obligatorio (NSR-10 H.8.1, Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 del 2010 

18 No se presenta documento de la Responsabilidad del Supervisor Técnico con la obra (Art. 4 Ley 1796 del 2016, Art. 18 y 35 Ley  400 de 1997) 

19 No se presenta la Documentación de Supervisión Técnica (NSR I.2.2, Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 926 del 2010)  

20 No se presenta Documentación de Control de Calidad para Materiales estructurales y no estructurales (Art. 2.2.6.1.2.3.6 Dec. 1077 del 2015, Art. 19 Ley 400 de 1997) 

21 No se presenta Sistema de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo (Art. 2.2.6.1.2.3.6 Dec 1077 de 2015, Ley 1265 de 1994, Ley 1562 de 2012) 

22 No se presentan Actas de Vecindad (Art. 368 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

23 No se presenta Programa de Manejo Ambiental de materiales y elementos (Art. 2.2.6.1.2.3.6 - Dec 1077 del 2015) 

24 Aislamientos de obra no cumplen los requisitos de la Norma Urbana y Norma Sismo-Resistente (Art. 290, 291, 293, 294 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014, NSR-10 A.6.5) 

25 La Mampostería de Fachada no se encuentra anclada ni reforzada (NSR-10 A.9.5, Ley 400 de 1997, Decreto 926 de 2010) 

26 Los servicios sanitarios de obra no cumplen con los requisitos de la Norma Urbana (Art. 378 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

27 No se evidencian equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua (Art. 2.2.6.1.2.3.6 - Dec. 1077 del 2015, Ley 373 de 1997) 

28 Las Culatas de la edificación no cumplen los requisitos de la Norma Urbana (Art. 281 y 281 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

29 No se presenta la Norma Urbana expedida por las Curadurías de Bucaramanga (P.O.T. - Acuerdo 011 del 2014) 

30 Antejardin No cumples con los Requisitos de la Norma Urbana (Art. 253 al 258 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

31 No se presenta Certificado de Permiso de Ocupación (Art. 2.2.6.1.4.1 - Dec 1077 del 2015) 

32 No se Presenta Licencia de Intervención y Ocupación del Espacio Público (Art. 2.2.6.1.1.12 - Dec 1077 del 2015) 

33 La Intervención del Espacio Público No Cumple los Requisitos de la Norma Urbana MEPB (Art. 164 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

34 No se permite el ingreso al interior de la obra (Art. 2.2.6.1.4.11 - Decreto 1077 del 2015) 

35 No se evidencian labores de Obra activa durante la visita 

36 No se encentra la dirección. Se solicita muy amablemente espeficicaciones de ubicación sobre predi o, con el fin realizar la visita de inspección Ocular 

37 Cerramiento preexistente 

38 No se Presenta la Documentación Completa Pertinente para el Establecimiento Comercial (Art. 2 - Ley 232 del 1995) 

39 Se evidencian Reparaciones Locativas (Art. 2.2.6.1.1.10 - Dec 1077 del 2015) 

40 Se evidencia Construcción inmuebles obstruyendo Espacio Público (Art. 118 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014) 

 
NOTA 2. Las Leyes, Decretos, Acuerdos y demás Normativas Legales aquí mencionadas pueden ser complementadas, modificadas y/o sustituidas bajo la normatividad legal 

vigente a la fecha de este concepto. 
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Imagen 3 Formato de acta de visita – Revisión técnica especifica. Fuente Secretaría de 

Planeación 

 

 

 

 
ACTA DE VISITA DE CONTROL E INSPECCIÓN DE 

OBRAS 

Código:  F-DPM-1220-238,37-001 

Versión: 6.0 

Fecha: Abril 05 de 2017 

Página 3 de 3 

 
REVISIONES TÉCNICAS ESPECÍFICAS: 

1. REVISIÓN DE EDIFICABILIDAD EVIDENCIADA 

NÚM. DE PISOS CONSTRUIDOS (A la Fecha): UND NÚMERO PISOS APROBADOS: UND 

NÚM. PARQUEOS CONSTRUIDOS (A la Fecha): UND NÚMERO DE PARQUEOS APROBADOS: UND 

AISLAMIENTO  POSTERIOR: Mts Nota:   
VACÍOS INTERNOS: Mts Nota:   
AISLAMIENTO  LATERAL: Mts Nota:   
OBSERVACIONES  ADICIONALES: 

2. REVISIÓN DE PERFIL VIAL EVIDENCIADO 

RETROCESO FRONTAL: Mts Nota:   
ANTEJARDÍN: Mts Nota:   
FRANJA DE CIRCULACIÓN: Mts Nota:   
FRANJA AMBIENTAL: Mts Nota:   
CALZADA: Mts Nota:   
GRAFICO PERFIL VIAL: 

OBSERVACIONES  ADICIONALES: 

3. CROQUIS Y OBSERVACIONES ADICIONALES TÉCNICAS DE APOYO: 4. ÁREAS OBJETO DE VERIFICACIÓN 

 ÁREA OBJETO DE VERIFICACIÓN POR 

EDIFICABILIDAD Mts² 

Nota: 

ÁREA OBJETO DE VERIFICACIÓN POR 

PERFIL VIAL Mts² 

Nota: 

ÁREA OBJETO DE VERIFICACIÓN POR 

OCUPACIÓN SOBRE ESPACIO PÚBLICO Mts² 

Nota: 

 
DISPOSICIONES FINALES 

CITACIÓN:      
SI:       

NO:       
Fecha y Hora:      

ANEXOS: VISITADOR:  TESTIGO:   

 Secretaría de Planeación    

 

 

 

RESPONSABLE DE LA OBRA: 

   

Firma, Nombre Completo, Cédula y Cargo:    
RECOMENDACIÓN VISITADOR: 

NOTA 3. Las Citaciones Posteriores se llevarán a cargo dentro de las instalaciones de Secretaría de Planeación de la Alcaldía  de Bucaramanga. 

NOTA 4. El incumplimiento de las Observaciones que sean consideradas como Infracciones Urbanisticas darán lugar a medidas pre ventivas, correctivas y Sanciones Urbanisticas 

basadas en las medidas y normas legales vigentes (Ley 810 de 2003, Ley 1801 de 2016), sin que esto signifique que las infracciones descritas en el presente documento sean las 

únicas. 
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            Una vez en el lugar y después de identificarse apropiadamente con el director de obra del 

proyecto, se procede a verificar los siguientes documentos: 

• Planos originales estructurales y arquitectónicos 

• Acta de vecindad (de ser requerida) 

• Norma Urbana 

• Valla de Curaduría 

 

            Son dos los escenarios que suelen presentarse al momento de realizar una visita técnica y 

que pueden aportar o entorpecer el trabajo del funcionario: que el director de obra permita el 

ingreso para realizar la inspección o que conociendo que incumple con alguna normativa, el 

director de obra no permita el acceso a la obra. Sin importar la situación que se presente, siempre 

se verifica cada ítem del acta de visita de ser posible y tomando un registro fotográfico.  

            Con la información recolectada se procede a realizar un informe técnico donde se 

especifica la situación de la obra, así como sus respectivas infracciones, todo esto apoyado por 

un registro fotográfico señalando detalles más concretos. De ser necesario, el caso es remitido a 

la Secretaría del Interior. 
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Imagen 4 Ejemplo acta de visita diligenciada. Fuente: Autor 
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5.2. Realizar el acompañamiento a la verificación del cumplimiento de la norma urbana de 

acuerdo con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) y demás normas 

que lo regulan, en las quejas o de oficio. 

           A la oficina llegan diariamente oficios o cartas cuyo cuerpo consta de una solicitud o 

queja por parte de la ciudadanía. Una vez asignado, junto con el funcionario encargado se realiza 

la visita al lugar para dar con prontitud una respuesta a la solicitud o queja presentada. Siguiendo 

los lineamientos establecidos por los funcionarios, se hace necesario el diligenciamiento del acta 

de visita (formato presentado en las imágenes 1, 2 y 3) para el lugar, enfocando las 

observaciones en el problema motivo de la solicitud. 

           Una vez terminada la visita y con el registro fotográfico de lo encontrado allí, se procede a 

realizar el Informe Técnico, donde se presenta el caso y se describe lo encontrado en el sitio para 

finalmente concluir con el concepto técnico del profesional. Finalizado este proceso, conforme lo 

dicta el conducto regular, se realiza el oficio remisorio el cual es un documento donde se le 

presenta al peticionario un resumen de la situación y la solución pensada a resolver el problema. 

Muchos son los casos en los que se hace necesaria la intervención de la Secretaría del Interior.  

 

           En las Imágenes 5,6,7 y 8 se muestran dos ejemplos del tipo de peticiones respondidas: 

           El oficio remisorio 1 es el caso de un restaurante establecido en una casa esquinera en la 

que se halló al momento de la visita encerramiento y cubrimiento del antejardín lo cual es una 

infracción al Artículo 253 del POT, donde se especifica que el antejardín no puede ser 

intervenido de ninguna manera, por tal motivo el oficio de respuesta o remisorio fue también 

dirigido a la Secretaría del Interior para que ellos tomaran las decisiones pertinentes al caso 

según la gravedad de la infracción.   

           El oficio remisorio 2, es un caso de un conjunto residencial que ya presentaba un proceso 

en la Secretaría del Interior, encontrándose en el sitio al realizar la visita con obra activa por 

motivo de cambio de la portería; al momento de pedir la documentación de la obra (Licencia, 

planos aprobados) no hubo respuesta positiva del director de la obra lo que fue una infracción al 

Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 y no fue posible ingresar a la obra. El oficio remisorio se 

destinó a la Secretaría del Interior, quienes actuaron respecto al caso. 
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Imagen 5 Oficio remisorio 1. Fuente: Autor 
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Imagen 6 Informe técnico 1. Fuente: Autor 
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Imagen 7 Oficio remisorio 2. Fuente: Autor 
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Imagen 8 Informe técnico 2. Fuente: Autor 
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5.3. Apoyar en el control de licencias expedidas por las curadurías del Municipio de 

Bucaramanga. 

Cada día una nueva Licencia Urbanística para cualquiera de las modalidades (demolición, 

construcción obra nueva, ampliación) es aprobada por las curadurías 1 y 2 de Bucaramanga. Sin 

embargo, el control de las obras licenciadas no se lleva a cabo de forma periódica lo que hace 

que muchas veces los constructores cometan infracciones por no seguir los lineamientos. 

 

Adoptado por la Secretaría de Planeación, el trabajo en Control de Licencias Urbanísticas 

consiste en un chequeo de los elementos estructurales de cada proyecto ya licenciado que llega a 

la Secretaría, para comprobar que efectivamente la revisión realizada por la respectiva Curaduría 

fuese acertada con base a lo establecido en la NSR-10. Para ello, pensando en hacer la revisión 

en forma eficiente, se elaboró una tabla de Excel que contaba con los ítems necesarios para 

analizar los datos de empalme, cantidad de acero y zona de confinamiento de vigas y columnas 

diseñadas a 21 MPa y 28 MPa, como se muestra en la Imagen 9, todo de acuerdo con la 

normativa.  

           En el No.1, se señala la tabla de valores para las barras de la #5 a la #8 cada una con su 

respectiva área en cm2así como el empalme mínimo y máximo normativo (Artículo C.21, NSR-

10). En los No. 2 y 3, se ingresa el valor de la base y la altura en cm de la sección del elemento a 

analizar; en los No. 4 y 5, gracias a un comando programado, aparecen los valores del área de la 

sección en cm2 y la longitud de la altura descontando el recubrimiento; y el No. 6 corresponde al 

valor del diámetro en cm de la barra de refuerzo en la sección. En las casillas No. 7,8 y 9 se 

encuentra el análisis de la Zona de Confinamiento, Zona de no Confinamiento y empalme del 

elemento cada uno con valores dependientes de un algoritmo que señala si la información en los 

planos cumple o no con los datos normativos que se toman de referencia. 

           Cabe resaltar que todas las casillas que está en color blanco y rojo son aquellas que 

programadas con comandos que responden a los cambios realizados en las casillas No.2, 3 y 6 

principalmente. 
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Imagen 9  Hoja de Excel para el chequeo de elementos. Fuente: Autor 
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Con la información analizada se realiza un remisorio a la respectiva Curaduría donde se 

pone en constancia lo encontrado en el proyecto y las observaciones del caso para que 

respectivamente ellos revisen el análisis de los planos estructurales que aprobaron y tomen la 

responsabilidad de lo que se pueda presentar en la edificación si algún elemento estructural se ve 

comprometido. 

Ya conociendo el proyecto y sus elementos estructurales, se pasa a la fase de revisión 

arquitectónica y fachada, para lo cual se hace necesaria una visita técnica al lugar. Allí se revisa 

la distribución y si esta coincide con lo plasmado en planos aprobados. 

Una vez el oficio remisorio junto con el Informe Técnico llega a las manos de los 

funcionarios de la Secretaría del Interior, son ellos los encargados de analizar la magnitud de la 

infracción y de acuerdo con la Norma Urbana aplicar las sanciones necesarias, que pueden llegar 

a ser multas o según sea el caso, cerramiento del lugar o sellamiento de la obra, encargándose 

ellos de realizar cada uno de los procesos a menos que consideren necesario el acompañamiento 

del funcionario de la Secretaría de Planeación encargado de emitir el primer concepto. 

 

Muchas de las Licencias Urbanísticas revisadas ya habían terminado por completo su 

ejecución y otras, como sucedió en repetidas veces, ni siquiera tenían la intención de iniciar obra, 

sin embargo, expondré brevemente dos de las licencias (Imágenes 10,11,12,13,14,15) que 

estando en ejecución presentaron infracciones urbanísticas, las cuales, por obvias razones, fueron 

dirigidas mediante un oficio a la Secretaría del Interior para que actuase conforme a la magnitud 

de la infracción.   

En las imágenes 10-12 se muestra el caso de una vivienda cometiendo diversas 

infracciones sobre el espacio público al tener material de construcción obstruyendo el paso, así 

como incumpliendo lo aprobado en planos por la Curaduría al intervenir el antejardín y pretender 

encerrarlo, por tal motivo el caso se remitió a la Secretaría del Interior. En las imágenes 13-15 se 

presenta el caso de una construcción en obra activa cuyas mallas de protección no cumplían con 

la normativa y estaban ocupando espacio público; se remitió el caso a la Secretaría del Interior, 

sin embargo, se acordó con el director de obra el día de la visita que arreglase el problema. 
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Imagen 10 Oficio remisorio 5152. Fuente: Autor 



30 

 

 

Imagen 11 Informe técnico 5152. Fuente: Autor 



31 

 

 

Imagen 12 Informe técnico 5152. Fuente: Autor 
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Imagen 13 Oficio remisorio 5154. Fuente: Autor 
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Imagen 14 Informe técnico 5154. Fuente: Autor 
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Imagen 15 Informe técnico 5154. Fuente: Autor 
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5.4. Colaborar con el diligenciamiento y mantenimiento de la base de datos digital y física 

de los reportes de control de obra realizados producto de las visitas técnicas. 

 

En su mayoría, los documentos recibidos por Control de Obra son de asuntos 

relacionados a quejas y peticiones realizadas por la comunidad y oficios remitidos de otras 

dependencias; el conducto regular que siguen estos documentos (desde su recepción en la 

ventanilla única del primer piso a Control de obra) demora en promedio cinco días hábiles. Para 

mantener el orden y registro de los documentos entrantes, así como las respuestas a los mismos u 

otras peticiones, se maneja un sistema que consta de un formato de Excel (ver Imagen 16) en la 

que se ingresan los datos de la siguiente manera: 

1. Se digita el número del radicado asignado por la Alcaldía al momento de recibir el 

documento en la correspondencia (aplica solo a los oficios de quejas y peticiones 

entregados en la ventanilla única) y el número del radicado asignado por la Secretaría 

de Planeación una vez llega a la correspondencia del despacho.  

2. Se registra el nombre del peticionario y la dirección del predio problema 

3. De acuerdo con la comuna en donde se sitúa el problema (ver Imagen 17 y 18), el 

oficio es asignado al funcionario encargado de la zona.  

4. Se digita el número consecutivo GDT – sigla de Grupo de Desarrollo Territorial – que 

es aquel serial único que lo identifica de otros documentos generados en la oficina, el 

cual es asignado en la correspondencia del despacho. 

  

Con este sistema acogido por la oficina de Control de Obra se logra controlar los tiempos 

de entrega de las respuestas a los oficios por parte de los funcionarios y se tiene una base de 

datos con cada caso revisado en Control de Obra. Sin embargo, muchas veces se presentan 

acumulación de documentos debido a que ciertas comunas no generan tantas peticiones o quejas 

y aquellas que si los generan diariamente saturan el trabajo del funcionario encargado haciendo 

que los tiempos de entrega de los oficios de respuesta para esos casos tengan un retraso de lo que 

sería el tiempo prudente de respuesta que se espera tener una vez entregado el documento en la 

Alcaldía (15 días hábiles).  
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Imagen 16 Formato de Excel para Control de oficios. Fuente Secretaría de Planeación 
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Imagen 17 Comunas, barrios y asentamientos del municipio de Bucaramanga. Fuente POT 

Tabla 4 
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Imagen 18 Comunas, barrios y asentamientos del municipio de Bucaramanga – Continuación 1 
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Imagen 19 Comunas, barrios y asentamientos del municipio de Bucaramanga – Continuación 2 
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6. APORTE AL CONOCIMIENTO 

 

 

              Durante el tiempo en que se desarrolla la práctica, se logra experimentar diferentes 

escenarios en los que el manejo de las situaciones presentadas, así como la adquisición del 

conocimiento de las diferentes normativas, conceptos y del Plan de Ordenamiento Territorial de 

Bucaramanga que permiten resolver todo con total profesionalismo. Por ello, cabe destacar la 

importancia de haber tenido la oportunidad de ampliar mi conocimiento de la normativa vigente 

y del Plan de Ordenamiento de la ciudad y sus variadas aplicaciones; aprender de la mano de los 

profesionales y técnicos de la oficina todo lo relacionado con los diferentes conceptos manejados 

al realizar el control de una obra en una visita técnica así como lo necesario del acto de 

Reconocimiento para lograr una uniformidad de las construcciones y obras de la ciudad y la 

información para tener en cuenta.  

              Además, se adquirió destreza en la revisión de elementos estructurales y arquitectónicos, 

complementando y ampliando lo ya aprendido a lo largo del pregrado, al igual que a 

implementar y organizar la información recolectada de cada proyecto revisado por medio de las 

tablas y formatos para emitir oficios o documentos que permiten ver ampliamente el estado del 

lugar u obra a la cual se le realiza el proceso. El chequeo de estos elementos estructurales de los 

proyectos licenciados se realizó siguiendo un formato establecido (ver Imagen 20 y 21) donde 

indicaba cada uno de los aspectos para tener en cuenta, así como la normativa que se debía 

aplicar. 

 

             Una vez desarrollado el conocimiento necesario de la normativa y el POT y junto con las 

directrices de los funcionarios que estuvieron a disposición, se logra emitir varios oficios 

derivados de las revisiones estructurales y visitas técnicas realizadas a los proyectos 

encomendados, cuyos registros se encuentran archivados en el Archivo de la Secretaría de 

Planeación así como en manos de los interesados de cada concepto, respectivamente; estos 

documentos evidencian el trabajo realizado y son de gran importancia para futuros procesos que 

se llegasen a presentar en el lugar en conflicto, ya que representan una evidencia concreta. 

Referente a las Licencias Urbanísticas, fueron en total 35 asignadas a mi cargo las que se 

revisaron estructuralmente y 25 las visitadas para su seguimiento.  
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Imagen 20 Formato de Información Estructural del proyecto. Fuente Secretaría de Planeación 
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Imagen 21 Formato de Información Estructural del proyecto – Continuación  
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            Con respecto al acto de Reconocimiento, fue posible aprender todo lo necesario sobre el 

mismo gracias a la experiencia de realizar el Reconocimiento de cuarenta (40) edificaciones en el 

barrio Portal de los Ángeles: los por menores de realizarlos, la información que debía ser 

recolectada – derivada de mediciones y datos de la vivienda – y una vez más, la normativa 

aplicada a los mismos. 

             El procedimiento para realizarlo no dista mucho de una visita de control de obra, con 

excepción de que lo revisado en el lugar es solo arquitectónico (distribución de espacios de 

acuerdo con los planos enviados a la oficina por la Curaduría respectiva). Cabe resaltar que para 

que una edificación pueda realizar un acto de Reconocimiento debe tener 5 años de antigüedad 

como mínimo, con la distribución que presenta en planos. 

             Primero, el funcionario especializado recibe de la Curaduría los planos de 

reconocimiento de la edificación, realizados por un profesional, junto con el oficio donde se 

especifica dirección junto con las indicaciones del caso. Segundo, realiza la visita al lugar 

identificándose debidamente con la persona que solicitó y realiza una revisión de cada espacio de 

la edificación acompañándose de los planos arquitectónicos (planta y perfil), tomando datos de 

las inconsistencias que pueda encontrar; y, por último, se dirige a verificar el perfil vial tomando 

las mediciones necesarias para su posterior análisis y se da por terminado el Reconocimiento.  

              Una vez compile toda la información recolectada de la visita, apoyándose en el registro 

fotográfico, emite un concepto acerca de la propiedad teniendo en cuenta lo establecido en la 

normativa nacional (Decreto 1077 de 2015, Ley 1848 de 2017) y la normatividad municipal 

(POT) y si debería o no desde su perspectiva ser aprobado el acto de Reconocimiento por la 

Curaduría. La entidad es quien se encarga en última estancia, una vez recibido el informe 

técnico, de aprobar o no el Reconocimiento de la edificación. 

 

           Fue una experiencia enriquecedora realizar los Reconocimientos, así como el informe 

técnico pues son varios los factores que cambian respecto a un informe técnico de un control de 

obra, principalmente porque no se tiene un acta de visita como tal pues son aspectos concretos 

los que se tienen en cuenta con base en un plano arquitectónico (no se revisa estructural) anexo a 

la solicitud de Reconocimiento.  
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           A continuación, en las Imágenes presento cinco informes técnicos de los Reconocimientos 

realizados, donde se explica claramente las generalidades de cada caso. 
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Imagen 22 Informe técnico 4276-11. Fuente: Autor 
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Imagen 23 Registro fotográfico Informe técnico 4276-11. Fuente: Autor 

 



47 

 

 

 

Imagen 24 Informe técnico 4276-6. Fuente: Autor 
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Imagen 25 Registro fotográfico Informe técnico 4276-6. Fuente: Autor 
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Imagen 26 Informe técnico 4276-24. Fuente: Autor 
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Imagen 27 Registro fotográfico Informe técnico 4276-24. Fuente: Autor 
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Imagen 28 Informe técnico 4276-21. Fuente: Autor 
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Imagen 29 Registro fotográfico Informe técnico 4276-21. Fuente: Autor 
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Imagen 30 Informe técnico 4276-23. Fuente: Autor 
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Imagen 31 Registro fotográfico Informe técnico 4276-23. Fuente: Autor 
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7. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 

 

• El tener claras las actividades a realizar para el plan de trabajo y durante el desarrollo de 

la práctica facilita su cumplimiento a cabalidad. 

• Es siempre importante llevar a cabo una retroalimentación de la normativa al realizar un 

oficio, teniendo en cuenta que se debe soportar cada argumento plasmado en el 

documento. 

• Es primordial tener en cuenta que las Licencias Urbanísticas son documentos necesarios 

en toda obra a realizar y cumplir a cabalidad con lo que aprueban las mismas debe ser 

una prioridad para el Constructor. 

• Una buena comprensión de la normatividad y de su uso, permite tanto al constructor 

como al director de obra evitar cometer errores que pueden significar atrasos o la 

suspensión definitiva de la obra.  

• Toda obra por pequeña que sea necesita un permiso para ser ejecutada, por ello es 

importante informarse de los casos en los que una Licencia Urbanística debe ser 

solicitada a una Curaduría, así como el conducto regular para expedirlo. 

• Para realizar un informe técnico se debe tener en cuenta que, además de complementar la 

información suministrada y la información adquirida en el sitio, se debe dar una respuesta 

pertinente a lo requerido por el peticionario. 
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9. ANEXOS  

 
Imagen 32 Control de Licencia Urbanística/ sin iniciar labores 
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Imagen 33 Control de Licencia Urbanística/ sin iniciar labores – Registro fotográfico 
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Imagen 34 Control de Licencia Urbanística/obra terminada con infracciones 
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Imagen 35 Control de Licencia Urbanística/obra terminada con infracciones – I.T. pág. 1 
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Imagen 36 Control de Licencia Urbanística/obra terminada con infracciones – I.T. pág. 2 



63 

 

 
 

 

Imagen 37 Control de obra – verificación de cumplimiento  
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Imagen 38 Control de obra – verificación de cumplimiento 
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Imagen 39 Control de obra – verificación de cumplimiento 
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Imagen 40 Revisión estructural de elementos de edificación de 21 pisos. 
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Imagen 41 Revisión estructural de elementos de edificación de 21 pisos. – Continuación 1  
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Imagen 42 Revisión estructural de elementos de edificación de 21 pisos. – Continuación 2 


