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RESUMEN GENERAL DE TRABAJO DE GRADO

TITULO: AUXILIO EN LA SUPERVISION Y CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION AQUATOWER POR EL CONSORCIO VALCO-
CONSTRUCA
AUTOR(ES): Jeferson Arley Carvajal Dimas
PROGRAMA: Facultad de Ingenieria Civil
DIRECTOR(A): Jose Luis Rodriguez Brochero
RESUMEN

El presente documento recopila la informacion de las practicas empresariales realizadas en el
consorcio Valco-Construca para el proyecto AQUA TOWER ubicado en altos de cabecera por
un periodo de cuatro (4) meses, practicas que se desarrollaron desempefiando labores de
supervision y acompafiamiento a las actividades de acabados tales como: enchape, cielo raso,
laminado y pintura. Estas actividades buscaron garantizar la calidad de entrega final, que a
través del registro en formatos de Excel compild la informacion necesaria para hacer el
respectivo seguimiento. Adicionalmente, también se llevaron a cabo los cortes de obra
programados a las actividades mencionadas.
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GENERAL SUMMARY OF WORK OF GRADE

TITLE: ASSISTANCE IN THE SUPERVISION AND QUALITY CONTROL OF
AQUATOWER  BUILDING BY THE VALCO-CONSTRUCA
CONSORTIUM
AUTHOR(S): Jeferson Arley Carvajal Dimas
FACULTY: Facultad de Ingenieria Civil
DIRECTOR: Jose Luis Rodriguez Brochero
ABSTRACT

This document compiles the information of the business practices carried out in the Valco-
Construca consortium for the AQUA TOWER project, located at the headwaters for a period of
four (4) months, practices that were carried out supervising and accompanying the activities of
finishes such as: veneer, ceiling, laminate and paint. These activities sought to guarantee the
quality of final delivery, which through the registration in Excel formats compiled the necessary
information to do the respective follow-up. In addition, programmed work cuts were also carried
out for the aforementioned activities.

KEYWORDS:

Supervision, Final details of build, Quality.
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INTRODUCCION

En la administracion moderna el control consiste en la funcion de comprobar y
corregir las labores de las personas que trabajan en una empresa para adecuarlas
a los objetivos y planes de la misma. (Garcia, Control integral de la edificacion tomo
1, 1995)

El control de proyectos a gran escala se pone en riesgo (la ejecucién) cuando no
existe un buen organigrama interno, lo que lleva a cometer errores en la supervision

por la omisién al asignar algunas funciones a los encargados directos de la obra.

Cualquier ciclo racionalizado de produccién: planeamiento, organizacion,
produccién, produccién y control, conlleva esta esencial funcién que constituye una
herramienta clave de la gestibn empresarial para hacer cumplir los planes trazados
y lograr las metas propuestas. (Garcia, Control integral de la edificacion tomo 1,
1995)

El caracter preventivo del control implica que no se debe limitar a la etapa de
produccion, ya que ciertas deficiencias pueden originarse durante las fases previas
a esta etapa, por lo cual es alli donde oportunamente se tienen que hacer las
verificaciones y aplicar los correctivos adecuados. (Garcia, Control integral de la

edificacion tomo 1, 1995)

Con todo y lo anterior lo que se busca para realizar una buena supervision es estar
pendiente de cada una de las sub-actividades que componen una actividad global,
ya gque la no supervision de una de estas puede originar problemas futuros o en

caso desafortunados la demolicion de lo puesto en obra.

A este respecto es necesario tener presente que para efectuar el control técnico

de la edificacion hay que tener en cuenta el concepto de tolerancia, entendido este
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como el margen permisible que puede aceptarse entre las especificaciones del
proyecto y las comprobadas en la obra. (Garcia, Control integral de la edificacion
tomo 2, 2004)

El consorcio Valco-Construca ha tenido la oportunidad de realizar diferentes obras
en la ciudad de Bucaramanga enfocandose en la construccion de vivienda en

modalidad de construcciones verticales, mejorando asi el desarrollo de la ciudad.

El practicante que se desempefia como auxiliar de ingenieria, tiene la obligacion de
cumplir funciones netamente de supervision y de acompafiamiento en las
actividades de acabados en el proyecto Aqua Tower ubicado en altos de cabecera,

ciudad de Bucaramanga.

Las funciones que se realizan estan relacionadas al control de calidad de los
acabados para las actividades tales como: enchape, cielo raso, laminado,
actividades que se controlan mediante formatos de calidad adjuntados en este
documento, también se deben hacer recorridos diarios para identificar el estado de
algunos procesos constructivos, ya finalizando se apoya al ingeniero residente con
los cortes de obra a los contratistas Varco e Insumma generando memorias
aritméticas, de calculo y estandar para ser presentados en comité a la directora de

obra y demés encarga
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1. OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GENERAL

Auxiliar en funciones de supervision y control de calidad de las actividades
referentes a acabados en la edificacibn AQUA TOWER ubicada en altos de

cabecera.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

o Actualizar e implementar los formatos de calidad para acabados usados por
la constructora.

o Acompafiar y supervisar los procesos constructivos referentes a los
acabados tales como: enchapes, cielos rasos, laminado.

o Realizar recorridos diarios en la obra para identificar actividades rezagadas
de acuerdo al cronograma del proyecto.

o Realizar cortes de obra a contratistas de acuerdo a las actividades realizadas

en un periodo determinado.
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2. INFORMACION DEL CONSORCIO

2.1 CONSTRUCASA

En la tabla 1 se pueden observar los datos de la constructora Construcasa.

Tabla 1. Informacion de la organizacion Construcasa

RAZON SOCIAL COMNSTRUCASA

OBJETO SOCIAL Construccion de obras civiles
Carrera 19 # 35 -20 OFC 801 Edificio

Camara de comercio de Bucaramanga

DOMICILIO PRINCIPAL

TELEFONO 0435550
CORREO ELECTRONICO info{@construcasa.com.co
PAGINA WEB http://construcasa.com.co/index.htmlhome

Fuente: Constructora

2.1.1 Politica de calidad. En CONSTRUCASA S.A, nos mantenemos atentos a
innovaciones que permitan realizar viviendas mas confortables, de mayor calidad
aplicando el mejoramiento continuo de nuestros procesos y con un alto grado de
valor social. Por consiguiente, analizamos continuamente nuevos materiales
constructivos, productos complementarios, y cualquier tendencia novedosa en la
construccion de viviendas, que proporcione una mayor calidad de vida a las familias

que confian en nosotros.

2.2 VALCO CONSTRUCTORES

En la tabla 2 se encuentra la informacion de la constructora Valco-Constructores.
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Tabla 2. Informacion de la organizacién Valco-Constructores.

RAZON S0CIAL WVALCO constructores
Bienes y servicios en Ingenieria Civil,
Ingenieria
OBJETO SOCIAL Eléctrica, Ingenieria Mecanica, Ingenieria

Ambiental y Arquitectura. Asi misma
consultoria en todo el territorio colombiano
Carrera 29 #45 - 45. Ofc. 1103. Bucaramanga,

DOMICILIO PRINCIPAL

Colombia
TELEFONO 6431099
CORREO ELECTRONICO contacto@valderramavalco.com
PAGINA WEB http://valco.com.co/

Fuente: Constructora

2.2.1 Mision de la organizacion. Ofrecemos a nuestros clientes, productos y
servicios relacionados con el sector de la construccion y consultoria en todo el
territorio colombiano. Mediante nuestro sistema de gestion, brindamos un alto nivel
de calidad, responsabilidad y cumplimiento, siguiendo las normas técnicas y de
ingenieria que exigen los proyectos que se ejecutan, a través del aprovechamiento

de nuestro talento humano y nuestros recursos operativos y financieros.

2.2.2 VISION DE LA ORGANIZACION

Pretendemos establecernos para el afio 2025 como uno de los mas importantes
grupos empresariales de construccion y consultoria en el territorio Nacional,
caracterizandonos por nuestra imagen, reflejada en la calidad, responsabilidad y
cumplimiento, que garantice la satisfaccion de nuestros clientes.

2.3 REPRESENTANTE LEGAL CONSORCIO VALCO-CONSTRUCA

Arquitecto Jairo Sarmiento Acevedo
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3. INFORMACION DEL PROYECTO

3.1 GENERALIDADES

El proyecto cuenta aproximadamente con cerca de 34.000 m2 donde el 30% de la
estructura le significan al proyecto espacios de valor agregado como Lobby de
Acceso, Lobby Car, Sala Interactiva, Salon de Juegos, Bussines Center, Spa, Gym
& Pilates, Sundeck, Jardin Zen, Skybar, Micro cine y Piscina por niveles. Sus
acabados y estructuras denotan distincién y privilegio, todo esto para que usted no
salga de casa y disfrute de manera exclusiva con la privacidad que necesita. (aQua
Tower, 2014)

3.2 UBICACION
En la figura 1 se muestra la ubicacion del proyecto.

Figura 1. Ubicacién del proyecto
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Este proyecto esta ubicado en el barrio altos de cabecera en la Carrera 41 No. 40 -
131, colindando por el sur con el edificio Majestic y por el norte con Montearrollo.

Figura 2. Render aQua Tower

Fuente: tomada de http://viveaquatower.co/

El proyecto tiene 34 niveles de los cuales los pisos habitables van de piso 3 a piso
32 repartiéndose en cada piso 5 apartamentos, como también cuenta con 5 pisos
de s6tanos y zonas sociales como; salén social, Bussines center, cancha de squash,
salén de juegos, mini cinema, sala interactiva, piscina ubicadas en los pisos 1,2 y

Skybar, turco, sala de spa, salén de belleza, jacuzzi en los pisos 33y 34.

Tipologias

Hay 3 tipos de tipologias las cuales se pueden identificar en la figura 2, los
apartamentos que estan en la parte frontal del edificio son de la tipologia City, los
gue se encuentran en los laterales figura 4 son de la tipologia Fusion y los que se

encuentran en la fachada posterior figura 3, son de tipologia natura.
20
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El disefio de aQua se concibe a partir de las gotas de rocié que aparecen en la
vegetacion de los bosques frios y es esta concepcion natural la que se toma para
estructurar la forma de gota que va desde el nivel 20 hasta el nivel 33 logrando un

efecto de movimiento en las terrazas de la torre. (aQua Tower, 2014).

Figura 3. Fachada posterior aQua Tower.

TH
op

TLLET L

|

_—

LTI L
SERSRSNS

and

My ==

Fuente: tomada de http.//viveaquatower.co/

Figura 4. Fachada lateral derecha aQua Tower.

Fuente: tomada de http.//viveaquatower.co/
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4. ORGANIGRAMA DEL PROYECTO

Figura 5. Organigrama del proyecto

Ingeniero residente
administrativo
DIEGO J0OSE RUIZ

Directora de obra
ING. MARIA VIDALIA
PORTILLA

Ingeniero residente
estructural
JAVIER BUSTOS

Practicantes
JEFERSOMN CARVAIAL
JESSICA MURCIA

Supervisor electrico
FERNEY MANRIQUE

Oficial electrico
DANIEL GUZMAM

Arquitecta residente
ANDREA GUTIERREZ

Arquitecto auxiliar
EFRAIN VELANDIA

Fuente: El autor

En la figura 5 podemos observar como se ordenan los cargos de la obra indicados

por jerarquia de mayor a menor de izquierda a derecha.
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5. ACTIVIDADES

Las actividades que se realizaran en fase de acabados del edificio AQUA TOWER

son las siguientes:

- Actualizacién de formatos de calidad: El consorcio Valco-Construca maneja
formatos de calidad para las diferentes actividades, sin embargo, a través del tiempo
estos formatos se han desactualizado perdiendo items que son necesarios para el
control, se quieren realizar ajustes a estos formatos de modo que sean puntuales
con respecto a la informacion que estos almacenan.

- Implementacioén de formatos de calidad: Es importante implementar estos
formatos ya que no se han venido utilizando en los Ultimos 6 meses, de esta manera
se genera orden para darle finalizacion a actividades que quedaron incompletas.

- Supervision de actividades: La supervision en etapa de acabados se debe
hacer con un nivel de detalle mayor, ya que son actividades que culminan ahi, luego
viene la aprobacién de la misma constructora para entregar las zonas sociales y
unidades de apartamentos al cliente final.

- Cortes a contratistas: El practicante debera apoyar en el corte de obra que
se realiza a los contratistas utilizando la herramienta AutoCAD y realizando medidas
en campo para luego socializar con el equipo de trabajo cual es el avance de obra
y cudl es el pago que se le realizara al debido contratista.

5.1 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES
Con respecto a la informacion anteriormente mencionada el practicante debera

ejecutar durante los siguientes cuatro (4) meses el siguiente cronograma propuesto,
tabla 3:
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Tabla 3. Cronograma de actividades

Febrero Marzo Abril Mayo Huniog|
12-17 | 19-24 (26-03 5-10|12-17| 19-24 [26-31] 2-7 (9-14|16-21 23-28 | 1-5 |7-12|14-19| 21-26( 28-31| 4-9

ACTIVIDADES

Induccidn y conocimiento del proyecto

Actualizacidn de formatos de calidad

Implementacion de formatos de calidad

Corte a contratistas

Supervision de andamios

Supervision de enchapes

Supervision de cielo raso

Supervisidn de laminado

Realizar recorridos de obra e identificar

actividades rezagadas

Fuente: El autor

5.1 RECURSOS DISPONIBLES

El consorcio VALCO-CONSTRUCA, en cumplimiento de politicas Sistema de
Gestidn de la Seguridad y Salud en el Trabajo, SG-SST, provee a sus trabajadores
los elementos necesarios para la proteccion integral, de igual manera, les brinda los

recursos necesarios para desarrollar sus funciones.

Para desempefiarse en obra como Practicante Universitario los recursos

disponibles son:

- Charla Induccién a filosofia sistema de seguridad y salud en el trabajo
- Casco de Seguridad.

- Gafas de Seguridad.

- Protectores auditivos.

- Elementos de proteccion requeridos para trabajo seguro en alturas.
24



NOTA: el medio de transporte serd proporcionado por el practicante, asi como
computador (en el caso de ser necesario) y botas se seguridad.
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6 ACTIVIDADES REALIZADAS

6.1 SEGUIMIENTO EN LA ACTIVIDAD DE MORTERO Y ENCHAPE EN EL

LOBBY

Enchape de lobby en marmol color crema marfil tamafio de baldosas 1x0.4m

espesor de 2cm, modulacion propuesta por el ingeniero residente e informacion

general en la tabla 4.

Tabla 4. Datos generales de enchape

Area a enchapar 277.46m?
Mortero 1:3
Resistencia 2250 psi
Cantidad de cemento 150blts
Cantidad de arena 24.42m3
Volumen de mortero 22.2m3
Tamafio de baldosas tipo 1 0.9x0.45 m
Tamafio de baldosas tipo 2 1.6x2.7 m
Cantidad de baldosas tipo 1 450
Cantidad de baldosas tipo 2 20
Espesor de distanciadores 3mm

Fuente: El autor

6.1.1 Actividades preliminares. Se debe garantizar

(mortero) este nivelada y el sustrato este limpio.

Materiales

- Marmol crema marfil
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- Ston mix boquilla
- Ston mix pegante
- Distanciadores

- Pulidora de piso
- Arena

- Cemento

- Destroncadora

6.1.2 Procedimiento.

Mortero de nivelacion

Inicialmente se realiz6 una limpieza previa del sustrato eliminando residuos de
mortero, pegosan y estuco proveniente de: pafietes, enchapes en paredes y cielo
raso. Ya realizada la limpieza se prosiguio a preparar la mezcla figura 6, en una

relacion de 1:3 con cemento Cemex y con arena lavada.

Los morteros 1:1 a 1:3 son morteros de gran resistencia y deben hacerse con arena

limpia. (Biblioteca digital, s.f.)
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Figura 6. Mezcla de mortero 1:3

Fuente: El autor

Figura 7. Distribucion del mortero.
‘ .! IA k. v

Fuente: El autor

Como se puede observar en la figura 7 y figura 8 el mortero se distribuye manual y
uniformemente en la superficie, dejando el suelo a nivel 0 de pendiente y con un
espesor de 8 cm, este espesor fue necesario, debido a que la placa presentaba
variaciones y no era homogénea en su largo y ancho asi que debia tener este

espesor para alcanzar el nivel correcto para la instalacion del marmol.
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Figura 8. Nivelacion manual de mortero

Fuente: El autor

Se realizan los debidos empalmes en entradas a bafios de lobby figura 9 y llegadas
a ascensores figura 10, rematando y cuidando de guardar el espacio para el
enchape el cual es 2 cm de baldosa mas 1,5 cm de pega.

Figura 9. Empalme en baios.

“&’&‘% -

Fuente: El autor
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Figura 10. Empalme en ascensores

Fuente: El autor

Figura 11. Acabado superficial convencional

Fuente: El autor

Ya finalizada la aplicacion del mortero se deja reposar para que inicie su fraguado,
en los proximos dias se debe garantizar el regado constante de agua(hidratacion)

para que su resistencia final no se altere.

. Localizacion

Luego de aplicado el mortero de nivelacién se procede a ubicar la zona que se va a
enchapar para este caso sera el lobby.

El ingeniero residente entrega la modulacién (figura 12 y figura 13) al contratista
JBC y se socializa con ellos en el sitio de instalaciéon. La zona roja marcada en la
Figura 7 demarca la instalacién de baldosas tipo 2 con tamafio de 1.6x2.7m.
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Figura 12. Modulacion de enchape en lobby.
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Fuente: El autor

Se realiza una limpieza minutos antes del montaje de las baldosas de marmol para

evitar que algun agente contamine la pega, figura 14.
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Figura 14. Limpieza del sustrato.

Fuente: El autor

o Montaje

Realizada la limpieza se procede montar las baldosas figura 15 con la modulacién
propuesta, supervisando que se hagan los cortes de chazos con la medida
propuesta en los planos, ya si ho corresponde a la real en campo (como sucedi6 en
llegadas a ascensores) y mostrada en la figura 16, se socializa con el contratista

para cambiar estas medidas (para efectos de corte con ellos).

Figura 15. Detalle de modulacién de chazos en llegadas a ascensor y

montaje de baldosas.

Fuente: El autor
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Figura 16. Detalle de cambio de medida de chazo en llegada a ascensor.

s

Fuente: El autor

Pafietes o morteros de nivelacién base cemento con al menos 1 semana de curado,
por cada centimetro de espesor en con condiciones ambientales adecuadas
(Biblioteca digital, s.f.)

o Sentada (estampillada)

En esta etapa ya se realiza la pega de las baldosas figura 17, cuidando de guardar
espacio para la boquilla, esto con uno pequefos distanciadores de plastico figura
18, de 3mm de espesor recomendados por el fabricante del enchape.

Figura 17. Detalle de pas_illo en I_obby enchapado.

il (8
“

{

Fuente: El autor
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Figura 18. Detalle de distanciadores puestos en baldosas de marmol

Fuente: El autor
o Rectificacion(plomos/niveles)
Para la correcta instalacion de las baldosas de marmol se debe verificar el nivel,
figura 19, el cual debe ser para esta ocasién 0, como también se procura que no

exista algun resalto entre las baldosas(juntas).

Figura 19. Utilizacion de nivel para rectificar pendiente 0 del enchape.

Fuente: El autor

o Emboquillado

El proceso de boquilla se realiza con Ston mix figura 20, boquilla especial para

marmol lo que la diferencia de la convencional es que en sus componentes contiene
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latex lo que hace que la mezcla sea mas elastica y con mejores resultados en estado
endurecida.

Figura 20. Ston mix aplicado en juntas de baldosas de marmol.

Fuente: El autor

. Reposo

Para el proceso de reposo se da un tiempo de 48 horas, segun lo recomendado por
el fabricante cuidando de que el transito de material y de personal se haga por otras

rutas para evitar que las baldosas se muevan de su sitio.

. Pulido

Para realizar el correcto pulido del marmol se deben corregir imperfecciones
naturales que trae la piedra por defecto, figura 21 y figura 22 a esto se le denomina
destronque, para realizar el destronque se debe aplicar arena fina con abundante
agua (para reducir la friccion) y luego se utiliza la destroncadora con la piedra

namero 80 para sellar los poros y dejar la superficie final para iniciar el pulido.
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Figura 21. Aplicacion de arena antes de destronque

Fuente: El autor

Figura 22. Destroncada y eliminaciéon de imperfecciones.
| e

Fuente: El autor

Figura 23. Destronque de piezas de mayor tamafo.

\nuhmuumu." i

Fuente: El autor
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Figura 24. Destronque en pasillo de lobby.

-

Fuente: El autor

Posteriormente se realiza el pulido para darle acabado final, figura 23 y figura 24
este se hace con una serie de discos que van aumentando su numero y a la vez su

finura.

Figura 25. Orden correcto de discos para pulido de marmol.
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Fuente: El autor
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La figura 25 nos deja apreciar el orden correcto de aplicacion de los discos de pulido,
como recomendacion se sugiere seguir este orden ya que en la instalacién del
enchape del lobby se omitieron algunos discos por falta de los mismos, como
también utilizando discos de distintos fabricantes, lo cual podria alterar el acabado
final de este.

El acabado final del marmol que se puede observar en la figura 26, es una
muestra de cOmo se ve el enchape ya instalado y proximo a ser protegido.

Figura 26. Detalle de acabado final de marmol en lobby.

Fuente: El autor

° Proteccién

Finalmente se protege con una capa de ductolén, se cubre con cartén y cinta

adhesiva para que el transito de personas y herramientas no dafien el pulido.
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Tabla 5. Formato de calidad de enchape

=1 AALCO

C : — EU‘L.CAS.A CONSTRUCTORES Ltds.

- Eared s PAe T

Actividad: Enchape de lobby |Fecha:
Estado:
M2 instalados: Detalles generales
Baldosa "coca™: Tipo de enchape:
Ubicacign: Area a instalar:
Espesor:
Rendimiento:
Detalles en los cortes de chazos(calidad): Cantidad de baldosas instaladas:
Pendiente:

Constratista:

M2 faltantes:

Metros de boquilla restantes({48 horas despues):
Observaciones

generales:

Ingeniero Residente: Ingeniero auxiliar:

Fuente: El autor
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Observaciones Generales

- Es recomendado que se revise la modulacion en el sitio de instalacion con

los contratistas ya que algunas medidas pueden variar sustancialmente.

- Luego de instalado el enchape el fabricante sugiere aplicar la boquilla 48
horas después, se recomienda que la boquilla se realice en ese periodo, se pudo
observar que a las 24 hora ya estaba aplicada la boquilla, aquello puede conllevar
a que la junta se dilate 24 horas mas tarde y toque emboquillar nuevamente lo que
implica mayor gasto de material.

- Segun el fabricante de pega de baldosa (Ston mix) se debe instalar luego del
curado del mortero 1 semana por cada centimetro de espesor lo cual no se cumple,
ya que deberian ser 8 semanas de tiempo, esto no se cumple porque el enchape
fue instalado cerca de 3 semanas de curado el mortero se recomienda seguir las
sugerencias del fabricante para evitar rompimiento de losas por contracciéon o

expansiéon del mortero.

- Es recomendable realizar un buen acabado a la superficie que se va a
nivelar, ya que la presencia de huecos o resaltos implica aumentar las cantidades

de cemento y arena lo cual no es favorable para el presupuesto.
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6.2 REPORTE DE ANDAMIOS CESANTES

El control de andamios es un factor importante de la obra en cualquiera de sus
etapas de construccion, ya que el tiempo que estos cesen se vera reflejado en
costos, por tanto, la rentabilidad del proyecto. De esta forma se crearon formatos de
seguimiento para andamios cesantes, los cuales contienen informacion bésica
como ubicacién y tiempo cesando, tal como es mostrado en la figura 27 y figura 28.
Estos formatos se diligencian y son entregados al ingeniero residente a final de
semana para contabilizar en dias el tiempo que estos cesaron y luego ser
descontado del proximo corte al contratista encargado de fachadas Terra.

Figura 27. Vista en planta de ubicacion de andamio etapa 1.

=T L SSEt Sl o
Canen L

Fuente: El autor
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Figura 28. Vista en planta de ubicacién de andamio etapa 2.

Fuente: El autor

Tabla 6. Control cronolégico de andamios cesantes

[="> | IINALCO

COMNMSTRUCTOSES L.

RELACION CONTROL CRONOLOGICO ANDAMIOS ELECTRICOS FACHADAS

Horas cesando
12/03/2018 13/03/2018 14/03/2018 15/03/2018 16/03/2018 17/03/2018
Ubicacion del . i
. Lunes Martes Miercoles Jueves Viernes Sabado
andamio
Fachada Prcl (2) 5 Enuso En uso Enuso En uso Enuso
Fachada Prcl(3}) Desarmado - - - - -
Fachada sur (1) En uso En uso En uso E] 9
Fachada sur (2) 5 9 9 E] 9
Fachada posterior (2) En uso En uso En uso En uso En uso 5
Fachada posterior (1) En uso En uso 9 En uso En uso En uso
Fachada norte(1) 5 En uso 9 9 9 9
Culata sur buitron En uso En uso En uso En uso En uso En uso
Fachada posterior (5) 9 9 9 En uso 5 En uso
Fachada posterior (4) Enuso 9 9 Enuso En uso En uso
Fachada posterior (6) - - - En uso En uso 5
Culata sur aplicacion directa 9 9 9 9 En uso 5
| Total horas cesando | 206 Horas
8,58 Dias

Fuente: El autor
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6.3 SEGUIMIENTO ACTIVIDAD DE CIELO RASO EN LOBBY

6.3.1 Cielo rasos generalidades. Como cerramientos y acabados superiores de
los ambientes, los cielos rasos se ejecutan en general, aplicandolos directamente
sobre las losas, sobre armazones provistas de malla metdlica u otros materiales
idoneos y si son de tipo falso, es decir con altura y/o pendientes diferentes a las del
cerramiento superior o la cubierta, mediante el empleo de laminas suspendidas de

estructuras especiales (Garcia, Control integral de la edificacion tomo 2, 2004).
6.3.2 Actividades Preliminares.

. Localizacion

Inicialmente se ensamblan los andamios figura 30 para alcanzar una altura cercana

a los 7 metros, para este caso se utilizé andamio tipo cruceta.

Figura 29. Instalacién de andamio tipo cruceta

5 .
!"
)

Fuente: El autor
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o Replanteo
Trazado: se hace con una cota de 7,35 m, dato entregado por el arquitecto Efrain
Velandia, con una modulacién en la cual se optimizan la cantidad de laminas de

Drywall para no generar un desperdicio mayor, figura 31.

Figura 30. Modulaciéon de cielo raso en lobby

120 3 120 120 120 20 120 120 26 (3]

O60 B OBD DI 08D DA0 06D 080 06D D60 DB 048 060 DI 06D DSI 08D D60 060 BSD 060  bed

1288

} 1.2m |

0,6m

i

Fuente: El autor

. Materiales

- Laminas de Drywall 1,22x0,8m.
- Perfiles metalicos en L y canales.
- Boquilla para cielo raso.

- Pintura.
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- Otros: tornillos, dilataciones plasticas, cinta.

- Anclajes: pistola de impacto.

6.3.3 Procedimiento. Ya ubicados los sitios de perforacion cuidando de no
penetrar alguna tuberia enbebida en la placa del 3er piso se procede a montar la
estructura metalica figura 32 garantizando que su pendiente sea la correcta, para

este caso 0°, ya instalada la estructura metélica en la figura 33.

Figura 31. Fijacion de estructura metalica

Figura 32. Estructura metalica de cielo raso suspendida.

Fuente: El autor
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Figura 33. Montaje y fijacion de primeras laminas en lobby

Fuente: El autor

Luego de que la estructura ha obtenido un punto de rigidez se prosigue a realizar el

montaje y fijacion de las laminas en sentido sur norte, figura 34

Luego de completar la instalacion total del drywall, figura 34, se procede a resanar
las juntas de las laminas y también los tornillos, figura 35, para posteriormente ser

ljados y finalmente aplicar la pintura.

Figura 34. Conformacion del cielo raso completo.

———
=)

Fuente: El autor
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Figura 35. Resane de uniones y tornillos con masilla y cinta

Fuente: El autor

Figura 36. Detalle uniones de laminas con tornillos

Fuente: El autor
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La distancia entre tornillos debe estar entre 15 y 20 cm, se deben garantizar estos
valores para que se cumplan una rigidez y puedan soportar el peso de las laminas

(para lo que estan disefadas), figura 36.

Figura 37. Retiro de laminas por presencia de humedad

Fuente: El autor

En la figura 37 se puede ver que se retiran las ldminas de drywall ya instaladas por
presencia de humedad, esta humedad fue causada por la penetracién con la pistola
de impacto en una tuberia de 1 pulgada de la red de acueducto, se procede a

realizar la reparaciéon en el piso 3.
Luego de realizadas las aberturas para las instalaciones eléctricas y rectificado su

escuadra, finalmente se aplica la ultima capa de pintura figura 38, color verde oliva

a dos manos.
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Figura 38. Aplicacion de pintura final de cielo raso parte alta.

Fuente: El autor

Figura 39. Detalle de luminarias

Fuente: El autor

La instalacion de luminarias, figura 39 se hace 24 horas después de la aplicacion
de la ultima mano de pintura. *

En la figura 39 se muestra el procedimiento final para garantizar que las laminas

instaladas no tengan ningun hueco o resalto, en el caso donde se encuentre alguno
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de estos, se deben retirar las ldminas y revisar cada cuanto se hizo la fijacion con

tornillos (por lo general este es el problema).

Figura 39. Revision de nivel

Fuente: El autor

*Nota: El ingeniero encargado de la parte eléctrica debe estar al tanto de la
instalacion de cielo raso para que no haya ningun inconveniente al momento de

instalar los aparatos.

6.4 CORTES DE OBRA

Para la constructora como también los contratistas, es importante llevar el control
de lo que se ejecutd y lo faltante por ejecutar en el contrato para esto se realizan
cortes de obra, los cuales son realizados por lo general en la Ultima semana de cada
mes y se ejecutan en el siguiente orden:

- Recoleccion de informacion en la obra contratada (metraje).

- Verificacién de avance de obra.
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- Control de calidad.

- Desembolsos realizados por la administracion de la obra comparados con la

documentacion técnica.

- Andlisis del cronograma de la ejecucién de la obra.

6.4.1 Superboard en mochetas de ascensores. La actividad de Superboard en
mochetas de ascensores se hace con el fin de rellenar los espacios mostrados en
la figura 40, para iniciar, se realiza la instalacion de la estructura metalica, luego el
montaje de las ldminas de Superboard para finalizar con el empaste y pintura a 3

manos.

Figura 40. Zonas a intervenir con Superboard

Fuente: El autor

Para facilitar el control del estado de las mochetas se crea un formato, tabla 1y
tabla 2, en el cual se hace un check list por ascensores y por piso con items basicos

como: empastado, Superboard, estructura metalica o sin intervencion.
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Tabla 7. Formato para el control de Superboard en mochetas de ascensores 1

y 2.

HOI Id [ JNVALCO
d I::“E‘::,“,_.CA.SA [ ] COMSTEUCTORES Lisa
OWER Sl
ESTADO DE MOCHETAS EM SUPERBOARD EN PISOS 3 AL 20 ASCEMNSORES 1Y 2
PISO Empastado [SuperboardEstructura metalicg5in intervencion Observaciones
3 oK
4 Ok
5 oK
6 OK
7 OK
B oK
9 oK
10 oK
11 oK
12 oK
13 oK
14 oK
15 OK Falta empastar laterales
16 oK
17 oK
1B oK
15 OK
20 oK
21 oK
22 oK
23 OK
24 OK
25 oK
26 oK
27 oK
28 oK
25 OK
30 OK
31 OK
32 oK
33 OK

Fuente: El autor
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Tabla 8. Formato para el control de Superboard en mochetas de ascensores
3y4.

]l aaLc
ﬂ . I 'ﬂ ':"i‘_CﬂSﬂ BV CONSTROCTORES Liea
OWER
ESTADO DE MOCHETAS EN SUPERBOARD EN PISOS 3 AL 20 ASCEMNSORES 3 Y 4
PISO Empastado |Superboard [Estructura metalicgSin intervencion Observaciones
3 oK
4
5 oK
B oK
7 OK
B oK
9 oK
10 OK
11 oK
12 oK
13 oK
14 oK
15 oK
16 oK
17 oK
18 oK
19 OK
20 oK
21 oK
22 oK
23 oK
24 OK
25 oK
26 OK Falta empastar laterales
27 oK
28 oK
29 oK
30 oK

Fuente: El autor

53



Luego de realizado el check list, se entregan los formatos al ingeniero residente
para que tenga conocimiento del avance real y notifique al contratista de los

pendientes por ejecutar.

Las medidas que se van a pagar son socializadas con el contratista dependiendo
de la calidad y la rapidez de la ejecucion del contrato, para este caso el contratista
VARCO SA presentaba varias fallas en la modulacién e instalacion del Superboard,
fallas que fueron identificadas con la medicion de las mochetas en un piso
comparadas con los demas pisos, estas medidas variaban notoriamente(3-8cm).se
pudo observar que varios de los trabajadores no contaban con la experiencia
requerida para trabajar este tipo de material de manera correcta y eficiente, por tanto
el ingeniero residente pidi6 al contratista retirar a estos trabajadores para garantizar

que la instalacion fuese exitosa.

Ya socializadas las medidas a pagar, se establece que el corte sera el pago del
Superboard instalado en las mochetas de ascensores 1y 2 desde piso 3 a piso 20
como también en las mochetas de ascensores de sétanos 1 al 5 correspondiente a
25,2ml y 22,8 ml respectivamente, informacion que se digita en una memoria

aritmética entregada por la obra, tabla 9 y tabla 10.

Tabla 9. Memoria aritmética de mochetas en ascensores 1y 2 piso 3 al 20.

91072 SUB/ LINEALES INTERIORES SUPERBOARD MOCHETAS ASCENSOR ML

UBICACION UN FACTOR | CANTIDAD ML TOTAL (ML)

Mochetas en puertas de ascensores 1y 2 piso 3 al
20

ML 25,2 17 428,4 428,40

TOTAL 428,40

| om | 428,40

Fuente: El autor
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Tabla 10. Memoria aritmética de mochetas en ascensores 1y 2 s6tanos 1 al 5.

*ML: metros lineales

Fuente: El autor

91072 SUB/ LINEALES INTERIORES SUPERBOARD MOCHETAS ASCENSOR ML
UBICACION UN FACTOR CANTIDAD ML TOTAL (ML)
Mochetas en puertas de ascensores 1y 2 sotanos ML 22,8 5 114 114,00
ToTAL 114,00
rora 114,00

Se adjunta el registro fotografico figura 41 y memorias de célculo.

Figura 41. Esquema con medidas de mochetas.

Mochetas en superboard

11

o 23 215

Fuente: El autor
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Figura 42. Registro fotografico de mochetas en ascensor 1y 2

Fuente: El autor

Los registros fotograficos (figura 42) en obra son importantes, porque evidencian el
avance o retraso de una actividad, se recomienda siempre y cuando se tome una
fotografia se adjunte una breve descripcion de lo que se quiere decir, ya que
unaimagen sola puede tener varios significados y puede pasar desapercibida.
Luego de que las cantidades estdn en comun acuerdo con el contratista y se les da
a conocer los aspectos que se deben mejorar para una proxima revision, se procede
a digitar estas cantidades en un formato estandar (tabla 11) para cortes de obra

utilizado por la constructora.
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Tabla 11. Formato estandar para mochetas en Superboard

m V CO :l Q Llf AVANCE DE ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA POR ESTANDARES EP-FT-164
% e TOWER EJECUCIAN DE PROYECTOS VERSION: 1
PROYECTO: ARUA TOWER
FECHA: 13.03.18 VARCO 5.A5
ACTIADAD: = 91072_ML DE SUPERBOARD INTERIOR UNDAD: ML
PISO APTO | DESCRIPCION] % CAl APTO __|DESCRIPCION % cAN|ESTANDA APTO DESCRIPCION % CANT ESTANDAR
MOCHETAS 0 100,00% - 305 0 100,00% |- - 305 0 100,00% 25,20 25,20
INTERIORES DE
PUERTAS DE MOCHETAS INTERIORES DE PUERTAS DE ASCENSOR PISO 3 |
ASCENSOR PISO 3 PUERTASDEASC1Y2
| PUERTAS DE ASC
1Y2 [] 100,00% [] 100,00% - - 25’20
MOCHETAS 0 100,00% - 305 0 100,00% - - 305 0 100,00% 25,20 25,20
INTERIORES DE
PUERTAS DE MOCHETAS INTERIORES DE PUERTAS DE ASCENSOR PISO 4 |
ASCENSOR PISO 4 PUERTAS DEASC1Y 2
| PUERTAS DE ASC
1¥2 [] 100,00% [] 100,00% - - 25,20
MOCHETAS 0 100,00% - 305 0 100,00% - - 305 0 100,005 25,20 25,20
INTERIORES DE
PUERTAS DE MOCHETAS INTERIORES DE PUERTAS DE ASCENSOR PISO 5 (
ASCENSOR PISO 5 PUERTASDEASC1Y2
( PUERTAS DE ASC
1¥2 ] 100,00% ] 100,00% - - 25,20
MOCHETAS 0 100,00% - 305 [} 100,00% - - 305 0 100,00% 25,20 25,20
INTERIORES DE
PUERTAS DE MOCHETAS INTERIORES DE PUERTAS DE ASCENSOR PISO 6 (
ASCENSOR PISO 6 PUERTASDEASC1Y 2
| PUERTAS DE ASC
1¥2 0 100,00% 0 100,00% - - 25,20
MOCHETAS 0 100,00% - 305 0 100,00% | - - 305 0 100,00% 25,20 25,20
INTERIORES DE
PUERTAS DE MOCHETAS INTERIORES DE PUERTAS DE ASCENSOR PISO 7 (
ASCENSOR PISO 7 PUERTASDEASC1Y2
[ PUERTAS DE ASC
1Y2 0 100,00% 0 100,00% - - 25,20
T T
Fuente: El autor
* . H
ML: metros lineales
Tabla 12. Sumatoria de cortes pasados
AVANCE TOTAL DEL CORTE
CANTIDAD TOPE EN CONTRATO
82 CORTE 1 142,00 1.380,00 ML
83 CORTE 2 28,40
90 CORTE 9 23,54
91 CORTE 13 23,63
93 CORTE 15 544,80
TOTAL AVANCE 1.243,40 {136,60\| SALDO TOPE

Fuente: El autor
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Como podemos observar en la Tabla 12 el tope en el contrato es 1380 metros
lineales de los cuales restan Unicamente por pagar 136 metros lineales lo que quiere
decir que se debe hacer un aumento de topes para el proximo corte, este aumento
se hace cuando las cantidades de obra contratadas se quedan cortas, ya sea por

un mal calculo inicial de las mismas o por modificaciones del proyecto.

6.4.2 Superboard en estructura metalica de gota. La gota es una estructura
metalica que fue disefiada por Garcia vega y que representa el nombre del proyecto,
en total son 4 estructuras, 2 principales de piso 18 a 37 y 2 posteriores de piso 25 a
32, esta estructura metalica debe tener una proteccion a factores climéticos
especial, para esto se tomo la decision de utilizar laminas de Superboard ancladas
a la estructura metalica, para luego realizarle un tratamiento con unibase y acabado
en piedra negra para impermeabilizar la zona, factor importante y critico de la
cobertura de la gota son las juntas, estas se hacen con dilataciones plasticas y se

debe tener especial cuidado para sellarlas.

Para este caso el corte de obra se hara para las dilataciones ya instaladas de piso
25 a 37, inicialmente se hace un recorrido de campo para revisar la calidad de las
dilataciones entregadas figura 43y figura 44, en cuanto a calidad de instalacion se
debe revisar que las juntas entre el Superboard y la dilatacion plastica no tenga una
diferencia de nivel considerable( mas de 1 cm), también se debe revisar al menos
cada 2 pisos el detalle de la dilatacién en la parte interna, ya revisadas las
dilataciones se procede a realizar la cuantificacion de las dilataciones en los pisos

anteriormente mencionados.
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Figura 43. Revision de calidad, dilataciones

Fuente: El autor

Figura 44. Detalle dilataciones piso 33 — 37

Fuente: El autor
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Luego de establecidas las cantidades en metros lineales de dilataciones a pagar se
necesita de una memoria de calculo grafica que facilite la comprension de las
medidas para presentarlas a la directora de obra, asi que se planea utilizar los
planos de la gota suministrados por la obra para seccionarlos por piso y realizar el

detalle de las dilataciones, figura 45 que se van a pagar.

Figura 45. Detalle de dilataciones piso 25.

- f 250

El}
£l

SECCION MODULO PISO 25
ascala 1_25

Fuente: Herramienta AutoCAD.

*ML: metros lineales
La modulacién del Superboard se hace con la tipica de mamposteria, trabando las

laminas de Superboard de medidas 2,44x1,22 m, ya modulado lo puesto en obra se

procede a digitar la memoria aritmética en un formato en Excel.
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Figura 46. Detalle de dilataciones piso 35-37.

L= S U

B ) Perimetro [ Td =
Seccion Perimetro "
corregido t .
L ]

1) 7,32 7,32 f‘ I
2) 4,655 2,585 (] /y ‘\ I 1
3) 4,136 3,286 | PRy (. !
4) 6,9414 4,1314 | e AN . 1
5) 7,1301 5,6301 | / 1}\ 1 !
6) 3,0123 1,3123 R -
7) 6,7241 4,3741 'I ¢ \ £ '
8) 7,3185 5,9885 - B,
9) 3,0629 1,3229 i o //?\ ! |+
10) 2,9956 2,3956 f . —1 |
11) 7,32 4,88 . /\ ; !
12) 3,8069 1,6869 I

I =
13) 4,88 3,66 1 3 \{; Smas comec
14) 5,1533 2,3533 It — ﬂ\
15) 6,4526 4,2226 |

3

16) 4,152 2,502 i 3/ L~ / \

[z vl \

L) 1' {6\ Dist unitaria | Dilataciones |  caras Total

[Total | 85,0607 46,4707|ml S o 0,6 10 2 12
Caras 185,8828 ml

4 11,18

Fuente: Herramienta AutoCAD.

En la figura 46 se puede observar el formato de Excel que se utilizé para calcular
los metros lineales a pagar, en la seccidén central se tiene el esquema de las
dilataciones puestas en obra y especificadas con un numero de pieza para facilitar
su célculo, en la seccién derecha se tiene el perimetro calculado con el programa
AutoCAD y posteriormente la correccion del perimetro para garantizar que no se
repitan los valores, y finalmente en la parte baja se tiene el total de metros lineales

gue se instalaron en dichos pisos.
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Tabla 13. Memoria aritmética de dilataciones

*ML: metros lineales

£7578 FACHDA PRINCIPAL GOTA DILATACIONES PLASTICAS ML
UBICACION UN | FACTOR | CANTIDAD ML T{CHLA]L
CARAS LATERALES GOTA FACHADA PRINCIPAL L 16,4707 . 165,626 | 185.88
MORTE ¥ SUR PISOS 37 AL 35
TOTA 185,88
CARAS FRONTALES NORTEY SUR PISO 37 AL 35 ML 6 1 6 6,00
ML B 1 B 6,00
12,00
TotaL | 197,88
£7578 FACHDA PRINCIPAL GOTA DILATACIONES PLASTICAS ML
UBICACION UN | FACTOR | CANTIDAD ML T{CHLA]L
CARAS LATERALES GOTA FACHADA PRINCIPAL ML 16,3003 4 65,2012 65.20
MORTE ¥ SUR _PISO 33
ToTA 65,20
CARAS FRONTALES NORTEY SUR PISO 33 ML 36 1 3.6 3.60
ML 36 1 3.6 3.60
7,20
TOTAL 72,40

Fuente: El autor
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Nuevamente se adjunta el registro fotografico y estandar.

Tabla 14. Formato estandar para dilataciones.

E « « AVANCE DE ACTIIDAD COMSTRIUCTIYA POR ESTANDARES EP-FT-164
vaLco LA
CoremrUCASA W — .
- TOWER EJECUCISN DE FROTECTOS VERSION: 1
PROTECTO: AGUA TOWER
FECHA: 19.03.18 VARCO 5.A5
ACTIVIDAD: = | 67578 DILATACION PLASTICA APTO TIFO XX05 NATURA UMIDAD: ML
PISO APTO DESCRIPCIC‘DNI 5% CAl APTO DESCRIPCIC‘DNI 5% ESTANDAI APTO DESCRIPCION % CANT ESTANDAR
DILATACION o 100,00% o 100,00% - o 100,00% 157,38 157,38
GOTA FACHADA
PRINCIPAL DE DILATACION GOTA FACHADA PRINCIPAL DE PISO 37 AL PISO 35
PIS0 37 AL PISO
i [ 100,00% 0 100,00% 197,88
o 100,00% o 100,00% o 100,00% 72,40 72,40
DILATACION
GOTA FACHADA
DILATACION GOTA FACHADA PRINCIPAL DE PISD 33
PRINCIPAL DE
PISD 33
o 100,00% [] 100,00% 72,40
o 100,00% o 100,00% o 100,00% 24,13 34,13
DILATACION
GOTA FACHADA
DILATACION GOTA FACHADA PRINCIPAL DE PISD 32
PRINCIPAL DE
PISD 32
o 100.00% L] 100.00% 34,13
o 100,00% o 100,00% o 100,00% 42,75 42,75
DILATACION
GOTA FACHADA
DILATACION GOTA FACHADA PRINCIPAL DE PISO 31
PRINCIPAL DE
PISD 31
[} 100,00% 0 100,00% 42,75
o 100,00% o 100,00% o 100,00% 43,73 43,78
DILATACION
GOTA FACHADA
DILATACION GOTA FACHADA PRINCIPAL DE PISO 30
PRINCIPAL DE
PI150 30
[} 100,00% o 100,00% 49,78
T T

*ML: metros lineales

Fuente: El autor

Tabla 15. Sumatoria, de dilataciones

AVANCETOTAL DEL CORTE

CANTIDAD TOPEEN CONTRATO
2.000,00 ML
a0 CORTES 7.86
91 CORTE 13 2,35
93 CORTE 14 788,48
TOTAL AVANCE 877,59 [1.122,31)] SALDO TOPE

Fuente: El autor
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En la tabla 15 se puede observar que el tope del contrato es de 2000 metros
lineales de dilataciones, de las cuales pagadas se encuentran 877,59 ml y restan
1122,41 ml

6.4.3 Cerramiento metalico de canchas de tenis y multiple. La actividad de
cerramiento metédlico en canchas es encargada por la empresa Insumma, este
cerramiento consistié en unas mallas soportadas por tubos metélicos y anclados a
los muros en concreto con angulos de 1-1/2“(4 en cada tubo), este cerramiento tiene

una altura de 6,3 m.

o Inicio de actividad

Las actividades preliminares para empezar la instalacion de los tubos son: el
replanteo por parte de los contratistas, figura 47, y la fundicion de las alfajias sobre

los muros en concreto, figura 48.

Figura 47. Replanteo de contratista.

Fuente: El autor
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Figura 48. Encofrado de alfajias en canchas.

3 e

Fuente: El autor

48 horas después de fundir las alfajias el contratista inicia con el anclaje de los

tubos. Figura 49.

Figura 49. Detalle anclaje de tubos.

LA TR 'I i;,
5!@. 1 [‘n.

Fuente: El autor

Ya instalada la gran mayoria del cerramiento metalico se procede a hacer un
recorrido, figura 50, con el contratista y el ingeniero residente para establecer las
cantidades que se van a pagar y para verificar la calidad de lo instalado.
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Figura 50. Recorrido con Insumma

Fuente: El autor

Posteriormente se realizan las memorias aritméticas a partir de los planos que
Insumma entrego, y se establece que el pago sera el 90% de lo instalado hasta el
momento, lo cual es 417,37 m?, ver figura 51, descontando 4cm en cada vertical y

horizontal por cuestion de espacio sin malla.

Figura 51. Areas de cerramiento metalico.

188,4024

20,9336 m'

N 2\
' 191,6112 m

Area total= 473 7472 m’
| 90%= 417,3725m |

Fuente: El autor
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En un formato en Excel, tabla 16, se organiza la informacién a partir de un esquema

figura 52, realizado, seccionando el cerramiento en rectdngulos y triangulos para

mayor facilidad de calculos de areasy versatilidad para explicar el corte en el comité.

Figura 52. Despiece de cerramiento en cancha multiple

1 2 3
9

8 10
13

11

12

Fuente: El autor

Tabla 16. Memoria aritmética de secciones irregulares

|Seccionesirregulares |

63711 M O cerramiento metalico M2
UBICACION UN FACTOR| CANTIDAD M2 TOTAL (ML)
Cancha multiple iz 216 1 216 216
seccién 1
seccion 2 M2 5,28 1 5,28 5,28
seccién 3 M2 4,8 1 4,8 4,80
seccion 4 M2 5,28 1 5,28 5,28
seccion 5 M2 5,28 1 5,28 5,28
seccién 6 M2 3,76 1 3,76 3,76
seccién 7 Mz 1,13 1 1,13 1,13
seccion 8 Mz 2,16 1 2,16 2,16
seccién 9 M2 2,64 1 2,64 2,64
seccién 10 M2 4.6 1 4,6 4,60
seccién 11 M2 3,1 1 3,1 3,10
seccion 12 M2 0,9 1 0,9 0,90
seccidén 13 M2 5,28 1 5,28 5,28
TOTAL 46,37
|
| o | 46,37

Fuente: El autor
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Tabla 17. Memoria de célculo cerramiento.

£3711 M © cerramiento metalico M2
- TOTAL
UBICACION UN FACTOR CANTIDAD M2 (ML)
cancha multiple Mz 1916112 1 1916112 191,61
TOTAL 191,61

toraL | 191,61

£0507 mo. Cerramiento en malla eslabonada M2
UBICACION UN FACTOR CANTIDAD M2 TEC:'ILA}L
Cancha de tenis Mz 272,136 1 272,136 272,14
TOTAL 272,14

TotaL 272,14

Fuente: El autor

*ML: metros lineales

En la tabla 17 se puede observar las cantidades en metros cuadrados que se van a
pagar en el corte 93, al igual en la tabla 18 y tabla 19 se digitan los datos
correspondientes al estandar del corte 93.
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Tabla 18. Estandar de cerramiento en cancha multiple

[AVANCE DE ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA POR ESTANDARES EP-FT-164
& paco AU
C-"',"?._":..CA_SA ’ TOW ’_R EJECUCIGN DE PROYECTOS VERSION: 1
PROYECTO: AQUATOWER [
FECHA: 19.03.18 INSUMMA
ACTIVIDAD: = 63711 M O cerramiento metalico UNIDAD: M2
PISO apto | DEscripcion | % | cant [stanpA] apToEscripci % cant|  apto  [scrieci % CANT | ESTANDAR
0 90,00% | 272,14
CERRAMIENTO
METALICO
CERRAMIENTO METALICO CANCHA MULTIPLE
CANCHA
MULTIPLE
244,92
AVANCE TOTAL DEL CORTE
CANTIDAD TOPE EN CONTRATO
93 CORTE 1 .z 352,00 | M2
TOTAL AVANCE 244,92 107,08 |  sALDO TOPE
Fuente: El autor
Tabla 19. Estandar de cerramiento en cancha de tenis
AVANCE DE ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA POR ESTANDARES EP-FT-164
Gl ,aco A Qua
ConstruGASA TOWER EJECUCION DE PROYECTOS VERSION: 1
PROYECTO: AQUA TOWER
FECHA: 19.03.18 INSUMMA
ACTIVIDAD: = 60507 mo. Cerramiento en malla eslabonada UNIDAD: m2
PISO APTO | DESCRIPCION | % | cANT [sTANDA| APTOESCRIPCI % canT|  APTO  [SCRIPCI % CANT | EsTANDAR
0 90,00% | 191,61
CERRAMIENTO
METALICO
CERRAMIENTO METALICO CANCHA DE TENIS
CANCHA DE
TENIS
172,45
AVANCE TOTAL DEL CORTE
CANTIDAD | TOPE EN CONTRATO |
93 CORTE 1 172,45 372,00 ML
TOTAL AVANCE 172,45 199,55 [sawoo Tore

Fuente: El autor

Finalmente se obtiene que restan 199,55 m?, tabla 20, correspondientes al 10%

restante y a una malla que no estaba en el contrato, deberan ser cancelados en el

siguiente corte.
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Tabla 20. Sumatoria total de m?restantes.

AVANCE TOTAL DEL CORTE
CANTIDAD

| ToPE EN coNTRATO |

| 93 ‘ CORTE 1 172,45 372,00 ML

172,45 199,55 |sALDO TOPE

TOTAL AVANCE

Fuente: El autor

6.5 FORMATO DE PRIORIDAD DE ENCHAPE

Ya programadas las proximas entregas de unidades con diferente orden,
determinado por la oficina del consorcio, se entrega una lista con los apartamentos
de prioridad de entrega tabla 21, asi mismo se le plantea al ingeniero encargado de
enchape un formato en el cual se programen los enchapes restantes para darlos a

conocer al contratista e iniciar la actividad.

Tabla 21. Fechas programas de entrega.

FECHA DE ENTREGA APARTAMENTOS PROYECTO AQUA TOWER
N. NOMENCLATURA TIPO FECHAS DE ENTREGA PROYECTADAS
301 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE DICIEMBRE DEL 2018 NO HAY PRORROGA
302 CITY URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE DICIEMBRE DEL 2018 NO HAY PRORROGA
303 CITY
304 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE DICIEMBRE DEL 2018 NO HAY PRORROGA
305 NATURA
401 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
402 CITY
403 CITY
404 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
405 NATURA URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE DICIEMBRE DEL 2018 NO HAY PRORROGA
501 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
502 CITY
503 CITY
504 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
505 NATURA URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
601 FUSION URGENTE ... PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
602 CITY URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE DICIEMBRE DEL 2018 NO HAY PRORROGA
603 CITY
604 FUSION URGENTE ... PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
605 NATURA URGENTE .. PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
702 CITY URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
704 FUSION
705 NATURA URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
801 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
802 CITY
803 CITY URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA
804 FUSION
901 FUSION URGENTE ...PRIORIDAD DE ENTREGA 15 DE JULIO DEL 2018 NO HAY PRORROGA

Fuente: El autor
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Ya programados los proximos enchapes se da a conocer la informacion a los

contratistas para que inicien la actividad.

Fuente: El autor

Los enchapes programados se llevan a cabo en el tiempo estimado, dando prioridad
a ellos por medio de la lista de apartamentos a entregar. El formato de prioridad de

enchape se puede modificar para cualquier proxima actividad rezagada.

Observaciones

- El formato de prioridad de enchape resulta eficaz para organizar la

informacion que se pierde cuando se inician las actividades de forma aleatoria.

- El control de la actividad de enchape se recomienda hacerlo en dos
recorridos diarios, iniciando el dia, para dar instrucciones precisas al contratista y
posteriormente al finalizarlo para revisar la calidad instalada y programar para el dia
siguiente otra zona a enchapar.
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Tabla 22. Formato de prioridad de enchape

C

<=1

A o= -t o SRy

7

WAL CO

CONSTRUCTORERLE Ltda.

Formato de prioridad de enchape

i Fecha de Fecha Enchape )

Apto Tipo Estado i Contratista
entrega programada a instalar

701 Fusion Enchapado 15-may - Parcelanato IBC
703 City Enchapado 15-may - Parcelanato JBC
805 Matura Enchapado 15-may - Porcelanato IBC
1104 Fusion Sin enchape 15-may 1-4 mayo Marmol lgmacol
1601 Fusion Enchapado 15-may - Marmaol lzmacol
2701 Fusion Sin ecnhape 15-may 1-4 mayo Parcelanato IBC
3102 Especial | Sin ecnhape 15-may 7-11 mayo Parcelanato lgmacol
401 Fusion Enchapado 15-jul - Marmaol lzmacol
404 Fusion Enchapado 15-jul - Marmol lgmacol
501 Fusion Enchapado 15-jul - Marmol lgmacol
504 Fusion Enchapado 15-jul - Porcelanato lgmacol
505 Matura Enchapado 15-jul - Parcelanato lgmacol
601 Fusion Enchapado 15-jul - Marmaol lzmacol
604 Fusion Enchapado 15-jul - Marmol lgmacol
605 Matura Sin enchape 15-jul 4-8 junio Marmol lgmacol
702 City Enchapado 15-jul - Porcelanato IBC
705 Matura Enchapado 15-jul - Marmol JBC
801 Fusion Enchapado 15-jul - Parcelanato JBC
803 City Enchapado 15-jul - Parcelanato IBC
901 Fusion Enchapado 15-jul - Parcelanato JBC
904 Fusion Enchapado 15-jul - Marmaol JBC
905 Matura Enchapado 15-jul - Marmol JBC
1001 Fusion Enchapado 15-jul - Parcelanato lgmacol
1002 City Enchapado 15-jul - Porcelanato lgmacol
1004 Fusion Enchapado 15-jul - Porcelanato lgmacol
1005 Matura Enchapado 15-jul - Marmal lgmacol
1101 Fusion Sin enchape 15-jul 25-29 mayo Marmol lgmacol
1103 City Enchapado 15-jul - Marmol lgmacol
1105 Matura Enchapado 15-jul - Porcelanato lzmacol

Fuente: El autor
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6.6 ACTIVIDAD DE LAMINADO

La actividad de laminado se realiza en la mayoria de habitaciones de todas las
tipologias exceptuando el cuarto de servicio y algunos apartamentos especiales.

De acuerdo con la (Revista Ferrepat, 2017), Un piso laminado se compone de 4

capas:

o Una capa superficial protectora, transparente, resistente a la abrasion y
ralladuras.

o Una capa de disefio impregnada con resinas, sobre la cual se imprimen

patrones tales como madera, piedra u otros disefos.
o Una tercera capa de soporte, resistente a la humedad, fabricada con tableros
HDF que incorporan pegamentos repelentes al agua.
o Una capa de melamina impregnada con resinas, que asegura estabilidad en

la forma de cada panel

Para las uniones del laminado se debe tener en cuenta que es un sistema de
enganche donde un panel se desliza con el otro y luego con la ayuda de un martillo
se aseguran en su lugar, una caracteristica principal es que este sistema no utiliza
pegamento y es conocido como “piso flotante”, lo que facilita su desmonte al

momento de realizar alguna correccion*.
Inicialmente se hace un recorrido para identificar que apartamentos tienen instalado
laminado por ende se genera un formato, tabla 22, y la calidad que estd manejando

el contratista

*Este desmonte se puede desenganchar y reutilizar como maximo 3 veces. (Revista
Ferrepat, 2017).
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Tabla 23. Formato de laminado

Revision No. |Fecha:
Revisa:
FORMATO DE LAMINADO
APTO UBICACION Instalado |Mo instalado Observaciones de calidad
Hab. Pirncipal X
301-02 Hab. Auxiliar 1 X
Hab. Auxiliar 2 X
Hab. Pirncipal X
303 Hab. Auxiliar 1 X
Hab. Auxiliar 2 X
Hab. Pirncipal X
304 Hab. Auxiliar 1 X
Hab. Auxiliar 2 X
Hab. Pirncipal X
305 Hab. Auxiliar 1 X
Hab. Auxiliar 2 X
Hab. Pirncipal OK
401 Hab. Auxiliar 1 Ok
Hab. Auxiliar 2 OK
Hab. Pirncipal En proceso
402 Hab. Auxiliar 1 En proceso
Hab. Auxiliar 2 En proceso
Hab. Pirncipal Modelo
403 Hab. Auxiliar 1 Modelo
Hab. Auxiliar 2 Modelo
Hab. Pirncipal OK
404 Hab. Auxiliar 1 Ok
Hab. Auxiliar 2 OK
Hab. Pirncipal 0K
405 Hab. Auxiliar 1 OK
Hab. Auxiliar 2 OK
Hab. Pirncipal OK
501 Hab. Auxiliar 1 OK
Hab. Auxiliar 2 OK
Hab. Pirncipal OK
502 Hab. Auxiliar 1 Ok
Hab. Auxiliar 2 OK

Fuente: El autor

74




El recorrido fue exitoso para organizar la informacion de pisos laminados faltantes
por instalar, en el tema de calidad se encontraron errores al momento de cortar la
maderay se identifico que esto era causado porque el contratista lo estaba haciendo
con una pulidora, figura 54, lo cual es incorrecto para este proceso constructivo, lo
ideal es utilizar una cierra. También se encontré que el contratista estaba utilizando
muy poco pegante y utilizaba desechos de madera para lograr empalmar con la

pared como se puede observar en la figura 55.

Figura 54. Corte con pulidora erréneo.

Fuente: El autor

Figura 55. Adhesivo contaminado, guarda escoba.

Fuente: El autor
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Otros errores graves que se evidenciaron en el recorrido fueron los empalmes
entre guarda escoba (esquineros), figura 57, y contra la pared, figura 56, los
cuales no tenian un nivel de detalle exigente por el contrario se pudo observar que

el pegue era muy improvisado.

Figura 56. Empalme con pared

Fuente: El autor

Figura 57. Esquineros

Fuente: El autor
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Luego de descubrir los errores que el contratista cometié se realiza un comité con
ellos para hacer un llamado de atencion por la baja calidad instalada del piso
laminado, independientemente se planea los préximos pisos por ser instalados y se

procede a subir el material, figura 58.

Figura 58. Almacenamiento de material.

Fuente: El autor
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7. APORTE AL CONOCIMIENTO

En los 4 meses que duro la practica empresarial se pudo realizar un buen trabajo
con el personal del proyecto y con las labores que alli se desarrollaban, como
factores principales para el aporte del conocimiento tenemos los siguientes:

El reporte de andamios cesantes resulta muy efectivo para la rentabilidad del
consorcio, garantizando que los recursos destinados para el contratista sean justos
y de comun acuerdo, se recomienda utilizarlos siempre y cuando se lleve el control

diario para que sea un reporte totalmente completo.

El bajo control y seguimiento sobre la aplicacion del mortero de nivelacién (para
areas muy extensas), puede acarrear errores significativos en aspectos tales como
pendientes e irregularidades, dificultando el proceso de enchape y aumentando las
cantidades de pega, se recomienda estar presente al momento de que el contratista

vaya a realizar el acabado superficial.

Se garantizo la correcta instalacion del enchape en el lobby, aplicando en gran
manera todas las recomendaciones del fabricante (tanto de enchape como de
boquilla) mediante la supervision y los formatos de calidad que se crearon para
hacerle seguimiento a dicha actividad.

Con respecto al pulido del marmol, es una actividad delicada, la cual se debe
encargar un contratista que maneje muy bien las herramientas, no se debe
improvisar en la utilizacion de estas ni mucho menos utilizar discos de otra
numeracion, porque el hacerlo podria dar un resultado no esperado y se

comprometa la calidad del acabado final.
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8. CONCLUSIONES

El auxilio en las funciones de supervision y control de calidad de las actividades de
acabados en el proyecto AQUA TOWER, fue exitoso y de gran ayuda para
complementar todo el conocimiento recibido en el pregrado.

Se realiz6 la actualizacion de los formatos de calidad manejados por la empresa

como también la implementacién de estos.

Se acompafaron los procesos constructivos de: enchape, cielo raso y laminado, al

igual se garantizo la calidad de los anteriores por medio de la supervision.

Se realizaron recorridos de obra diarios, identificando asi las actividades que

estaban aun en proceso y se gestiond la finalizacién de las mismas.
Diligenciar los cortes de obra resulta ser muy provechoso para el practicante, ya

que se pueden utilizar todas las herramientas aprendidas en la academia para ser

puestas en marcha en un proyecto real.
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