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1. INTRODUCCIÓN  

   

La construcción de viviendas tipo VIS y VIP es un sector de la construcción que ha entrado 

en tendencia en los últimos años, brindando así la posibilidad al acceso a una vivienda digna 

en los hogares colombianos. La Constructora Bolívar registró en el año 2020 la construcción 

de un total de 23.709 viviendas construidas de proyectos VIS y VIP, siendo así la constructora 

a nivel nacional con el mayor número de viviendas de interés social construidas en esta 

modalidad.   

Se le conoce como Vivienda de interés Social (VIS) aquella vivienda que garantiza su 

habitabilidad y su valor máximo es de 135 salarios mínimos legales mensuales vigentes 

(smmlv). Por otro lado, se le conoce como viviendas de interés prioritario (VIP) a aquellas 

viviendas dirigidas a familias de menores recursos, en donde su valor máximo está en 70 

salarios mínimos legales vigentes (smmlv).   

En el año 2020 La constructora Bolívar da inicio al proyecto RESERVAS DE CURINCA etapa 1, 

en la ciudad de Santa Marta, que comprende los proyectos Senderos MZ-15 tipo VIP y 

Poblado MZ-14 tipo VIS. El proyecto Senderos MZ-15 generará un total de 480 

apartamentos tipo VIP distribuidos en 24 torres y a su vez en el Proyecto Poblado MZ-14 se 

construirán 320 apartamentos tipo VIS en un total de 16 torres. Estos proyectos se 

construirán de manera simultánea.  
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2. OBJETIVOS  

 

2.1. OBJETIVO PRINCIPAL   

Apoyar el control y la supervisión técnica, administrativa y operativa de la obra, a cargo del 

residente, velando por la calidad y oportuna ejecución del proyecto Reservas de Curinca en 

la ciudad de Santa Marta por la empresa encargada: Constructora Bolívar S.A. 

 

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS  

o Revisar y conocer los estudios y diseños técnicos y las especificaciones de obra.  

o Verificar la calidad de los trabajos y materiales empleados de acuerdo con las instrucciones 

del residente.  

o Inspeccionar las actividades de obras de acuerdo con los parámetros establecidos por el 

residente.   

o Consolidar reportes de procesos de garantías y posventas desarrollados en las diferentes 

obras de la Constructora Bolívar en Santa Marta.   

o Recopilar información y llevar el registro diario en la bitácora de obra de las actividades 

realizadas del plan parcial Senderos MZ 15.   
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3. DELIMITACIÓN DEL PROBLEMA  
 

La Constructora Bolívar realizará la construcción de unos apartamentos de interés social, El 

proyecto está localizado en la Manzana No. 15 del plan Parcial Santa Cruz de Curinca Etapa 

1. El desarrollo de esta práctica se llevará a cabo principalmente en la obra “Plan parcial 

Senderos MZ 15” Y en el área de postventas, abarcando los recientes conjuntos construidos 

por Constructora Bolívar Santa Marta, con una duración pactada de 6 meses para la llevar a 

cabo las prácticas empresariales. La estudiante estará relacionada con el residente de obra 

y el residente de garantías, involucrada en la supervisión y ejecución del proyecto por medio 

de la presentación de informes, verificación de garantías, realizando inventarios al almacén, 

haciendo recorridos diarios para así, en conjunto con el grupo de profesionales, supervisar 

la ejecución de la obra, entre otras actividades. La directora de obra sería la encargada por 

parte de Constructora Bolívar de evaluar el desempeño de las funciones asignadas.  

 

 

IMAGEN 1. LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO. 

 

FUENTE: PRESENTACIÓN FINAL SENDEROS DE CURINCA 
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4. GLOSARIO 
 

• SUBSIDIO: Es un auxilio de las cajas de compensación familiar, para que los hogares 

menores ingresos o recursos, puedan llegar a obtener una vivienda propia, ya bien 

sea de Interés social (VIS) o de interés Prioritario (VIP) en cual espacio del territorio 

nacional que se encuentren este tipo de proyectos. [3] 

 

• VIS: Vivienda de Interés social, vivienda que cumpla con los estándares de calidad 

de diseño urbano, arquitectónico y constructivo y que no supere los ciento treinta 

y cinco salarios mínimos mensuales reglamentarios vigentes 135 smlmv. [1]  

 

• VIP:  Vivienda de Interés Social Prioritaria, es un tipo de vivienda que la cual su valor 

máximo no supera los setenta salarios mínimos mensuales legales vigentes (70 

smlmv). [1] 

 

• Área útil: Es el área resultante de restar el área de desarrollo, el área que cumple 

con áreas para el equipamiento y vías de acceso, el especio Publico y las 

instituciones también de carácter público de la urbanización. [1] 

 

• Área bruta: Es el área total de la propiedad o propiedad sujetas al permiso de 

urbanización o delimitadas por un plan parcial. [1] 

 

• Certificación EDGE:  la corporación financiera internación (IFC) en aras de buscar la 

expansión del mercado y de la transformación en el mundo de la construcción creo 

una certificación sostenible de construcción para los edificios de alto rendimiento. 

Se encarga primordialmente en la optimización de recursos y de generar ahorros en 

estas tres áreas: energía, agua y materiales. [2] 

 

• Q-Nivel: Q-Nivel es un proceso de calidad que se aplica de manera aleatoria a los 

procesos constructivos de una misma disciplina. 
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5. GENERALIDADES DE LA EMPRESA  
 

5.1. HISTORIA DE LA CONSTRUCTORA BOLÍVAR  

 
En 1983 nace “Construcciones, estudios y proyectos S.A. CEPSA” como una rama de 

dependencia del grupo Bolívar e inician actividades en el mundo inmobiliario. Un año más 

tarde se inician nuevos proyectos de viviendas de calidad y modernas en la ciudad de 

Bogotá.    

11 años después de llevar a cabo varios proyectos de construcción, deciden cambiar de 

razón social y de nombre y es cuando optan el nombre de CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A.  

Desde ahí se han encargado en la gerencia, diseño, construcción de vivienda para todos los 

estratos sociales de Colombia.   

En sus 36 años de trayectoria en el mundo de la construcción han podido hacer historia e 

impactar positivamente en los hogares del pueblo colombiano, han asumido importantes 

logros, los cuales le han permitido posesionarse como una de las mejores constructoras del 

país.  

 

5.2. TRAYECTORIA DE LA CONSTRUCTORA BOLÍVAR EN SANTA MARTA.  
 

En el 2012 el Gobierno nacional lanza su proyecto de viviendas 100% subsidiadas para hacer 

realizar el sueño de miles de hogares colombianos que viven en situaciones deplorables, de 

extrema pobreza. El proyecto buscaba entregar 100 mil viviendas 100% subsidiadas. Es por 

esto por lo que en el gobierno nacional le entrega a la Constructora Bolívar desarrollar 9.121 

de viviendas en Cali, Montería y Santa Marta. La Constructora Bolívar asume el reto y 

construye en Santa Marta, el proyecto CIUDAD EQUIDAD, que buscaba entregar más de 

4000 viviendas para los samarios que no tenían la posibilidad de adquirir una vivienda 

propia. Luego de finalizar este proyecto con el mayor de los éxitos, adquieren terrenos y 

para la ampliación y comercialización de viviendas, lo que les permitió incursionar 

masivamente en los proyectos tipo VIS Y VIP. Tales como, El megaproyecto Parques de 

Bolívar el cual consta de 4 etapas, Mirador de Minca y Parques de Bolívar la Sierra.  

 

5.3. DATOS DE LA SUPERVISORA DE PRACTICAS POR PARTE DE LA EMPRESA.   

 
Andrea Carolina Contreras Fajardo Ingeniera Civil de la Universidad Santo Tomas – Bogotá, 

Promoción 2004. Su trayectoria por la Constructora Bolívar ha sido larga, desde el año 2010 

inició trabajando en la ciudad de Bogotá como Residente de Obra, su constancia y 

dedicación la han llevado a permanecer y crecer laboralmente dentro de la empresa. Hoy 

en día es Directora de Obra del Plan Parcial Reservas de Curinca, Siendo directora de obra 

de 4 proyectos que avanzan de manera Simultánea, Senderos Mz-15, Poblado Mz-14, Brisas 

Mz-17 y el Urbanismo externo del Plan Parcial en la ciudad de Santa Marta.   



 

15 
 

TABLA 1. ESTUDIOS SUPERVISORA DE OBRA.  

 

TITULO INSTITUCION LUGAR 
AÑO DE 
GRADO  

 

INGENIERO CIVIL 
UNIVERSIDAD 

SANTO TOMAS 
BOGOTA 2004  

ESPECIALISTA EN DISEÑO Y 
CONSTRUCCIÓN DE VIAS Y 

AEROPISTAS 

ESCUELA DE 
INGENIEROS 
MILITARES 

BOGOTA 2005  

ESPECIALISTA EN TECNICAS 
MODERNAS DE VOLADURAS 

EN OBRAS CIVILES Y 
MILITARES 

ESCUELA DE 
INGENIEROS 
MILITARES 

BOGOTA 2006  

DIPLOMADO EN DISEÑO 
GEOMETRICO DE VIAS Y 

AEROPISTAS 

ESCUELA DE 
INGENIEROS 
MILITARES 

BOGOTA 2004  

DIPLOMADO EN DISEÑO DE 
PAVIMENTOS 

ESCUELA DE 
INGENIEROS 
MILITARES 

BOGOTA 2005  

DIPLOMADO EN LEGISLACIÓN 
CONTRACTUAL 

ESCUELA DE 
INGENIEROS 
MILITARES 

BOGOTA 2005  

DIPLOMADO EN 
CONOCIMENTOS, 

MANTENIMEINTO Y 
ADMINISTRACIÓN DEL 

EQUIPO 

ESCUELA DE 
INGENIROS 
MILITARES 

BOGOTA 2005  

SEMINARIO DE TUNELES 
VIALES 

ESCUELA DE 
INGENIROS 
MILITARES 

BOGOTA 2006  

 

FUENTE: HOJA DE VIDA ING. ANDREA CAROLINA FAJARDO.  

 

 

6. DESARROLLO DE LA PRÁCTICA  
 

La práctica empresarial inicia a los 19 días del mes de agosto de 2020 en la ciudad de Santa 

Marta. En primera instancia se realizó la inducción por parte del área de Seguridad y salud 

en el trabajo, y de manera simultánea se programó el curso de alturas para la semana 

siguiente. Seguido de esto dirección de obra presenta al grupo de trabajo y explica de 

manera global las actividades iniciales que iba a desempeñar. En primera instancia el 

residente de garantías me brinda un acompañamiento y da una pequeña capacitación sobre 

el área de garantías y me explica brevemente el manejo de la plataforma “CRM 2011”. ¿Qué 

es una garantía? ¿Cómo se resuelve la garantía? ¿Qué aplica y que no aplica? Fueron 

algunos de los interrogantes que me plantee de inmediato.  

Los proyectos de constructora Bolívar en La ciudad de Santa Marta, son proyectos de interés 

social tipo VIS-VIP-VIPA, son construcciones que se entregan en obra gris y hasta el día de 
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hoy, son proyectos de máximo cinco (5) pisos. Son construcciones que cuentan con 

garantías constructivas y estructurales.  Una de las características de estas edificaciones es 

la cubierta del piso 5. Estos apartamentos van cubiertos con tejas onduladas y asegurados 

con unos tornillos tipo paleta o industrialmente conocidos como c-43, es por esto por lo que 

al momento de presentarse fuertes periodos de lluvias se incrementan este tipo de 

garantías. Los meses agosto y septiembre en la ciudad de Santa Marta fueron afectados 

fuertemente por lluvias, razón por la cual pude identificar que uno de los procesos que más 

se repetía eran las filtraciones por cubierta en los quintos pisos. Por lo general estas 

garantías aplicaban y la ejecución y/o solución de esta era reparar el manto o sellar los 

pernos con sikaflex. Comúnmente estas filtraciones todas aplican a no ser que el propietario 

haya hecho modificaciones en el techo.   

6.1. PROCESO DE GARANTÍAS 
 

El área de postventas está conformada por un (1) residente de garantías, cuatro  

(4) oficiales y su inspector de seguridad y salud en el trabajo. El residente es el encargado 

de realizar las visitas de verificación y llenar los formatos correspondientes en caso de que 

aplique o no la garantía. El proceso de garantías es muy sencillo, el propietario del inmueble 

afectado se comunica con el Centro Experiencia Virtual CEV, comenta y explica su situación, 

el asesor le programa por medio de la plataforma CMR una visita y se le agenda 

automáticamente al residente. Es responsabilidad del residente mirar todos los días que 

actividades tiene asignadas para el día. La programación se puede visualizar de manera 

diaria, y se muestran los ya bien sea visita de verificación o visita de ejecución. La visita de 

verificación es en donde el residente visita el inmueble y verifica si efectivamente el 

problema que presenta lo cubre la garantía, en caso de que aplique se le programa una 

visita de ejecución dependiendo de las actividades previamente programadas, de lo 

contrario si la garantía no aplica, se le explica al propietario las razones por la cual esta 

aplica. Teniendo en cuanta que existen garantías de acabados y estructurales, las garantías 

de acabados tienen una vigencia entre 1-3 años, y las garantías estructurales tienen vigencia 

de 10 años. Las garantías de acabados son todas aquellas relacionadas como su nombre lo 

indica, en los acabados entregados al propietario, es decir enchapes de baños, filtraciones 

por cubierta y/o ventanas.  

6.1.1. EJECUCIÓN O VERIFICACÍON DE GARANTÍAS 

 

El formato de agendamiento de visitas de ejecución cuenta con la información necesaria 

para que el residente se pueda dirigir donde el propietario y realizar la visita.  

• Número del radicado: Número de caso de Garantía  

• Tipo de Agenda: Visita de ejecución o visita de Verificación 

• Cliente: Nombre del propietario  

• Numero de documento: Cedula de ciudadanía del propietario  

• Teléfono celular: Número de contacto del propietario  

• Proyecto:  Conjunto residencial en el cual se presenta la garantía 
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• Agrupación: Torre y Apartamento el cual presenta la garantía 

• Fecha de entrega: Fecha de entrega del inmueble  

• Descripción del caso:  Descripción que realiza el propietario de los fallos que se presentan 

en el inmueble al centro de experiencia virtual 

• Inicio programado: Fecha y hora en la cual se programa la visita. 

IMAGEN 2. FORMATO DE AGENDAMIENTO DE VISITAS DE EJECUCIÓN Y/O VERIFICACIÓN. 

 

  

FUENTE. PLATAFORMA CRM CONSTRUCTORA BOLÍVAR S.A.  

 

Al momento de realizar la visita el inmueble se determina si la garantía aplica o no aplica, 

en caso de que aplique se le programa la ejecución.  En el caso contrario se le comunica al 

propietario las razones técnicas del porque la garantía que solicito no aplica. De cualquiera 

de los dos modos, la Constructora Bolívar tiene establecido diligenciar un formato de 

atención de garantías. Ahí queda registrado todo el procedimiento que se realiza. Al finalizar 

el proceso el propietario firma una el formato original y la Constructora Bolívar se queda 

con una copia.  Al diligenciar el formato podemos ver que tiene varios espacios para poner 

locativas, es decir en un caso de garantía podemos encontrar varios espacios afectados en 

donde son totalmente independientes para aplicar o no a la garantía.  Las garantías de 

clasifican por espacios, sala, hall de acceso, habitaciones, balcón, baños etc. Estos espacios 

se clasifican en garantías de acabados, línea vital o estabilidad de la obra. Por lo general la 

mayoría de las garantías atendidas fueron garantías de acabados. Seguido de esto, se indica 

si aplica la garantía porqué aplica y si no el porqué. Cuando una garantía aplica, es por 
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garantía constructiva o garantía del material, en caso de que no, es por modificaciones de 

terceros, indebido uno o falta de mantenimiento, vencimiento tiempo de garantías, fuerza 

mayor o caso fortuito, indebido uso o falta de mantenimiento, construcción de reformas o 

instalación de acabados. Finalmente se coloca los trabajos a realizar o en su defecto las 

razones técnicas del porqué esa garantía no aplica.  

 

IMAGEN 3. FORMATO DE ATENCIÓN DE GARANTÍAS.  

 

FUENTE. ÁREA DE GARANTÍAS DE CONSTRUTORA BOLÍVAR S.A.  
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Una vez se ejecuten las garantías, se procede a subir la información a la plataforma CRM de 

Constructora Bolívar, aquí se sube escaneado el formato de atención de garantías firmado 

por el propietario y por el residente, adicionalmente se debe realizar un archivo en Word 

en donde se adjunte las evidencias fotográficas de lo ejecutado.  

6.1.2. EJEMPLO DE EJECUCIÓN DE GARANTÍA   

 

La practicante debía llenar los documentos luego de la ejecución de la garantía, tomar registro 

fotográfico y diligenciar los documentos en donde se explicaban las ejecuciones que se le había 

aplicado o las razones del porque esa garantía no aplacaba y así poderle dar para dar cierre a la 

garantía.  

IMAGEN 4. FORMATO DE ATENCIÓN DE GARANTÍAS GAR-264968. 

FUENTE. PROPIA 
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IMAGEN 5. FORMATO DE ATENCIÓN DE GARANTÍAS GAR-264968. 

FUENTE. PROPIA.  

6.1.3. VISITAS DE EJECUCIÓN Y VERIFICACIÓN  

 

La practicante luego de realizar el acompañamiento al residente de garantías realiza visitas 

de verificación para programar visitas de ejecución o cerrar casos en CRM. El practicante 

estuvo a cargo del área de postventas la semana del 4 de enero al 9 de enero cubriendo las 

actividades del residente.  

La practicante atendió entre 5 u 6 garantías de visitas de verificación o de ejecución diarias.  

Se realizó un análisis general de lo ocurrido en el transcurso de esa semana.  
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➢ Garantías atendidas en el trascurso de esa semana.  

 

La practicante atendió un total de 29 garantías en donde 18 fueron visitas de ejecución y 11 

fueron visitas de verificación.  

 

GRÁFICA 1. GRÁFICA DE GARANTÍAS ATENDIDAS.  
 

 
FUENTE. PROPIA.  

 

GRÁFICA 2. GRÁFICA DE GARANTÍAS DE EJECUCIÓN.  
 

La practicante realiza un análisis en donde resalta las causas principales de las garantías 

ejecutadas. Se puede observar que alrededor del 70% de las ejecuciones son por filtraciones 

en techos o humedades en paredes.  

 

 
FUENTE. PROPIA.  
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VERIFICACIÓN
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GRÁFICA 3. GRÁFICA DE GARANTÍAS DE VERIFICACIÓN.  
 

La practicante realiza 11 visitas de verificación en donde 9 visitas son filtración en techo de 

baños.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE. PROPIA.  

➢ Garantías de las verificaciones que aplicaban a la garantía.   

GRÁFICA 4. GRÁFICA DE GARANTÍAS QUE APLICABAN.  
 

De las 11 visitas de verificación que la practicante realizó durante el transcurso de la 

semana, pudo analizar que 7 de las 11 visitas aplicaban para la ejecución de la garantía.  

 

FUENTE. PROPIA.  
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➢ Garantías de las verificaciones que NO aplicaban.  

 

GRÁFICA 5. GRÁFICA DE GARANTÍAS QUE NO APLICABAN.  
 

De las 11 visitas de verificación que la practicante realizó durante el transcurso de la 

semana, pudo analizar que 4 de las 11 visitas no aplicaban para la ejecución de la garantía.   

El mayor denominador es la filtración por techos, y estas no aplicaban por falta de 

mantenimiento o uso indebido uso.  

 

 

FUENTE. PROPIA.  

 

 

6.2. PROYECTO SENDEROS MZ-15 RESERVAS DE CURINCA  
 

El plan parcial Senderos mz-15 Reservas de Curinca es uno de los nuevos proyectos de la 

Constructora Bolívar en la ciudad de Santa Marta. Es un proyecto tipo VIP (Vivienda de 

interés prioritario) que consta de 24 torres, cada una de 5 pisos sin ascensor con 4 

apartamentos por piso. El conjunto cerrado disfrutara de zonas y espacios comunes 

pensados y diseñados para el confort de un ambiente familiar, incluirán amplias zonas 

verdes, piscina, salón comunal, canchas y juegos infantiles. El proyecto además contará con 

certificación Edge, un diseño amigable con el medio ambiente.  

86%

14%

GARANTÍAS QUE NO APLICAN 

FILTRACIÓN POR TECHOS

HUMEDAD EN PAREDES

ESTANCAMIENTO DE AGUA
EN DUCTO DE AIRE



 

24 
 

IMAGEN 6. PLANTA URBANA.  

 

 

 

                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: SITIO WEB CONSTRUCTORA BOLÍVAR 

IMAGEN 7. PISCINA SENDEROS MZ-15.   

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                            

FUENTE: SITIO WEB CONSTRUCTORA BOLÍVAR  
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IMAGEN 8.  PORTERÍA SENDEROS MZ-15.  

FUENTE: SITIO WEB CONSTRUCTORA BOLIVAR 

IMAGEN 9. ZONA INFANTIL SENDEROS MZ-15. 

FUENTE: SITIO WEB CONSTRUCTORA BOLÍVAR  
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6.2.1.  DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO.   

 

Senderos Reserva de curinca es un proyecto localizado en el barrio Curinca, está ubicado en 

la mazana 15 del plan parcial Santa Cruz Reservas de Curinca Etapa 1. El proyecto cuenta 

con un área total construida vendible de 22.440 m2 aproximadamente y un área útil de 

16.376 m2. El conjunto cerrado esta sectorizado por 8 terrazas triples, para un total de 24 

torres, 480 apartamentos tipo VIP de 46 m2. 4 de estos apartamentos son apartamentos 

PMR (Personas con movilidad reducida).  

IMAGEN 10. TERRAZA TRIPLE.  

 

FUENTE: BIM 360 SENDEROS RESERVA DE CURINCA.   

6.2.1.1. TIPOLOGÍA DE APARTAMENTOS  

 

El conjunto Senderos Reservas de curinca tendrá 3 tipos de apartamentos. Los cuales están 

clasificados en A (medianero), A1 (Esquinero) y AD (PMR).   

IMAGEN 11. TIPOLOGÍA APARTAMENTOS.   

      

 
 

FUENTE: PRESENTACIÓN FINAL               

SENDEROS DE CURINCA 
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6.2.1.1.1. APARTAMENTOS TIPO A (MEDIANERO) 

 

Los Apartamentos tipo A (Medianero), son apartamentos con un área construida de 46.75 

metros cuadrados, en donde 43.24 m2 será el área privada.  De este tipo de apartamentos 

obtendremos un total de 316 apartamentos. Los apartamentos serán entregados en obra 

gris y con concreto a la vista, el baño será enchapado solo la cabina de baño con un enchape 

cerámico color blanco, los aparatos sanitarios. Las ventanas tendrán su Marco y alfajía en 

aluminio crudo. Vidrio y perfilería acorde a la normatividad actual vigente. Y por último la 

puerta principal de acceso, un marco en lamina metálica color blanco, hoja de lámina 

metálica color blanco con rejilla superior y cerradura y manija metálica sencilla. 

Los apartamentos del 1° al 5° piso tendrán los siguientes espacios:  

• Sala- Comedor 

• Cocina  

• Ropas  

• Baño Social  

• Alcoba 1 + punto de aire acondicionado 

• Alcoba 2 + punto de aire acondicionado  

• Balcón técnico 

 

 

6.2.1.1.2. APARTAMENTOS TIPO A1 (ESQUINERO) 

 

Los Apartamentos tipo A1 (Esquinero), son apartamentos con un área construida de 46.95 

metros cuadrados, en donde 43.44 m2 será el área privada.  De este tipo de apartamentos 

obtendremos un total de 160 apartamentos. Los apartamentos serán entregados en obra 

gris y con concreto a la vista, el baño será enchapado solo la cabina de baño con un enchape 

cerámico color blanco, los aparatos sanitarios. Las ventanas tendrán su Marco y alfajía en 

aluminio crudo. Vidrio y perfilería acorde a la normatividad actual vigente. Y por último la 

puerta principal de acceso, un marco en lamina metálica color blanco, hoja de lámina 

metálica color blanco con rejilla superior y cerradura y manija metálica sencilla.  

Los apartamentos del 1° al 5° piso tendrán los siguientes espacios:  

• Sala- Comedor 

• Cocina  

• Ropas  

• Baño Social  

• Alcoba 1 + punto de aire acondicionado 

• Alcoba 2 + punto de aire acondicionado  

• Balcón técnico 
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IMAGEN 12. APARTAMENTOS TIPO A Y A1 DE 46M2.    

       

FUENTE: PRESENTACIÓN FINAL SENDEROS DE CURINCA 

6.2.1.1.3. APARTAMENTOS TIPO AD (PMR) 

 

Los Apartamentos tipo AD (PMR), son apartamentos para personas con movilidad reducida 

con un área construida de 46.75 metros cuadrados, en donde 43.00 m2 será el área privada.  

De este tipo de apartamentos obtendremos un total de 4 apartamentos. Se entregarán con 

los mismos acabados de los tipos A y A1, con la única diferencia en los aparatos sanitarios, 

que se implementarán los indicados para las personas con movilidad reducida. Los 

apartamentos serán entregados en obra gris y con concreto a la vista, el baño será 

enchapado solo la cabina de baño con un enchape cerámico color blanco, los aparatos 

sanitarios. Las ventanas tendrán su Marco y alfajía en aluminio crudo. Vidrio y perfilería 

acorde a la normatividad actual vigente. Y por último la puerta principal de acceso, un marco 

en lamina metálica color blanco, hoja de lámina metálica color blanco con rejilla superior y 

cerradura y manija metálica sencilla. 

 

Los apartamentos del 1° al 5° piso tendrán los siguientes espacios:  

• Sala- Comedor: Sin acabados – Concreto a la vista. 

• Cocina: Sin acabados – Concreto a la vista  

• Ropas  
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• Baño PMR  

• Baño 2 (A construir por el propietario)  

• Alcoba 1 + punto de aire acondicionado 

• Alcoba 2 + punto de aire acondicionado  

• Balcón técnico 

IMAGEN 13. APARTAMENTO TIPO AD(PMR) DE 46M2.    

      

FUENTE: PRESENTACIÓN FINAL SENDEROS DE CURINCA 

 

6.2.1.2. ESTACIONAMIENTOS 

 

Las construcciones tipo VIP deben contar con un espacio destinado para los parqueaderos, 

este lleva una relación (1x 7) para parqueaderos para residentes, es decir: 1 parqueadero 

por cada 7 apartamentos construido. En este caso en el proyecto Senderos Mz-15 se contará 

con 68 parqueaderos para residentes. Adicionalmente contará con estacionamientos para 

motos, tendrá una relación (1 x 5), lo cual hace referencia a que cada 5 apartamentos 

construidos deberá haber uno para moto, así obtendremos un total de 96 estacionamientos 

comunales para residentes. Teniendo en cuenta que el conjunto cuenta con 3 apartamentos 

tipo PMR, contará con 3 estacionamientos para personas con movilidad reducida. 

Finalmente, También deberá contar con parqueaderos para visitantes y la relación es (1 

x12), 1 parqueadero cada 12 apartamentos construidos, para un total de 40 

estacionamientos para visitantes.   
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IMAGEN 14. CIRCUITOS VEHICULARES Y PEATONALES.                

 

 FUENTE: PRESENTACIÓN FINAL SENDEROS DE CURINCA

   

6.2.2. MOVIMIENTO DE TIERRAS MZ-15 SENDEROS RESERVA DE CURINCA.   

 

El proyecto arquitectónico contempla la construcción de edificios de vivienda que se 

desarrollarán a nivel en cinco pisos de altura. Sus cargas se trasladan a nivel de fundación 

mediante muros separados por luces no mayores a 3 m de longitud. De acuerdo con unos 

estudios de suelos se concluyó que la cimentación más recomendable para los edificios es 

aquella conformada por una placa maciza con vigas descolgadas que se fundará sobre los 

rellenos en subbase granular, garantizando bajo el nivel inferior de la placa un espesor de 

este material como mínimo de 0.4 m.  

 

Para la construcción de la cimentación se retirarán los rellenos más superficiales que tienen 

espesores que varían entre 0.1 y 0.9 m, hasta alcanzar el nivel de las arcillas, arcillas 

arenosas y arenas arcillosas de color café.  Esta excavación se hará en el área en proyección 

de las placas de cimentación más 1 m de sobreancho y luego se procederá a instalar un 
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relleno en subbase granular por capas no mayores a 0.2 m, logrando una densidad como 

mínimo del 95% de la máxima obtenida en el ensayo Proctor Modificado. La subbase 

también contará con el sobreancho de 1 m. Se tomarán densidades en todas las capas 

mínimo una para cada 200 m2 en planta.  

 

6.2.2.1. PASOS PARA LA CONFORMACIÓN DE LAS CIMENTACIONES.  

 

• Descapote  

• Localización de puntos por parte de la Topografía  

• Corte o relleno para llegar a nivel de subrasante de diseño  

• Compactación o conformación de subrasante (según estudio de suelos que determina 

los espesores de capa y el material a emplear).  

• Primera capa → toma de densidades ≥ 95%  

• Segunda capa → toma de densidades ≥ 95%   

 

6.2.2.2. FALLOS EN LAS TERRAZAS   

 

Al momento de realizar el descapote se puede observar en las terrazas mucho material 

orgánico e inorgánico, tales como raíces de flora y escombros desechados en el lugar 

anteriormente. Para asegurar la estabilidad de la cimentación es necesario remover todo 

este material y proceder a llenar con material bueno hasta llegar a la cota indicada.  

Con ayuda de la topografía se toman los niveles y se determina cual es el nivel al excavar y 

hasta donde rellenar. Para esto se realizaron unos informes con toda la información 

requerida, además se adjunta registro fotográfico evidenciando los fallos en las terrazas.    

 

En el informe se presentan los todos los fallos encontrados específicamente en esa terraza.  

Se adjunta una ilustración de AutoCAD en donde muestra la localización de la terraza y las 

cotas a las que se debería encontrar. Se identifica los hallazgos encontrados y se describe la 

acción que se tomó para corregir este fallo, también se identifica la cota a la cual se 

encuentra el fallo, el área total del fallo y la cantidad de centímetros a excavar. En el mismo 

informe se adjuntan registros fotográficos de los hallazgos encontrados y el reporte final de 

topografía indicando los niveles.   

6.2.2.2.1. EJEMPLO DE INFORME EN TERAZA 2.  

La practicante luego de analizar y comprender el movimiento de tierras para cada terraza 

debía realizar informes en donde explicaba cuales habían sido los hallazgos que se habían 

encontrado, los describía y analizaba con respecto a los planos de AutoCAD y al reporte 

facilitado por la topografía. En los informes se explicaba cuanto habían tenido que, sobre 

excavar, el nivel de las cotas, la excavación y el área total del fallo, también se debían tomar 

registros fotográficos para revisar el avance de cada terraza.   

 

En el fallo de la terraza 2, que comprende las torres 4,5 y 6 se encontraron los fallos 6 ,7 y 

10. En donde se evidencia gran cantidad de material orgánico, raíces y troncos de árboles 
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pequeños, al momento de compactar subrasante se evidencian sectores con fallos (que no 

compactan). La acción tomada para corregir este fallo fue realizar un apique superficial en 

la zona con retroexcavadora, se revisa estrato y se procede a excavar 66cm aprox. más de 

la subrasante según diseño, se compacta nuevamente la subrasante y esta presenta buen 

comportamiento según inspección visual.  

 

TABLA 2. EJEMPLO DE FALLOS EN LA TERRAZA 2. 

 

FALLOS PLAN PARCIAL SENDEROS MZ 15 

FALLO  
COTA 

DISEÑO  

COTA 
SBR 

DISEÑO  

COTA 
SBR 

ACTUAL  

AREA 
2D 

DESMONTE/NETO EXCAVACIÓN  
CAPA 

EXCAVADA  

TERRAZA 2 

6 

26.45 

25.73 25.1 26.75 17.75 0.66 0.12 

7 25.73 25.2 172.68 83.53 0.48 0.12 

10 25.73 25.4 92.6 27.13 0.29 0.12 

 

FUENTE: PROPIA.  

IMAGEN 15. REGISTRO FOTOGRAFICO DE LOS FALLOS 6,7 Y 10.  

 
FUENTE: PROPIA  
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IMAGEN 16. INFORME LOCALIZACION DE FALLOS TERRAZA 2.  
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FUENTE: PROPIA.  

 

6.2.3. LABORATORIOS SENDEROS MZ-15  

 

Los Laboratorios de Suelos y Concretos se realizan para determinar las propiedades físicas, 

mecánicas y dinámicas de los materiales utilizados en la construcción de obras civiles.  

 

6.2.3.1. LABORATORIOS DE SUELOS.  

 

Los laboratorios de suelos de los cuales estuve encargada fueron los del material de relleno 

para obtener el nivel de cada terraza. Es por esto por lo que se contrató un laboratorio para 

que realizara dicha labor. Para este suelo se realizar los siguientes laboratorios:  

o Proctor INV E 142:013 

o Limites NTC 4630  

o Granulometría NTC 1522  
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o Equivalente de arena INV E-133/2013  

o Desgaste de la máquina de los ángeles NTC 93/2013 

o Contenido Orgánico INV E 121/2013   

o CBR NTC 2122:2003  

 

La practicante tuvo que reunir en total 8 muestras de suelo, las cuales consistían alrededor 

de 5 bultos de material aproximadamente de 15kg para tomar dichos laboratorios 

mencionados anteriormente. Al momento de recibir los resultados por parte del 

laboratorio, la practicante debía analizar cada resultado y mirar si estaban dentro de los 

limites correspondientes y con esto realizar un informe para enviar al Residente.   

 

o Proctor INV E 142:013 → Si la muestra de ensayo contiene más de 5% y 

hasta 30%, se debe corregir el peso unitario y el agua.  

o Limites NTC 4630 → El límite no puede ser mayor al 6%. 

o Granulometría NTC 1522  

o Equivalente de arena INV E-133/2013 → mínimo el 25% 

o Desgaste de la máquina de los ángeles NTC 93/2013 → máximo el 50% 

o Contenido Orgánico INV E 121/2013   

o CBR NTC 2122:2003 → El material compactado al 95% de la densidad 

máxima del Proctor modificado, deberá presentar un CBR igual o superior 

al 30% 

 

 

IMAGEN 17. ANALISIS DE LA MUESTRA DE PARQUEADERO.  

 
FUENTE: PROPIA  

 

 PARQUEADERO  

material requerido B200

granulometria

Limite de cons is tencia  

(IP)
No mayor a  6% NP/NL

Limpieza  (equiva lente 

de arena)
minimo 25% 28%

Res is tencia  a  la  

abras ion 
maximo 50% 63%

Capacidad de soporte

El  materia l  compactado a l  95% 

de la  dens idad maxima del  

proctor modificado, debera  

presentar un CBR igual  o 

superior a l  30%

LOCALIZACIÓN 
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6.2.3.2. LABORATORIOS DE CONCRETO  

 

El proyecto Senderos MZ-15 será construido con un concreto industrializado de 3000 psi 

grava 3/4 para su estructura principal, es decir todas los muros y placas tendrán una 

resistencia de 21 mpa. La característica principal del concreto industrializado permite fundir 

con mayor rapidez, ya que este concreto alcanza su resistencia máxima prácticamente a las 

24 horas siguientes, lo que permite desencofrar y fundir nuevamente al día siguiente. Para 

llevar un control optimo del concreto utilizado, se realizan unos cilindros de concreto que 

se utilizan para realizar el ENSAYO A COMPRESION EN CILINDROS DE CONCRETO NTC 

673/2010.   

La función principal de la practicante es llevar el orden las remisiones y enviar los cilindros 

al laboratorio para su respectivo ensayo, programar capacitaciones, revisar informes, 

verificar la liberación una vez cumplan la resistencia optima y enviar testigos cuando los 

cilindros no cumplan con la resistencia indicada.  

 

Los parámetros para la toma de estas muestras de concreto son los siguientes: al momento 

de la llegada del mixer a la obra, se solicita al conductor que revolucione el mixer de 3-5 min 

el concreto y se vacía en una carretilla un poco del conceto a utilizar en ese elemento, se 

realizan con 6 camisas de cilindros, 6 muestras de 6 pulgadas. El concreto se vierte de 3 

capas y en cada una se debe compactar con 25 inserciones cerca del perímetro en forma de 

espiral usando la varilla compactadora, también en cada capa se deben dar de 10-15 golpes 

con el chipotle para sacar el aire el aire atrapado. Finalmente se enraza y se espera que este 

duro el concreto para proceder a desencofrar y preparar la muestra para el curado y esperar 

que llegue el laboratorio por ellos. Se envían al laboratorio 4 muestras, 2 para fallar a los 7 

días y 2 para fallar a los 14 días o 2 para fallar a los 14 días y 2 para fallar a los 28 días. En 

caso de que no cumplan con la resistencia optima se deben mandar los testigos a 28 días o 

a 56 días respectivamente, se envía 1 testigo de cada muestra, la norma dice que si ninguno 

de los testigos a 56 días cumple de debe realizar una extracción de núcleo, no hemos tenido 

la necesidad de realizar dicha prueba hasta el momento.  

 

IMAGEN 18 . REMISION DE LAS MUESTRAS ENVIADAS AL LABORATORIO. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: PROPIA. 
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IMAGEN 19 . INFORME SUMINISTRADO POR CONCRESERVICIOS (LABORATORIO). 

 

Al momento de la recepción de los informes, se deben revisar cuales de las muestras a los 

14 o 28 días ya dieron más del 100% para proceder al proceso de liberación o de envió de 

testigos.   

 

 
FUENTE: CONCRESERVICIOS. 

 

6.2.3.3. ANALISIS DE LOS RESULTADOS DEL LABORATORIO.  

 

La practicante hasta el día 17 de febrero del presente año envío al laboratorio un 

total de 247 muestras. Envío 4 cilindros por muestra a los 7 y a los 14 días y a los 

14 y 28 días. Eso variaba dependiendo de la llegada del laboratorio a obra.  

 

La practicante realiza un análisis en donde determina la liberación de los cilindros 

cuando ya alcanzan el 100% o mas en la falla del cilindro. De no ser así procede a 

mandar testigos para verificar la resistencia a 28 o 56 días.   

 

Se pudo observar que nada más el 6% de las muestras enviadas tuvo que ser 

fallada a testigos, con esto revisamos la realizamos de los cilindros y el transporte 

de estos. Se determina que no es numero alarmante y que solo son cilindros que 

quedaron mal hechos o que fueron transportados erróneamente. Se le 

recomienda al transportador tener mas cuidado y se programan capacitaciones 

constantemente para la buena ejecución de estos.  
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TABLA 3. TOTAL DE MUESTRAS.  

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: PROPIA. 

 

GRÁFICA 6. GRÁFICA TOTAL DE MUESTRAS  

 

FUENTE: PROPIA. 

 

Se puede observar que solo el 6% de las muestras analizadas fue enviada a testigos y que 

más del 74% de las muestras falladas a 7 y 14 días tienen una resistencia por encima del 

100% lo que en este caso significa una resistencia mayor a 3000 psi.  

 

TOTAL, DE MUESTRAS 

MÁS DEL 100% A 7 DÍAS 48 

MÁS DEL 100% A 14 DÍAS 133 

MÁS DEL 100% A 28 DÍAS 50 

MÁS DEL 100% A 28 DÍAS TESTIGOS 10 

MÁS DEL 100% A 56 DÍAS TESTIGOS 6 

TOTAL 247 
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TABLA 4. MUESTRAS A LOS 14 Y 28 DÍAS.   

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: PROPIA. 

 

GRÁFICA 7. GRÁFICA DE MUESTRAS FALLADAS A LOS 14 Y 28 DÍAS.  
 

 
FUENTE: PROPIA. 

 

52%44%

4%

GRÁFICA DE 14 A 28 DÍAS MÁS TESTIGOS 

MÁS DEL 100% A 14 DÍAS

MÁS DEL 100% A 28  DÍAS

MÁS DEL 100% A 56 DÍAS
TESTIGOS

MUESTRAS DE 14- 28 DÍAS  

MÁS DEL 100% A 14 DÍAS  59 

MÁS DEL 100% A 28 DÍAS  50 

MÁS DEL 100% A 56 DÍAS TESTIGOS   4 

TOTAL  113 
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TABLA 5. MUESTRAS DE LOS 7 Y LOS 14 DÍAS. 

 

FUENTE: PROPIA. 

GRÁFICA 8. GRÁFICA DE MUESTRAS FALLADAS A LOS 7 Y 14 DÍAS.  
 

 
 

FUENTE: PROPIA. 

 

 

 

 

36%

55%

7% 2%

GRÁFICA DE 7 A 14 DÍAS MÁS TESTIGOS 

MÁS DEL 100% A 7 DÍAS

MÁS DEL 100% A 14 DÍAS

MÁS DEL 100% A 28 DÍAS
TESTIGOS

MÁS DEL 100% A 56 DÍAS
TESTIGOS

MUESTRAS DE 7 A 14 DÍAS  

MÁS DEL 100% A 7 DÍAS  48 

MÁS DEL 100% A 14 DÍAS  74 

MÁS DEL 100% A 28 DÍAS TESTIGOS 10 

MÁS DEL 100% A 56 DÍAS TESTIGOS  2 

TOTAL  
134 
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6.2.4. BITÁCORA Y REGISTRO FOTOGRAFICO  

6.2.4.1. BITÁCORA 

 

La bitácora es un libro de obra muy importante, es un libro que debe permanecer siempre 

en obra y debe ser llenado con todas las actividades que se realizan a Diario en el proyecto. 

La practicante debía llevar el registro de actividades diarias, se escriben detalladamente los 

eventos, hallazgos, avances, condiciones y eventualidades presentadas durante la ejecución 

de la obra.  Se debía llevar en forma cronológica, de forma que a medida que avance la 

ejecución del proyecto se pueda tener un seguimiento de toda la actividad realizada.  

La practicante debía estar pendiente y plasmar en el libro cualquier eventualidad 

presentada, en horas de la noche del jueves 1 de octubre del 2020 se presenta un robo de 

material en obra, este robo se deja plasmado en el libro y se adjunta una imagen del 

material que falta y del encargado de esto. Adicionalmente cada día de fundida se escriben 

las remisiones del concreto del cual se tomaron las muestras para llevar un control de cada 

elemento fundido.  
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IMAGEN 20.BITACORA SENDEROS MZ-15 PAGINA 13.   

 
 

FUENTE: BITACORA SENDEROS MZ-15 PAGINA 13.  
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IMAGEN 21. BITACORA SENDEROS MZ-15 PAGINA 14.   

FUENTE: BITACORA SENDEROS MZ-15 PAGINA 14.  
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IMAGEN 22. BITACORA SENDEROS MZ-15 12/01/2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: BITACORA SENDEROS MZ-15 PAGINA 42.  
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IMAGEN 23 . BITACORA SENDEROS MZ-15 14/01/2021 

 
FUENTE: BITACORA SENDEROS MZ-15 PAGINA 14.  
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6.2.4.2. REGISTRO FOTOGRÁFICO  

 

La practicante debía llevar el registro fotográfico mostrado los avances semana a semana 

del proyecto, también como mencionado anteriormente el registro fotográfico de los fallos 

de las terrazas y la supervisión de estas. Revisando así cada procedimiento efectuado para 

la recuperación de cada suelo, luego de los hallazgos encontrados. A continuación, se 

muestra la inundación de una terraza y los pasos que se hicieron para obtener la resistencia 

optima en el suelo.  

 

IMAGEN 24. TERRAZA 8 ENLODADA.  

  

 

Luego de fuertes lluvias presentadas en 

la ciudad, se ve afectada la terraza 8 en 

donde termina toda cubierta de barro.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: PROPIA  

 

IMAGEN 25. TERRAZA 8 PARCIALMENTE SECA.  

 

  

 

Se revisa con ayuda de una volqueta, que 

tan “acolchonado” se encuentra la 

terraza luego de remover todo el lodo y 

aplicar la primera capa de suelo. 

Se observó que la terraza 8 aun no se 

encuentra en condiciones optimas y que 

aun está muy húmeda.  

 

 

FUENTE: PROPIA  
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IMAGEN 26. TERRAZA 8 CON CAL.  

 

Al observar que la terraza continua 

con niveles de humedad bastantes 

altos y estos no permiten las buenas 

condiciones del terreno, se procede 

a esparcir cal alrededor de toda la 

terraza para así lograr disminuir la 

humedad.  

- Las propiedades de la cal 

para estabilizar los suelos 

representan una solución rápida y 

muchas veces efectiva para mejorar 

su resistencia y reducir su 

plasticidad.   

 

 

 

 

FUENTE: PROPIA  

 

IMAGEN 27. TERRAZA 8, PRIMERA CAPA COMPACTADA.  

 

 

Luego de aplicar la cal y esperar el 

material absorbiera sus 

propiedades se revisó y se procedió 

a compactar el terreno para así 

tomar las primeras densidades.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: PROPIA  
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IMAGEN 28. TERRAZA 8 COMPLETA.   

 

Finalmente se llegó a la cota del diseño, tomando densidades en cada capa y compactando, 

aquí la terraza ya quedó lista para empezar excavaciones de tubería hidrosanitaria.  

 

 
FUENTE: PROPIA  
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6.3. Q-NIVEL   

 
Q-Nivel es un proceso de calidad que se aplica de manera aleatoria a los procesos 

constructivos de una misma disciplina. En el caso del plan parcial Reserva de Curinca se le 

hará verificación al capítulo RED HIDROSANITARIA, correspondiente a los procesos de 

Instalaciones hidrosanitarias internas, Instalaciones hidrosanitarias de zonas comunes e 

Instalaciones hidrosanitarias urbanismo externo. Estos procesos de medición se realizarán 

para los Proyectos Senderos Mz-15 y Poblado Mz-14.  

6.3.1. ¿QUIÉNES MIDEN, QUÉ SE MIDE Y QUÉ CANTIDAD SE MIDE? 

• Se mide el 40% de las actividades que se ejecutan en la obra.  

• El residente líder mide el 30% de las actividades que se ejecutan en la obra. 

• El residente de calidad Mide el 10% del 40% de las actividades que se ejecutan en 

la obra. 

6.3.2. ¿CÓMO SE MIDE? 

• Los residentes se remitirán a los PLANOS subidos a BIM 360 donde encontrarán las 

especificaciones de los elementos a medir.  

• las FICHAS DE MEDICIÓN, en las que encontrará explicación técnica del concepto a 

medir, instrumentos de medición necesarios, tolerancias e indicaciones para la 

medición. 

6.3.3. TIPOS DE PROCESOS Y CONCEPTOS 

• En sitio se pondrán en práctica las indicaciones de la FICHA DE MEDICIÓN tomando 

como referencia las especificaciones técnicas de los PLANOS.   

• En el espacio a revisar se tomarán 3 elementos y 3 mediciones de cada elemento 

de los conceptos correspondiente al tema a medir 

 

TABLA 6. PROCESO DE MEDICIONES.  
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6.3.3.1. PROCESOS CRÍTICOS 
Son los procesos que tienen gran incidencia en la durabilidad y estabilidad de la edificación 
y/o seguridad de las personas.  Su calificación debe ser igual o mayor a 90% 
 
EJEMPLO: 

• Muros 

• Escaleras 

• Redes hidrosanitarias, eléctricas y gas domiciliario  

6.3.3.2. PROCESOS PRINCIPALES 
Son los procesos que NO tienen gran incidencia en la durabilidad y estabilidad de la 
edificación y/o seguridad de las personas.  
Su calificación debe ser igual o mayor a 80% 
 

EJEMPLO: 

• Muros en drywall 

• Recubrimientos 

• Grifería  

 

6.3.3.3. CONCEPTOS  

 

➢ CONCEPTOS CUANTITATIVOS 

Para conceptos cuantitativos la tolerancia se tomará como la diferencia permisible entre la 

medición EN SITIO y la dimensión en PLANO. 

 

EJEMPLO: 

• Variación de dimensiones según diseño 

• Nivel/ Plomo 

• Huella/ Contrahuella 

 

➢ CONCEPTOS CUALITATIVOS 

Para conceptos cualitativos la tolerancia que se utilizará es “CUMPLE” o “NO CUMPLE” de 

acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas que no se pueden medir con 

números.  

 

EJEMPLO: 

 

• Colocación y vibrado del concreto 

• Acero expuesto 

• Hormigoneo 
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6.3.4. GENERALIDADES DE LA MATRIZ 

 

• CAPÍTULOS: División principal compuesta por varios procesos constructivos de una misma 

disciplina.  

• PROCESOS: División secundaria compuesta por varios conceptos a evaluar.  

• CONCEPTOS: Propiedad, cualidad y/o especificación objeto de medición. 

• CATEGORÍA: Tipología de concepto según su incidencia en la estabilidad, 

durabilidad y seguridad de la edificación.  

• PONDERACIÓN: Relevancia del concepto dentro de la evaluación de un proceso.  

• ELEMENTOS, MEDICIONES Y CALIFICACIÓN: Espacio para registrar mediciones, en 

el que automáticamente se generarán calificaciones para cada elemento. 

• PORCENTAJE: Automáticamente se generará porcentaje de cumplimiento con 

relación a la ponderación  

• CALIFICACIÓN: Automáticamente se generará calificación como resultado de la 

relación entre el porcentaje y la ponderación.  

• CAUSA DE NO CUMPLIMIENTO: Según la categoría del concepto si este no cumple 

con el promedio mínimo se debe especificar porque no cumplió.  

• OBSERVACIONES: En observaciones se especificará la ubicación de los 3 elemento 

medidos y si se debe hacer alguna aclaración. modificación, sugerencia, diferencias, 

dudas, y/o aclaraciones generales o particulares 

 

IMAGEN 29. MATRIZ QNIVEL  

 

FUENTE: MATRIZ Q. NIVEL  

 

6.3.5. CONCEPTOS RED HIDROSANITARÍA   

 

El practicante realizó todas actividades de medición, tomando las pruebas estanqueidad y 

de hermeticidad con ayuda de un manómetro, yendo a campo y poniendo la presión para 

verificar cualquier escape o fuga de gas. En el caso de las pruebas de hermeticidad se llenaba 

la araña completa de agua, y que ningún accesorio tuviera fugas de agua, la inspección se 

realizaba de manera visual, el nivel del agua debía estar al mismo nivel donde se dejó luego 

de 24 horas.  
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En las pruebas de ubicación de puntos, la practicante debía medir con un flexómetro los 

puntos en campo y verificar que estén a la misma medida que en el plano, en factor erros 

en estos podía ser máximo de 10mm.  

 

TABLA 7. INSTALACIONES HIDROSANITARÍAS INTERNAS   

 

La practicante aporta conocimientos aprendidos a lo largo de su pregrado y ayuda pulir y a revisar 

que conceptos se pueden oprimir y que conceptos se pueden agregar para que el control de calidad 

sea muy completo y sea muy aterrizado a la realidad del proyecto, teniendo también en cuenta 

recomendaciones de dirección de obra y del contratista de plomería.  

 

Instalaciones hidrosanitarias internas 

Definición Método 

Explicación técnica 

Conocido en obras 

Instrumento(s) Unidad Tolerancia de construcción 
como 

Ubicación accesorios 

Verificación de la correcta ubicación 
según plano 

Ubicación accesorios 
Flexómetro y 
planos 

mm 10 mm + - 

Indicaciones para la medición 

Método de medición: Verificar que la medición se ajuste a lo indicado en planos. 

Prueba flujo Sanitaria 

verificación de la correcta descarga en 
el punto de recolección 

Prueba de flujo tinte y visual N/A 
Cumple - No 
Cumple 

Indicaciones para la medición 

Método de medición: se aplica tinte en el punto de descarga el cual debe aparecer en su punto de recolección de 
acuerdo con el diseño 

Prueba de conexión y flujo Hidráulica 

verificación de la correcta salida de 
agua de acuerdo con su temperatura 
y libre de obstrucciones 

Prueba de conexión táctil y visual N/A 
Cumple - No 
Cumple 

Indicaciones para la medición 

Método de medición: Abrir los puntos los cuales deben correspondiente a frio o caliente de acuerdo con lo indicado 
en la palanca de acción y 0 obstrucción que impida la libre salida. 

Prueba de hermeticidad con 145 PSI por 4 horas (Hidráulica) 

Verificar que la instalación esté libre 
de fugas 

Prueba de 
hermeticidad. 

Compresor con 
manómetro. 

PSI 

Hermeticidad 
S/N-Tolerancia 
del 2% en la 
presión aplicada 

Indicaciones para la medición 

Método de medición: Aplicar la presión indicada y verificar que la presión no descienda más del 2% 
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TABLA 8. INSTALACIONES HIDROSANITARIAS ZONAS COMUNES.  

ID PROCESO PROCESO 

63 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS ZONAS COMUNES 

ID 
CONCEPTO 

CONCEPTO 
EXPLICACION 
TECNICA 

INSTRUMENTOS 
INDICACIONES PARA LA 
MEDICION 

TOLERANCIA 

63.01 
Prueba de hermeticidad 
con 145 PSI por 4 horas 
(Hermeticidad) 

Verificar que la 
instalación esté 
libre de fugas 

Compresor con 
manómetro 

Aplicar la presión indicada 
y verificar que la presión 
no descienda más del 2% 

Hermeticidad - 
Cumple o No 
Cumple 

63.02 

Prueba de hermeticidad 
con 145 PSI por 4 horas 
(Tolerancia del 2% en la 
presión aplicada) 

Verificar que la 
instalación esté 
libre de fugas 

Compresor con 
manómetro 

Aplicar la presión indicada 
y verificar que la presión 
no descienda más del 2% 

Tolerancia del 
2% en la 
presión 
aplicada 

63.03 

Desinfección: El sistema 
o sus partes deben 
llenarse con una 
solución de agua que 
contenga al menos 50 
partes x millón de cloro y 
el sistema o sus partes 
deñen estar cerrados 
para reposar al menos 
durante 24 H, o llenarse 
con una solución de agua 
que contenga 200 partes 
x millón de cloro por 3 H 

Verificación 
calidad de agua 

Inspección Visual 

El sistema o sus partes 
deben llenarse con una 
solución de agua que 
contenga al menos 50 
partes x millón de cloro y el 
sistema o sus partes deben 
estar cerrados para 
reposar al menos durante 
24 H, o llenarse con una 
solución de agua que 
contenga 200 partes x 
millón de cloro por 3 H 

Desinfección 
realizada de 
acuerdo con el 
procedimiento 
- Cumple o No 
Cumple 

63.04 
Protección tubería de 
acuerdo con 
especificación 

Verificación 
instalación 
protección 

Inspección Visual 
Verificación visual de 
acuerdo con especificación 

Cumple - No 
Cumple 

63.05 
verificación de 
pendientes y niveles en 
tubería sanitaria 

verificación de 
pendientes y 
niveles en 
tubería 
sanitaria 

Inspección Visual 
Verificar pendientes y 
niveles de acuerdo con la 
proyección en planos 

Cumple - No 
Cumple 



 

54 
 

63.06 
Prueba de conexión y 
flujo Hidráulica 

verificación de 
la correcta 
salida de agua 
de acuerdo con 
su temperatura 
y libre de 
obstrucciones 

táctil y visual 

Abrir los puntos los cuales 
deben correspondiente a 
frio o caliente de acuerdo 
con lo indicado en la 
palanca de acción y 0 
obstrucción que impida la 
libre salida. 

Cumple - No 
Cumple 

63.07 
verificación construcción 
cajas y pozos sanitarios 

Constatar la 
existencia de 
los pozos 

Visual 
Verificar la existencia de 
las cajas y pozos, que se 
encuentren terminados. 

Cumple - No 
Cumple 

63.08 Ubicación puntos 
Verificar la 
ubicación de los 
puntos 

Flexómetro 

Medición de los puntos 
para que cumplan la 
tolerancia. De acuerdo con 
proyección de planos. 

10 mm + - 

63.09 
Instalación de 
abrazaderas y soportes 

Verificar 
instalación de 
abrazaderas y 
soportes 

Visual 

Rectificar cantidad de 
abrazaderas y soportes de 
acuerdo con proyección en 
planos. 

Cumple - No 
Cumple 

63.1 
Distancia entre 
instalación de 
abrazaderas y soportes 

Verificar  
distancia entre 
instalación de 
abrazaderas y 
soportes 

Flexómetro 

Verificar ubicación de 
abrazaderas y soportes de 
acuerdo con proyección en 
planos. 

5 mm + - 
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63.11 
Prueba de estanqueidad 
tubería de desagüe y Re-
ventilación 

Verificar que el 
flujo de agua 
garantice 
desagüe y 
correcta 
ventilación 

Compresor con 
manómetro 

Realizar el llenado de 
tubería y proceder con el 
ensayo correspondiente. 

Cumple - No 
Cumple 

63.12 Accesorios completos 
Revisión visual 
de accesorios 

Visual 

Verificar cantidad y 
ubicación de accesorios de 
acuerdo con proyección en 
planos. 

Cumple - No 
Cumple 

 

6.3.6. FICHA DE MEDICIONES SENDEROS.  

 

La practicante realiza las mediciones para el control de Calidad en el proyecto Senderos Mz-

15. Estas mediciones se registran en una matriz ya explicada anteriormente. Presenta la 

matriz ante dirección de obra y revisan las falencias. El principal objetivo de este proceso es 

brindar al propietario mayor calidad en los bienes que está adquiriendo y que si en caso se 

llegue a presentar un hallazgo se pueda corregir de inmediato en el campo.  

Se adjunta un resumen las primeras mediciones que la practicante realiza.  

IMAGEN 30 . MATRIZ RESUMEN SENDEROS MZ-15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: PROPIA. 

CONCEPTO Categoría
Fecha 

Revisión

EM1/ 

Calificación

EM2/ 

Calificación

EM3/ 

Calificación
Porcentaje CALIFICACIÓN OBSERVACIONES

Contratista 

que ejecutó
Residente

Prueba de 

hermeticidad con 145 

PSI por 4 horas 

(Hermeticidad)

Critica 5/11/2020 3 20.00% 100% 155psi
Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Protección tuberia 

de acuerdo a 

especificación

Critica 22/10/2020 3 3 3 6.11% 100%

1. desague 

lavamanos 2. 

desague inodoro 

3. desague ducha

Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Verificacion de 

pendientes y niveles 

en tuberia sanitaria

Critica 22/10/2020 3 6.11% 100%

1. desague 

lavamanos 2. 

desague inodoro 

3. desague ducha

Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Prueba de 

estanqueidad 

tuberia de desague y 

reventilación

Critica 3/11/2020 3 6.11% 100%

Se llena el 

sistema completo 

de agua. (no se 

encontraron fugas 

ni otras 

incidencias)

Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Accesorios 

completos
Critica 27/10/2020 3 3 3 6.11% 100%

1. desague 

lavamanos 2. 

desague inodoro 

3. desague ducha

Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

PROYECTO SENDEROS, TORRE 21 PRIMER PISO 
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NOTA: En anexo se adjunta matriz completa, toma de mediciones y análisis realizado por el 

practicante del proyecto Senderos Mz-15. 

6.3.7. FICHA DE MEDIONES POBLADO.  

 

La practicante realiza las mediciones para el control de Calidad en el proyecto Poblado Mz-

14. Estas mediciones se registran en una matriz ya explicada anteriormente. Presenta la 

matriz ante dirección de obra y revisan las falencias. El principal objetivo de este proceso es 

brindar al propietario mayor calidad en los bienes que está adquiriendo y que si en caso se 

llegue a presentar un hallazgo se pueda corregir de inmediato en el campo.  

 

Se adjunta un resumen las primeras mediciones que la practicante realiza.  

IMAGEN  31. MATRIZ RESUMEN SENDEROS MZ-15 

 

 
FUENTE: PROPIA.  

 

NOTA: En anexo se adjunta matriz completa, toma de mediciones y análisis realizado por el 

practicante del proyecto Poblado Mz-14. 

 

 

CONCEPTO
Categorí

a

Ponder

ación %

Fecha 

Revisión

EM1/ 

Califica

ción

EM2/Cal

ificación

EM3/Cal

ificación
Porcentaje

CALIFICACI

ÓN
OBSERVACIONES

Contratista 

que ejecutó
Residente

Protección 

tuberia de 

acuerdo a 

especificación

Critica 6.11% 7/11/2020 3 3 3 6.11% 100%

1. desague de 

cocina 2. 

desague de 

lavamanos 3. 

desague de 

ducha

Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Verificacion de 

pendientes y 

niveles en 

tuberia 

sanitaria

Critica 6.11% 7/11/2020 3 3 3 6.11% 100%

1. desague de 

cocina 2. 

desague de 

lavamanos 3. 

desague de 

ducha

Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Ubicacion 

puntos
Critica 6.11% 27/11/2020 2 2 3 4.75% 78%

1. desague 

lavaplatos 2. 

desague inodoro 

3. desague ducha 

apto 101

Inocencio 

Lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Prueba de 

estanqueidad 

tuberia de 

desague y 

reventilación

Critica 6.11% 7/11/2020 3 3 3 6.11% 100%

Se llena el 

sistema 

completo de 

agua. (no se 

encontraron 

fugas ni otras 

incidencias)

Inocencio 

lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

Accesorios 

completos
Critica 6.11% 27/11/2020 3 3 3 6.11% 100%

1. desague de 

inodoro 2. 

desague de 

lavamanos 3. 

desague de 

ducha

Inocencio 

lopez

MARIA 

FERNANDA 

GARCIA

PROYECTO POBLADO TORRE 1. PISO 1. 
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7. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES  
 

• La interpretación de planos es indispensable para la realización de las actividades 

ejecutadas, es por esto por lo que se recomienda tener un nivel intermedio en la 

herramienta digital AUTOCAD.   

 

• Entender y comprender la importancia de los laboratorios del concreto con la 

norma NTC 673/2010 fue gracias a las excelentes bases adquiridas durante el 

transcurso del pregrado, esto permitió llevar a cabalidad las funciones asignadas.  

 

• Llevar un control diario de las actividades permite el conocimiento de distintas 

actividades realizadas en la obra y el registro fotográfico permite ver los constantes 

cambios y el como avanza la obra.   

 

• El excelente acompañamiento del equipo de trabajo y de dirección de obra y la 

comunicación constante, fueron un pilar clave para un constante aprendizaje en 

cada una de las labores asignadas, también ayudo a un desempeño satisfactorio 

durante el desarrollo de las prácticas.   

 

• Respecto a las redes hidrosanitarias y al control de calidad que se les está 

realizando, se planea que esto permitirá la reducción de las garantías en un futuro, 

pudiendo así encontrar fugas, tubos mal instalados o accesorios faltantes durante 

la ejecución de la obra.  

 

• El buen manejo de las herramientas digitales de ofimática facilito el desarrollo y el 

control de algunas de las actividades ejecutadas. Es importante tener un 

conocimiento intermedio para la realización de informes, gráficos y presentaciones.  

 

• El cumplimiento completo del lineamiento de la norma técnica colombiana NTC 

673/2010 para el ensayo de los cilindros a compresión permitió que más del 70% 

de los cilindros fallados a los 14 días de haberse fundido el elemento lograran más 

de su máxima resistencia al momento de fallarlos.  
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9. ANEXOS   
 

TABLA 9. MATRIZ COMPLETA SENDEROS. 

PROYECTO TORRE UNIDAD 
Actividad 
Sentinel 

CAPITULO 
ID 

Proceso 
PROCESO 

ID 
Concepto 

CONCEPTO 

SENDEROS 
TORRE 

21 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 

Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 
Instalaciones 

hidrosanitarias 
zonas comunes 

63.01 

Prueba de 
hermeticidad 

con 145 PSI por 
4 horas 

(Hermeticidad) 

SENDEROS 
TORRE 

21 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 

Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 
Instalaciones 

hidrosanitarias 
zonas comunes 

63.04 

Protección 
tubería de 

acuerdo con 
especificación 

SENDEROS 
TORRE 

21 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 

Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 
Instalaciones 

hidrosanitarias 
zonas comunes 

63.05 

verificación de 
pendientes y 

niveles en 
tubería sanitaria 

SENDEROS 
TORRE 

21 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 

Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 
Instalaciones 

hidrosanitarias 
zonas comunes 

63.11 

Prueba de 
estanqueidad 

tubería de 
desagüe y Re-

ventilación 

SENDEROS 
TORRE 

21 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 

Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 
Instalaciones 

hidrosanitarias 
zonas comunes 

63.12 
Accesorios 
completos 

 

Categoría 
Ponderación 

% 
Fecha 

Revisión 
Fecha 

Revisión 
E1-M1 E1-M2 E1-M3 Calificación E2-M1 E2-M2 E2-M3 Calificación 

Critica 20.00% 19/10/2020 5/11/2020 Cumple Cumple Cumple 3         

Critica 6.11% 19/10/2020 22/10/2020 Cumple Cumple Cumple 3 Cumple Cumple Cumple 3 

Critica 6.11% 19/10/2020 22/10/2020 Cumple Cumple Cumple 3 Cumple Cumple     

Critica 6.11% 19/10/2020 3/11/2020 Cumple Cumple Cumple 3         

Critica 6.11% 19/10/2020 27/10/2020 Cumple Cumple Cumple 3 Cumple Cumple Cumple 3 

 

E3-M1 E3-M2 E3-M3 
Califica

ción 
Porcent

aje 

CALIFI
CACIÓ

N 
OBSERVACIONES 

Contratis
ta que 

ejecutó 
Residente 

        20.00% 100% 155psi 
Inocencio 

López 
MARIA F. 
GARCIA 

Cumple Cumple Cumple 3 6.11% 100% 
1. desagüe lavamanos 2. desagüe inodoro 3. 

desagüe ducho 
Inocencio 

López 
MARIA F.  
GARCIA 

        6.11% 100% 
1. desagüe lavamanos 2. desagüe inodoro 3. 

desagüe ducho 
Inocencio 

López 
MARIA F. 
GARCIA 

        6.11% 100% 
Se llena el sistema completo de agua. (no se 

encontraron fugas ni otras incidencias) 
Inocencio 

López 

MARIA 
FERNANDA 

GARCIA 

Cumple Cumple Cumple 3 6.11% 100% 
1. desagüe lavamanos 2. desagüe inodoro 3. 

desagüe ducho 
Inocencio 

López 

MARIA 
FERNANDA 

GARCIA 
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TABLA 10. MATRIZ COMPLETA POBLADO. 

 
Ponderación 

% 
Fecha 

Programada 
Fecha 

Revisión 
E1-M1 E1-M2 E1-M3 Calificación E2-M1 E2-M2 E2-M3 Calificación 

6.11% 9/11/2020 7/11/2020 Cumple Cumple Cumple 3 Cumple Cumple Cumple 3 

6.11% 9/11/2020 7/11/2020 Cumple Cumple Cumple 3 Cumple Cumple Cumple 3 

6.11% 9/11/2020 27/11/2020 10 20 0 2 9 40 2 2 

6.11% 9/11/2020 7/11/2020 Cumple Cumple Cumple 3 Cumple Cumple Cumple 3 

6.11% 9/11/2020 27/11/2020 Cumple Cumple Cumple 3 Cumple Cumple Cumple 3 

PROYECTO TORRE UNIDAD 
Actividad 
Sentinel 

CAPITULO 
ID 

Proceso 
PROCESO 

ID 
Concepto 

CONCEPTO Categoría 

POBLADO 
TORRE 

1 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 

Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 

Instalaciones 
hidrosanitarias 
zonas 
comunes 

63.04 

Protección 
tubería de 
acuerdo con 
especificación 

Critica 

POBLADO 
TORRE 

1 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 
Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 

Instalaciones 
hidrosanitarias 
zonas 
comunes 

63.05 

verificación 
de 
pendientes y 
niveles en 
tubería 
sanitaria 

Critica 

POBLADO 
TORRE 

1 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 
Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 

Instalaciones 
hidrosanitarias 
zonas 
comunes 

63.08 
ubicación 
puntos 

Critica 

POBLADO 
TORRE 

1 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 
Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 

Instalaciones 
hidrosanitarias 
zonas 
comunes 

63.11 

Prueba de 
estanqueidad 
tubería de 
desagüe y Re-
ventilación 

Critica 

POBLADO 
TORRE 

1 
PISO 1 

Instalaciones 
Sanitarias en 
Tierra 

REDES 
HIDROSANITARIAS 

63 

Instalaciones 
hidrosanitarias 
zonas 
comunes 

63.12 
Accesorios 
completos 

Critica 
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E3-M1 E3-M2 E3-M3 Calificación Porcentaje CALIFICACIÓN 
Causa de no 

cumplimiento 
OBSERVACIONES 

Contratista 
que 

ejecutó 
Residente 

Cumple Cumple Cumple 3 6.11% 100%   

1. desagüe de 
cocina 2. 
desagüe de 
lavamanos 3. 
desagüe de 
ducha 

Inocencio 
López 

MARIA 
FERNANDA 
GARCIA 

Cumple Cumple Cumple 3 6.11% 100%   

1. desagüe de 
cocina 2. 
desagüe de 
lavamanos 3. 
desagüe de 
ducha 

Inocencio 
López 

MARIA 
FERNANDA 
GARCIA 

0 10 6 3 4.75% 78%   

1. desagüe 
lavaplatos 2. 
desagüe inodoro 
3. desagüe 
ducho apto 101 

Inocencio 
López 

MARIA 
FERNANDA 
GARCIA 

Cumple Cumple Cumple 3 6.11% 100%   

Se llena el 
sistema 
completo de 
agua. (no se 
encontraron 
fugas ni otras 
incidencias) 

Inocencio 
López 

MARIA 
FERNANDA 
GARCIA 

Cumple Cumple Cumple 3 6.11% 100%   

1. desagüe de 
inodoro 2. 
desagüe de 
lavamanos 3. 
desagüe de 
ducha 

Inocencio 
López 

MARIA 
FERNANDA 
GARCIA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


