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RESUMEN

En el siguiente informe se presentara el desamollo de una practica empresarial en la Unidad de Vivienda y
Construccion de la Caja Santandereana de Subsidio Familiar, Cajasan. Por el termino de seis (6) meses se
realizé la supervision en las etapas de postulacion, calificacion, asignacion y desembolso del Subsidio Familiar
de Vivienda, la cuales comprenden los procesos de viabilidad y elegibilidad de los proyectos de interés social y
asi mismo en el registro y aprobacion de oferentes de Vivienda VIS. Este trabajo permitid establecer la
importancia de la vivienda de interés social en Colombia evaluando los aspectos legales y técnicos que de ella
se derivan, desarrollando un analisis de los procesos propios que permiten hacer efectivo la adquisicion de
vivienda con un subsidio otorgado por esta caja.
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ABSTRACT

The following final report, will present the development of an intemship in the department of housing and
construction in Cajasan (Caja Santandereana de Subsidio Familiar, Cajasan). In a six month term, various
processes were supervised such as: the application, coalification and final payment of the housing subsidy,
including the viability, eligibility of social interest housing around Santander and the registry and approval of the
offeror (constructor or seller) by the Ministry of Housing. This final project establishes the importance of the
Social Interest Housing in Colombia, evaluating the legal and a technical aspects that inherently comes with it.
This final report will develop an analysis of the process that eventually will make effective the housing subsidy
granted by Cajasan.
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1. INTRODUCCION

La ingenieria Civil se encarga, a través del ingenio, de solucionar problemas o
satisfacer necesidades de la sociedad. Cada proceso en la realizacién de un
proyecto requiere que todos los aspectos de la ingenieria civil trabajen
correctamente, en los cuales los ingenieros deben estar dispuestos a velar por la
debida ejecucion de cada procedimiento para que cualquier obra, por mas pequefia

que sea, se realice de manera optima.

Los subsidios de vivienda familiar, es el aporte financiero otorgado por el gobierno
o los entes autorizados por este, para ayudar a personas a adquirir, construir o
mejorar una vivienda. Este dinero se le otorga al oferente (constructor o vendedor)
por medio de un desembolso, después de que la respectiva vivienda cumpla con
parametros rigurosos establecidos por la ley que garanticen una vivienda digna y
legal. La entidad otorgante del subsidio (en este caso CAJASAN) debe garantizar la
eficiencia y correcta realizacion de lo procesos que permitan la designacion del
subsidio al oferente del determinado plan de vivienda. La cadena para la destinacion
final del subsidio esta establecida de la siguiente manera: Postulacion, Asignacion,
Calificacion, Realizacion de viabilidades o elegibilidades, Visitas técnicas de
existencia y habitabilidad, registro de oferentes en el Ministerio de Vivienda y por
ultimo el pago. Cada uno de estos procesos internos debe ir acompanado de
parametros legales y técnicos que permitan evaluar los requisitos propios de la

asignacion del subsidio.

La supervision técnica de esta cadena de procedimientos hacen parte de la practica
empresarial realizada en la Caja Santandereana de Subsidio Familiar- Cajasan,
la cual tiene como objetivo establecer un aporte conocimiento partiendo de un
analisis al la vivienda de interés social en Colombia, estableciendo como base los
proyectos evaluados y los procesos propios de la asignacion y desembolso del

Subsidio Familiar de vivienda por parte de Cajasan.
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2. GENERALIDADES DE LA EMPRESA

La Caja Santandereana de Subsidio Familiar (Cajasan), es una entidad sin animo
de lucro, del sector privado, con funciones de seguridad social, vigilada por el
Estado a través de la Superintendencia del Subsidio Familiar. Cuenta con
personeria juridica con derecho privado constituido, reconocida mediante
Resoluciéon No. 2734 del 3 de octubre de 1957, otorgada en ese entonces por el

Ministerio de Justicia.

Fundada en 1957 para el bienestar de la sociedad santandereana y al desarrollo
empresarial de la region, haciendo parte del Sistema de Cajas de Compensacion
Familiar, a las cuales por ley, las empresas colombianas deben afiliar a sus
colaboradores; para promover la solidaridad social, mediante el otorgamiento de
subsidios y prestacion de servicios en educacidn, recreacion, vivienda, salud,

crédito y mercadeo, dirigidos a trabajadores afiliados y sus familias.
Ofreciendo servicios y beneficios en Turismo y Hoteleria y Responsabilidad Social,
orientados en todo momento al desarrollo econémico y social del Departamento y

como aliado al crecimiento del sector empresarial. (Caja Santandereana de

Compensacion Familiar, s.f.)

2.1. Organigrama

En el siguiente diagrama muestra la posicion de la Unidad de Vivienda y

Construccién en Cajasan.
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Diagrama. 1. Organigrama de Cajasan
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Fuente: CAJASAN
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3. OBJETIVOS

3.2. Objetivo General

Supervisar los requerimientos técnicos en el proceso de postulacion, viabilidad y
elegibilidad para la obtencién del subsidio de los diferentes tipos de modalidades de
solucion de vivienda en la Caja Santandereana de Compensaciéon Familiar
(CAJASAN).

3.3. Objetivos Especificos

e Realizar asesoria técnica en el proceso de postulacién para la obtencion de un
subsidio de vivienda por parte de CAJASAN mediante los formatos de

requerimientos establecidos segun el tipo de modalidad de solucion de vivienda.
e Verificar los requerimientos técnicos en los procesos de viabilidad y elegibilidad,

segun lo establecido en el formato de requerimientos, de acuerdo a las diferentes

categorias de los municipios donde se encuentran los proyectos de vivienda.

e Comprobar la existencia y habitabilidad de los diferentes tipos de modalidad de

vivienda postulados a obtener el subsidio, mediante visitas de apoyo técnico.
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4. DELIMITACION DEL PROBLEMA

La Caja Santandereana de Subsidio Familiar (CAJASAN) otorga a sus afiliados, que
cumplan los requerimientos, subsidios de vivienda familiar segun la modalidad de
solucion de vivienda postulada. A través del afio 2019 CAJASAN abre dichas
postulaciones que deben ser supervisadas para realizar el respectivo subsidio. A su
vez distintos proyectos de vivienda de interés social en todo el departamento se
Santander solicitan certificados de elegibilidad y viabilidad segun los requerimientos
exigidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Por ultimo CAJASAN
debe verificar la existencia y habitabilidad de los distintos proyectos de solucién de

vivienda.
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5. ANTECEDENTES

Tabla 1: Antecedentes

formularon modelos a escala de
viviendas, con mecanismos de
refrigeracion a través de tubos
Venturi  obteniendo  resultados
favorables (reduccion promedio de 3
a 4 °C en la temperatura interior del
modelo a escala).

TITULO DEL AUTOR NOMBRE
ARTICULO (ES) RESUMEN DELA
REVISTA
El siguiente articulo estudia una
opcion innovadora y sostenible de
refrigerar las viviendas de interés
social, pues la temperatura
ambiente al interior de cualquier
vivienda incide en la calidad de vida
de la persona alli viviendo. El
articulo establece la preferencia que
existe en utilizar sistemas
mecanicos de refrigeracion, tales
. 7 : Journal of
como el aire acondicionado, sin \
Alternative
embargo, tomando como punto de .

. partida lo poco accesibles que estos Perspective
CLIMATIZACION Aldemaro son para las personas de bajo s in the
SOSTENIBLE PARA P P J Social

Gulfo recursos. Para llevar a cabo su \
VIVIENDA DE e . Sciences.
. Mendoza objetivo estos autores realizaron un
INTERES SOCIAL, Ronald estado del arte de metodologias
EN ZONAS , Sta metodologias ¥\ 54519 vol. 10
; Hernandez |técnicas de climatizacion de
CALIDAS DE Chaguala |viviendas, asi como de teorias de la Issue 1,
COLOMBIA 9 naas, . . p108-115.
mecanica de fluidos aplicables a la 8
reduccion del gradiente térmico de P-
f:orrler_wteSIQe aire, partiendo de esta ISSN 1944-
investigacion estos autores 1088
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El articulo propone una solucién a
las carencias del los proyectos de
vivienda en Colombia,
estableciendo que en el pais se

Carlos manejan en opcion multifamiliar
Felipe (apartamento) o unifamiliar (casa),
Urazan estos autores indican que las
Bonells, falencias radican en que las
DESARROLLO Fabian primeras restringen la posibilidad de
IMPLOSIVO DE | Augusto ampliacion y las segundas la Revista
VIVIENDA SOCIAL |Lamus ampliacion, que podria realizar el Epsilon. jul-
UNIFAMILIAR Baez, Sofia | propietario, no cumple dic 201'5
COMO Andrade correctamente el seguimiento de los lssue 25’
ALTERNATIVA DE | Pardo, planos e indicaciones del p203-21é
CONSTRUCCION | Yuli Noreth |constructor siguiendo el reglamento 13 ISSN
PROGRESIVA Daza sismorresistente. El proyecto 16821259
SEGURA Correa, plantea un modelo de vivienda de
Andrés interés social unifamiliar implosiva
Felipe que entrega al titular una estructura
Bonilla completamente cerrada, para doble
Pacheco altura para que su desarrollo
progresivo consista en una escalera
y entrepiso en material liviano y de
bajo costo, que facilite y agilice el
proceso constructivo.
El articulo expone una problematica
en Colombia sobre el deficit de
vivienda social en el pais, pues la
VIVIENDA poblacion orece ¥ @ SU vz U/ ¢yadernos
INDUSTRIALIZADA: N octe Croblama cira on tomo 4 1a | d€ Vivienda
ANTECEDENTES viviend: ) industrializada | ¥,
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. idea realiza una investigacion de
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EN COLOMBIA juega un rol importante. ;(8327'318(’)\]3
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La autora establece como punto de
partida la carencia de parametros de
diseno y ambientales en la vivienda

social en Colombia indicando que el Revista
LA VIVIENDA factor de mas importante en estas| Ingenierias
SOSTENIBLE, viviendas es el financiero, por esto| Universidad
DESDE UN Diana mismo el articulo tiene como|de Medellin.
ENFOQUE Elizabeth |objetivo proponer lineamientos para| jul-dic2018,
TEORICO Y DE| Valencia |el disefio de prototipos de vivienda|Vol. 17 Issue
POLITICA PUBLICA de interés social (VIS) sostenible| 33, p39-56.
EN COLOMBIA con la finalidad de ser utilizados| 18p. ISSN
como punto de referencia para| 1692-3324
evaluar la sostenibilidad en los
proyectos desarrollados.
El  proyecto establece como
problematica el déficit de viviendas
en los estratos uno y dos en la
ciudad de Bucaramanga, Colombia.
DIAGNOSTICO Es por esto que los autores
SOBRE David proponen un diagndstico al proceso
POROYECTOS DE Fernando legal y financiero de los proyectos
CONSTRUCCION Rios Duran de vivienda de interés social. El| Universidad
DE VIVIENDA DE Jose " | proyecto concluye que la vivienda| Pontificia
INTERES SOCIAL A . es primordial para el ser humano y| Bolivariana,
ntonio
(VIS) EN Hernandez | 9U€ @ pesar de los esfuerzos de los 2012
BUCARAMANGA Y Rivera entes politicos y sociales del pais en
SU AREA aumentar los indices de este tipo de
METROPOLITANA viviendas aun hay déficit en los

estratos mas bajos, sin embargo, el
estado en los dultimos afios ha
estado impulsando estas viviendas
en sus politicas publicas.

Fuente: propia
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6. MARCO TEORICO

El siguiente Marco Teorico expone la teoria técnica y legal detras de el
procedimiento para la asignacion y luego pago/desembolso del subsidio familiar de

Vivienda.

6.1. ¢ Qué es CAJASAN?

Los empleadores o empresas de Colombia estan obligados a realizar aportes
parafiscales por cada empleado que tengan, es decir determinados porcentajes del
salario de los colombianos contribuyen a distintas entidades. El 4% de cada salario
se dirije a las Cajas de Compensacion a la que la empresa esté afiliada, el objeto
social de las cajas de compensacién es recaudar y administrar, ese porcentaje de
cada empleado para beneficio de este, es por esto que las Cajas de Compensacion
ofrecen distintos servicios a su afiliados, por ejemplo: Turismo y Hoteleria,

recreacion, actividades culturales etc.

Determinando lo anterior, segun el decreto unico regalmentario del sector de
vivienda, ciudad y territorio 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1533 del 2019,
establece que las cajas de compensacion pueden ser otorgantes de subisidio

familiar de vivienda, debido a los aportes parafiscales ya explicados anteriormente.

CAJASAN, gracias al decreto debe estar a cargo de cada uno de los procesos
(postulacion, calificacion, asignacion y pago) para la correcta destinacion de esos

aportes.

6.2. ;Qué es vivienda de interés social?

Es aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares
de menores ingresos, cuyo valor no supera los 135 SMLMV, sin embargo, de
acuerdo al “Decreto Numero 1467 del 13 de agosto del 2019, Titulo 9, Articulo

2.1.9.1. Precio Excepcional de la Vivienda de Interés Social: El precio maximo de la
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Vivienda de Interés Social sera de ciento cincuenta (150) salarios minimos
mensuales vigentes para las viviendas que se ubiquen en los siguientes distritos y
municipios pertenecientes a las aglomeraciones urbanas definidas por el
documento CONPES 3819 de 2014 cuya poblacion supera un millén (1.000.000) de

habitantes”

Estos municipios son: Bucaramanga, Piedecuesta, Floridablanca y Giron.

6.2.1. Vivienda de Interés social en Colombia

De acuerdo a los textos, articulos y demas fuentes de informacion investigadas, la
situacion de la vivienda de interés social en Colombia tiene como principal eje la
constitucion politica de Colombia en donde establece como derecho una vivienda
digna y que el estado debe garantizar la adquisicion de esta (Rodriguez, 2015).
Desde ahi varias politicas publicas, el plan de desarrollo y decretos han
reglamentado los requisitos técnicos, legales y financieros de este tipo de vivienda,
sin embargo la literatura concluye que todavia hay un déficit de soluciones
industrializadas vy tipificadas para esta solucion de vivienda, lo que genera escasez
habitacional y poca efectividad en los mecanismos de financiacion para la

adquisicion de la vivienda. (Ocampo, 2017).

A pesar de esto, en los ultimos afos la oferta de vivienda de interés social en
Colombia ha subido, pues segun el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la
construccién de vivienda de interés social, logré reducir el déficit habitacional de
12,5 % que se tenia en el afio 2010 a 5,6 % en 2018, asi mismo las 3 constructoras
que lideran la vivienda VIS a nivel nacional tienen oferta de mas de 50.000

viviendas.

El cambio de legislacion para la vivienda de interés social en Colombia de acuerdo
al Decreto 1533 de 2019 y 1467 de 2019, en donde los colombianos con ingresos
de entre 1 y 2 SMLMV podran adquirir otro subsidio de menor valor, beneficia a los

ciudadanos en el cierre financiero para la adquisicidon de su vivienda, el cual como
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se establecié anteriormente es uno de los retos para el estado en garantizar el

acceso a una vivienda digna.

No obstante, tope maximo del valor de la Vivienda de Interés Social, subié de 135
SMLMV a 150 SMLMV para las principales ciudades del pais, incrementando la
oferta en el mercado de este tipo de vivienda, el interés de la constructoras en

apostar a la construccién VIS.

Los aspectos anteriormente enunciados vienen ligados a objetivos globales,
encaminados al desarrollo urbano en el marco de la legalidad de la vivienda. La
ONU en sus objetivos para un desarrollo sostenible, establece como pilares, el fin
de la pobreza, el acceso a agua limpia, saneamiento basico y reduccién de las
desigualdades. Como parte de dirigir este desarrollo, el programa ONU- Habitat
plantea 4 mensajes: (ONU Habitat, 2015)

1. La prosperidad de las ciudades no es causal ni accidente

2. La forma urbana — y por lo tanto la planeacién urbana - es crucial para la

prosperidad de las ciudades de Colombia.

3. Las ciudades no pueden perder de vista su entorno territorial, ni considerarse de

forma aislada.

4. Los retos urbanos en Colombia pasan en buena medida por el papel de las

ciudades intermedias en consolidar su camino en la senda de la prosperidad

En este reporte hace referencia a que toda ciudad debe cumplir en 5 aspectos:
productividad, calidad de vida, equidad en inclusion social y sostenibilidad

ambiental.

Ahora bien, ONU- Habitad establece que Una ciudad prospera es aquella que
proporciona infraestructura adecuada - agua, servicios sanitarios, calles y caminos,
tecnologias de informacién y comunicacion generando desarrollo en todos los

contextos de los ciudadanos que alli residen. Los aspectos a estudiar en esta
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materia, son saneamiento basico, acceso a agua limpia, electricidad, vivienda

durable, espacio vital y densidad residencial. (Rodriguez, 2015)

Estos indicadores van de la mano con la aquisicion de un subisidio de vivienda,
pues los procesos reglamentarios para hacer efectivo estos subisidios van
encaminados a estos grandes objetivos que permiten el desrrollo lega y digno de
una ciudad. La leyes o decretos que rigen este proceso deben fortalecer las
ventajas y disminuir las desventajas, pues como se ha establecido anteriormente la

asquisicion de vivienda digna es un derecho. (ONU Habitat, 2015)

6.3. ¢ Qué es un subsidio de Vivienda familiar para la entidad CAJASAN?

El Subsidio Familiar de Vivienda es un aporte en dinero que entrega Cajasan a los
hogares que se encuentren afiliados y que demuestren ingresos familiares totales
de cero a cuatro salarios minimos legales mensuales vigentes, teniendo en cuenta
como Salario Minimo Legal Mensual Vigente SMMLV $ 828.116. (Ministerio de
Vivienda, 2019)

A su vez este nunca podra exceder el 90% de los costos totales del presupuesto de

obra de la construccion

Existen distintas modalidades de solucion de vivienda, como: Mejoramiento de
vivienda (urbano o rural), construccion en sitio propio, compra de vivienda usada y

compra de vivienda nueva.
6.4. Tipos de modalidades de solucién de vivienda

6.4.1. Mejoramiento de vivienda: ya sea para cualquiera de los dos casos (urbana
o rural), el o los beneficiario(s) del subsidio debe demostrar que su vivienda actual
supera una o varias de las carencias basicas (carencias estructurales, de servicios

publicos etc.). Si el mejoramiento es estructural debe estar respaldo, con sus
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respectivos planos y licencias otorgadas por las autoridades competentes.
(Ministerio de Vivienda, 2019)

6.4.2. Construccion en sitio propio: Es la Modalidad en la cual el o los beneficiarios
construye su propia vivienda en un lote de su propiedad, teniendo en cuenta que
dicho este debera estar ubicado en un desarrollo legal o legalizado, y su titulo de
propiedad inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre de

uno cualquiera de los miembros del hogar postulante. (Ministerio de Vivienda, 2019)

Estas construcciones deben estar conformadas por los requerimientos basicos de
una vivienda: espacio multiple, cocina con mesén y lavaplatos, lavadero, bafio con
sanitario, lavamanos, ducha, como minimo una alcoba y disponibilidad de

servicios publicos.

Esta modalidad debe estar respaldada con su respectiva licencia de cosntruccion

vigente.

6.4.3. Compra de vivienda nueva: Es la modalidad mediante la cual el beneficiario
del subsidio adquiere su solucién de vivienda de interés social en el mercado. Debe

entenderse por nueva, una vivienda la cual el unico duefio haya sido el constructor.

Deberan contemplar como minimo, espacio multiple, cocina con mesén y lavaplatos,
lavadero, bafo con sanitario, lavamanos, ducha, como minimo una alcoba, y

disponibilidad de servicios publicos. (Ministerio de Vivienda, 2019)

6.4.4. Compra de vivienda usada: Esta modalidad permite a los hogares
desplazados, damnificados por algun desastre natura y madre comunitarias del
ICBF adquirir una vivienda usada que cumpla con los requerimientos minimos
(espacio multiple, cocina con meson y lavaplatos, lavadero, bafio con sanitario,

lavamanos, ducha y como minimo una alcoba). (Ministerio de Vivienda, 2019)
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6.5. Subsidios de acuerdo a la modalidad de solucion de vivienda ofrecidos
por CAJASAN.

Estos montos de dinero para el subsidios son establecidos en el Decreto 1533 del
26 de Agosto de 2019 el cual modifica el Decreto anterior 1077 de 26 de mayo de
2015.

6.5.1. Subsidio para modalidad de solucién de vivienda — Compra de vivienda

nueva

En la siguiente tabla se encuentra el subsidio que le otorga a sus afiliados que
cumplan con los requisitos y conducto regular para la obtencion de vivienda nueva,

de acuerdo a los ingresos totales del hogar.

Tabla 2. Subsidio Familiar de Vivienda (SFV) otorgado por CAJASAN de acuerdo a sus ingresos

VIVIENDA NUEVA
INGRESOS TOTALES - SMMLV
SFV
DESDE HASTA
0 2 30 SMMLV
>2 4 20 SMMLV

Fuente: Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019

6.5.2. Subsidio para modalidad de solucién de vivienda — Construccion en

Sitio propio

En la siguiente tabla se encuentra el subsidio que le otorga a sus afiliados que
cumplan con los requisitos y conducto regular para la Construccion en Sitio propio

de acuerdo al tipo (rural o urbano).
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Tabla 3. Subsidio de Vivienda Familiar (SFV) que se otorga para Construccion en Sitio Propio

CONSTRUCCION EN
SITIO PROPIO
TIPO SFV

URBANO | 18 SMMLV

RURAL | 55 SMMLV

Fuente: Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019

6.5.3. Subsidio para modalidad de soluciéon de vivienda — Mejoramiento de

Vivienda.

En la siguiente tabla se encuentra el subsidio que le otorga a sus afiliados que
cumplan con los requisitos y conducto regular para el Mejoramiento de vivienda de

acuerdo al tipo (rural o urbano).

Tabla 4. Subsidio Familiar de Vivienda (SFV) que se otorga para el mejoramiento de vivienda (urbano o rural)

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

TIPO SFV
URBANO 18 SMMLV
RURAL 16 SMMLV

Fuente: Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019

6.5.4. Subsidio para modalidad de solucion de vivienda — Compra de Vivienda
Usada

En la siguiente tabla se encuentra el subsidio que le otorga a sus afiliados que
cumplan con los requisitos y conducto regular para la Compra de Vivienda Usada

de acuerdo al total de ingresos representados en SMMLV.
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Tabla 5. Subsidio de Vivienda Familiar otorgado para la compra de vivienda usada de acuerdo a los ingresos

COMPRA DE VIVIENDA USADA
INGRESOS TOTALES- SMMLV
SFV (SMMLV)
DESDE HASTA
0 1 22
>1 1,5 21,5
>1,5 1 21
>2 2,25 19
>2,25 25 17
>2,5 2,75 15
>2,75 3 13
>3 3,5 9
>3,5 4 4

Fuente: Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019

Para el proceso de supervision CAJASAN elaboré unos formatos de acuerdo a las
solucién de vivienda solicitada, los cuales contienen los requerimientos técnicos y

legales de esas postulaciones.

Nota: Estos Formularios estan establecidos como listas de chequeo de los
documentos necesarios para la postulacion, los cuales seran descritos en el

recuento de actividades realizadas en la practica.

Es necesario hacer la aclaracidon que un requisito obligatorio para cualquier

modalidad es no ser propieatrio de algun inmueble (Lote, apartamento o casa).
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6.6. ¢, Como es el proceso para adquirir el Subsidio de Vivienda?

Diagrama. 2. Proceso para adquirir el subsidio de vivienda

POSTULACION
Y
CALIFICACION
ASIGNACION
REALIZAR
ELEGIBILIDAD/VIABILIDAD
l«— VISITAS TECNICAS DE
EXISTENCIA Y HABITABILIDAD
REGISTRO DE OFERENTES EN
EL MINISTERIO DE VIVIENDA
Y
PAGO

Fuente: Propia

En el proceso de postulacién los afiliados que tengan ingresos de 0 a 4 SMMLYV,
envian sus documentos para ser evaluados por la Unidad de Vivienda y
Construccién de Cajasan. Cada tipo de modalidad de Vivienda anteriormente

explicado tiene requisitos especificos a cada uno.

En este paso es de suma importancia que los afiliados estipulen cual es el cierre
financiero, es decir, a parte del subisdio familiar de vivienda como ellos van a pagar
la vivienda, ya sea con cesantias, ahorro programado o evaluacion crediticia de

algun banco. ( ver imagen). (Categorizacion de Municipios en Colombia, 2018)
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Imagen 1. Cierre financiero estipulado en el formulario

6. RECURSOS ECONOMICOS

AHORRO ;E\}IO 53 - 5 RECURSOS COMPLEMENTARIOS

y/o contractua S

Cesantias

Cuota Inicial

5 ‘. -
S Aportes ente territorial $
Aporte lote o terr S

“AD(""J"

Donacién otras entidades S

or municipal o departamental

Aporte lote OF NG no reemboisable S S

| T;xal Ahorro previo S Total recursos complementarios S

ENTIDAD DE CREDITO APROBADO | FECHA APROBACION

7. FINANCIACION TOTAL DE LA VIVIENDA

" Fuente: Formulario de inécripc?én ala postulacigh CAJASAN

Para la calificacion la unidad de Vivienda, supervisa cada postulacién, teniendo en
cuenta los requerimientos de cada tipo de vivienda, la labor en esta etapa, es
determinar si cumplen o no los requisitos, ya sean financieros ( si €s necesario 0 no
el subisidio para los beneficiarios), de postulacion ( si dicen la informacion veridica
en cuanto a sus ingresos, estado laboral etc) y técnicos ( para deteminar si necesita
o no la mejora, si su presupuesto es respaldado con la informacién otorgada por las

fotografias, si los planos de construccion tienen sus debidas licencias etc.)

El procesos de asignacion, es vigilado 100% por auditoria, y es en este donde se
determina a quienes se les otorga el subisidio, la constancia de este subsidio es
otorgada por una carta de asignacion, en la que se estipula el valor. Esta carta es
el “cheque” que el beneficiario da a su oferente el cual es cobrado o desembolsado

cuando la vivienda cumpla con los requisitos establecidos.

Los hogares que quedan asignados, de acuerdo a una calificacion arrojada por el
sistema en la que su puntaje es determinado por distintos factores que lo alteran
como: los ahorros, el tipo de postulante, los miembros del hogar etc. Casa

convocatoria es diferente pues esta asignacion depende de el numero de
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postulantes, la calificacion de estos y los recursos de Cajasan para cada

postulacion.

Para el pago, es importante entender, que este de le otorga al oferente, es decir:
e al constructor en el caso de una construccién en sitio propio, mejora o
vivienda nueva.

e Ala persona dando en venta su vivienda en el caso de vivienda usada

Desde la persepectiva técnica los requisitos establecidos para el pago son:

e Este pago solo se puede realizar a los proyectos que sean declarados viables

o elegibles por la Cajasan.

e Tambien es necesaria la realizaciéon de una ficha técnica que permita indicar
si la vivienda en cuestion cumple con los requisitos de existencia y
habitabilidad, es por esto que se realizan las visitas tecnicas cuando ya esté

culminada la mejora/construccion.

e Como ultimo requisito es necesario que los oferentes de vivienda nueva y
construccién en sitio propio estén registrados en el ministerio de vivienda
como oferentes de Planes de Vivienda VIS con su respectivo plan de vivienda

(proyecto).

6.7. ;Qué es el subsidio concurrente?

El subisidio concurrente, es la sumatoria del subsidio por parte de la caja y por parte
del gobierno, el cual solo aplica para hogares con ingresos de menos de 2 SMLMV
y que mantengan las condiciones con las que se les asignd el subisdio en la Caja
(nucleo familiar y salario). Es decir la sumatoria de los dos subsidios seria de la

siguiente manera (Ministerio de Vivienda, 2019):
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Subisdio Cajasan (30 SMLMV) + Subsidio Gobierno bajo el programa Mi Casa Ya
(20 SMLMV) = 50 SMLMV.

6.8. Elegibilidad y Viabilidad

La elegibilidad y viabilidad es una constancia de Cajasan que el plan de vivienda
cumple con los requisitos técnicos necesarios, (normas urbanisticas,

arquitectonicas y de sismo resistencia) para realizar el respectivo pago al oferente.

Es necesario aclarar que estos requisitos estan evaluados por la licencias ya
otrogadas, la unidad de vivienda se encarga de revisar si la licencias han sido

otorgadas para los proyectos a evaluar.

Con el cambio del decreto se estipula que la elegibilidad / viabilidad esta dada por
la licencia de construccion y el registro de ventas de viviendas nuevas de este.
(Ministerio de Vivienda, 2019)

Para entender mejor la diferencia entre estos dos términos hay que especificar que

es la clasificacion de municipios y distritos:

Clasificacion de los municipios y distritos: (Categorizacion de Municipios en
Colombia, 2018)

La siguiente tabla muestra las categoria de los municipios de Santander

Tabla 6: Categorias de los Municipios en Santander

MUNICIPIO CATEGORIA
BUCARAMANGA ESP
BOLIVAR
LEBRIJA
CONCEPCION
CONFINES
CONTRATACION
AGUADA

| O O O O &
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COROMORO

LOS SANTOS

GUADALUPE

CABRERA

GUAPOTA

PALMAS DEL SOCORRO

CURITI

MALAGA

PARAMO

EL CARMEN

HATO

EL GUACAMAYO

SIMACOTA

CAPITANEJO

PIEDECUESTA

PINCHOTE

EL PENON

EL PLAYON

SABANA DE TORRES

SOCORRO

VALLE SAN JOSE

VELEZ

MOGOTES

ENCISO

JESUS MARIA

CHARTA

PUENTE NACIONAL

PUERTO PARRA

SAN BENITO

SUCRE

PUERTO WILCHES

CHIMA

FLORIDABLANCA

LA BELLEZA

BARRANCABERMEJA

ZAPATOCA

O =] O = O] O O] O] O O] O O O] O| O O O O O O O] N| O O] O| O O] O O O O O] O| O O] O
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GALAN

GAMBITA

OCAMONTE

OIBA

ONZAGA

SANTA BARBARA

GIRON

GUACA

ALBANIA

SANTA HELENA DEL OPON

TONA

PALMAR

GUAVATA

MACARAVITA

CALIFORNIA

MATANZA

ARATOCA

CARCASI

CEPITA

CERRITO

ENCINO

CHARALA

VETAS

MOLAGAVITA

SAN ANDRES

JORDAN

SUAITA

FLORIAN

VILLANUEVA

BARBOSA

BARICHARA

CHIPATA

SAN GIL

SURATA

SAN JOAQUIN

SAN JOSE DE MIRANDA
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LANDAZURI
SAN MIGUEL
SAN VICENTE DE CHUCURI

CIMITARRA
BETULIA
LA PAZ

RIONEGRO
GUEPSA

| O O O] O O O] O

Fuente: Resumen de categorizacion de Departamentos, Municipios y Distritos -

Contaduria General de la nacién

Entonces estableciendo lo anterior se puede definir que:

Elegibilidad:Este certificado es otorgado a proyectos ubicados en municipios de

categorias 3,4, 5y 6.

Viabilidad: Es la manifestacion para planes de vivienda ubicadas en municipios

calificados en la categoria 1, 2 y especial.

Estos certificados se expiden para proyectos de interés social completos o para

ciertas viviendas.

Se realizan para cada tipo de modalidad de vivienda

Para los proyectos de vivienda de interés social, sus requisitos estan entendidos por

la lista de chequeo dispuestas por Cajasan. Ver Imagen 4.

6.9. Existencia y habitabilidad

Este documento es el tramite necesario para que la Unidad de Vivienda de Cajasan,
verifique la solucion propuesta anteriormente exista y esté en estado de
habitabilidad (espacio multiple, cocina con mesén y lavaplatos, lavadero, bafo con

sanitario, lavamanos, ducha y como minimo una alcoba), asi mismo se determina
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si tiene disponibilidad de servicios publicos verificando la existencia de medidores;
si esto no llegase a cumplir se aclara en el documento que la vivienda no cumple

con los aspectos técnicos minimos exigidos por ley.

Asi mismo el proyecto de vivienda debe ser viable o elegible por parte de Cajasan

(es decir que se haya expedido el certificado de Viabilidad o Elegibilidad

Estos dos requisitos se evaluan con visitas técnicas a la vivienda,
determinando por medio de una ficha técnica si cumple o no. La cual se

muestra en los anexos.

6.10. Registro de oferentes de planes de vivienda VIS en el Ministerio de

Vivienda.

Este registro de Oferentes de Planes de Vivienda VIS ante el Ministerio de vivienda
se realiza como paso obligatorio para el desembolso, pues es la manera en que el
Gobierno controla, mide, los proyectos y oferente de Vivienda de Interes Social en

Colombia.

Este registro se realiza con la Caja de Compensacion para oferentes que esten
radicados en lo municipios de categoria 3,4, 5y 6. Y para los oferentes registrados
en municipios de categoria especial, 1y 2, e registro se hace con el Ministerio de

Vivienda en Bogota.

En el proceso de registro y aprobacion hay dos partes: el oferente y plan de vivienda.
La primera se supervisa con una lista de chequeo (ver anexos), en la que el oferente
debe juntar una serie de documentos, en donde el requisito mas importante es tener
dos anos de experiencia en los ultimos 5 afios con un minimo de 3000 m:2
construidos. La segunda parte es registrar el respectivo Plan de Vivienda, que lo

determina la viabilidad o elegibilidad realizada y aprobada.
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6.11. Talleres ABC

Talleres organizados por la Unidad de Vivienda de CAJASAN para los afiliados

interesado en postularse al subsidio de vivienda. Es uno de los requisitos de la

postulacion.

7. METODOLOGIA

Diagrama. 3: Metodologia en forma de diagrama de Flujo

Recopilacioén de informacion y

POSTULACIONES [«

| Tipo de solucion de vivienda

requerimientos de CAJASAN y
la normatividad vigente

1 VIABILIDADES Y
ELEGIBILIDADES

!

! !

{

| Mejoramiento | | Construccion | | Usada| | Nueva |

Y

Realizar asesoria ténica y verificar el

cumplimiento de los requerimientos

técnicos segun el formato realizado
por CAJASAN

Continuar con
requerimientos - proceso de
establecidos en e| subsidio de

formato

vivienda familiar

el

A

no
v

Y

Dar asesoria

técnica para

subsanar los
errores

.

una vez el proyecto
(mejora o construccion)
ya se halla realizado,
se agenda una visita
ténica para verificar la
habitabilidad y
existencia del mismo

no

Y
La POSTULACION es
erronéa y no valida

el subsidio no se
hace efectivo

Fuente: propia

proceso de
subsidio

{

Seg(n la categoria del
municipio, se verifica el
respectivo proceso

{

Se verifica si el proyecto de
vivienda tiene los requerimientos
ténicos minimos establecidos en

los formatos

se expide el
certificado

no

Al
no se expide el
certificado
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Nota: dentro de la metodologia pueden haber mas actividades menores que
se deban realizar, este diagrama de flujo no indica el proceso detallado sino
en general, pues hay actividades propias del control interno (auditoria) de

CAJASAN.

8. DESARROLLO DEL PLAN DE TRABAJO

Como se evidencia en la metodologia anterior descrita (item 7) o como se observa

en el Diagrama 1. , el desarrollo del practica actia como un diagrama de flujo en el

que cada proceso va ligado a otro. Estableciendo esto como el punto de partida, a

continuacion se describira a través de una tabla en que procesos se desarrolla la

practica empresarial

El siguiente diagrama explica los procesos propios de cada modalidad de subsidio

para los respectivos planes de vivienda

Tabla 7. Tabla que comprende los procesos de cada modalidad de vivienda para la asignacion del subisido

, CERTIFICADOS | visiTa | RECISTRO DE
WODALIDAD PROCESO DE | VALIDACION DE DE TECNICADE | OFERENTE
POSTULACION | DOCUMENTOS | VIABILIDAD/ELE | EXISTENCIA Y
GIBILIDAD | HABITABILIDAD | MINISTERIO
DE VIVIENDA
VIVIENDA NUEVA
z| z
VIVIENDAUSADA | 3 | 3 | Z
Q (@) =
MEJORAMIENTO | | S | &
) =z
DEVIVIENDA |2 | £ | 2%
[0} — %)
13| | @
CONSTRUCCION | & | O
EN SITIO PROPIO

Fuente: Propia.

Estas actividades o procesos realizados correctamente y en la vigencia pertinente

da lugar al pago o desembolso al oferente del subsidio otorgado.
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Y a continuacion los recuadros con relleno naranja son los procesos en los cuales

la practica empresarial se desarrolla, es decir son los que necesitan apoyo técnico

propio de la ingenieria civil.

Tabla 8. Procesos en los cuales es necesario el apoyo técnico

REGISTRO
< . DE
PROCESO DE POSTULACION VALIDACIGN | CERTIFICADOS | VISITA TECNICA | rrprntrs
MODALIDAD DE be DE EXISTENCIA | = ANTE EL
pocumeNnTos | VIABILIDAD/ELE Y MINISTERIO
GIBILIDAD HABITABILIDAD DE
. . . VIVIENDA
POSTULACION | CALIFICACION | ASIGNACION
VIVIENDA
NUEVA
VIVIENDA
USADA
MEJORAMIE
NTO DE
VIVIENDA
CONSTRUCC
ION EN SITIO
PROPIO

Fuente: propia

8.1. PROCESO DE POSTULACION AL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

La convocatorias a postulacion se abrieron del 1 al 10 de Julio de 2019, en esta
fecha los afiliados interesados radicaban la documentacion para ser posteriormente

evaluados. La siguiente convocatoria es del 1 de agosto al 15 de septiembre.

Este proceso consiste en que los afiliados de ingresos menores a 4 SMMLV se
postulen a la modalidad de Vivienda deseada. De acuerdo a esto, la asesoria
técnica se establece en la postulacion para la modalidad de Construccion en sitio
propio y mejoramiento. Esta asesoria consiste esencialmente en responder dudas
acerca de los requisitos técnicos para estas modalidades, que mas adelante se

explicaran.

El nucleo familiar a postularse (hogar unipersonal o pluripersonal), debe traer los

siguientes documentos de acuerdo a la modalidad de vivienda especificada en la
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postulacion, los cuales se encuentran en los formatos realizados por la Unidad de
vivienda de CAJASAN.

8.1.1. Construccion en sitio propio:

Para el caso de construccion en sitio propio (rural o urbano) se tiene destinada la

siguiente lista de chequeo:

Imagen 2.Formato de lista de documentos anexos al formulario de inscripcion al SPV (Construccion en sitio propio)

\ o FORMATO LISTA DE DOCUMENTOS ANEXOS AL FORMULARID | CODM00: VOV sz
| cajasan E DE INSCRIPCION AL SFV (CONSTRUCCION SITIO PROPIO) | .
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Fuente: Formulario y requisitos para la postulacion.
https.//www.cajasan.com/Servicios/Vivienda/Paginas/default.aspx
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Nota: Ver anexo 1 para poder apreciar mejor la lista de chequeo.

Estos documentos, deben ser radicados antes del cierre de convocatorias, sin
embargo se estipula unos dias o semanas para la subsanacion de los documentos
faltantes. Es en este periodo que se llama a los postulantes para informarles de un

documento faltante o algun error.

Estableciendo lo anterior la asesoria técnica se da en los siguientes puntos:

11. Avaluo catastral del lote o pago del impuesto predial del aino en curso: este
documento es el que indica el valor del lote, el cual es identificado por la cédula
catastral o el numero predial. Este documento es necesario para poder establecer
el verdadero valor del predio en donde se pretende construir la vivienda. Para esta
modalidad este avaluo catastral se considera un ahorro previo del postulante. Segun
el Decreto 1533 del 26 de agosto de 2019, el avaluo a tomar es el catastral y no el

comercial, por eso mismo es comun ver lotes con valores bajos.

12. Certificado de Libertad y Tradicién del Lote y escrituras: El certificado de
tradicion y libertad es un documento publico que contiene toda la historia juridica de
una propiedad desde el momento en que se realizé su matricula en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos , es decir, en este se pueden observar los duefios
a traves de la historia del inmueble, como tambien si el inmueble tiene una hipoteca,
embargo etc. De acuerdo a lo anterior, este punto determina si el duefio del lote es
verdaderamente alguno de los postulantes, este tambien indica, ademas de la
direccion del lote, el tipo de predio (si es urbano o rural), lo cual es un aspecto

importante para determinar el subsidio otorgado por la caja.

13. Licencia vigente de construccion: Este punto quizas en donde la asesoria o
supervision técnica es importante, pues en el, se observan todos los aspectos
relevantes para determinar si la vivienda a construir esta en el margen legal de la

construccion. Para verificar la licencia, se debe observar si la licencia esta aun
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vigente, si esta a nombre de el propietario del predio y si efectivamente pertenece
al predio en cuestion. Otro aspecto importante es verificar si la licencia esta otorgada

para uso residencial.

14. Certificacion emitada por planeacion de que el predio no esta en una Zona
de Alto Riesgo: Este es el certificado que permite indicar que el predio no esta en
una zona de alto riesgo, zonas de proteccidn de recursos naturales, zonas de
reserva de obra publica o sitios no aptos por el ordenamiento territorial para la

construccién de vivienda (Ministerio de Vivienda, 2019).

15. Presupuesto de obra: Este item permite visualizar el costo total de la obra, en
donde deben estar comprendidos los costos directos (costos de las actividades de
obra), como el de los indirectos (AlU, escrituras, licencias y démas). En este punto
se supervisa que el presupuesto esté bien elaborado y a su vez el costo total de la

obra se inferior o igual al precio maximo de vivienda de interes social.

Nota: Esta modalidad permite la construccion en un Lote, terraza o cubierta de

loza.
17. Solicitud de elegibilidad: este item es para la posterior evaluacion del

proyecto, cuando esta postulacién ya ha sido asignada y a peticion del beneficiario

se debe emitir el certificado de elegibilidad o viabilidad.

8.1.2. Mejoramiento de vivienda

Para mejoramiento de vivienda esta estipulada la siguiente lista de chequeo:
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Imagen 3. Formato lista de documentos anexos al formulario de inscripcion al SFV (mejoramiento de vivienda)

f - -
@ {mmmmummum 25_0: i’? —

(MEJORAMIENTO
cajasqn | MNeSEONRsY D SN— | vemson: v 12

! ~ ¥ Sunerte por o o - e e

7| Fumocapme eyt Se e oA de Shudadurie du e epoees G sdet

Megtetre < 1] D o mimmie mercees 4 sded S coriean @ grum e Fae o cee 5 peeade ov sebeee e G
SIS 4 e du SfEedn SUd0 8 1 e 59 GeEe TENE i B CuNtRe FOPetE st CRT T jet S f e
3] 1Gearnerie 1e SIS REgRIT CIet P STEOT (REEEORTIE § g T
3 En ol cene e e e aalnn vl e Viedo B Setunasten de
ma-.m-—---—--—m—-«-a-— S e W e oo
Nettacior 00| meneres 08 wind ViSOV FOIE 0 W suatode strpgads per funt Be terie 3 OB of patre 500 @ 500 80 S0l Sewteenss |
PGS 0w M U e G 88 wS0n i 58 NOChe Sebeie RSN SRITLS PUNES Srie TEEE § Gt e oot S8 o . _‘
N mwmwm.n.-—-*m--n—-m-.-o-—--

Hoge - . - - et Gctu swain o= [evRse + Sorwrwn t8 Dremme
DRonscsts: Loy e SRS ol del DOrse orete Bate
m--.--.—-no.-u-m-—---—-—--—-n—--—--—u-

00 Hogar AMac) Gebe CORCHY G o SeD TepOreds s 8 Brerees o Cameen {

Carifcmcdn Mo Mayer & 30 ds, OIS o 8 W G008 4 WA & BN GRS SAh G o @ e S e b TR

T [0 Oumrte 500 S0 suarie Aborry (ragrameds. Sumars #5 Seartn. vl WIS SOt e Se aeeten S ¢ aels de & Brteed oue |

ongele

m-w.n----n—--o—---——--—-n— 1-—*-*.

mh—.lc--'“..l“

[ e R e gL ————

RO 08 LATA (EFRCNEmS CUIME NOTENS COTENN - v ~e—ee ow oo poth woamtne K5 e sanen wn .

R . . e . A SRt SE e TR TR JeteT COTEGUTON T R Tgesce
- -

B T e T L T T i et ——

c—mw—u——u—&-—-unmm e

" mm o_ﬁﬁ.'.“p-ﬁ-*

17 | Cotecin. wrinie por e whe o BN ® e s B Srecie fa @ Veends | e WO sl
nm.m“.“.““*vm {
Prascpuesio de Wane e Otvs ¢ Materisias mate VIOV F008 NOTA o w weper .- -

ul-—--—-m—-um-n—--m-——n—-.m—m-n---_-
Magerarsacin 1 BNALY i

[ 14 Fomocowmn cosa ) wowtn romwesnel 90 @ paraems ove enpide & Presmues 95 Mevs o8 o e
" m.tm--u.-_t--.—-
I.l-.w--m-“-—.ﬂ“" o
" e—---“y-‘-—-.—u.—-—--w-”.--

1| Coficacs Mo 1 que seredie & decapaciind fene & Meie 00 Spus 59 e Saenteee Sn hoge I B e

Cartfosctn Mo Mayer 8 30 @ies. dw Fonds 08 STEERION CUPTR IMGEETE SN SREINEEN & VeReds &0 @ Gus Sonee & Gaee S T
3 | VRN NOITRON NG 08 SPOEE y et Ge Ptevilzacdn. Sone ¢ sels du s Eviied aue snpeee

Covicac: 57+ (oneim e & Fonao 08 STHEeIUN S8 FICLET 8 rgieds PO 8 Super soRde e

M Coartfgaciin dm oo Negkone! del Abors. Ne Sayer & 38 e 00 s Cumria 38 Afemy Visote Commecie o0 Sonde conee e b Thoe -
%o 8 Cumria o shomese Feche de Naovicast: de @ Cuate Nwe ; sete %0 » A1 500d e exgete

4 Bokcnas oe cathiedo S Emglesed de FITyec du M e ST O 8 SEEE COTPEETIE SegT & CTE § SeEE e |

i S Pl 3N
M l*-hw_nd.m‘.mn.m*.—-““-w--
- I TECRO0 SAEEC Je Wivieuia Gl see eluRs Fecne O Mo SMayor & 30 Sae +

: ”.m“'.w.*
3 | Cnce Beretcan: Be Subeso Famiar oo Vivenss

l-ﬂun’n-;ucn-:

Lavarts ¢ Cruces - ~e |
OSSERVACIONES | EXCLUBIVD Unidad de Vivienss § Conetrucoasal

Nomdre ETpesco Jus (wcibe A Foche

Fuente: Formulario y requisitos para la postulacion.
https.//www.cajasan.com/Servicios/Vivienda/Paginas/default.aspx

Nota: Ver anexo 2 para poder apreciar mejor la lista de chequeo.



Esta modalidad permite el mejoramiento de la vivienda propia, si esta lo necesita,
es decir, si hay carencias de una necesidad basica de la vivienda, redes sanitarias,
redes hidraulicas, electricas, instalacion de cubiertas, pisos o reforzamiento

estructural etc.

Estableciendo lo anterior la asesoria técnica se da en los siguientes puntos:

11. Avaluo catastral del lote: este documento es el que indica el valor del lote, el
cual es identificado por la cédula catastral o el numero predial. Este documento es
necesario para poder establecer el verdadero valor del predio en donde esta

construida la vivienda a mejorar.

12. Certificacion emitada por planeacion de que el predio no esta en una Zona
de Alto Riesgo: Este es el certifiado que permite indicar que el predio donde se
encuentre la vivienda no esta en una zona de alto riesgo, zonas de proteccion de
recursos naturales, zonas de reserva de obra publica o sitios no aptos por el

ordenamiento territorial para la construccion de vivienda

13. Presupuesto de obra: Este item permite visualizar el costo total del
mejoramiento de vivienda, en donde deben estar comprendidos los costos directos
(costos de las actividades de obra), como el de los indirectos (AlU, escrituras,
licencias y démas). En este punto se supervisa que el presupuesto esté bien
elaborado, ademas de que las actividades de obra si sean necesarias segun el

registro fotografico entregado.
15. Fotos de la propiedad: Este item es necesario para observar la necesidad de

mejoramiento de la vivienda y determinar si las actividades propuestas en el

presupuesto de obra si son necesarias y congruentes con lo que se muestra.
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16. Licencia vigente de construccién: Este punto solo aplica para el caso de un
reforzamiento estructural u otra mejora en la que sea necesaria la radicacion de la

licencia.

17. Certificado de Libertad y Tradicion del y escrituras del inmueble: El
certificado de tradicidon vy libertad es un documento publico que contiene toda la
historia juridica de una propiedad desde el momento en que se realizé su matricula
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos , es decir, en este se pueden
observar los duefios a traves de la historia del inmueble, como tambien si el
inmueble tiene una hipoteca, embargo etc. De acuerdo a lo anterior, este punto
determina si el duefio de la vivienda es verdaderamente alguno de los postulantes,
este tambien indica, ademas de la direccion de inmueble y el tipo de predio (si es
urbano o rural), lo cual es un aspecto importante para determinar el subsidio
otorgado por la caja. Asi mismo la escrituras determinan como fue otorgado el

inmueble, ya sea por medio de compraventa, sucesion.

8.1.3. Resultados Convocatorias para el subsidio familiar de Vivienda Julio

de 2019, y analisis de resultados.

Para esta convocatoria (ACTA 61) en total hubo 118 postulados para todas las
modalidades de vivienda, de los cuales solo 61 quedaron asignados. Lo cual da un
porcentaje de 51, 7%, es decir la mitad de los postulados salen beneficiados con el

subsidio familiar de vivienda.

Tabla 9. Postulados VS Asignados para la convocatoria subsidio familiar de vivienda de julio 2019

MODALIDAD POSTULADOS | ASIGNADOS
CONSTRUCCION RURAL 15 11
CONSTRUCCION URBANA 2 2
MEJORAMIENTO RURAL 1 0
MEJORAMIENTO URBANO 6 0
VIVIENDA USADA 4 3
VIVIENDA NUEVA 90 45
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TOTAL | 118 61
Fuente: propia

Para las modalidades evaluadas (para un total del 28 postulaciones evaluadas)

estos fueron los resultados, en porcentaje de asignados:

Tabla 10. Porcentaje de asignados para las modalidades evaluadas (Acta 61)

MODALIDAD %ASIGNADOS
CONSTRUCCION RURAL 73
CONSTRUCCION URBANA 100
MEJORAMIENTO RURAL 0
MEJORAMIENTO URBANO 0
VIVIENDA USADA 75

Fuente: propia

De acuerdo a los resultados anteriores y al proceso de evaluacion realizado se

puede determinar que:

Para construccion rural la razon el que 23% no quedara asignados, es por un
presupuesto mal hecho o por no tener los recursos suficientes (aparte del

subisidio) para la construccion de su vivienda.

Para el Mejoramiento de vivienda (urbano o rural): ninguna postulacion
quedo asignada, ya que la mayoria tenia incongruencias con el presupuesto
mostrado y las fotos anexadas, pues se evidenciaba que no necesitaba la
mejora o que el presupuesto no correspondia con las actividades necesarias
para el mejoramiento. Otro aspecto importante es que segun el cierre
financiero, el afiliado tenia ya lo recursos necesarios para realizar su
mejoramiento, y no era necesario el subsidio familiar de vivienda. Para esta
modalidad es necesario tener en cuenta que el subsidio se aplica a vivienda

que necesite el mejoramiento.
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e Para vivienda usada, la asesoria técnica en el proceso de postulacién no es
necesaria, sin embargo hace parte del trabajo realizado en la practica, para
esta modalidad el 75% quedé asignado y fue por razones de documentacion

incompleta o incongruencias con los datos personales mostrados.

El proceso de postulacién va acompfado de un proceso de evaluacion y calificacion,
esta ultima se realiza por medio de un software destinado para tal uso, en el que
toca grabar y el programa de acuerdo a los datos ingresados da un puntaje, y por
supuesto, los de major puntaje son los que tienen alta probabilidad de quedar

asignados.

Los recursos asignados en su totalidad para todas las modalidades fueron de $
1.585.000.000 millones de pesos. Cabe recordar que CAJASAN tiene un monto
disponible para estos subsidios y para algunos casos las postulaciones quedan
aptas para nueva postulacion, es decir se pueden volver a postular ya que en la
anterior no quedaron asignados por falta de recursos disponibles por CAJASAN o

por una calificaciin baja.

8.1.4. Resultados Convocatorias para el subsidio familiar de Vivienda agosto

- septiembre de 2019 y analisis de la postulacion (Acta 62)

Para estas convocatorias, se plantea un analisis de los postulados y los que son
asignados, para establecer cuales de los hogares sin cruce finalmente van a ser

beneficiarios del subsidio.

Ya que el proceso de supervision técnica en la postulacion corresponde en las
modalidades construccion, mejoramiento y vivienda usada, solo se siguen las
falencias de esas postulaciones. A continuacion se presenta el total de

postulaciones de agosto- septiembre.
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Tabla 11. Total de postulaciones en el mes de agosto y septiembre (Acta 62)

TOTAL POSTULADOS Namero
VIVIENDA NUEVA 276
VIVIENDA USADA

MEJORAMIENTO RURAL
MEJORAMIENTO URBANO
CONSTRUCCION RURAL 19
CONSTRUCCION URBANA 4

Fuente: propia

En total

convocatorias son 41.

las postulaciones que necesitan supervision técnica para estas

La siguiente tabla expondra que porcentaje de postulaciones tienen no tienen cruce

o algun error / inconsistencia.

Tabla 12. Porcentaje de postulaciones sin cruce del total postulados a las modalidades de mejoramiento, construccion en

sitio propio y vivienda usada (Acta 62)

% DE
POSTULACIONES °
MODALIDAD POSTULACIONES POSTULACIONES
SIN CRUCE
SIN CRUCE
CONSTRUCCION RURAL 19 16 84%
CONSTRUCCION URBANA 4 4 100%
MEJORAMIENTO RURAL 0 0%
MEJORAMIENTO URBANO 7 88%
VIVIENDA USADA 7 88%
TOTAL 41 33 80%

Fuente: propia
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El siguiente analisis se basa en los errores de las postulaciones, indistintamente, si
son o0 no asignados. Luego se hara un analisis comparando estos datos con los que

finalmente tendran el beneficio.

e Para el caso de construccion rural las cuatros postulaciones presentaron
cruce (equivalentes al 26%) por tres razones: la primera fue que en dos
casos, las personas tenian ya propiedad segun el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la segunda fue que un grupo familiar contaba con ingresos
mayores a 4 SMLMV vy la tercera fue porque la persona poseia ingresos

necesarios para realizar la construccion.

e Para el caso de construccion urbana el 0% de las viviendas presentaron

cruce, es decir todas cumplian con los requisitos de esta modalidad.

e Para la modalidad mejoramiento rural el 100% presentd cruces, pues en
ambos casos, aparte de otras inconsistencias, la vivienda no era del todo de
ellos, pues en segun el Certificado de Libertad y Tradicidn, en un caso, al lote
madre no se le habia hecho desenglobe, por ende no se sabia de que parte
la persona es propietaria, y en el segundo caso, la persona solo era

propietaria del 50% de la vivienda.

e Parala modalidad de mejoramiento urbano solo una postulacion tuvo cruce,

pues el presupuesto tenia errores.

e Para vivienda usada solo una postulacion presenté cruce, pues la persona

desistio de la postulacion.

Partiendo de lo enunciado anteriormente, ahora se mostrara el porcentaje de

asignados segun el numero de postulados para cada modalidad:
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Para estas convocatorias el total de asignados fueron 160 hogares, de los cuales

en la siguiente tabla se mostraran de acuerdo a la modalidad de solucion de
vivienda.

Tabla 13. Postulados VS Asignados para la convocatoria subsidio familiar de vivienda de la convocatoria agosto-
septiembre (acta 62)

MODALIDAD POSTULADOS | ASIGNADOS asi‘g’nzzos
CONSTRUCCION RURAL 19 9 47%
CONSTRUCCION URBANA 4 4 100%
MEJORAMIENTO RURAL 2 0 0%
MEJORAMIENTO URBANO 8 5 63%
VIVIENDA USADA 8 3 38%

Fuente: propia

Para la modalidad vivienda nueva en total fueron 139 hogares beneficiados.

En total los recursos asignados por Cajasan para esta convocatoria fueron

$3.933.965.058,00 sumando los subsidios asignados para todas las modalidades.
En la siguiente tabla se observa el numero de los asignados comparando con las
postulaciones que no tenian ningun cruce (es decir no tenian ningun error y eran

habilitadas para la asignacion)

Tabla 14. Postulaciones habilitadas VS los asignados (Acta 62)

POSTULACIONES

MODALIDAD SIN CRUCE ASIGNADOS
CONSTRUCCION RURAL 16 9
CONSTRUCCION URBANA 4 4
MEJORAMIENTO RURAL 0 0
MEJORAMIENTO URBANO 7 5
VIVIENDA USADA 7 3
TOTAL 33 21

Fuente: propia
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8.1.5. Analisis de resultados de las convocatorias de Julio a Septiembre.

El analisis de resultado se realizara por requisito indistintamente de la modalidad,

pues, un analisis por modalidad no se puede realizar, ya que similares factores

técnicos afectan a las cuatro modalidades supervisadas (exceptuando vivienda

usada), es decir: tienen una propiedad a la cual analizar de acuerdo al certificado

de libertad y tradicidn y un presupuesto al que revisar. Este analisis se realiza desde

la perspectiva de los errores/cruces de las postulaciones en las dos convocatorias.

Tabla 15. Numero de errores/ cruces por postulacion en cada convocatoria

NUMERO DE
VECES DEL
MODALIDAD ERROR O CRUCE ERROR POR TOTAL
CONVOCATORIA
ACTA 61| ACTA 62
PRESUPUESTO MAL HECHO 1 0 1
] INCONSITENCIAS DATOS PERSONALES 1 0 1
CONSTRUCCION -
RURAL YA CUENTAN CON PROPIEDAD 0 2
INGRESOS MAYORES A 4 SMLMV 0 1 1
RECUSOS SUFICIENTES 0 1 1
RECURSOS SUFICIENTES 1 0 1
MEJORAMIENTO
RURAL NO REQUIERE MEJORA 1 0 1
INCONSISTENCIAS EN POSESION DE LA PROPIEDAD 0 2
RECURSOS SUFICIENTES 1 0
MEJORAMIENTO NO REQUIERE MEJORA 2 0
URBANO INCONSITENCIAS DATOS PERSONALES 1 0 1
PRESUPUESTO MAL HECHO 0 1 1

Fuente: propia

Se aclara que este analisis se hace por el numero de errores o0 cruces que se

presentaron en las postulaciones, por consiguiente, un error se puede presentar en

varias postulaciones, y varios errores se pueden presentar en una postulacion.

Se puede entiende que las postulaciones que tengan uno o varios errores o cruces,

no quedan asignadas con el Subsidio Familiar de vivienda, sin embargo, hay
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postulaciones que no tienen estos cruces y no quedan asignados, ya sea por falta

de recursos por parte de Cajasan, o por poco puntaje en el proceso de calificacion.

En cuanto al andlisis, se puede observar que el mayor error en la modalidad de
construccion rural, es ya contar con alguna propiedad, ya sea lote, casa o
apartamento, esto se sabe gracias a las bases de datos del IGAC (Instituto
Geografico Agustin Codazzi), en donde se cruzan las cédulas de los mayores de

edad para determinar que propiedades ellos tienen algun porcentaje de posesion.

En mejoramiento rural, el mayor cruce, es la incongruencia en la posesion del
inmueble, es decir la vivienda no es completamente de ellos o no se ha hecho un

desenglobe correctamente.

Para mejoramiento urbano, es el de no necesitar mejora, pues segun las fotos y el
presupuesto entregado con sus respectivas actividades de obra, se ve que la mejora

no es necesaria o el presupuesto no esta debidamente justificado.

Ahora bien, realizando el analisis de errores en general (sin tomar la modalidad),

estan comprendidas en esta tabla:

Tabla 16. Errores mas comunes en las dos convocatorias.

ERRORES MAS COMUNES No. de veces
PRESUPUESTO MAL HECHO 2
INCONSISTENCIAS DATOS PERSONALES 2
RECUSOS SUFICIENTES 3
NO REQUIERE MEJORA 3

Fuente: propia
Como se puede observar en la tabla anterior los errores o cruces mas

predominantes en las convocatorias, son el de no requerir mejora o el de tener los

recursos suficientes, es decir no necesitar del subsidio.
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Tabla 17. Asignados por convocatoria en las modalidades

En total los asignado por modalidad evaluada en estas dos convocatorias fueron:

wooaLon  [ASIGNADOS[ASIGNACOS | ToTAL

CONSTRUCCION RURAL 11 9 20
CONSTRUCCION URBANA 2 4 6
MEJORAMIENTO RURAL 0 0 0
MEJORAMIENTO URBANO 0 5 5
VIVIENDA USADA 3 3 6

TOTAL EVALUADOS ASIGNADOS 16 21 37

VIVIENDA NUEVA 45 139 184

TOTAL 61 160 221

Fuente: propia

8.2. VALIDACION DE DOCUMENTOS

La validacion de documentos es un proceso exclusivo de los asignados para la
compra de Vivienda usada. Este proceso no es tan recurrente pues los postulados
a esta modalidad de vivienda son pocos. Este consiste en la expedicién de un
certificado para validar la compra de vivienda usada por parte del beneficiario del
subsidio, en este la unidad de vivienda de Cajasan verifica la informacién radicada

por el afiliado.

Cabe recordar que el Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 es remplazado por el
Decreto 1533 de 26 agosto de 2019, sin embargo estas validaciones fueron
radicadas antes del 26 de agosto, entonces se rigen por el decreto antiguo.

En esta validacion los asignados entregan:

e El certificado de libertad y tradicion de la vivienda que pretender comprar:

este aspecto permite verificar que la vivienda no esté hipotecada,
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embargada, con ninguna limitacion al dominio y que los vendedores si sean

los duenos.

e Asi mismo para verificar la disponibilidad de servicios publicos, se debe

entregar los recibos publicos de agua y luz que correspondan a la vivienda.

e Asi mismo se debe entregar el documento expedido por la entidad

correspondiente que indique que no se encuentra en una zona de alto riesgo

La validaciones hechas fueron de cinco beneficiarios en el mes de julio a enero

Beneficiario 1: vivienda ubicada en Bucaramanga, la cual no tenia ninguna anomalia
en el certificado de libertad y tradicion, estaba ubicada en una zona de amenaza

baja de riesgo y tambien contaba con los servicios publicos disponibles.

Beneficiario 2: vivienda ubicada en Bucaramanga, este tenia una Limitacién de
Dominio Constitucion Patrimonio de Familia, el cual estaba evidenciado en el
certificado de libertad y tradicidn, sin embargo no estaba en una zona de alto riesgo
y entrego los recibos publicos. El certificado de validacion de documentos se
expedié con una observacion que indicaba que debia levantar esa limitacién para

poder ser declarado viable.

Beneficiario 3: vivienda ubicada en Sabana de Torres, la cual no tenia ninguna
anomalia en el certificado de libertad y tradicidn, estaba ubicada en una zona de

amenaza baja de riesgo y tambien contaba con los servicios publicos disponibles.
Beneficiario 4: vivienda ubicada en El Playon, la cual no tenia ninguna anomalia en

el certificado de libertad y tradicidn, estaba ubicada en una zona de amenaza baja

de riesgo y tambien contaba con los servicios publicos disponibles.
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Beneficiario 5: vivienda ubicada en Floridablanca, la cual no tenia ninguna anomalia
en el certificado de libertad y tradicién, estaba ubicada en una zona de amenaza

baja de riesgo y tambien contaba con los servicios publicos disponibles

8.3. CERTIFICADOS DE ELEGIBILIDAD Y VIABILIDAD

Estos certificados se expiden para:

e Construccion en sitio propio
e Mejoramiento de Vivienda
¢ Vivienda usada

e Proyectos de Vivienda de interés social

8.3.1. Para construccion en sitio propio:

Esta ya se da entendida por los documentos de la postulacién, pero es necesario
realizar un documento formal que indique la viabilidad o elegibilidad del Proyecto
de construccion, en él se determina el oferente (constructor), se presenta el
presupuesto de la Vivienda y la modalidad de financiamiento, a parte de subsidio,
con el que se pago la construccion (el que se entrego en la postulacion para poder
realizar el cierre financiero), se debe observar las escrituras para observar los
linderos y por que acto se compro el lote, una vez mas se debe renovar el certificado
de libertad y tradicion para verificar que el lote/loza siga siendo del beneficiario, y a
su vez se debe observar la licencia para poder determinar la modalidad, el uso y los
técnicos responsables, la constancia expedida por la secretaria de planeacion de la
respectiva alcaldia de que no esta ubicada en una zona de alto riesgo y por ultimo
se debe verificar la disponibilidad de servicios publicos ya sea con un radicado de

la empresa de servicios correspondiente o con recibos publicos (de agua y luz).

8.3.1.1. Proyecto 1 (construccion en sitio propio):
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Para construccidon en sitio propio, se realizd una elegibilidad para cinco

beneficiarios.

UBICACION
TIPO DE PREDIO
NUMERO DE VIVIENDAS
VALOR TOTAL DEL PROYECTO SIN EL LOTE
SUBSIDIO A OTORGAR TOTAL

8.3.1.2. Proyecto 2 (Construccion en sitio propio)

CIMITARRA
RURAL

5 CASAS
$214.048.643
$214.841.550

La elegibilidad realizada fue en este caso solo para un beneficiario del subsidio.

UBICACION
TIPO DE PREDIO
NUMERO DE VIVIENDAS
AREA CONSTRUIDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO CON EL LOTE
SUBSIDIO A OTORGAR TOTAL

8.3.1.3. Proyecto 3 (construccién en sitio propio)

UBICACION
TIPO DE PREDIO
NUMERO DE VIVIENDAS
AREA CONSTRUIDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO CON EL LOTE
SUBSIDIO A OTORGAR TOTAL

BARBOSA
URBANO

1 CASA
119.34 M2

$ 51.470.000
$ 14.906.088

BARBOSA
RURAL

1 CASA
140.00 M2

$ 65.400.394
$ 45.546.380
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8.3.1.3. Proyecto 4 (construccién en sitio propio)

UBICACION GIRON
TIPO DE PREDIO RURAL
NUMERO DE VIVIENDAS 1 CASA
AREA LOTE 1.300,00 M2
VALOR TOTAL DEL PROYECTO APROX. $ 67.000.000
SUBSIDIO A OTORGAR TOTAL $ 45.546.380

8.3.2. Mejoramiento de vivienda:

Para esta modalidad se estipula en el certificado, la ubicacion de la vivienda, la
matricula inmobiliaria, el presupuesto de la mejora, el cierre financiero del
postulante, asi como la disponibilidad de servicios publicos. Asi mismo se les solicita
una vez mas el certificado de libertad y tradicion para verificar si la vivienda sigue

siendo propiedad del beneficiario.

8.3.2.1. Mejoramiento de vivienda 1 (Pinchote)

El proyecto de mejoramiento de vivienda tiene estas caracteristicas generales:

UBICACION PINCHOTE
TIPO DE PREDIO RURAL
NUMERO DE VIVIENDAS 1 CASA/DOS PISOS
VALOR TOTAL DEL PROYECTO $15.577.822
SUBSIDIO OTORGADO $12.499.872,00

Y la vivienda posee la siguientes areas
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Tabla 18. caracterizacion de la vivienda a mejorar para el proyecto 1

AREA PISO 1 EXISTENTE

AREA PISO 2

AREA TOTAL CONSTRUIDA

43,76 M2

43,53 M2

87,79 M2

Fuente: propia

Esta vivienda contaba con servicios publicos y pozo séptico.

8.3.2.2. Mejoramiento de Vivienda 2 (Floridablanca)

UBICACION
TIPO DE PREDIO
NUMERO DE VIVIENDAS

AREA

VALOR TOTAL DEL PROYECTO
SUBSIDIO OTORGADO

8.3.2.3. Mejoramiento de Vivienda 3 (Velez)

UBICACION
TIPO DE PREDIO
NUMERO DE VIVIENDAS
VALOR TOTAL DEL PROYECTO
SUBSIDIO OTORGADO

8.3.2.4. Mejoramiento de Vivienda 4 (Velez)

UBICACION

FLORIDABLANCA
URBANO

1 APARTAMENTO
56.85 M2
$16.015.029

$ 8.984.283,00

VELEZ
URBANO

1 CASA
$12.265.212,00
$ 9.523.334,00

PUERTO WILCHES
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TIPO DE PREDIO URBANO

NUMERO DE VIVIENDAS 1 CASA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO $ 11.905.598,00
SUBSIDIO OTORGADO $ 8.984.283,00

8.3.3. Vivienda Usada
La certificacién expedida se realiza de acuerdo a la informacion solicitada ya antes

en la validacion, sino que en esta se sintetiza el cierre financiero y los linderos de la

Vivienda en cuestion, los cuales estan comprendidos en la escritura.

8.3.3. Vivienda usada (b/manga)

Descripcion de la Vivienda a la que se le realizo el certificado de viabilidad

UBICACION B/MANGA
NUMERO DE VIVIENDAS 1
VALOR TOTAL DEL PROYECTO $101.372.504
SUBSIDIO OTORGADO $16.406.082

8.3.4. Proyectos de Vivienda de interés social (VIS)

Estos certificados, como ya se ha establecido antes, es la forma en la que Cajasan
declara elegible o viable determinados proyectos de Vivienda de interés social, para
que los propietarios de estos proyectos, puedan recibir los subsidios de las personas

interesadas en comprar ahi.

58



Para la expedicion de viabilidad o elegibilidad estos proyectos es un proceso de

evaluacion mas extenso dado por la siguiente lista de chequeo:

Imagen 4. Lista de chequeo Elegibilidad

NGO ViF OV Foar
" 1o e ey s o 2T, T, PO o
cajasan - a ovidarcie o
— st e prec st bt s 88
S aprecic s erts o sectr conus cates y
os o o 4.2 Cortificacion de umodel suslo. sopecio por b Secretaris.
RO 10 UnD A S nm—muhcm-mw-umm;ma;
s povcvwon i) i) o s Lrterms, o mcumrda
| emrem e o ot Tbersd
== rminraris o o carsphrmrtan, & an musks te
= |eoprnitn uters gue cusrte con plen parcid sdoptado.
T
Lo ho-- ]"""“‘ a2
s wocoa movic: ] nemmn << 0
e e ) k) an e e
'-mm‘mo@-m. | ot bt 1 o proyect o de viviencs 00 me encusntrs |ocl zado
[Ontoe premertar of ORIGINAL del sopecierts del proyecto h—-‘hh
45 Plarcn Moo o R P i on o A
Lox doarmartio ue presertan detkdurarte biiadon €2 Pl y Marcrin e o Pincipaton oo
B s carpetas de carton
[Cntoers ol oo waparmd o e e cudn 1TE M MOJA BLANCA AT. Pim y Marswien delon Ruden v butynien do Burgh
= — e,
t -‘lI w .:n —
11 s T Wb
T Corta e P snsriucion oe 127w opmals (D igervir ARG
N 1) Qmmxlhh(.iﬂw-.iﬂa\ﬂ-i torwein 412 Sratabec tores Bberrum €1dt dcan.
13 intabacoren It Srstortan
12 ('.I.l- del Cortificado de £xd it a y Regr enermnc n 414 'nl—'ﬁﬂﬁ\lwmu poatd mdog ). con
[legal sopecio por bn Chrmars de Cormrcio o s entided [curvam de rivel dorde se fma, perrretro, Wreros,
ormoataci okl sk 1 o 0.4, e, cathrun v, it andactoren
() Coviurta 3 beratice, i corsa coonresten te G5 0 guaraferanciutes,
(gl el cfemrte 0 de b pemons retursd gue sctis como. con freay retriculs del pdgrafo y ded darmert s sprobedo por b |
remeta icarcin o ustornm
415 o e proyecia tard sica s Cordarga cors s
14 Origre l cariiceds o Fmcryciin, cimaficin y
H=tis g iy o  epmaartacion grafice deln tericaciin, cuscio dedrvem 0l
=y e o, e cormee s, oo
-6 Bl e e 5 locaben. (nchicden neciones rmvernaben) y e i, Lon
corntructor de proyecton de iviensda e kn cuskes o ot de s -

20, ot o b \Piercton, cfreckdon,
7 Cortlcackn o Iom Carmefn et rmes o rgariora Y
A quitmctura on bon cusken 1 st e g 1o easten o ones
por porte de satn ertidacten. B0 kon cancn de Uriores
Termorstes, Cormorcion o Corverton Auoc s vos s rtegrrtes.

e quinca (15) 0 e sckiciones, © cusnd bn edficackn tenga
o e @) pinca.

417, Plarson de Dnefion de siaeran de redes contraincendox
21 ABECTOS WEGALES XL PREDO corforme of decreto 526 del 19 de rarzo de 2010, Decato 040
ol 13 e februro e 2014 y chacreko 2222 dl 13 de| o de 2014

2 1. Copln de 1 encriturs publica de sdgmiciin o sk oo
1140 per roecks chl cuusd skt b propiecisd del kot opreco, of 5 60PrOYCTO € DN PO TS © 000 L DX 6100 IR 10 T e 0 A0 W07 5 6K © G ONS
c10 ot sat - htictrmert s regiateo arte bs Oficrs de e o ko wopo?
Py 1o de rmtrurmerton Pt icon.

15 Pl Eatructural con mermor e de calcua, Lo

27 Comtitcads de Tradicion y Liber ied sapecis dertro e k. lon crierion beaicon de plarmermiertn satruchral que deberin de
i (301 . Pt st ricres i s fech e pmmertackin de cotapr on i bcarcin de cominecein, 1e deje clrarmrte
o cocurmerton, donde s e s eviderci o e of Frmstle 1e eoprenseio e we t dacko sntricto curpirs enid & ko eatatleckds
ervcisrirn v ce i crme of dorvirks, takes cormx o f Aticass 30 el Ly 400 de 1997, en ko relrrts & b
corciciones reackiotm, ertergon, i y ofec o =

yarsbiertal o ton plarion et ructiuraben y 1o recuiston. rrios. de (ke

23 Copla de Recto del Irmpusato Predial o preck 1
[ercumrirn ol cin on ol pgo el Iepusats

S T G S cargms arsien y vert caben. i d rerten zormm de s
31 ABECTOS LEGALES OEL PROYECTO | uiwrvca
51 Ucenciade Uridiama corform alodspman ot | | | | ] [+ 15 Dmarto Arqatectoricon (Pl de priver pinc, plartatpn,
emte raricipn, [Parts che QL et Lon pl s ceben entaw firmcon. por of

e dut i et yistel sle lon uotien piiioes da [ dnaritcr con fect, nirmen de s koancia y (i el funciorero|

ik, skcartaria y energn ebictrica, conterpl s en L —
In bcurcin de i y el cortficaciones. expedden por 20 Progrmacion de Oers dw Proyecto b
orte ce b arvpronsm pmatackormn delca reirecs, e of 5 ASPECTO 3 NINAACIEROS CEL PROYECTO.
[rmricipts dorwde s locakin of plan de viverss

G o ctyeeis o pwrard rary mvntr o0 & proyecta rntrara on o - yhxode

12 Licwncia de Contuccion segin wes of cans, e forctar of alrarts, G, & anitench p
[presarderan b fcarci vigertas & qus fye Lgar b copie de P o wada £ CARD COnFriao of propecro serd devasto a oferer ANA i aVlITe ComRPINdNTRL
lon pawgon cormpletn delon plarn urterd aticon, argecttricon
[y aictiraten, debicdors arie sprotmcon y frrmcon,  indcands of 51 Eai uctur de couon el presupaeata, deben s
rurvery fect de tn macl ckin mapectia cortarpiaion on ol presigumato, tode be sctvidades y conkn

33 Cortficanks Vigerts e Disporitt ki de nervici 0P UbAco O

¥ Cosfos Obectiur o indrectior de(ar cbvas de abary s
3.4 Cor¥ficarks Vigert e Disproribi hd te narvicl o P (bl e

v o 2 Castox Ovectox @ indrectos de fu dvax de conarexa onde
35 Coricado Vigerte de Diponit e de servicl o Pibico de O YW

2 Gt g vervas y frncenr

36 Plan de marejo smilertl, ko recqiuhon srsbiert s pon e
lon. plares. o i viercts e rerda skl b, 3 ertienden -
curmpicion con s eapecicitn de b kcencin de Lrtenirmo y _—
cortaccitn por porie de b ertituten - ——— X T TS T ——
Lot e it ch s e vidercts e targen corvdciones
avtiart s, port c1toren, ol chorerin pmaartsr b

ovo evati dox ko &

Fuente: Unidad de vivienda y construccion CAJASAN

Nota: Ver anexo 3 para poder apreciar mejor la lista de chequeo.
En el se analiza cada aspecto técnico, financiero y legal del Proyecto, desde las

escrituras del predio en el que se desarrolla, matriculas inmobiliarias de los

apartamentos ( si ya esta constituida la propiedad horizontal), disponibilidad de
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servicio publicos, licencias otorgadas con sus respectivos planos y por ultimo el

presupuesto y programacion de obra.

Sin embargo el Decreto 1533 de 26 de Agosto de 2019 en el articulo 2.1.1.1.1.1.2.
Definiciones y Alcances en el inciso 2.8 Elegibilidades se estipula que “/a elegibilidad
se entendera dada por la expedicion de licencias de las mismas y la radicacion del

permiso de ventas” (Ministerio de Vivienda, 2019)
Dicho esto se disefid una nueva lista de chequeo en la que se exigen documentos

necesarios para la expedicion de la elegibilidad o viabilidad segun el nuevo decreto.

La cual se va mostrar en la seccidén de aporte al conocimiento.

8.3.4.1. Proyecto 1:

OFERENTE PERSONA NATURAL
UBICACION PIEDECUESTA
NUMERO DE VIVIENDAS 4

AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO $270.000.000

Reconocimiento de Existencia de

59 M2

MODALIDAD DE LICENCIA
Edificacion

8.3.4.2. Proyecto 2:

Este Proyecto era un edificio como el anterior mostrado, eran del mismo oferente,

ubicados uno al lado del otro.

OFERENTE PERSONA NATURAL
UBICACION PIEDECUESTA
NUMERO DE VIVIENDAS 4
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AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO $270.000.000

Reconocimiento de Existencia de

59 M2

MODALIDAD DE LICENCIA

Edificacion
8.3.4.3. Proyecto 3:

OFERENTE PERSONA NATURAL

UBICACION GIRON

NUMERO DE VIVIENDAS 10
LOTE 120 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA
40 M2

PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO $1.226.213.054
Licencia Urbanistica de

MODALIDAD DE LICENCIA .
construccion

8.3.4.4. Proyecto 4 :

NOMBRE VILLA SOFIA
OFERENTE RLGM INGENIERIA
UBICACION GIRON

NUMERO DE VIVIENDAS 71

AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO $ 4.819553.689,00

licencia urbanistica de subdivisibn-modalidad

3.147,89 M2

reloteo y licencia urbanistica de construccién en
MODALIDAD DE LICENCIA
modalidad de obra nueva y aprobacion de

Planos de Propiedad Horizontal
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8.3.4.5. Proyecto 5 :

NOMBRE
OFERENTE
UBICACION

NUMERO DE VIVIENDAS
AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO

MODALIDAD DE LICENCIA

8.3.4.6. Proyecto 6 :

NOMBRE
OFERENTE
UBICACION

NUMERO DE VIVIENDAS
AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO

MODALIDAD DE LICENCIA

8.3.4.7. Proyecto 7 :

NOMBRE

VILLA MARINA
PERSONA NATURAL
GIRON
4

247.09 M2

$ 407.858.478,00
Reconocimiento de la existencia de una
edificacidén en suelo urbano y aprobacion de

Planos de Propiedad Horizontal

CASTELLANOS P.H.
PERSONA NATURAL
PIEDECUESTA
3

182.31 M2

$ 355.190.614,27
Licencia urbanistica de construccién modalidad
obra nueva.
Licencia urbanistica de construccién modalidad

ampliacién-modificacion.

MARIA SOFIA
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OFERENTE
UBICACION
NUMERO DE VIVIENDAS
AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO

MODALIDAD DE LICENCIA

8.3.4.8. Proyecto 8 :

NOMBRE
OFERENTE
UBICACION

NUMERO DE VIVIENDAS
AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO

MODALIDAD DE LICENCIA

8.3.4.9. Proyecto 9 :

NOMBRE
OFERENTE
UBICACION

NUMERO DE VIVIENDAS
AREA TOTAL CONSTRUIDA
PROMEDIO DE CADA VIVIENDA
VALOR TOTAL DEL PROYECTO

MODALIDAD DE LICENCIA

PERSONA NATURAL
PIEDECUESTA
6

307.38 M2

$ 532.066.000,00

Reconocimiento de edificacidn

SAN DIEGO Il
PERSONA NATURAL
PIEDECUESTA
2

163.92 M2

$ 532.066.000,00
Licencia de Construccion en Modalidad Obra

Nueva

PORTAL DEL PALERMO
PERSONA NATURAL
PIEDECUESTA
6

387.00 M2

$ 642.748.263,51

Reconocimiento de edificacion
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8.3.4.10. Proyecto 10 :

NOMBRE
OFERENTE
UBICACION

NUMERO DE VIVIENDAS
VALOR TOTAL DEL PROYECTO

aprox.

MODALIDAD DE LICENCIA

8.3.4.11. Proyecto 11 :
NOMBRE
OFERENTE
UBICACION
NUMERO DE VIVIENDAS
VALOR TOTAL DEL PROYECTO
aprox.
MODALIDAD DE LICENCIAS

8.3.4.12. Proyecto 12

NOMBRE
OFERENTE
UBICACION

NUMERO DE VIVIENDAS

MODALIDAD DE LICENCIA

BYBLOS 1 P.H.
BYBLOS CONSTRUCTORA
GIRON

20 viviendas

$ 800.000.000,00

Licencia de Construcciéon modalidad obra nueva

BYBLOS 2 P.H.
BYBLOS CONSTRUCTORA
GIRON

10 viviendas
500.000.000,00

Licencia de Construccion modalidad obra nueva

TORRES CALLE REAL
PERSONA NATURAL
SAN GIL

50 viviendas

Licienda de construccidon modalidad obra nueva
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8.4. VISITAS TECNICAS DE EXISTENCIA Y HABITABILIDAD.

Este el ultimo paso en el proceso técnico, ya que esta ficha técnica solo se expide
si se tiene la elegibilidad aprobada y los requisitos minimos de existencia y
habitabilidad. Los cuales se encuentran comprendidos en la siguiente ficha técnica.
Esta ficha sirve para determinar si la vivienda cumple con los requisitos minimos de

habitabilidad y que si existan medidores de energia eléctrica y agua.

Imagen 5. Ficha Técnica modelo

o CAJA SANTANDEREANA DE SUBSIDIO FAMILIAR
cajasan
FORMATO FICHA TECNICA VISITA DE EXOSTENCIA Y HABITABILIDAD DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Fecha de Expedicion Municipto ] Consecutivo No.
| | SANTANDER
Fwn del Proyecto |$-u nsd
Fn-u dst Proyects / Persons Natural NT/CC | Teléfono
1
bn:mnod Oferente % Municipto
Numero de Eleqibibdad Entidad laOtorga Numero de Licencia Entidad 1a Oe:
CAIASAN
DATOS DEL BENEFICIARIO
r_n-m del Beneficiario del Subsidio [Documento de identidad
Pn:mnocla Videnda r_rno
Jacta de Asignacion | Focha del Acta | Modalidad SFV | Valor det SFV
1 | |
DATOS DE LA VIVIENDA
Tipo de Vivienda Observaciones Fotos de la Vivienda
Famdwr 1
1 x
hdBana
menda Termoada X QERA BLANCA
™
mitple X SALA COMEDOR
= X T —
a00% X |
2008 X
A X
o b4
2MI0S
e
tos Sanet anos X
taro X EN SUEN ESTADO
X N SIADO
X EN BUEN ESTADO
raden X SEEF R CDO
20,58 CTR, X ENBENESIADO
xoolion X ALUMNIO
Servicios Publicos
Descripcion Cumple | %o be Comader
b~ 850 X
o X
iaotariiado X
OBSERVACIONES:
FIRMAS SUPERVISOR Y OFERENTE
Arqg. CARLOS MARTIN DIAZ PRADA OFERENTE / CONSTRUCTOR
GERENTE UEN VIVIENDA identificacion No.
Tarjeta Profesional N. 6872872070 STD CODIGO: VI-FOV-F014
VERSION: 3
ANA DANELA PINTO FRATTALI
\ SUPERVISOR TECNICO CAJASAN J

Fuente: CAJASAN
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Nota: Ver anexo 4 para poder apreciar mejor la lista de chequeo.

8.4.1. Visitas realizadas:

Tabla 19. Visitas realizadas de julio a septiembre

PIEDECUESTA

PRADOS DE MIRAFLORES MARVAL

PIEDECUESTA

EDIFICIO VALLES DE PALERMO

BUCARAMANGA

VILLAS DE SAN IGNACIO

PIEDECUESTA

PRADOS DE MIRAFLORES MARVAL

PIEDECUESTA

PRADOS DE MIRAFLORES MARVAL

PIEDECUESTA

PRADOS DE MIRAFLORES MARVAL

BUCARAMANGA

CALLE 3 N° 15-63

FLORIDABLANCA

Edificio Santi PH

PIEDECUESTA

CALLE 10 No. 1- 03

Fuente: propia

A continuacion se muestran las visitas hechas de septiembre a noviembre

Tabla 20. Visitas técnicas realizadas de septiembre a noviembre

GIRON CALLE 15A PEATONAL No. 13A-32/34
BUCARAMANGA CALLE 103 No. 13D-27
PIEDECUESTA SENDEROS DE MIRAFLORES

GIRON MONTEVERDI

GIRON MONTEVERDI

GIRON MONTEVERDI

GIRON MONTEVERDI

PIEDECUESTA

BALCONES DE BUENOS AIRES

PIEDECUESTA

BALCONES DE BUENOS AIRES

PIEDECUESTA

BALCONES DE BUENOS AIRES

PIEDECUESTA

BALCONES DE BUENOS AIRES

PIEDECUESTA

CALLE 5AN No. 2-07

GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
GIRON URBANIZACION VILLA SOFIA
GIRON MONTEVERDI

Fuente: propia
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Visitas realizadas del mes de noviembre de 2019 al mes de enero de 2020:

GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
GIRON CARRERA 21 No. 3-03
LEBRIJA CARRERA 6B PEATONAL No. 4B-05
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO

PIEDECUESTA

PRADOS DE MIRAFLORES

GIRON CALLE 14A PEATONAL 12-09
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
FLORIDABLANCA CALLE 144A No.43-43
GIRON URB. VILLA SOFIA
GIRON URB. VILLA SOFIA
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA VILLA PARAISO
PIEDECUESTA CRA 6 No. 7N-36
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
GIRON MONTEVERDI
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GIRON MONTEVERDI

GIRON MONTEVERDI
PIEDECUESTA CERROS DE LA CANTERA
PIEDECUESTA CERROS DE LA CANTERA

GIRON Carrera 18A No. 12A - 20

Todas cumplieron satisfactoriamente los requisitos, a excepcion de una que
todavia estaba en construccion y de dos en las cuales la licencia del

proyecto tenia inconvenientes.

En total las visitas técnicas realizadas fueron 62, para el area metropolitana y sitios

cercanos. En el caso de los municipios fuera del area se realizaron 18 visitas.

En estas visitas es necesario supervisar si la vivienda tiene servicio de agua y luz,
se debe abrir las llaves y verificar, los mismo con los apliques de luz. Este paso es
el de mas importancia para el desembolso del subisdio, pues este es el que da el
visto bueno y en el que se corrobora si la vivienda cumple con los requisitos minimos
de existencia y habitabilidad, pues como se ha reiterado en este informe el subisdio
se le otorga al oferente que cumpla con todo el margen legal que rodea la vivienda
y la habitabilidad de este. Ademas esta visita verifica la existencia de la vivienda
(sea nueva, usada, pertenezca a un mejoramiento 0 a una construccion en sitio

propio), para asi realizar el respectivo desembolso).
La caracteristica que mas prevalecio en estas visitas es que la mayoria de viviendas
visitadas, en su mayoria, estan en obra gris y tienen 2 bafos y 3 habitaciones,

ademas de la cocina, sala-comedor y lavadero.

De acuerdo a lo anterior la siguiente tabla establece un resumen por municipio de

las visitas técnicas realizadas.
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Tabla 21. Visitas Técnicas realizadas por municipio

MUNICIPIO RE\QEII;:gAS
BUCARAMANGA 3
FLORIDABLANCA 2
GIRON 29
LEBRIJA 1
PIEDECUESTA 27

Fuente: propia

Ahora bien, para realizar un analisis un desde una persepectiva macro la siguiente

tabla indica los proyectos de vivienda de interes social visitados de acuerdo a

municipio.
Tabla 22. Proyectos de vivienda de interes social visitados por municipio
MUNICIPIO PROYECTO CONSTRUCTORA
MONTEVERDI INACAR
GIRON -
URB. VILLA SOFIA RLGM Ingenieria.
LEBRIJA ALTOS DE CATALUNA ARBMI
FLORIDABLANCA SANTI P.H. PERSONA NATURAL
PRADOS DE MIRAFLORES MARVAL S.A.
SENDEROS DE
MARVAL S.A.
MIRAFLORES
VALLES DE PALERMO PERSONA NATURAL
PIEDECUESTA
BALCONES DE BUENOS
ISCANA S.A.
AIRES
VILLA PARAISO PCG
CERROS DE LA CANTERA ALFREDO AMAYA.

Fuente: propia

La tabla anterior solo establece la relacion con los proyectos de vivienda de interes

social, no se incluye las viviendas visitadas pertenecientes a un beneficiario de

vivienda usada, mejoramiento, o construccién en sitio propio.
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8.5. Registro de oferentes en el Ministerio de vivienda para proyectos de

vivienda de interes social.

La cajas de compensacion tienen la potestad de registrar los oferentes de los
municipios de categoria 3,4,5,6. Los oferentes de los municipios de categoria 1,2y
especial se debe mandar la documentacion a Bogota para que el ministerio los

registre.

Dicho esto se registraron dos oferentes por parte de la caja y uno se hizo la gestion

para ser registrado en Bogota.

Tabla 23. Oferentes registrados en el Ministerio de vivienda de julio a septiembre

OFERENTE
TIPO DE

PERSONA ONG SOCIEDAD | NATURAL
CIUDAD SANGIL | SAN GIL |PIEDECUESTA

Fuente: propia

De septiembre a noviembre, se registraron dos oferentes radicados en
Bucaramanga, es decir se reunieron todos los documentos para enviarlos al

Ministerio de Vivienda en Bogota.

Tabla 24. Registro de Oferentes ante el Ministerio de Vivienda de septiembre a noviembre

OFERENTE
TIPO DE

PERSONA SOCIEDAD NATURAL
CIUDAD BUCARAMANGA | BUCARAMANGA

Fuente: propia.

Para el registro ante el ministerio el ingeniero civil o arquitecto, responsable de la
obra debe tener como minimo dos afios de experiencia en construccion de vivienda
desarrollados en los ultimos 5 afios y que haya implicado una sumatoria mayor a

3000 mz2, la cual debe estar acreditada.
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Este paso es importante, pues es una forma que tiene el gobierno para medir y

supervisar los oferentes de vivienda de interés social en Colombia.
Una idea que se sugirio fue incluir este requisito en la lista de chequeo de
documentos necesarios para el desembolso del subisdio, la cual se mostrara en la

secciéon de aporte al conocimiento.

La documentacion necesaria esta expresada en la siguiente lista de chequeo:
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Imagen 6. Lista de chequeo registro de oferentes Ministerio de Vivienda

DOCUMENTOS DEL OFERENTE

TIPO DE OFERENTE
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Fuente: Ministerio de vivienda, ciudad y territorio

Nota: Ver anexo 5 para poder apreciar mejor la lista de chequeo.
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8.6 Proceso del desembolso del subsidio

De acuerdo a lo explicado anteriormente, este proceso de desembolso es el ultimo
paso de la cadena para recibir el subsidio de vivienda. Ya cuando la visita se realiza,

significa que el beneficiario (s) ya siguio todo el diagrama de flujo de procesos para

este paso final. (ver diagarama 2.).

El ultimo paso para cobrar el subsidio es reunir la documentacion establecida por la

siguiente lista de chequeo.

Imagen 7. Lista de chequeo para el desembolso del subisidio.

@ FORMATO LISTA DE CHEQUEO RECEPCION DOCUMENTOS = COPG0
. PARA DESEMBOLSO SUBSIDIO DE VIVIENDA VI-FOV-2004
cajasan CONTRAESCRITURA VERSION: 5
Beneficiario de Subsidic =
Acta N
a0 S:
Lista de Chequeo

N
T Documentos ) NO

ONOIOIPOODYPLIVONDIN
ainilolald e Siels SI41%

Fuente: Cajasan.

Nota: Ver anexo 6 para poder apreciar mejor la lista de chequeo.
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Enmarcados en azul se pueden ver los puntos en los cuales las actividades
enunciadas en este trabajo son necesarias para el pago. Sin embargo una de las
falencias de esta lista de chequeo, es la falta de un punto dedicado a la aprobacion
del oferente por el ministerio de vivienda. Asi que como aporte al conocimiento se
disefio una nueva lista de chequeo (se puede observar el numeral de aporte al

conocimiento).

Como referencia de los procesos realizados en esta practica se va a mostrar las
fichas técnicas realizadas, en las cuales la asesoria y supervision técnica propia de
las funciones y procesos realizados hicieron parte del desembolso. De dos maneras
se puede aportar a este proceso técnicamente: expidiendo las fichas técnicas ya
estando la viabilidad/elegibilidad realizada y aprobada en anteriores periodos o
expidiendo la ficha y realizando el certificado de viabilidad/elegibilidad. Dicho esto,
los datos pertenecientes a desembolsos de este afo, se pueden resumir en la

siguiente tabla.

Tabla 25. Fichas técnicas realizadas pertenecientes a desmbolsos exitosos.

FICHA TECNICA + VIABILIDAD
(Realizada en esta practica)
7 Fichas

FICHA TECNICA + VIABILIDAD (Realizada
por otra persona anteriormente)
33 Fichas

Fuente: propia

Con lo anterior se puede establecer, que financieramente, Cajasan gracias al aporte

a los procesos de pago, pudo realizar esta cantidad en desembolsos.

Tabla 26. Desembolsos realizados, en pesos colombianos.

FICHA TECNICA + VIABILIDAD

(Realizada en esta practica)

FICHA TECNICA + VIABILIDAD (Realizada por

otra persona anteriormente)

33 Fichas

7 Fichas

$670.181.994,00

$ 219.900.360,00

Media: $ 20.308.545, 27

Media: $ 31.414.337,14

Vivienda nueva: 31

Mejoramiento urbano: 1

Vivienda nueva: 4

Construccioén rural: 3
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Construccion rural: 1

Fuente: propia
La mayoria de pagos realizados son a constructores que ofrecen una solucion de
vivienda nueva, pues como se puede observar el mayor porcentaje de asignados
equivale a esta modalidad. En su mayoria estos oferentes de vivienda nueva,
solicitan el certificado de viabilidad/elegibilidad con anterioridad al proceso de
postulacion, para que asi el desembolso se realice de una manera mas agil, es por
esto que 33 fichas técnicas fueron expedidas con una viabilidad realizada hace mas

de 6 meses.

Sin embargo analizando los datos desde la supervision técnica en las visitas de
existencia y habitabilidad se pudo realizar el desembolso de $ 890.032.354 COP.

Teoricamente, tomando como referente las visitas realizadas como ultimo paso en
la cadena para el desembolso del subsidio de vivienda, se pueden realizar 80 pagos
(62 area metropolitana y cercanos y 18 municipios en Santander), los cuales
aproximadamente un 76% son pertenecientes a vivienda nueva, donde el restante
pertenecen a otra modalidad ( 10 % a construccion en sitio propio rural y 4% a

mejoramiento rural).

8.7. Talleres ABC

Cada mes se realiza un taller, el cual tiene el objetivo de instruir y capacitar a los
afiliados sobre el proceso de postulacion, requisitos financieros, técnicos y legales
que esto comprende, ahi mismo se solucionan las dudas que desde la parte técnica

le puedan surgir a las personas.
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Imagen 8. Asistencia al taller el 24 de agosto

Imagen 9. Asistencia al taller el 21 de septiembre
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Imagen 10. Taller realizado el 23 de noviembre

Fuente: propia

Este es de caracter obligatorio para el proceso de postulacion.
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9. APORTE AL CONOCIMIENTO

9.1. Nueva Lista de chequeo para el tramite de viabilidad y elegibilidad.

Debido al cambio de decreto donde el nuevo establece que elegibilidad / viabilidad
esta dada por la licencia de construccion y el registro de ventas de viviendas nuevas
de este, se propuso una nueva lista de chequeo que establece los nuevos requisitos,
los cuales permiten expedir el certificado con los datos minimos del oferente y del
proyecto. Gracias a esto se hace mas rapido el proceso de desembolso del subsidio

y hace mas facil el tramite para el oferente y para el beneficiario.

Para mayor visibilidad ver ANEXQO 7: Lista de chequeo viabilidad/ elegibilidad

(nueva)

9.2. Adicion a la ficha técnica de existencia y habitabilidad.

Para evitar problemas a futuro, se propuso que la ficha técnica estuviera firmada
por el oferente y el beneficiario, para que este ultimo fuera veedor del proceso
también.

9.3. Adicion a la Lista de chequeo para el desembolso del subsidio

Al ver la importancia de la aprobacién de los oferentes en el ministerio de Vivienda,
se establecié que se debia incluir como requisito para el desembolso del subsidio.

Ver punto 7 de la nueva lista de chequeo.

Para mayor visibilidad ver ANEXQO 8: Lista de chequeo para el desembolso del

subsidio (nueva)
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10.CONCLUSIONES

Se realiz6 asesoria y supervision técnica a 69 postulaciones para las
modalidades Vivienda usada, mejoramiento de Vivienda (rural y urbano) y
construccion en sitio propio (rural y urbano). Donde gracias al apoyo técnico

fueron asignados 37 subsidios para las modalidades ya mencionadas.

Se verificaron los requisitos propios para la expedicién de los certificados de
viabilidad o elegibilidad, dependiendo el municipio del proyecto y la
modalidad de solucion de vivienda. En total se expidieron 21 certificados, de
los cuales 12 son proyectos de vivienda de interés social en el departamento,
4 son construcciones en sitio propio (para 4 oferentes distintos), 4 son
Mejoramientos y una vivienda usada. Asi mismo, debido al cambio del
decreto y como aporte al conocimiento re realizé una nueva lista de chequeo
dando como resultado la agilizacion del proceso de tramite de viabilidad y

elegibilidad.

Se evaluaron los requerimientos de los oferentes de vivienda VIS segun el
ministerio de vivienda, en donde se aprobaron 5 oferentes a nivel
departamental. De igual forma se determiné la importancia de este rol, como
agente regulador de los oferentes por parte del estado, estableciendo este
requerimiento como requisito para el desembolso del subsidio de vivienda a

un constructor aprobado por esta entidad.

Se comprobd la existencia y habitabilidad de 80 unidades de vivienda a nivel
departamental, verificado mediante una ficha técnica los diferentes requisitos
minimos de habitabilidad de una vivienda en el territorio colombiano. Lo cual
permitid que 40 de estos hogares pudieran hacer efectivo el subsidio de
vivienda como forma de pago al oferente para la adquisicion, mejora o

construccién de su vivienda.
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El proceso de asignacion y desembolso de un subsidio de vivienda en
Colombia esta ligado al proceso de legalizacion de vivienda en el pais, pues
cada proceso explicado en este proyecto va dirigido a un aspecto clave del
habitat saludable y digna de un ciudadano. Desde el proceso de verificacion
de los documentos legales y técnicos en la postulacion para todas las
modalidades de construccion y mejoramiento, el tramite del certificado de
elegibilidad y viabilidad para un proyecto de vivienda de interés social, hasta
la verificacion de los estandares minimos de habitabilidad evaluados en la

visita Técnica.

Desde una perspectiva global de la practica empresarial, se observo la
correlacién que los procesos del desembolso tienen con los objetivos de la
ONU para un desarrollo sostenible. Los requerimientos minimos de
habitabilidad, el tramite de elegibilidad y viabilidad de una vivienda dan inicio
al correcto desarrollo urbano de las ciudades para reducir las desigualdades

sociales y consigo la pobreza

A pesar de la ayuda del gobierno a los hogares con ingresos de 0 a 2 SMLMV,
con la posibilidad de adquirir un subsidio concurrente de menor valor, se
observa que estos hogares se les sera dificil realizar un cierre financiero real,
pues el gobierno también subié el tope maximo del valor de la Vivienda de

interés social en Colombia en ciertas ciudades principales del pais.
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12. ANEXOS

ANEXO 1: Formato de lista de documentos anexos al formulario de inscripcion al
SPV (Construccion en sitio propio)

ANEXO 2: Formato de lista de documentos anexos al formulario de inscripcion al
SPV (Mejoramiento de vivienda)

ANEXO 3: Formato lista de chequeo proyecto vivienda VIS

ANEXO 4: Ficha técnica de existencia y habitabilidad.

ANEXO 5: Lista de chequeo para el registro de oferentes en el ministerio de vivienda
ANEXO 6. Lista de chequeo para el desembolso del subsidio (antigua).

ANEXO 7: Lista de chequeo viabilidad/ elegibilidad (nueva)

ANEXO 8: Lista de chequeo para el desembolso del subsidio (nueva)
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ca ] asan DE INSCRIPCION AL SFV (CONSTRUCCION SITIO PROPIO)

@ FORMATO LISTA DE DOCUMENTOS ANEXOS AL FORMULARIO

CODIGO: VI-FOV-F032

VERSION: N° 12

"Recepcion
: Ok
1 Formuiano de postulacion debidamente diligenciado y suscrito por los miembros que conforman el grupo familiar.
2 | Fotocopia legible de las cédulas de ciudadania de los mayores de edad.
Registro civil: 1) De los miembros menores de edad que conforman el grupo familiar, Para el caso de postulacién con sobrinos, nietos, hijos
3 adoptivos, a cargo del afiliado, aunado a lo anterior se debe presentar la custodia otorgada por ICBF o Juez de Familia.
2) Igualmente se solicita Registro civil para el afiliado perteneciente a hogar unipersonal.
3)Enelcasodebslaspemnaswyoosmdodmuwwopmemarmgiwodedomndmwcénwge.
4 Para el caso de postulacién con menores de edad que conviven con solo uno de sus padres, se debe presentar el formato (convivencia habitacional
con menores de edad VI-FOV-FO25) o la custodia otorgada por juez de familia o ICBF al padre con el que se est4 postulando.
Registro Civil de Matrimonio o para el caso de unién marital de hecho deberan presentar escritura pablica ante notaria 0 acta de concillacion de un
5 centro legalmente constituido (personeria, comisaria de familia y centros de conciliaciéon) NOTA: Si el Estado Civil del Afiliado o un integrante del Hogar
es Separado o Divorciado debe presentar el documento legal que evidencla dicho estado como Escritura 0 Sentencia de Divorcio, Disolucién
Conyugal, registro civil del postulante donde conste dicha anotacién.
6 Certificacién labaral o de ingresos del Grupo Familiar Postulante, donde conste la asignacién laboral mensual (Salario Basico), en el caso del Jefe de
Hogar Afiliado debe coincidir con el salario reportado por la Empresa a Cajasan.
- Certificacién No Mayor a 30 dias, emitida por la entidad donde se realice el ahorro programado para vivienda, en la que conste datos del Titular de la
Cuenta, tipo de cuenta Ahorro programado, nimero de cuenta, valor total ahorrado, fecha de apertura, firma y selio de la Entidad que expide.
8 Certificacién No Mayor a 30 dias, emitida por el Fondo de Cesantias en la que conste datos del Titular, valor inmovilizado, la fecha de inmovilizacion,
firma y sello del Fondo que la expide.
Certificacion No Mayor a 30 dias, de la Capacidad de Crédito o simulador de crédito, emitida por parte de la entidad financiera respectiva, con
9 indicacion de datos personales como nombre completo, documento de identidad y monto del préstamo al cual podré acceder. En los casos en los que
en la certificacion de la capacidad de crédito se mencionen los ingresos del grupo familiar, estos deben corresponder con los ingresos reportados al
formulario de postulacion.
10 Fotocopia de las escrituras del Lote, Terreno, terraza o cubierta de losa, donde conste que la propiedad est4 a nombre de algun integrante del grupo
familia.
11 | Avallo catastral ¢ recibo de pago de impuesto predial del Gltimo afio.
Certificado de Tradicién y Libertad del Lote, Terreno, terraza o cubierta de losa con fecha de expedicién No Mayor a 30 dias, donde se acredite que la
12 | propledad esta registrada a nombre de algin miembro del grupo familiar, la cual no puede estar hipotecada ni embargada y el predio debe estar
desenglobado
13 | Licencia vigente de construccién, planos y fotos de la propiedad.
14 Certificacion, emitida por la oficina de planeacion del municipio donde esta ubicado el predio, indicando que el lote, terreno, terraza o cubierta de losa
NO esta en zona de Alto Riesgo Y presenta Disponibilidad de Servicios Pablicos (Agua y Luz).
Presupuesto de Mano de Obra y Materiales formato VI-FOV-F035 NOTA: si el mejoramiento es estructural deberd presentarse el presupuesto
15 | realizado por un ingeniero civil, Arquitecto o Maestro de Obra con tarjeta profesional y debe ser Superior al 10% del Valor del Subsidio de
Mejoramiento 11.5 SMMLV.
16 | Fotocopia cédula y tarjeta profesional de la persona que expide el Presupuesto de Mano de Obra
17 | Solicitud del oemﬁcadodeelegib“idadddpmyoc&opmmunlapbsdolucﬂmlna 4,5y 6. O viabilidad para el 4rea metropolitana.
B | DOCUMENTOS secumm(mw n.cno; ;
1 | Centificado Médico, quemuwwnundohmmdadﬂﬂcaommmmdommmwmw (Si lo Hubiere).
Certificacion No Mayor a 30 dias, del Fondo de empleados, cuyos recursos estén destinado a Vivienda, en la que conste el datos del Titular, valor
2 | ahorrado, fecha de apertura y fecha de inmovilizacién, firma y selio de la Entidad que expide.
Certificado donde conste que el Fondo de empleados se encuentra vigilado por la Saper solidaria.
Certificacién del Fondo Nacional del Ahorro, No Mayor a 30 dias de la Cuenta de Ahorro Voluntario Contractual en donde conste datos del Titular de
< la Cuenta, valor ahorrado, Fecha de Inmovilizacion de la Cuenta, firma y sello de la Entidad que expide.
En el caso de donaciones de organizaciones no gubernamentales y entidades publicas o privadas nacionales o internacionales, o en el caso de
4 | aportes econdmicos solidarios en organizaciones populares de vivienda, la disponibilidad de los recursos debera ser certificada por el representante
legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad,
5 En el caso de subsidios o aportes municipales o departamentales, certificacion de su existencia expedida por la autoridad local competente en cada
caso.
PRESENTA |
- :mwmummmmmm CRUCE

sulgdnmlunbrooolhooarpocwanbmomm:mmaWMmmrmmmmmMmum
postulado ni ha recibido subsidio de vivienda con esa entidad. Fecha de Expedicién No Mayor a 30 dias.

2

Cruce de Propiedades diferente al Lote o Terreno a Construir.

3

Cruce Beneficiario de Subsidio Familiar de Vivienda

Entidad que Presenta el Cruce:

Levanto el Cruces: Si NO

OBSERVACIONES:( EXCLUSIVO Unidad de Vivienda y Construccién )

Nombre Empleado que recibe: Firma: Fecha:

Nota: El subsidio familiar de vivienda no puede superar el 90% del valor de /a solucién de vivienda, El grupo famillar postulado no puede tener més Propiedades
diferente al Lote o Terreno, los formularios que se radiguen deben tener ja documentacién completa.
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cajasan
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CODIGO: VI-FOV-F030

@ FORMATO LISTA DE DOCUMENTOS ANEXQS Al. FORMULARIO
DE INSCRIPCION AL SFV (MEJORAMIENTO DE VIVIENDA)

VERSION: N° 12

Formulario de postulacién debidamente diligenciado y suscrito por los miembros que conforman el grupo famillar.

2 | Fotocopia |egible de las cédulas de cludadania de los mayores de edad.

Regletro civii: 1) De los miembros menores de edad que conforman el grupo famillar, Para el caso de postulacion con sobrinos, nietos, hijos

3 adoplivos, a cargo del afiliado, aunado a lo anterior se debe presentar |a custodia otorgada por ICBF o Juez de Familia.

2) Igualmente se solicita Reglstro clvil para el afilado perteneciente a hogar unipersonal.
3) En el caso da los las personas cuyo estado civil es Viudo presentar reglstro de defuncién del codnyuge.

4 Para el caso de postulacién con menores de edad que convivan con solo uno de sus padres, se debe presentar el formato (convivancla
habitacional con menores de edad VI-FOV-FO26) o la custodia otorgada por juez de famliiia o ICBF al padre con el que se aslé postulando.
Registro Clvil e Malrimonio o para el caso de unién marilal de hecho deberén presentar escritura publica ante notaria o acta de concillacién de un i

5 centro legaimente conslituldo (personeria, comisaria da famllla y centros de conclllacién) NOTA: SI el Estado Clvil del Afillado o un Integrante del
Hogar es Separado o Divorciado debe presentar el documento legal que evidencla dicho estado como Escritura o Sentencia de Divorcio,
Disolucién Conyugal, registro civil del postulanle donde conste dicha anotaci6n.

8 Certificacién laboral o de ingresos del Grupo Familiar Postulante, donde conste la nlgncc)én laboral mensual (Salario Basico), en el caso del Jefe
de Hogar Aflllade debe caincidir con el salario reportado por la Empresa a Cajasan. .

Certificacion No Mayor a 30 dias, emilida por la entidad donde se realice el ahorro programado pira vivienda, en la que conste datos del Tilular

7 |de la Cuenta, tipo de cuenta Ahorro programado, numero de cuenta, valor lotal ahorrado, fecha de apertura, firma y sello de la Enlidad que
expide, _

® Certificacion No Mayor a 30 dias, emitida por el Fondo de Cesantias en la que conste datos del Titular, valor Inmovliizado, la fecha de
Inmovilizacién, firma y sello del Fondo que la expide.

Certificacién No Mayor a 30 dias, de la Capacidad de Crédilo o simulador de crédito, emitida por parte de la entidad financiera raspectiva, con

° Indicacion de datos personales como nombre completo, documento de Identidad y monto del préstamo al cual podré accader. En [os casos en los
que en la certificaclén de la capacidad de crédito se mencionen los Ingresos del grupo famiilar, estos deben coresponder con o8 Ingresos
reportados al formulario de postulacion.

10 Para el caso de hombre o mujer cabeza de hogar, se debe anexar el Formato Declaracién Mujer/Hombre Cabeza de Hogar VI-FOV-F024 y al
Formalo Convivencia Habitacional Postulacién con Menoras de Edad VI-FOV-F025, 8| aplica.

11 | Avaldo catastral o recibo de pago de impuesto predial del Gltimo afo.

12 Certificacion, emitida por la oficina de planeacion del municiplo donde esta ubicada la vivienda, indicando la direccién de la Vivienda y que NO estd
en zona de Alto Rlesgo y disponibllidad de servicios piblicos (Agua y Luz).

Prasupuesio de Mano de Obra y Materiales formato VI-FOV-F035 NOTA: sl el mejoramienio as estructural deberd presenlarse el presupuesio

13 | realizado por un Ingeniero civil, Arquilecto 0 Maestro de Obra con tarjeta profesional y debe ser Superior al 10% del Valor del Subsidio de
Mejoramliento 11.5 SMMLV.

14 | Fotocopla cédula y tarjeta profesional de la persona que explde el Prasupueslo de Mano de Obra

——f

15 | Folos de |a propledad en la cual se evidencie |a necesidad de la solucion.

18 | Sl el mejoramiento as estructural se nqulon Ia licencia de construccion vigente,

17 | Copla de la escritura y certificado de libertad y tradicion con antigliedad no mayor a 30 dias

T e RPTEr TP TR L : R 2‘11:.'! e &,;»,nzw:r.n AT ‘a.'&w A I % g
B! DOGUMENTOS SECUNDARION | SEGUNSEABLICASO) /1 /1 el T iy

1 | Certificado Médico, que acredite la discapacidad fisica o mental da nlguno de los miembros del hogar. (Si o Hublers).

Cerlificacion Na Mayor a 30 dias, del Fondo de empleados, cuyos recursos estén deslinado a Vivienda, en la que conste el dalos del Titular,

2 | velor ahorrado, fecha de apertura y fecha de inmovilizacién, firma y selio de la Entidad que expide.

Cor'mk:ado donda conste que el Fondo de empleados se encuentra vigllado por la SUper sofidaria.
Certificaclén del Fondo Naclonal del Ahorro, No Mayor a 30 dlas de la Cuenta de Ahorro Voluntarlo Conlractual en donde conste datos del Titular

. de la Cuenta, valor ahorrado, Fecha de Inmovilizacién de la Cuenta, firma y sello de la Entidad que expide.

4 SOneuud de cerlificado de Elvglbﬂdad del Prvyoclo de Mqoramionlo emilido por la onlldad competente, lqmn la mslom a realizarse.

3 € { 7 { . F EESENTA
. ot gt s v e W ':.' p N ¢ T 7 : "" CKUCE
s e s R S SRR g L

1 Si algin miembro del hog.r poumhnh ..u o uluvo aflllado a oln c.|- do Componudm dobo anexar una oomﬂudén donde acredite que no se
ha postulado ni ha recibldo subsidio de vivierida con esa enlidad. Fecha de Expedicion No Mayor a 30 dias.

2 | Cruce de Propiedades diferente a la Vivienda a Mejorar.

3 | Cruce Beneficiario de Subsidio Familiar de Vivienda.

Entidad que Presenta el Cruce:

Levanto ¢l Cruces: L ]| NO
OBSERVACIONES:( EXCLUSIVO Unidad de Vivienda y Construcclon)
Nombre Empleado que recibe: FIRMA Fecha

Nota: El subsidio famlllar de vivienda no puede superar el 90% del valor de la soluciOn de vivienda, El grupo familiar postulado no puede tener Propledad
diferente a la Vivienda a Mefjorar, los formularios que se radiquen daben tener la documentaclén complata.




@ FORMATO LISTA DE CHEQUEO PROYECTO DE VIVIENDA VIP O VIS

CODIGO: VI-FOV-F037

B VERSION: 03
cajasan
DATOS BASICOS
NOMBRE DEL PROYECTO: N° DE ETAPAS:
DIRECCION DEL PROYECTO: TOTAL UNIDADES:
DEPARTAMENTO: PROPIEDAD HORIZONTAL:
MUNICIPIO: VIVIENDA UNIFAMILIAR:
PROPIETARIO: N° DE PARQUEADEROS:
MATRICULA INMOBILIARIA: CONSTRUCCION
FECHAS DE

CEDULA CATASTRAL: LICENCIAS URBANISMO

EXPEDICION:
ESTADO DEL PROYECTO: AMBIENTAL:

1. ASPECTOS LEGALES DEL OFERENTE O CONSTRUCTOR

Debe presentar el ORIGINAL del expediente del proyecto.

Los documentos se presentan debidamente foliados.
En una carpeta de carton .

Deben colocar separadores en cada ITEM HOJA BLANCA
Lconforme a_los capitulos que se describen g continuadién

1. FICHA TECNICA

CUMPLIMIEN

TO

Sl NO

N/A

OBSERVACIONES

1.1 Carta de Presentacion de la propuesta (Diligenciar ANEXO
N° 1). Quien suscriba la carta de presentacion debera tener la
calidad de representante legal.

1.2. Original del Certificado de Existencia y Representacion
legal expedido por la Camara de Comercio o la entidad
competente para el efecto, No mayor a 30 dias.

1.3. Copia Legible de la Cédula de Ciudadania del representante
legal del oferente o de la persona natural que actia como
oferente.

1.4. Original del certificado de inscripcion, clasificacion y
calificacion en el Registro Unico de Proponentes (RUP).

1.5. Regsitro Unico Tributario (RUT).

1.6. El proponente debera acreditar experiencia como
constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el total de
metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por
lo menos el equivalente al 100% del nimero de metros cuadrados
a construir en el total de las viviendas ofrecidas.

1.7. Certificados de los Consejos Profesionales de Ingenieria y
Arquitectura en los cuales se acredite que no existen sanciones
por parte de estas entidades. En los casos de Uniones
Temporales, Consorcios o Convenios Asociativos sus integrantes
deberan aportar los certificados.

2.1. ASPECTOS LEGALES DEL P

REDIO

2.1. Copia de la escritura publica de adquisicion o cualquier otro
titulo por medio del cual adquirié la propiedad del lote o predio, el
cual debe estar debidamente registrado ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

2.2. Certificado de Tradicién y Libertad expedido dentro de los
treinta (30) dias habiles anteriores a la fecha de presentacion de
los documentos, donde se permita evidenciar que el inmueble se
encuentra libre de limitaciones al dominio, tales como:
condiciones resolutorias, embargos, gravamenes y afectaciones
del orden urbanistico y ambiental

2.3. Copia de Recibo del Impuesto Predial, el predio se
encuentra al dia en el pago del impuesto

3.1. ASPECTOS LEGALES DEL PROYECTO

3.1. Licencia de Urbanismo, conforme a lo dispuesto en la
normatividad urbanistica de cada municipio, se verificara la
disponibilidad inmediata y total de los servicios publicos de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, contemplados en
la licencia de urbanismo y en las certificaciones expedidas por
parte de las empresas prestadoras de los mismos, en el
municipio donde se localiza el plan de vivienda.

3.2. Licencia de Construccion, segun sea el caso, se
presentaran las licencias vigentes a que haya lugar las copias de
los juegos completos de los planos urbanisticos, arquitectéonicos
y estructurales, debidamente aprobados y firmados, indicando el
numero y fecha de la resolucion respectiva.

3.3. Certificado Vigente de Disponibilidad de servicio Publico de
Acueducto.

3.4. Certificado Vigente de Disponibilidad de servicio Publico de
Alcantarillado.

3.5. Certificado Vigente de Disponibilidad de servicio Publico de
Energia Eléctrica.

3.6. Plan de manejo ambiental, los requisitos ambientales para
los planes de vivienda de interés social urbana, se entienden
cumplidos con la expedicion de las licencias de urbanismo y
construccion por parte de las entidades correspondientes.
Cuando se trate de planes de vivienda que tengan condiciones
ambientales particulares, el oferente debera presentar las
respectivas autorizaciones expedidas por las autoridades
ambientales competentes o la informacién adicional que se
requiera por parte de la entidad evaluadora.

4.1. ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO




4.1. Plano georeferenciado y aprobado por POT, EOT, PBOT o
Plan Parcial en el que se evidencie el Perimetro Urbano y la
localizacion del predio postulado debidamente achurado y se
aprecio claramente el sector con sus calles y nomenclaturas.

4.2. Certificacion de uso del suelo, expedido por la Secretaria
de Planeacion o la Curaduria donde consta que el(los) predio(s)
esta(n) ubicado(s) en suelo urbano, de acuerdo con las
disposiciones del plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que desarrollen o complementen, o en suelo de
expansion urbana que cuente con plan parcial adoptado.

4.3. Registro fotografico

4.4, Certificacion expedida por la autoridad competente en
donde conste que el(los) predio(s) en que se desarrolla o
desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra localizado
en Zona de Alto Riesgo.

4.5. Planos y Memorias de las Redes Principales de Acueducto

4.6. Planos y Memorias de las Redes Principales de
Alcantarillado.

4.7. Planos y Memorias de las Redes Principales de Energia
Eléctrica.

Planos de las Instalaciones Internas Hidraulicas, Sanitarias y Energia Eléctrica
Resaltar las tuberias a instalar inicialmente

4.11. Instalaciones Internas Hidraulicas

4.12. Instalaciones Internas Eléctricas.

4.13. Instalaciones Internas Sanitarias.

4.14. Plano topografico del (los) predio(s) postulado(s), con
curvas de nivel donde se aprecie el area, perimetro, linderos,
reservas, cesiones viales, afectaciones y limitaciones
urbanisticas, asi como coordenadas de GPS o georreferenciadas,
con firma y matricula del topégrafo y debidamente aprobado por la
licencia de urbanismo.

4.15. Plano del proyecto urbanistico que contenga como minimo
representacion grafica de la urbanizacion, cuadro de areas (del
lote y demas), que contenga afectaciones, cesiones publicas,
(parques, zonas verdes, parqueaderos, equipamiento, vias
locales (incluidas seciones transversales) y areas utiles, Los
planos deben estar firmados por el disefiador, con fecha, numero
de la licencia y firma del funcionario que aprueba.

4.16. Estudio de Suelos, el respectivo estudio de suelos se
debera presentar cuando se trate de adquisicion de vivienda o
construccion en sitio propio nucleado, que contemple un numero
de quince (15) o mas soluciones, o cuando la edificacion tenga
mas de (2) pisos.

4.17. Planos de Disefos de sistemas de redes contraincendios
conforme el decreto 926 del 19 de marzo de 2010, Decreto 0340
del 13 de febrero de 2014 y decreto 2525 del 13 de julio de 2014.

Si el proyecto se ejecutard por etapas o fases éEstas estdn definidas en la respectiva licencia de urbanismo? éSe indica que obras le
corrersponden a cada etapa?

4.18. Plano Estructural con memorias de calculo, cumplidos
los criterios basicos de planeamiento estructural que deberan de
cotejar en la licencia de construccion, se deje claramente
expresado que se ha dado estricto cumplimiento a lo establecido
en el Articulo 30 de la Ley 400 de 1997, en lo referente a la
revision de los disefios estructurales, se confrontara el contenido
de los planos estructurales y los requisitos minimos de indole
general para las condiciones estructurales de disefio y
construccion, que permitan un funcionamiento adecuado de las
cargas laterales y verticales en las diferentes zonas de amenaza
sismica.

4.19. Diseiio Arquitectonicos (Planta de primer piso, planta tipo,
Planta de Cubiertas). Los planos deben estar firmados por el
disefiador con fecha, numero de la licencia y firma del funcionario
que aprueba.

4.20. Programacion de Obra del Proyecto total.

5. ASPECTOS FINANCIEROS DEL PROYECTO

Con el objetivo de garantizar y avalar que el proyecto efectivamente se realizara en el plazo previsto en la programacién y flujo de
fondos presentada por el oferente, CAJASAN constatara la existencia de los recursos que garanticen la financiacién total del
plan de vivienda.  En caso contrario el proyecto sera devuelto al oferente para los ajustes correspondientes.

5.1. Estructura de costos del presupuesto, deben estar
contemplados en el presupuesto, todas las actividades y costos
necesarios para desarrollar el plan de vivienda, segun la
modalidad del proyecto asi:

1. Costos Directos e Indirectos de las obras de urbanismo.

2. Costos Directos e Indirectos de las obras de construccion de
las viviendas.

3. Gastos de Administracién, ventas y financieros

4. Costo del Lote

5. Flujo de Caja del proyecto

ASPECTOS GENERALES A TENER EN CUENTA

La presentacion e inscripcion del plan de vivienda se adelantara ante la Unidad de Vivienda y Construccion de CAJASAN, de la sede
administrativa CAJASAN Puerta del Sol Cra. 27 N.61-78, Piso 4, con la entrega de la documentacién completa en originaly copia, organizada
en carpetas, debidamente legajadasy foliadas.

A partir de la fecha de recepcion e inscripcion en el registro del plan de vivienda de Adquisicién, Construccion en sitio propio o mejoramiento de
vivienda se dispondrd de un termino de hasta sesenta (60) dias calendario para emitir el acto administrativo por el cual se formaliza la
elegibilidad.




Lavigencia de la certificacion de Elegibilidad serd igual a la de la licencia de construccién del plan de vivienda, se ampliara

automdticamente con la prorroga de la licencia de construccién, para este efecto, el Oferente esta obligado a presentar la correspondiente
prorroga a CAJASAN.

De conformidad con las normasvigentes, la declaratoria de elegibilidad otorgada, podrd ser revocada en el evento de comprobarse que
existi6 falsedad o inconsistencia en la informacion aportada por el oferente. Igualmente, CAJASAN no esresponsable en caso que el oferente
llegue a cambiar una cualquiera de las condiciones del proyecto durante la ejecucion del mismo.

La modificacién a la licencia de construccién y urbanismo por parte del oferente deberd ser debidamente presentada y analizada por
CAJASAN.

ANA DANIELA PINTO FRATTALI
SUPERVISOR TECNICO CAJASAN VIVIENDA



N
@ CAJA SANTANDEREANA DE SUBSIDIO FAMILIAR

cajasan
FORMATO FICHA TECNICA VISITA DE EXISTENCIA Y HABITABILIDAD DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Fecha de Expedicion Municipio Departamento Consecutivo No.
SANTANDER
DATOS DEL PROYECTO
Nombre del Proyecto Representante Legal
Oferente del Proyecto / Persona Natural NIT / C.C. Teléfono
Direccion del Oferente Municipio
Numero de Elegibilidad Entidad que la Otorga Numero de Licencia Entidad que la Otorga
CAJASAN
DATOS DEL BENEFICIARIO
Nombre del Beneficiario del Subsidio Documento de Identidad
Direccién de la Vivienda Barrio
Acta de Asignacion Fecha del Acta Modalidad SFV Valor del SFV
DATOS DE LA VIVIENDA
Tipo de Vivienda Observaciones Fotos de la Vivienda
Unifamiliar
Multifamiliar X

Caracteristicas

Unidad Basica
Vivienda Terminada X OBRA BLANCA
Vivienda Ampliada

Vivienda Reformada

Espacios Minimos

EFspacio multiple X SALA-COMEDOR
Piso X CERAMICA
Banos X CERAMICA
Cocina X CERAMICA
Patio X LAVADERO DE ROPA
No. de alcobas X
Tipo de Cubierta
Liviana
Placa X
Instalaciones
Aparatos Sanitarios X
Sanitario X EN BUEN ESTADO
Lavamanos X EN BUEN ESTADO
Ducha X EN BUEN ESTADO
Lavadero X PREFABRICADO
Meson de cocina X EN BUEN ESTADO
Lavaplatos X ALUMINIO
Servicios Publicos
Descripcion Cumple No. De Contador
Energia X
Acueducto X
Alcantarillado X
Condiciones
Puertas X EN BUEN ESTADO
Ventanas. X EN BUEN ESTADO
Mamposteria X EN BUEN ESTADO

LA UNIDAD ESTRATEGICA DE NEGOCIO VIVIENDA CERTIFICA

Que la unidad de vivienda mencionada de acuerdo a la modalidad en la que aplica, CUMPLE con los requerimientos descritos en el Articulo 2, Numeral 2.6.1 (Adquisicion de Vivienda Nueva), 2.6.3. (Construccion en
Sitio Propio), 2.6.4. (Mejoramiento de Vivienda) del Decreto 2190 de Junio 12 de 2009

CUMPLE __X__ NO CUMPLE
OBSERVACIONES:
FIRMAS SUPERVISOR Y OFERENTE
Arq. CARLOS MARTIN DIAZ PRADA OFERENTE / CONSTRUCTOR
GERENTE UEN VIVIENDA Identificaciéon No.
Tarjeta Profesional N.6872872070 STD CODIGO: VI-FFOV-F014

VERSION: 3

ANA DANIELA PINTO FRATTALI
& SUPERVISOR TECNICO CAJASAN j




LISTA DE CHEQUEO

ELEGIBILIDAD DE PLANES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

OFERENTE

Personas Juridicas

PERSONA NATURAL

Entidad Territorial
Entidad
Descentralizada
Territorial - FOVIS
Operador / Gestor
Sociedad /
Constructor
Tajade
Compensacion

Eamili

[Entidad Financiera /
Cooperativa
Organizacion No

Gubernamental

Temporal
Auténomo

Patrimonio

de Vivienda
Consorcio - Unién
Convenio de Asociacion

Fundaciones y otro
Organizac. Popular

FORMULARIO Y ANEXOS

OFER

Formulario de Inscripcion al Registro Unico de J
Oferentes.

<

ANEXO A - Relacion de socios o asociados

ANEXO B-1 - integrantes de la asociacion

Se presenta cuando el oferente esta en asociacion (Union temporal, consorcio, convenio
asociativo, patrimonio auténomo)

ANEXO B-2 Informacion por integrante

Se diligencia por cada uno de los Asociados del oferente. Cuando los hay

ANEXO C - Relacion de Experiencia v

Cuando hay Asociacion lo diligencia quien hace las veces de responsable técnico

BAsICOS

OFERENTE ESTA ASOCIADO ( Cuando se trate de Uniones Tel

rcios

ios de Aso

Copia del Documento de conformacion de la
SOCIEDAD creada para presentar el proyecto

Debidamente autenticado, celebrado con arreglo a las normas vigentes.
Convenio asociativo no es Oferente - es alguno de sus integrante

Copia del Contrato Fiduciario vigente de
Constitucion del Encargo Fiduciario y/o Patrimonio
Auténomo.

MUNICIPIO ES PARTE DE OFERENTE ASOCIADO

Copia de Ordenanza Departamental, Acuerdo
del Concejo o de Junta Directiva, en el que se
autoriza la celebracién de la UT, Consorcio o
Convenio de Asociacin.

En el evento que una Entidad Territorial haga parte de alguno de estos tipos de asociacion se
debe presentar la autorizacion previa expedida por el Concejo Municipal, Asamblea
Departamental o Junta Directiva, segtin el caso.

Art. 10, literal b, Res. 610-2004 MAVDT.

GENERALES

Copia legible del Niimero de Identificacion 4 y 4
Tributaria -NIT del oferente.

Copia legible de la Cédula de Ciudadania del v N N

representante legal del oferente

SI ES MUNICIPIO O SUS DEPENDENCIAS O ENTIDADES DESCENTRALIZADAS

Acta de Posesion o Certificacion de Representacion
Legal

Si es Fondo vivienda Acuerdo de Creacion

RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCION

Original del Certificado de Existencia y
Representacion Legal - Emitido por CAmara de
Comercio

Aplicable también para cada uno de los miembros que se asociaron (U.T, Consorcio y/o
Convenio de Asociacion)

Expedido con no mas de 30 dias calendario.

Art. 10, Res.. 610-2004 MAVDT

Cuando la ONG / OPV no tiene Certificado de Camara de Comercio debe ANEXAR copia de
la Personeria Juridica.

Certificado de Inscripcion, Clasificacion y Calificacion en el
Registro Unico de Proponentes -RUP de Cémara de|
Comercio.

Expedido durante los treinta (30) dias calendario, anteriores a la fecha de entrega de la
ion. Aplicable a C
Art. 10, Res.. 610-2004 MAVDT

Registro 6 Certificado de Inscripcién ante el municipio.

Certificados de experiencia minima de dos (2) afios en
la gestion y desarrollo de Planes de Vivienda, por un valor y
superior al del proyecto radicado, en el transcurso de los
ultimos 5 afios.

Experiencia min. de dos (2) afios en construccion, promocion y gestion de planes de
vivienda, desarrollados en los tltimos 5 afios, que hayan implicado una inversion no inferior al
valor del plan de vivienda a ejecutar.

Art. 10 Res. 610-2004 MAVDT.

Copia de la Matricula profesional del Contador Piblico
y Auditor o Revisor Fiscal

Certificado que acredite la existencia del Permiso de
Captacion, para las Organizaciones Populares de Vivienda
OPVs-.

Revisor Fiscal: de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 203 del Cédigo de Comercio y el
Art. 13 Ley 43-1990, debaran tener Revisor Fiscal: las sociedades por acciones, las

de i ji las i en las que, por ley o por los
estatutos, la administracion no corresponda a todos los socios, cuando asi lo disponga
cual i el

evidencie el cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 57 de la Ley 9 de 1989, modificado
por el articulo 120 de la Ley 388 de 1997. En el caso de planes de vivienda de interés social
desarrollados por Organizaciones Populares de Vivienda, adicionalmente debera acreditarse

ADICIONALES CUANDO OFERENTE ESTA ASOCIADO (U

porales, Consorcios o Col

nveni

Cuando el oferente este asociado, Cada uno de los asociados que

responsables d

e la construccion presentaran los siguientes documentos

Copia legible del Niimero de Identificacion J y N

Tributaria -NIT

Copia legible de la Cédula de Ciudadania del v v y

representante legal

Certificado de Existencia y Representacion

Legal - Emitido por Camara de Comercio o Autoridad N ‘/

competente.

ADICIONAL CUANDO EL PLAN DE VIVIENDA ES EN LA MODALIDAD PROPIO (NUCLEADO O DISPERSO) O MEJORAMIENTO

Acta de compromiso entre el oferente y cada
hogar donde se autorice al oferente entre otras a +
gestionar el proyecto y construir las viviendas

,l

Pagina 1




CODIGO:
@ FORMATO LISTA DE CHEQUEO RECEPCION DOCUMENTOS VI-FOV-L004
. PARA DESEMBOLSO SUBSIDIO DE VIVIENDA
ca Ja san CONTRAESCRITURA VERSION: 5
Beneficiario de Subsidio: Acta N°
Oferente : Valor SFV
Lista de Chequeo 7
2 Documentos SI NO

Cuenta de cobro de la constructora / oferente. (Para el caso de persona natural debe diligenciar el
documento denominado Documento Equivalente que suministra Cajasan)

Carta de asignacién de subsidio original

Autorizacion Pago Subsidio familiar de Vivienda Familiar (VI-FOV-F01 3).
Fotocopia de cédula mayores de edad

Certificado de tradicion y libertad no mayor a 30 dias, contiene:
Propiedad del bien en cabeza del Afiliado Jefe de Hogar

Valor de solucién de la vivienda

Prohibicién de Transferencia Ley 1537 de 2012

Derecho de Preferencia Ley 1537 de 2012

Constitucion de patrimonio de familia

Acta de entrega de la vivienda firmada por las partes (vendedor / Comprador)
Copia de recibos o disponibilidad de servicios publicos

Certificado de visita de existencia y habitabilidad.

Ficha técnica de la visita de existencia y habitabilidad.

Copia de la escritura de la vivienda, contiene:

Clausula Asignacién del subsidio familiar de Vivienda

Clausula beneficiarios del subsidio familiar de Vivienda

Clausula sanciones del ley

Clausula constitucién de patrimonio de familia
Clausula restitucién en caso de remate
Clausula de Elegibilidad (solo para municipios de categorias 3, 4 ,5 y 6)

Clausula de Subsidio Complementario (si es el caso) N/A

Certificado Viabilidad del Proyecto (para municipios de categorias 12 y Especial) O Elegibilidad (para
municipios de categorias 3,4 ,5y 6)

12 | Certificado de representacion legal del Constructor / Oferente (soio aplica para vivienda nueva)
13 | Rut del Constructor / Oferente.

14 | Tarjeta Profesional Constructor (apica construccion en stio propio y mejoramiento) N/A
15 | Copia de cédula representante legal del Constructor / Oferente.
16 | Copia licencia de construccién del proyecto.

17 | Certificacion de la cuenta bancaria del constructor / oferente.

Q=[e(ao|op|S|lo|lo|~|o(e|alo|o(|vlalw|p] o |2
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Fecha de Recepcion de Documentos: j

‘jevisado por: Miguel Angel Montafnez B.




@ FORMATO LISTA DE CHEQUEO PROYECTO DE VIVIENDA VIP O VIS

cODIGO: VI-FOV-F037

o VERSION: 04
cajasan
DATOS BASICOS
NOMBRE DEL PROYECTO: N° DE ETAPAS:
DIRECCION DEL PROYECTO: TOTAL UNIDADES:
DEPARTAMENTO: PROPIEDAD HORIZONTAL:
MUNICIPIO: VIVIENDA UNIFAMILIAR:
PROPIETARIO: N° DE PARQUEADEROS:
MATRICULA INMOBILIARIA: CONSTRUCCION
FECHAS DE
CEDULA CATASTRAL: LICENCIAS URBANISMO
EXPEDICION:
ESTADO DEL PROYECTO: AMBIENTAL:

1. ASPECTOS LEGALES DEL OFERENTE O CONSTRUCTOR

Debe presentar el ORIGINAL del expediente del proyecto.

Los documentos se presentan debidamentefoliados.
En una carpeta de carton .

Deben colocar separadores en cada ITEM HOJA BLANCA
conforme a los capitulos que se describen a continuacion

1. FICHA TECNICA

CUMPLIMIENTO

Sl NO N/A

OBSERVACIONES

1.1 Carta de Presentacion de la propuesta (Diligenciar ANEXO
N° 1). Quien suscriba la carta de presentacién debera tener la
calidad de representante legal.

1.2. Original del Certificado de Existencia y Representacion
legal expedido por la Camara de Comercio o la entidad
competente para el efecto, No mayor a 30 dias.

1.3. Copia Legible de la Cédula de Ciudadaniadel representante
legal del oferente o de la persona natural que actia como
oferente.

1.4. Original del certificado de inscripcion, clasificacion y
calificacién en el Registro Unico de Proponentes  (RUP).

1.5. Regsitro Unico Tributario (RUT)

1.6. El proponente debera acreditar experiencia como
constructor de proyectos de vivienda, en los cuales el total de
metros cuadrados construidos en viviendas terminadas sumen por
lo menos el equivalente al 100% del nimero de metros cuadrados
a construir en el total de las viviendas ofrecidas.

1.7. Certificados de los Consejos Profesionales de Ingenieria y
Arquitectura en los cuales se acredite que no existen sanciones
por parte de estas entidades. En los casos de Uniones
Temporales, Consorcios o Convenios Asociativos sus integrantes
deberan aportar los certificados.

2.1. ASPECTOS LEGALES DEL PREDIO

2.1. Copia de la escritura publica de adquisicion o cualquier otro
titulo por medio del cual adquirié la propiedad del lote o predio, el
cual debe estar debidamente registrado ante la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos.

2.2. Certificado de Tradicién y Libertad expedido dentro de los
treinta (30) dias habiles anteriores a la fecha de presentacion de
los documentos, donde se permita evidenciar que el inmueble se
encuentra libre de limitaciones al dominio, tales como:
condiciones resolutorias, embargos, gravamenes y afectaciones
del orden urbanistico y ambiental

2.3. Copia de Recibo del Impuesto Predial, el predio se
encuentra al dia en el pago del impuesto

3.1. ASPECTOS LEGALES DEL PROYECTO

3.1. Licencia de Urbanismo, conforme a lo dispuesto en la
normatividad urbanistica de cada municipio, se verificara la
disponibilidad inmediata y total de los servicios publicos de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, contemplados en
la licencia de urbanismo y en las certificaciones expedidas por
parte de las empresas prestadoras de los mismos, en el
municipio donde se localiza el plan de vivienda.

3.2. Licencia de Construccion, segun sea el caso, se
presentaran las licencias vigentes a que haya lugar las copias de
los juegos completos de los planos urbanisticos, arquitectdnicos
y estructurales, debidamente aprobados y firmados, indicando el
numero y fecha de la resolucion respectiva.

3.3. Permiso de Ventas para la unidades nuevas

4.1. ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO

4.1. Certificacion de uso del suelo, expedido por la Secretaria
de Planeacion o la Curaduria donde consta que el(los) predio(s)
esta(n) ubicado(s) en suelo urbano, de acuerdo con las
disposiciones del plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que desarrollen o complementen, o en suelo de
expansion urbana que cuente con plan parcial adoptado.

4.2. Registro fotografico

4.3. Certificacion expedida por la autoridad competenteen
donde conste que el(los) predio(s) en que se desarrolla o
desarrollaria el proyecto de vivienda no se encuentra localizado
en Zona de Alto Riesga

4.4. Planos y Memorias de las Redes Principales de Acueducto




4.5. Planos y Memorias de las Redes Principales de
Alcantarillado.

4.6. Planos y Memorias de las Redes Principales de Energia
Eléctrica.

5. ASPECTOS FINANCIEROS DEL PROYECTO

Con el objetivo de garantizar y avalar que el proyecto efectivamente se realizara en el plazo previsto en la programacioén y flujo de
fondos presentada por el oferente, CAJASAN constatara la existencia de los recursos que garanticen la financiacion total del
plan de vivienda. En caso contrario el proyecto sera devuelto al oferente para los ajustes correspondientes.

5.1. Estructura de costos del presupuesto, deben estar
contemplados en el presupuesto, todas las actividades y costos
necesarios para desarrollar el plan de vivienda, segun la
modalidad del proyecto asi:

1. Costos Directos e Indirectos de las obras de urbanismo.

2. Costos Directos e Indirectos de las obras de construccién de
las viviendas.

3. Gastos de Administracion, ventas y financieros

4. Costo del Lote

5. Flujo de Caja del proyecto

ASPECTOS GENERALES A TENER EN CUENTA

La presentacion e inscripcién del plan de vivienda se adelantara ante la Unidad de Vivienda y Construccién de CAJASAN, de la sede
administrativa CAJASAN Puerta del Sol Cra. 27 N.61-78, Piso 4, con la entrega de la documentacion completa en original y copia, organizada
en carpetas, debidamente legajadas y foliadas.

A partir de la fecha de recepcion e inscripcién en el registro del plan de vivienda de Adquisicién, Construccién en sitio propio o mejoramiento de
vivienda se dispondrd de un termino de hasta sesenta (60) dias calendario para emitir el acto administrativo por el cual se formaliza la
elegibilidad.

La vigencia de la certificacién de Elegibilidad serd igual a la de la licencia de construccién del plan de vivienda, se ampliara
automdticamente con la prorroga de la licencia de construccion, para este efecto, el Oferente esta obligado a presentar la correspondiente
prorroga a CAJASAN.

De conformidad con las normas vigentes, la declaratoria de elegibilidad otorgada, podrd ser revocada en el evento de comprobarse que
existio falsedad o inconsistencia en la informacion aportada por el oferente. Igualmente, CAJASAN no es responsable en caso que el oferente
llegue a cambiar una cualquiera de las condiciones del proyecto durante la ejecucién del mismo.

La modificacién a la licencia de construccién y urbanismo por parte del oferente deberd ser debidamente presentada y analizada por
CAJASAN.

ANA DANIELA PINTO FRATTALI
SUPERVISOR TECNICO CAJASAN VIVIENDA




. cODIGO:
@ FORMATO LISTA DE CHEQUEO RECEPCION DOCUMENTOS | \/, rov-F040

PARA DESEMBOLSO SUBSIDIO DE VIVIENDA

ca J asan CONTRAESCRITURA VERSION 06
Beneficiario de Subsidio: Acta N° de
Oferente o Constructor: Valor SFV:

Lista de Chequeo

N° Documentos SI | NO

1 | Cuenta de cobro de la constructora / oferente.

2 | Carta de asignacién de subsidio original

3 | Autorizacion Pago Subsidio familiar de Vivienda Familiar (VI-FOV-F013).

4 | Fotocopia de cédula mayores de edad

5 | Certificado de tradicion y libertad no mayor a 30 dias, contiene:

a. | Propiedad del bien en cabeza del Afiliado Jefe de Hogar

b. | Valor de solucién de la vivienda

c. | Prohibicion de Transferencia Ley 1537 de 2013

d. | Derecho de Preferencia Ley 1537 de 2013

e. | Constitucion de patrimonio de familia

6 Acta de entrega de Ila vivienda firmada por las partes
(Vendedor/Comprador)

. Certificado de visita de existencia, habitabilidad e inscripcién de oferentes
en Min Vivienda

8 | Ficha técnica de la visita de existencia y habitabilidad.

9 Certificado de representacion legal del Constructor / Oferente (s6lo aplica
para vivienda nueva)

10 | Rut del Constructor / Oferente. Actualizado al momento del cobro.

11 | Copia licencia de construccion del proyecto.

12 | Certificacidén de la cuenta bancaria del constructor / oferente.
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