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TITULO: PLAN DE APOYO EN LA ELABORACION DE CANTIDADES Y
PRESUPUESTO DE OBRA PARA EL PROYECTO TRIVENZA
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RESUMEN

Practica empresarial realizada en la CONSTRUCTORA CONSUEGRA SANTOS SAS, una de
las empresas mas reconocidas en el sector privado de la construccion, la practica consistio en
brindar apoyo en la elaboracion del presupuesto de construccion del proyecto Trivenza.
Trabajando en conjunto con todo el equipo de planeacion para obtener resultados mas
precisos y exactos en el momento de estimar las cantidades de obra. Para realizar mi practica
empresarial, fue muy importante todo lo aprendido en mis materias de pre-grado, ya que me
permitié tener una vision méas clara y objetiva de los procesos que intervienen en un proyecto
de construccion. Este documento contiene fotos y cantidades reales, utilizadas en la
estimacion del presupuesto final de Trivenza.
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TITLE: Plan for support of the elaboration of quantities and budget for the
construction project Trivenza.

AUTHOR(S): GUILLERMO ANDRES RIVEROS BERNAL
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DIRECTOR: DIEGO MARTIN OVIEDO SALCEDO
ABSTRACT

Internship done with CONSTRUCTORA CONSUEGRA SANTOS SAS, one of the most well
distinguished construction companies in the private sector. The internship consisted in
supporting the elaboration of the budget for the construction of project Trivenza. Working
together with the whole planning team to obtain more precise and exact results when
estimating the quantities needed for the project. In order to do my internship, everything |
learned in my pre-grad classes was very important, because | was able to have a clear and
objective vision of the processes that are involved in a construction project. This document
contains photos and actual quantities used in the estimation of the final budget of Trivenza.

KEYWORDS:

Budget, quantities of construction, construction processes, technical
specifications, designs.
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INTRODUCCION

El presente trabajo tiene como finalidad, analizar y exponer mi practica empresarial realizada en las
instalaciones de la empresa constructora consuegra santos, durante un periodo de 4 meses, en los
cuales ocupe el cargo de auxiliar de planeacion y aplique el conocimiento recibido en mis materias
de pregrado.

El proyecto TRIVENZA, es un proyecto de vivienda localizado en el municipio de Bucaramanga, un
conjunto residencial conformado por tres torres de 20 pisos, 305 apartamentos, ochos tipos
diferentes de apartamentos, cuatro sétanos (tres de parqueaderos) en las torres uno y dos, dos
sétanos de parqueaderos en la torre tres. También cuenta con zona social, gimnasio, piscina,
sauna, turco, cancha mdltiple, porteria, locales comerciales, cuenta con una estructura existente
construida por la CONSTRUCTORA CONSUEGRA SANTOS S.A. en forma de acuerdo con los
vecinos del sector, esta estructura es el acceso vehicular y peatonal al conjunto y también sirve
como parqueadero para el conjunto aledafio.

En el siguiente informe Se dar& a conocer la forma como se estiman las cantidades en un proyecto
de construccién basados en la metodologia utilizada por la constructora.
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GENERALIDADES

Un proyecto de construcciéon es una secuencia bien definida de actividades con un principio y un
fin. Dentro de este ambito, entra la planeacion, que es aquella que determina el curso de accién
para que un proyecto cumpla sus etapas y satisfaga de manera acertada los objetivos de calidad,
costos, tiempo y rendimiento técnico.

Por lo tanto, se debe poner mucho énfasis en la correcta interaccion de todas las actividades que
intervienen en el proyecto, es alli donde juega un papel fundamental el presupuesto de obra,
podemos definir el presupuesto de obra como , aquel enfoque que busca materializar los planes
empresariales en informacion cuantitativa y monetaria, es igualmente el cimiento de los estados
financieros proyectados y representa la base de la toma de decisiones por cuanto permite prever
las condiciones econémicas de la empresa en areas como el endeudamiento, la situacién de
liquidez, la naturaleza de las transacciones financieras y la movilizaciéon o rotacién de los fondos
invertidos.

Todo presupuesto tiene cuatro caracteristicas fundamentales: es aproximado, es singular, es
temporal y es una herramienta de control.

o El presupuesto es aproximado: Sus previsiones se acercardn mas o menos al costo real
de la obra, dependiendo de la habilidad (uso correcto de técnicas presupuestales), el criterio
(visualizacion correcta del desarrollo de la obra) y experiencia del presupuestador.

o El presupuesto es singular: Como lo es cada obra, sus condiciones de localizacion, climay
medio ambiente, calidad de la mano de obra caracteristicas del constructor, etc. Cada obra
requiere un presupuesto propio, asi como cada persona o empresa tiene su forma particular de
presupuestar.

o El presupuesto es temporal: Los costos que en él se establecen sélo son validos mientras
tengan vigencia los precios que sirvieron de base para su elaboracion.

e El presupuesto como herramienta de control: Permite correlacionar la ejecucion presupuestal
con el avance fisico, su comparacion con el costo real permite detectar y corregir fallas y
prevenir causales de variacién por ajuste en alcances o cambios en actividades. No debe
concebirse como un documento estatico, cuya funcién concluye una vez elaborado. El
presupuesto de construccion se debe estructurar como un instrumento dindmico, que ademas
de confiable y preciso sea facilmente controlable.

Presupuestar una obra, es establecer de qué esta compuesta (composicién cualitativa) y cuantas
unidades de cada componente se requieren (composicion cuantitativa) para, finalmente, aplicar
precios a cada uno y obtener su valor en un momento dado.
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Para obtener un presupuesto real y detallado, es necesario realizar el computo de cantidades de
obra, que constituye a los calculos previos de medicién y conteo que se elabora, de acuerdo con
unos planos que determinan las cantidades de obra de las diferentes actividades, y las cantidades
de recursos materiales de sus correspondientes subactividades.
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1. RESENA HISTORICA DE LA EMPRESA

(2) La Constructora CONSUEGRA SANTOS S.A. naci6 hace més de 38 afios en Bucaramanga con
el nombre de URBANIZADORA CONSUEGRA SANTOS LTDA., una empresa familiar que desde
sus inicios ha desarrollado proyectos de construccién de vivienda unifamiliar y multifamiliar en
todos los estratos.

Inicio construyendo en el barrio la Cumbre y en Floridablanca de interés social y estrato 3, como
fueron los conjuntos Mangos | y I, La Florida, Y Las Acacias | y Il.

A lo largo de su trayectoria, también se construyeron proyectos en Bucaramanga de estratos 3, 5y
6, como son: Conjunto Campo Real en Provenza, el edificio Arvicbn en Sotomayor y el edificio
Montecarlo en Cabecera del llano.

Luego de un receso de actividades por la crisis del final de los 90; en el afio 2002, la
URBANIZADORA cambio su razén social a CONSTRUCTORA CONSUEGRA SANTOS S.A. y
reactivo sus operaciones con el proyecto edificio Valverde ubicado en Sotomayor; desde entonces
ha estado desarrollando importantes proyectos de vivienda multifamiliar también en la meseta de
Bucaramanga como lo han sido: los edificios Trivento y Olivara ubicados en el barrio Mejoras
Publicas; el edificio Alto Prado en el barrio El Prado, y en la entrada a Provenza el edificio Torres
de Moravia.

La constructora con el animo de mejorar sus instalaciones en espacios, atencion al cliente y clima
organizacional, construyé sus nuevas oficinas en la calle 36 No 34-42 Barrio el Prado, donde a
partir del 15 de febrero de 2011 atiende a todos sus clientes y publico en general. Estas oficinas
tienen un area de 450 m2, con modernas instalaciones que reflejan las politicas de la compafiia en
cuanto a calidad y disefio, fortalezas que la empresa ha querido transmitir en todos sus proyectos
de vivienda.

X CONSUEGRA
T SANTOS S.A.

CONSTRUCTORA

e Articulo tomado de periddico interno de la constructora CONSUEGRA SANTOS S.A.
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2. OBJETIVOS

e Valorar el presupuesto de obra de TRIVENZA, para tener un estimativo de los egresos
generados por la CONSTRUCTORA CONSUEGRA SANTOS S.A

e Estimar las cantidades de obra del proyecto TRIVENZA, utilizando planos y memorias
proporcionadas por la constructora.

e Presentar de forma clara y detallada los informes con las cantidades, para lograr un éxito
en la elaboracion del presupuesto.

e Llevar memoria de las cantidades presupuestadas del proyecto TRIVENZA, para a la hora
de ejecutar el proyecto, tener claro conocimiento de que lo que se realiza es lo mismo que
se presupuestd anteriormente
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3. DESARROLLO DEL PLAN DE TRABAJO

En la tabla presentada a continuacion, observamos el cronograma con las actividades propuestas
a realizar en el plan de trabajo.

AGOSTO SEPTIEMERE OCTUBRE NOYIEMERE DICIEMERE
L8 ACTI¥IDADES sEManind | semanaz [semanas [sedanad sEManas |seManac [semamar | semanes|sedanas [semanato] semanat [semanasz|semana o] semanata]senanats [semanate |semanair] sEManats
Aemsiite] zeavsizote | zesgszote] osivaszote] tzensszate] tornsizate] zemwszone] ozemszote sormszote] tinnzate]  zanoszaid] zemieoe] orezatel sanwzie] eivzond  zsiizete] osizeosl tzneazon

1 REVISION DE PLANOS
E| ESTRUCTURA

El CIMENTACION

4 MAMPOSTERIA
5

5

ki

FRISO
ESTUCO ¥ PINTURA
MORTEROS Y PISOS
P ENCHAPES
| CARPINTERIA DE MADERA
1] CARPINTERIA DEALUMINIO
| CARPINTERIA METALICA

) CIELD RASOS

] MESONES

1) ASEQ

15|LACIONES HIDROSANITARIAS
| INSTALACIONES ELECTRICAS
1 _IMPERMEABILIZACIONES
__# MOVIMIENTO DETIERRAS
19CUEDUCTO Y ALCANTARILLAL]
=] OBRAS COMUNALES
2 VIAS

zszMNISMOVARBORIZACIOh
Tabla 1, Cronograma estipulado.

De acuerdo con lo establecido en el cronograma, se cumplié a cabalidad con lo programado, a la
fecha se han terminado todas las actividades propuestas.

3.1ESTRUCTURA

En este capitulo de estructura, se dividid en dos subcapitulos, “elementos verticales” en donde
encontramos columnas, pantallas, muros de contencion, y “elementos horizontales” en donde
encontramos vigas, viguetas, casetones, mamposteria confinada.

Para realizar esta actividad fue necesario enumerar cada elemento individualmente, esto para la
cuantificacion en la hoja de calculo de Excel.

L 1 1 11

LU

[ ]
Figura 1 Memoria elementos verticales “planta de cimentacion, nivel N- 4.45”
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Figura 1: en esta imagen podemos observar la enumeracion de los elementos verticales presentes
en la planta de cimentacion, cada columna, muro de contencién, o pantalla tiene un namero
determinado.

ura alambrica 20] {

—

T S N I g i |

]

ELEMENTOS HORIZONTALES

PISO TIPO

Figura 2 Memoria elementos horizontales “piso tipo, Nivel N+1,70”

Figura 2: en esta imagen podemos observar la enumeracion de los elementos horizontales
presentes en los pisos tipos de la edificacion, cada viga, viga de borde o viga aérea tiene un
namero determinado.

- B [ D E F G H | J K L r M 0 P
3 NIVEL " PLANT & DE CIMENTACION * N -4,45 KIYEL " SOTANO 2 " N -1.45
10 MURDS MURDS
1 [NUMERD [ALTO AMCHD _|ESFESOR | WUMERD [ALTO _ |AMCHO |ESFESOR]
1z 1 23 325 [ 1 295 325 [
13 2 23 11 0,15 B 235 11 0,15
1" 3 23 33 0,15 3 235 33 0,15
15 4 23 06 0,15 4 235 06 0,15
1 5| 25 55| [ E| 5 2,9€| 55| u,E|
1 3 24 3 0,15] 3 2,35] 3 0,15]
15 7 24 5.% 1, 15| 7 2.9§| 5.% u.g|
1 [] 23 5 0,15 [ 235 5 0,15
20 a 23 §| 0,15 3 z.sgl §| 0,15
21 10 23 55 0,15 10 235 55 0,15
22 | 24 3 0,15] 1 2,35] 3 0,15]
23 12 24 5% u.g| 12 2.9§| 5.% u.g|
21 13 23 55 0,15 13 235 55 0,15
25 4 23 43 0,15 0 z.sgl 5% 0,15
26 15| 23 43 0,15 15 235 55 0,15
27 15 24 33 0,15] 15 2,35] 55| 0,15]
28 17 24 3 015 [ 2.9§| 5% 015
23 18 23 5.5] 0,15 18 235 55 0,15
30 13 23 55 0,15 19 235 55 0,15
3 20 23 5 0,15 20 2,95 55 0,15
32 21 29 55 (3 21 295 55 (3
33 22 23 495 0,15 22 295 495 0,15
34 [MUMERD |ALTO ANCHO _|ESFESOR MWUMERD |ALTO ANCHO _|ESFESOR
35 1 23 23 0.35 1 235 23 0.35
36 2 23 3 0,35 2 2,95 3 0,35
3 3 29 559 0,35 3 295 559 0,35
38 [} 23 7.4 0,35 [} 295 7.4 0,35
33 5] X 553 [ | 5 B | 553 [ |
40 3 23 106 0,35 [} 235 106 0,35
4 7 23 [ 0,35 7 2,95 [ 0,35
42 ] 29 796 0.3 ] 295 796 0.35

Figura 3 Memorias de elementos verticales en Excel,

Figura 3: en esta imagen, podemos observar como se hace la correspondiente relacion de
elementos verticales en Excel, cada elemento tiene un nimero en AutoCAD, una altura y un ancho
determinado.
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A B C ] E F G H I

1 MAMPOSTERIA CONFINADA
2
3 PO NIVEL ALTURA MURO [ALTURA VIGA ALTURA PLACA |ANCHO AREA DEL MURO
4 1|DE-4,45 A-145 2.5 0.4 0,1 2.5 56,25
5 1|DE-1,45A175 26 0,4 0,1 25 6,5
6 1|DE 1,70 APISOTIPO 2,12 0,35 0,1 2,5 53
7 1|PISOTIPO 2,12 0,35 0,1 2.5 5.3
8 1|PISOTIPO 212 0,35 0,1 25 53
g9 1|PISOTIPO 212 0,35 0,1 25 53
10 1|PISOTIPO 2,12 0,35 0,1 2,5 53
11 1|PISO TIPD 2,12 0,35 0,1 2.5 5.3
12 1|PISOTIPO 212 0,35 0,1 25 53
13 1|PISOTIPO 212 0,35 0,1 25 53
14 1|PISOTIPO 2,12 0,35 0,1 2,5 5,3
15 1|PISOTIPD 2,12 0,35 0,1 2.5 5.3

Figura 4 Memoria de mamposteria confinada en Excel,

Figura 4. en esta imagen, podemos observar como se realiz6 la memoria de mamposteria
confinada de los muros de las escaleras, dependiendo del nivel en el que se encuentra, se
determina una altura y un ancho, para presupuestar la cantidad de mamposteria confinada
necesaria.

3.2 CIMENTACION

En este capitulo, se realizé la numeracion de cada uno de los elementos que intervienen en la
cimentacion (zarpas, zapatas, pedestales, vigas, placas, negativos del ascensor) de las diferentes
torres y zona social del proyecto.

Para realizar esta actividad fue necesario enumerar cada elemento individualmente, esto para la
cuantificacion en la hoja de calculo de Excel.

Figura 5 Memoria de elementos cimentacidn presentes en torre 2
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Figura 5: en esta imagen podemos observar la enumeracion de los elementos presentes en la
planta de cimentacién de la torre 2, cada viga, zapata, zarpa, tiene un nimero determinado.

A B C D E F G H 1 J K L
VIGAS DE CIMENTACION
NOMBRE NUMERO ANCHO ALTO ALTURA EMBEBIDA LONGITUD EMBEBDIA LONGITUD WVOLUMEN
1 0,45 15 0,5 40,15 40,15 18,0675

VCIM-42 2 03 0.4 0| 0| 1,63 0,3156
VCIM-44 3 0.3 0.4 0 0 2,63 0,5156 EMBEBIDA EN ZARPATL
VCIM-45 4 0,45 0.4 0| 0| 2,45 0,441 EMBEBIDA EN ZARPAY ZAPATA
VCIM-T El 0,3 0.4 0| 0| 6,95 0,786 EMBEBIDA EN ZAPATA
VCIM-T ] 0,3 0,4 0| 0| 412 0,4944| EMBEBIDA EN PLACA
VCIM-45 7 045 15 0,4] 0.6 4,33 2,81475
VCIM-44 8 0,45 15 05 0,18 4,33 2,88225
VCIM-42 El 0,45 15 05 0,18 4,33 2,88225
VCIM-40 10 0,45 15 05 0,18 4,33 2,88225
VCIM-38 11 0.6 15 05 0,18 4,33 3,843
VCIM-37 12 0,45 15 05 0,18 4,33 2,88225
VCIM-34 13 04 15 05 0,18 4,33 2,562

14| 0,45 15 0,4 0,34 403 2,65905

15 0,45 15 0,4 0,34 401 2,64555 II
VCIM-42 is6 0,45 i5 05 0,18 47 3,132
VCIM-40 i7 0,45 i5 05 0,15 3,82 2,54475
VCIM-38 18| 0.6 i5 05 0,21 3.07 27
% 18 0,45 15 0,5 30,94 30,94 13,323
VCIM-R 20 0.6 15 07 40,6 40,6 19,488
VCM-Q | 21 0,5 15 07 40,6 40,6 19,488

Figura 6 Memoria de elementos de cimentacion en Excel,

Figura 6: en esta imagen, podemos observar como se realiza la enumeracion de los elementos de
la planta de cimentacion de la torre2, es necesario demarcar algunas vigas como se observa en la
imagen con diferentes colores, esto para tener mayor detalle y no presupuestar dos veces el
mismo elemento, a cada uno de estos elementos se le determina un nimero tomado de planos de
AutoCAD, altura, ancho, altura embebida, y longitud embebida, para presupuestar el volumen de
estas vigas

3.3MAMPOSTERIA Y FRISO

Para determinar las cantidades de obra se enumeran todos los muros de cada tipo de
apartamento, la enumeracién de estos depende de la forma en como se paga la mano de obra, es
decir, se debe diferenciar si es metro cuadrado o metro lineal. Se debe acotar la longitud de cada
muro y su correspondiente altura. Estos datos son registrados en una hoja de calculo en Excel. Se
tienen en cuenta otros elementos para la cuantificacion de la mamposteria (anclajes, vigas cinta,
columnetas, dinteles, vanos, alfajias)

e —— ——in i

Figura 7 Memoria de mamposterl’a y friso interior de apartmento_tipo
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Figura 7: en esta imagen, podemos observar como se realiza la enumeracion de muros de
mamposteria en el interior de los apartamentos, también se puede observar la ubicacion de las
columnetas en algunos muros en donde son necesarias.

MAMPOSTERIA PUNTOS FLIOS
MURO  |ANCHO ALTO TIPO  |TIPO DE LADRILLO AREA/ML  |TIPO DEVAND AREA VANO EA/ML TOTAL MAMPOSTER  ANCLAJES
1 25 247|M2 LADRILLO H10 6,175 NO 0 6,175 4
2 07 2,47|M2 LADRILLO H10 1,728|GAB MED HIDRAULICOS(0,6x0,9) 054 1,189 4 P
3 07 247|M2 LADRILLO H1D 1728|NO 0 1729 4
4] 03 2,47|ML LADRILLO H10 247|NO 0 2,47 0] U
5 07 247|M2 LADRILLO H10 1,729|NO 0 1,729 4
6 22 247|M2 LADRILLO H10 5,434|GAB FLEC(1X1,9] Y COMUNI{0,7X0,5) 0,84, 4,594 0] N
7 0,2 2,47|ML LADRILLO H10 247|NO 0 2,47 4
8 2,55 05|m2 LADRILLO H1D 2,285|NO 0 2,295 8 T
9 0,25 2,47|ML LADRILLO H10 247|NO 0 2,47 4
10 3 247|M2 LADRILLO H10 7,41|GAB GAS(0,75X1,5) Y CONTRA INC (0,5%0,7) 1475 5,935 0] O
1 025 247 [ML LADRILLO H1D 247|NO 0 247 4
12 0,25 2,47|ML LADRILLO H10 247|NO 0 2,47 0] S
13 135 247|M2 LADRILLO H1D 3,3345|GAB DE GAS{0,75x1,5) 1125 2,2085 0]
14 0,25 2,47 |ML LADRILLO H10 247|ND 0 1,47 4
15 09 09/m2 LADRILLO H1O 081|NO 0 0,81 0]
16 3.04 05|m2 LADRILLO H1D 2,736|NO 0 2,736 0] F
17 09 05/m2 LADRILLO H10 081|NOD 0 0,81 0]
18 03 05|m2 LADRILLO H1D 081|NO 0 081 4 I
13 11,44 05|M2 LADRILLO H10 10,286 /N0 0 10,296 0] .

Figura 8 Memoﬁa de Mamposteria phntos fijos en Excel,

Figura 8: en esta imagen, podemos observar cédmo se realizan las memorias en Excel de
mamposteria, en este caso tenemos la mamposteria de puntos fijos, se determina un nimero
tomado de planos de AutoCAD, ancho, alto y se fija el tipo de ladrillo que se va a utilizar en este
muro, en caso de existir vanos en este muro, es necesario descontar el area de este, como se
observa en la imagen.

3.4 ESTUCO Y PINTURA.

Este capitulo, fue necesario dividirlo en sub-capitulos, debido a que no todos los muros del
proyecto van estucados y pintados, en los s6tanos, se pinta directamente sobre friso, en la fachada
externa, se utiliza un producto llamado Graniplast, que se aplica directamente sobre el friso, en las
zonas humedas, es necesario aplicar estuco plastico para evitar humedad.

Al cuantificar esta actividad, es necesario tener en cuenta que hay elementos especiales
(numeracion de parqueaderos, lineas de advertencia en parqueaderos, pintura de alfajias,
dilataciones en estuco)

L Ly

Figura 9 Memoria de elementos en punto fijo.
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Figura 9: en la imagen podemos observar los elementos ubicados en puntos fijos de las torres en
los cuales se aplica graniplast, este producto se aplica en fachadas externas, zonas de circulacion,
puntos fijos

rior]|Estructura alambrica 2D]

-] | .
Figura 10 Memoria de elementos que seran estucados y pintados en un apartamento tipo

Figura 10: las zonas demarcadas con contorno rojo son las partes donde se realizan estas dos
actividades, las zonas que podemos observar en contorno verde, son las zonas que van
enchapadas, por tal motivo no se estucan ni se pintan.

ESTUCO Y PINTURA | 16584,4 m2
SOTANO (N-1,45) 169,3795]
ESTUCO Y PINTURA apto 01 terraza (m2) 127,7045 m2
ESTUCO Y PINTURA apto 01 terraza (mL) N 43,2 ml
ESTUCO PLASTICO Y PINTURA apto 01 terraza (m2) 25,15 m2
ESTUCO PLASTICO Y PINTURA apto 01 terraza (mL) 23,2075 ml
TIPO ANCHO ALTO TIPO AREA TIPO DE VAN|AREA VANO |AREA TOTAL [ CANTIDAD
1 ESTUCO Y PI 28 2,41Mm2 6,72|VENT ALCOB 2,9455 3,7745 3,7745
2 ESTUCO PLAY 0,8 0,25[ML 0,8[NO 0 0,8 0,2
2 ESTUCO Y Pl 13 2,4|M2 4,56|NO 0 4,56 4,56
4 ESTUCO Y Pl 0,4 2,4|ML 2,4|ND 0 24 0,96
5 ESTUCO Y PI 0,6 2,4|ML 2,4|NO 0 24 1,44
5 ESTUCO PLAY 0,6 0,25[ML 0,6{NO 0 0,6 0,15
& ESTUCO Y PI 0,15 2.4[mL 2,4[no 0 24 0,36
6 ESTUCO PLAY 0,1 2,15|ML 2,15|NO 0 2,15 0,215
3 ESTUCO PLAY 0,05 0,25|ML 0,25|NOD 0 0,25 0,0125
9 ESTUCO Y PI 25 2,4|Mm2 6|VENT ALCOB 2,055 3,945 3,945

Figura 11 Memoria de estuco y pintura en Excel,
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Figura 11: en esta imagen, podemos observar como se hace la correspondiente relacion de los
muros que necesitan ser estucados y pintados, diferenciando los elementos que llevan estuco
plastico.

Figura 12 Memoria de elementos pintados en parqueaderos.

Figura 12: Podemos observar que es necesario numerar todos los parqueaderos y en algunos de
ellos especificar la ocupaciéon que van a tener, en este caso vemos los parqueaderos para las
personas en situacién de discapacidad

3.5MORTEROS Y PISOS.

En este capitulo, se cuantifico el mortero necesario, teniendo en cuenta zonas en las cuales se
necesita mortero impermeabilizado, realces de mortero, y mortero pulido. Después de esto, se
sacaron cantidades de pisos, especificando que piso se utilizara en cada zona.

Figura 13 Memoria de morteros y pisos.
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Figura 13: en la imagen podemos observar, las areas que llevan mortero normal (areas
demarcadas en contorno celeste), también se diferencias las areas que llevan un mortero especial,
en el caso de las areas 2, 3, 5,6, son areas en las cuales es necesario mortero impermeabilizado,
para prevenir humedad, y en el area 4, es necesario hacer un realce.

Figura 14 Memoria de guarda-escobas.

Figura 14: es necesario cuantificar los guardaescobas a la hora de sacar cantidades de pisos, en la
imagen observamos las zonas en donde va guarda-escobas (contorno verde oscuro), en las zonas
donde va enchapado, no es necesario.

| MORTEROS
MORTERO 7338,13|m2
MORTERO IMPERMEABILIZADO 1534,16|m2
MORTERO PULIDO 537,6|m2
SOTANO (N-1,45)
MORTERC apto 01 terraza (m2) 60,98 m2
MORTERO IMPERMEABILIZADO apto 01 terraza (m2) 17,7 m2

TIPD AREA

NORMAL 60,98
IMPERMEABILIZADD 3,97
IMPERMEABILIZADO 3,52
IMPERMEABILIZADD 1,41
IMPERMEABILIZADO 2,42
IMPERMEABILIZADD 6,38

Figura 15 Memoria de morteros en Excel

Figura 15: en la imagen, podemos observar como se especifica el tipo de mortero y la numeracion
gue tiene cada area del interior de los apartamentos.
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3.6ENCHAPES

En este capitulo, se determinaron cantidades de enchapes necesarias en apartamentos, zonas
comunes, cuartos de basura.

Para estimar la totalidad de las baldosas, es necesario conocer el area que se requiere enchapar,
en el caso de los bafios, nho se enchapa su totalidad, debido a que en algunas partes del bafio
vamos a tener cielo raso, de igual forma ocurre en las zonas comunes, para un mayor grado de
precision, esta actividad es supervisada por la arquitecta encargada de los disefios.

% |

\
CUARTO
DE BASURAS

| ‘

CUARTO
l DE BASURAS

= [

Figura 16: en la imagen podemos observar los elementos que van enchapados, pueden
diferenciarse por un contorno verde.

Figura 16 Memoria de Enchapes

Figura 17 Memoria de enchape de apartamentos,

Figura 17: en esta imagen podemos observar las zonas de los apartamentos que seran
enchapadas, zona 5, zona 2, zona 3, zona 4, las cuales corresponden a (bafios, cuarto de ropas y
cocina)
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3.7CARPINTERIAS.

Este capitulo, se divide en 3 sub-capitulos, carpinteria de madera, carpinteria de aluminio y
carpinteria metdlica, para la determinaciéon de cantidades de este capitulo, es necesario tener
conocimiento de la forma en la cual se pagan los aparatos, es decir, por unidad, por metro lineal o
por metro cuadrado.

Para un mayor grado de precision, esta actividad es supervisada por la arquitecta encargada de los
disefios.

Figura 18 Memoria de carpinteria de madera de apartamentos.

Figura 18: en la imagen podemos observar todos los muebles del interior de apartamentos que son
hechos en carpinteria de madera (elementos dentro de circulos rojos), también podemos detallar
las puertas hechas en madera (elementos dentro de rectangulos rojos).

N

A
Figura 19 Memoria de carpinteria de aluminio,

Figura 19: en la imagen podemos observar las puertas ventanas existentes en la zona social del
proyecto Trivenza (elementos enmarcados dentro de circulos amarillos), en este caso, son puertas-
ventanas hechas en aluminio y vidrio templado.
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Figura 20: en la imagen podemos observar algunos de los elementos mas comunes en la
carpinteria metdlica, encontramos las puertas de depdsitos y cuartos (elementos enmarcados en
circulos celeste), también encontramos puertas cortafuego, necesarias segin la norma NSR-10-
Titulo J- requisitos de proteccién contra incendios en edificaciones (elemento enmarcado en circulo
celeste oscuro)

Figura 20 Memoria de carpinteria metalica.

[MUEBLES DE COCINA EN MADERA | asa,1 ML |
14,1] ML |
a,1] m I

NUMERO TIPO ML
MUBLE INFERIOR Lr MUEBLE INFERIOR
MUBLE SUPERIOR COCIN/ MUEELE SUPERIOR

(PISO 1) N+1.75 23,5 ML
(PISO 2) N+4.32 23,5 ML
(PISO 3) N+6.89 23,5 ML
[PISO 4) N+9.46 23,5 ML

Figura 21 Memorias de carpinterias en Excel

Figura 21: en la imagen observamos cémo se realizé la cuantificacion de uno de los elementos de
carpinteria en madera en Excel, se totalizan por apartamento, luego por piso y finalmente por torre,
esto para manejar presupuestos independientes por torre
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3.8CIELO RASO

En este capitulo, se estimd la cantidad de Dry Wall necesario. El cielo raso, en apartamentos, es
necesario ubicarlo en bafios, en donde por disefio estructural, van situadas vigas que no se
acomodan al disefio arquitectonico, también se utilizara Dry Wall, en los puntos fijos de los
sétanos, debido a que la placa en estos, es aligerada y por estética, no se veria bien.

Figura 22 Memoria de cielo raso de apartamentos.

Figura 22: en la imagen podemos observar las zonas en las cuales se instalara Dry Wall (zonas
enmarcadas por un contorno magenta)

3.9MESONES

En este capitulo, se estim6 la cantidad de mesones necesarios, en los apartamentos se ubicaran
mesones en bafios y cocina, en zona social, se instalaran mesones en bafios y en salén social. En
el momento de cuantificar los mesones, es necesario estimar los salpicaderos de los mesones y en
algunos casos faldones (ml de mesoén que se instala para que no se vea la tuberia bajo este)

Figura 23 Memoria de meson en zona social.

Figura 23: en la imagen observamos el meson ubicado en el salén social, el cual necesita faldon
debido a que se puede ver la tuberia bajo el mesén
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3.10 ASEO

En este capitulo, se cuantifico el aseo en términos generales, se tomaron los contornos totales de
apartamentos, puntos fijos, zonas comunes y parqueaderos, el aseo se presupuesto por m2

[asEO DE PUNTOS FlIOS | 1675,456)| m?2 |

PISO 1 (N+1,75) 83,7728 m2 |

PUNTOTFIO s I 7T m |

NUMEROQ AREA
83,7728

83,7728 m2
83,7728 m2

(PISO 2) N+4.32
(PISO 3) N+6.89
Figura 24 Memoria de aseo en Excel,

Figura 24: es necesario separar por zonas, diferenciar entre puntos fijos, apartamentos, salén
social etc., porque cada uno tiene un valor de aseo diferente.

3.11 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y DE GAS

En este capitulo, se estimaron todos los elementos correspondientes a una red hidrosanitaria y de
gas (Puntos, montantes, centros de medicién, valvulas, pruebas, redes, anclajes, soportes), para
tener claras las memorias y una mayor precision, cada montante se numera y en ella se ubican los
elementos.

Figura 25 Memorias de red de gas.
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Figura 25: en esta imagen podemos observar la forma en la cual se numeraron los montantes de
red de gas, a cada una se le proporciono un nimero y con esto se hace mas sencilla la
interpretacion de las memorias.

TORREE 1 TORRE 4
| MONTANTES IMTERNOS TUBERIA HG @ 1" | 181,B3| | MONTANTES INTERNOS TUBERIA H

MONTANTES INTERNO TUBERIA HG @ 1° CANTIDAD MONTANTES INTERNO TUBERIA HG @ 1° TIF

MONTANTE #1 MONTANTE #6

23,99

MONTANTE #2 MONTANTE #7

54,53

MONTANTE #8

MONTANTE #3 3.7

MONTANTE #9

MONTANTE #10

MONTANTE #4 34,27

MONTANTE #5
TOTAL

Figura 26 Memoria de montantes de red de gas en Excel.

54,53

Figura 26: en este caso no fue necesario clasificar cada montante por diametro de tuberia porque
toda la tuberia era HG de 1”.
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Ty Cars
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P

MONTANTE 3

I
O
B

MONTANTE

Figura 27 Memoria de red hidraulica,

Figura 27: para el caso de la red hidraulica, fue necesario dividir los montantes en, montantes
generales y montantes de apartamentos, debidos a que solo 3 montantes generales alimentan todo
el proyecto, los montantes de apartamentos, se toman como los verticales que van desde la
véalvula de corte del primer piso de apartamentos hasta el final del montante.
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TORRE 1
[ TUBERTAPVE 1" [ml) I 748,01] [ TUBERTA PV 34" (ml)
TUBERTA PVE 17 [mi] TUBERTA PVE 34" [mi]
APARTAMENTO O 3z APARTAMENTO O 347
APARTAMENTO 02 1.1 APARTAMENTO 02 9,96
APARTAMENTO O3 458 APARTAMENTO O3 01178
APARTAMENTO 04 3.33 APARTAMENTO 04 26771
APARTAMENTO 05 125 APARTAMENTOOS 348

(SOTANO 1) N-1,45 (SOTANO 1) N-1,45
(PI50 1) N+1.75 (PISO 1) N+1.75
(PI50 1) N+1.75 (PISO 1) N+1.75
(PI50 2) N+4.32 (PISO 2) Ni+4.32
(PI50 3) N+6.89 (PIS0 3) N+6.89
(PI50 4) N+9.46 (PISO 4) N+3.46
(PI50 5) N+12.03 (PISO5) N+12.03
(PI50 6) N+14.6 (PISO6) N+14.6
(PI150 7) N+17.17 (PISO7) N+17.17
(P150 8) N+19.74 (PISO 8) N+19.74
(PI150 9) N+22.31 (PIS0 9) N+22.31
(PI50 10 N+24.88 (PI50 10 N+24.88

Figura 28 Memoria de red hidraulica de apartamentos en Excel

Figura 28: fue necesario para estimar cantidades de tuberias, valvulas, puntos, montantes, etc.,
separar cada elemento por didmetro, de esta manera se obtienen unas memorias claras y una
mayor facilidad a la hora de presupuestar.

MEDIDGRESR DE AGUA PGTAR E
APTO 1, 2 Y OE
Nantants Consuma # BVARPIES 10 al 20
(var Abado an planc HID-8% o1 :r::f:g“ m

Montanie Reg. Consume#H BYAR (Sotanc 1 a Plso §) ' E-1"
{fer Alzadae on plane HID-83 = XL
2818 i Aiild 2@ F-uy orr

x " = £

[z Pl F-1i-
C-1iF

=

2 2 P
ez [Pl
T -

Figura 29 Memoria de red hidraulica de suministro por apartamentos

Figura 29: en la imagen observamos la forma en la cual se separa cada tuberia por su didametro, a
cada diametro le corresponde un color diferente
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3.12 INSTALACIONES ELECTRICAS

El presupuesto de instalaciones eléctricas, se ejecuta de manera diferente, debido a la complejidad
de este, es necesario contratar de manera directa un presupuesto global, es decir, la empresa
encargada de realizar estos disefios entrega, planos en formato Dwg, presupuesto y
especificaciones técnicas. La labor que se realiz6 en esta etapa fue la verificacion de todas las
cantidades que aparecian en este presupuesto.

Realizando la revisién de este presupuesto, nos dimos cuenta que muchas de las cantidades

presupuestadas estaban mal, por este motivo fue necesario realizar una reunién y corregir los
datos erréneos.

TRIVENZA

CONSTRUCTORA CONSUEGRA SANTOS S.A

CONTIENE:

DISENO INSTALACIONES ELECTRICAS Y DE COMUNICACIONES

« ESPECIFICACIONES TECNICAS.
+ PRESUPUESTO DE OBRA.
« PLANOS DE DISENO.

Figura 30, Especificaciones técnicas Trivenza de disefio eléctrico y comunicaciones

Figura 30: En la imagen de especificaciones técnicas que observamos, podemos ver como se
recibe un disefio de redes eléctricas y comunicaciones, el cual contiene, especificaciones técnicas,
presupuesto de obra y planas de disefio.
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3.13 IMPERMEABILIZACIONES

En este capitulo, se cuantifico la impermeabilizaciéon de las cubiertas y de zonas de circulacién,
que estan descubiertas, para la aplicacion de impermeabilizante es necesario aplicar una capa de
mortero, y sobre esta aplicar el impermeabilizante, la capa de impermeabilizante también debe
aplicarse en los muros que encierran la cubierta, por este motivo es necesario que todas las
cubiertas estén encerradas en mamposteria.

Figura 31, Elementos que deben ir impermeabilizados en zonas de circulacion

Figura 31: En la imagen observamos que toda aquella zona que tenga contacto con agua, debe ir
impermeabilizada, para esto se adiciona un producto especial al mortero.

&
“J/

Figura 32, Cubiertas de torres que deben ir imperabilizads

Figura 32: En la imagen observamos que todo tipo de cubiertas, debe ser impermeabilizado para
evitar humedades.
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3.14 MOVIMIENTO DE TIERRA

El movimiento de tierra es entregado por el equipo topogréafico contratado, de igual forma se
revisan y se verifican las zonas en las cuales es necesario realizar cortes de talud o rellenos con
material.

El movimiento de tierra, involucra otras actividades que no son contempladas por el topografo,
entre las cuales tenemos (Perfilados de talud, descapote, cargue y transporte, transporte de
magquinaria).

CALCULO DE VOLUMEN 31 DE OCTUBRE DEL 2016
TOTAL
CORTE: 14007 .57 M3 RELLENO: 85B.82

CALCULD DEVOLUMEN L

Volume Summary
Name Type Fill Factor |2d Area

[=g.m}
2B75.39

CALCULO VOLUMEN 2

Cut Factor  |Fill Factor | 2d Area

(s0.m)
1172 85

CALCULD wOLUMEN 3

Wiol unne Sunmimany
Type Fill Factor  |2d Area

[=g.m]
SEEE3

Figura 33, Calculo de movimiento de tierra entregado por el topografo

Figura 33: En esta imagen observamos un ejemplo de como se reciben las memorias de
movimiento de tierra, entregada por los topografos contratados. “2d Area”, nos quiere decir el area
que vemos en planta desde los planos de AutoCAD, “Cut’ es el volumen de corte y “Fill” es el
volumen de relleno.
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1 1
ura rlamhn-: all

VOLUMEN 1
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ados orell equipo topografico

s entreg

Figura 34, Memoria de voltimene

Figura 34: Memoria complementaria entregada por el topégrafo contratado, esta memoria en
AutoCAD, hace juego con la imagen anterior, ac4 vemos los volimenes a los que hace alusion la
figura 33

3.15 ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

Cuando se inicia un proyecto, se solicita ante las entidades la disponibilidad del servicio, luego de
esto, el permiso de rotura y después se realiza el empalme de la acometida del proyecto con una
red existente. En este capitulo se estimd la cantidad de tuberia necesaria, la cantidad de
movimiento de tierra que se necesita para construir la red de acueducto y alcantarillado, teniendo
en cuenta que la tuberia debe ir enterrada bajo el pavimento o bajo tierra.

.. EEDEXISTENTE @2"
— REDEAISTENTE @14"

__REDEXISTENTE @6"

REDEXISTENTE 26"

PUNTO DE EMPALME TEE
SEGUN DISPONIBILIDAD DE SERV

VALV. BRIDADA HD @6"

ED EXISTENTE 24"

Figur 35, Memoria de punto de empalme segun disponibilidad de servicio
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Figura 35; En la imagen observamos cémo se conecta la red de servicio de acueducto a una red
existente, para nuestro proyecto fue necesario reemplazar una red existente desde la calle 105
hasta la calle 111.

DESCRIPCION EXCAVACION (m3)| RELLENO (m3)| REPLANTEO {m2)| ROTURA DE PAVIMENTO {m2)
DIAMETRO DE TUBERIA EN (plg) B
i 168,3
DIAMETRO DE TUBERIA EN (mm) 305,41 296,35 23167 313,21
LONGITUD DE TUBERIA EN {m) 407,6602
TRAMNSITAN VEHICULOS (51 0 NO ) 3l
DIAMETRO DE TUBERIA EN (plg) 3
i 289
DIAMETRO DE TUBERIA EN (mm) 3,85 376 558 0,00
LONGITUD DE TUBERIA EN {m) 14,36
TRANSITAN VEHICULODS (510 NO ) NG
DIAMETRO DE TUBERIA EN (plg) 4
i 114.3
DIAMETRO DE TUBERIA EN (mm) 476 462 6.6 0,00
LONGITUD DE TUBERIA EN {m) 12,95
TRANSITAN VEHICULOS (51 0 NO ) NO

Figura 36, Memoria de acciones para construccion de tuberia en Excel

Figura 36; en la imagen podemos observar cuanto volumen de excavacion y relleno y cuantos m2
de replanteo y rotura de pavimento se necesitan para la construccion de tuberia de 67,3”,4”, cuando
se ejecuta la construccién de un tramo de tuberia.

3.15 OBRAS COMUNALES.

En este capitulo, se estimaron cantidades en obras comunales que no habian sido cuantificadas
dentro de los primeros capitulos, entre las cuales tenemos; porteria, lobby, locales comerciales, fue
necesario realizar todas las actividades que se realizan en una edificacién (cimentacion, estructura,
mamposteria, friso, etc.)

FLACA DE
ANTEFIZD

CUBIERTA METALICA

Figura 37, Memoria en AutoCAD de obras comunales.
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Figura 37; En la imagen podemos observar, algunas de las memorias necesarias para la
estimacién de cantidades de obra de porteria, lobby y locales comerciales.

3.16 VIAS.

El proyecto Trivenza, ya contaba con una estructura existente construida por la CONSTRUCTORA
CONSUEGRA SANTOS S.A, debido a esto, solo hacia falta una via frente a los locales
comerciales, que se construird en concreto.

__—PORTERIA

Figura 38, Memoria de est

ructura existente

Figura 38: En la imagen observamos, la estructura existente, esta estructura sirve como via del
conjunto y como parqueadero para las casas vecinas, fue un acuerdo al que se llegé con los
propietarios de viviendas aledafias al conjunto Trivenza.

Figura 39, Via presupuestada para construccion en concreto
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Figura 39: En la imagen observamos la via que se estimo en el presupuesto, la determinacion de
cantidades de esta placa de concreto, es similar a las consideradas en el capitulo de estructura.

3.17 URBANISMO Y ARBORIZACION
En esta Ultima etapa, se realizd la cuantificacion de los elementos finales, en los cuales

encontramos; los cerramientos, las jardineras, los muros de ladrillo a la vista que se ubican en las
jardineras y algunos otros detalles arquitecténicos.

Figura 40, Memoria de elementos de urbanismo y arborizacion

Figura 40: En el capitulo de urbanismo y arborizacién se debe tener mucho cuidado con los
detalles constructivos, en la imagen observamos algunos elementos que se deben incluir en el
presupuesto, la vegetacion, el ladrillo que rodea la vegetacién, las escaleras.

3.19 Actividad adicional.

Gracias a la terminacion rapida de algunas actividades, ganamos una holgura casi de una semana,
tiempo en el que realizamos una programacion en el software Microsoft Project, para ayudar a

tener una idea clara de la duracién del proyecto y de esta forma estimar un flujo de caja.

AMA DE CONSTRUCCION 1
Tome 1 [

4 01/03

Inicie Torre 1 [}
Cimentacion |

Estrustura en concreto i 1
1 lo/04

ol o411
Bajantes, , Puntos | 1
ia [ 1
Friso Intemno [ 1
Frise Exteno
Estuco y pintura 1M | 1
Redes de piso Hi ydegas T 1

Mortero ——————————

Pizos v Enchanes

Figura 41, Memorias de diagrama de Gantt en Microsoft Project,
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Figura 41: en la imagen podemos observar la programacion de la torre 1 a rasgos generales.

Formato
ey W A . . . L~ - H
_‘_l o Calibri -l . |'|- E : _‘-.p ? E Actuslizar seqin programacion » q 2 Inspeccionar +. |
. |.';" - , % Rc—;pd‘n'ul"cu s . H E Maower = - L]
egar o . = = ga rogramar utagrogramar area
. W Mrs|2-4 € 50 = pecadtivar e 5 Modo = -
Partapapeles Fuente Fl Programadién Tareas In:
Jun 01,0517 mar 01,08/17
T jjun 17 a I..| i T ] ¥ i
Meodo de
Mimero de esquema 0 tarea ~  Mombre de tarea » Duracién - | Camienzo = Fin -
1 - + CRONOGRAMA DE COMSTRUCCION 866 dias mié 01/03f17  jue 11/06/20
1.1 - Tormre 1 190 dias mié&01/03f17 vie 18/01/19
1.2 - » Torre 2 ar6 dias mar 26/09/17 mar 23f07/19
1.3 - ZOMA SOCIAL 126 dias wie 01/06/18 sdb 16/02/19
|1.4 - I » Tome 3 lusudias mar 280818 jue 11/06/20

Figura 42, Memorias de cronograma de construccion de Trivenza en Microsoft Proyect

Figura 42: la programacién se realizé con las fechas de comienzo planeadas por la gerencia y el
departamento de ventas.
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4 CONCLUSIONES

e Se ha logrado llevar con éxito lo estipulado en el cronograma inicial, aunque se han
presentado algunos atrasos debido a problemas en la coordinacién de disefios, se
contrarrestan adelantando otras actividades.

e Gracias a la experiencia presupuestando y sacando cantidades en el proyecto, se ha
logrado detectar algunas inconsistencias en los disefios que han sido enviados para
revision y correccion de estos.

e Le experiencia adquirida en este tipo de practicas es muy alta, debido a que se conocen
todos los procesos constructivos de una edificacion.

e Las visitas realizadas a obra, permiten tener una mayor precision en el momento de
realizar los presupuestos.

e La actividad de realizar una programacion de obra, permite conocer algunos procesos
constructivos que pueden adelantar o atrasar los cronogramas de obra.

e Durante el tiempo que estuve vinculado en la empresa, aprendi variedad de cosas, desde
la parte de factibilidad de un proyecto, planeacion, documentacién, coordinacién entre las
partes de disefio, hasta la parte de ejecucién, procesos constructivos.
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