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RESUMEN

El proyecto Condominio Avanti ubicado en el barrio Lagos del Cacique ejecutado por la constructora
Gestion y Obras S.A.S, empezo6 su fase de obra blanca en el primer trimestre del afio 2020. Esta
practica empresarial tuvo como objetivo supervisar y llevar seguimiento de las actividades realizadas
en obra como a su vez llevar control del inventario de materiales, ejerciendo el cargo de ingeniero de
residencia, entre las actividades mas importantes a supervisar en la obra, fue la demolicion y
construccion de la piscina como también la pavimentacion de la via principal en Adoquin y
construccion de entrada del condominio. En el transcurso de la practica empresarial se realizo una
base de datos con ayuda de herramientas electrénicas como Access y Excel para llevar un control
mas exhaustivo de los materiales que entran y salen de la obra, esta termin6 siendo un instrumento
fundamental para la realizacion de informes de control de materiales gastados semanalmente. Dentro
de la supervision de las actividades se tenian que realizar actas y bitacoras de las mismas.

PALABRAS CLAVE:

inventario, supervision, bioseguridad



GENERAL SUMMARY OF WORK OF GRADE
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ABSTRACT

The Condominio Avanti project located in the Lagos del Cacique neighborhood, executed by the
construction company Gestién y Obras SAS, began its white works phase in the first quarter of 2020.
The objective of this business practice was to supervise and monitor the activities carried out on site
as well as keeping control of the inventory of materials, exercising the position of residence engineer,
among the most important activities to supervise in the work, was the demolition and construction of
the pool as well as the paving of the main road in Cobblestone and construction entrance of the
condominium. In the course of the business practice, a database was made with the help of electronic
tools such as Access and Excel to keep a more exhaustive control of the materials that enter and leave
the work, this ended up being a fundamental instrument for the preparation of reports. control of
materials spent weekly. Within the supervision of the activities, minutes and logs of the same had to
be carried out.
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1. INTRODUCION
Este documento presenta el primer informe de la practica empresarial llevada a cabo en el proyecto
CONDOMINIO AVANTI ejecutado por la empresa Gestion y Obras S.A.S, el cual contempla un
periodo del 28 de octubre al 30 de noviembre del presente afio. EI Condominio Avanti ubicado en
el barrio Lagos del cacique es un conjunto residencial cerrado de 8 casas cada una de 3 pisos el
cual inicio siendo desarrollado en su fase estructural por otra empresa contratista, a lo largo de su
desarrollo se suspendié y se mantuvo asi por un lapso de tiempo de dos afios aproximadamente
hasta que en el mes de mayo del presente afio, la empresa Gestion y Obras S.A.S decidié retomar
la obra y hacer las correcciones necesarias debido a las falencias cometidas por la anterior
constructora encargada, para de esta manera, culminar las actividades y darle terminacion al
proyecto.
Dados los errores encontrados se inicid y se establecio un plan de programacion y presupuesto
para corregir los defectos y falencias, teniendo en cuenta la programacion inicial que llevé a cabo
la anterior empresa contratista se realizaron las modificaciones a la misma como lo son las
demoliciones.
El 16 de septiembre de 2020 la obra tenia aproximadamente un 60% de %Completado, en esta
fecha inicié las labores como ingeniero Auxiliar de residente en los cuales se debe llevar a cabo
un control actualizado del inventario de materiales de obra como también la supervision de las
actividades diarias de obra para dar cumplimiento al cronograma planteado en el plan de
programacion determinado por la actual empresa.
En estos Gltimos meses se han llevado a cabo diferentes actividades las cuales se registran en este
informe y asi mismos problemas surgidos, los cuales representan un retraso para los cronogramas

establecidos.



2. OBJETIVOS

2.1 Objetivo General

Apoyar el control y supervision de las actividades a desarrollar en el proyecto Avanti utilizando

las bases conceptuales adquiridas durante el proceso educativo en la Universidad, como también

llevar control de los protocolos de bioseguridad indispensables para evitar el contagio de las

personas de la obra.

2.2 Objetivos Especificos

e Registrar y llevar control del inventario de obra.

e Examinar los planos aprobados en curaduria con respecto a lo construido en campo.

e Operacionalizar y dar seguimiento al protocolo de Bioseguridad existente con la finalidad

de reducir el riesgo de contagio del COVID-19.

e Brindar seguimiento al cronograma de obra planteado.



3. DESCRIPCION DE LA EMPRESA

GESTION Y OBRAS S.A.S es una empresa santandereana con mas de 15 afios de trayectoria en
la parte de la contratacion publica y privada donde su enfoque principal es la consultoria en
modelamiento virtual tridimensional de edificaciones, disefiada especialmente para brindar nuevas
formas de trabajo y creada con el objetivo de facilitar al profesional de la construccion la
concepcidn del proyecto que le puede brindar durante las etapas de planeacion, ejecucion y control

del proyecto.

3.1. Misién

“Promover el desarrollo econdmico y social de las regiones donde participamos, construyendo con
calidad e innovacion, a través de una organizaciéon honesta, agil, que trabaja en equipo y esta

comprometida con sus clientes, colaboradores y accionistas”

3.2. Vision

“En el 2021, seremos lideres en los mercados regionales, participando significativamente en el
sector de la construccion en Latinoamérica, con un portafolio diversificado, reconocido por la
calidad, entrega a tiempo de construcciones integrales e innovadoras, la excelencia de nuestra

gente y el buen servicio al cliente.”



3.3. Proyectos Realizados

e CONSTRUCCION CANCHA SINTETICA EN EL MUNICIPIO DE GUEPSA
SANTANDER

e CONSTRUCCION CENTRO DE INTEGRACION CIUDADANA - CIC - VEREDA LA
PURNIA, MUNICIPIO DE LOS SANTOS, SANTANDER

e CONSTRUCCION DE CUARENTA (40) UNIDADES SANITARIAS PARA LA ZONA
RURAL DEL MUNICIPIO DE OCAMONTE — SANTANDER

e MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE INSTALACIONES DEL PALACIO

AMARILLO EN EL DEPARTAMENTO DE SANTANDER.



4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

CONDOMINIO AVANTI

El proyecto CONDOMINIO AVANTI es una iniciativa privada que comenzo su ejecucion en el
afio 2015, se encuentra ubicado en la carrera 53 # 72-51, barrio lagos del cacique de la ciudad de
Bucaramanga, su alcance es la construccion de 8 viviendas de 3 pisos y obras complementarias de
urbanismo interno el cual se ejecuto hasta un aproximado del 60% y por circunstancias ajenas de
nuestro conocimiento estuvo inactiva durante un periodo de tiempo hasta que fue retomada por la
empresa GESTION Y OBRAS S.A.S. La obra tiene un 80% de avance en el cual las obras grises
estdn culminadas con lo cual solo se estdn ejecutando actividades de acabados, conexiones
eléctricas, obras de urbanismo, impermeabilizaciones, aparatos sanitarios y demas actividades para
llegar a la culminacién del proyecto. Se espera que las actividades pendientes de obra finalicen en

un rango de 7 meses a partir del mes de agosto.

Imagen 1. Proyecto AVANTI

Fuente GESTION Y OBRAS S.A.S



5. CONTROL DEL INVENTARIO DE MATERIALES EN OBRA

5.1. Metodologia de control de inventario de materiales de obra

Inicialmente se suministrd un inventario de materiales de obra el cual debia ser actualizado, la
primera semana sirvio para la familiarizacion de los materiales de obra por parte del estudiante

como también para hacer la debida actualizacién del inventario suministrado.

Al estudiante se le otorg0 las llaves de la bodega de materiales en obra, asegurando con esto tener

un control directo del material utilizado diariamente en la jornada.

El estudiante siempre debia ser contactado para disponer de un material y este es responsable de
consignar en un formato fisico en la bodega que se sustrajo y la cantidad de este, al final del dia el
estudiante actualiza el documento de Excel mencionado con antelacion con todas las salidas de

material en el dia.

Al termino de cada semana el estudiante debe realizar un informe en el cual se evidencie todas las
entradas y salidas de material como a su vez especificando para que actividades fue empleado el

material gastado. Mirar anexo 1



6. PROBLEMAS SURGIDOS EN LA EJECUCION DE ACTIVIDADES DE OBRA

6.1. Instalacion porcelanato

El porcelanato destinado para el enchape del piso de todas las casas presentaba una problema muy
importante ya que el propietario de la obra adquirié dicho material ya hace aproximadamente 5
afios a la fecha, este presenta varias tonalidades del mismo color incluso en piezas que estan en la
misma caja, teniendo en cuenta que las tonalidades son muy diferentes, y que estas en algunos
casos no se apreciaban a simple vista, genero un retraso en esta en la ejecucion de esta actividad y

sus consecuentes como lo es la instalacion de la carpinteria en madera.

Imagen 2. Diferencia tonos de enchape para piso

Fuente: Propia
El procedimiento realizado para cambiar las piezas que no son idénticas en tono consta de la
identificacion de las piezas de diferente tono, detallar cual es el tono predominante en la zona que
ya se enchapo, las piezas que se consideren no aptas se retiran como, por ultimo, se selecciona el
tono que se ajuste sin crear una diferencia notable con las piezas ya instaladas (En todas las
ocasiones se ha incurrido en revisar con los 6 tonos en obra encontrando, y en algunas ocasiones

estos tonos no corresponde a ninguno instalado como se evidencia en la fotografia).



6.2. Visita de la alcaldia para revision de inconsistencias con respecto a los planos

El propietario del inmueble necesitaba resolver algunas de las inconsistencias encontradas en el
proyecto y ajustarse a la norma urbanistica vigente [1] en cuanto a aislamientos posteriores y
laterales, disefios arquitectonicos y estructurales especificamente en algunas determinadas casas
ya que en ellas se encontraban cambios en los planos como ventanas, vanos y voladizos que no
habian sido aprobados en la curaduria correspondiente a este proyecto y ademas la correcta
adecuacion de las areas comunes como lo es los parqueaderos y la zona del espacio libre ubicado
en el costado sur oriental donde se encuentra una piscina no aprobada en planos. [2]

El dia 29 del mes de octubre la alcaldia realiz6 una visita en la cual se realizé una inspeccion de
las inconsistencias anteriormente mencionadas para verificar si cumplian con lo estipulado en el
POT. [3]

Imagen 3. Visita de la Alcaldia para revision de retrocesos 1

29/10/2020 9:24:12 a. m. B . 29/10/2020 9:37:59 a. m.

Fuente: Propia
Como conclusion de la visita se determind que los aislamientos posteriores y laterales estan
correctos, las areas comunes y la zona del espacio libre también estan correctamente adecuados y

aprobados en los planos, sin embargo, se presentd una nueva inconsistencia en planos debido a la



adecuacion de unas pérgolas en acero para el tercer piso las cuales no estan aprobadas y se debe

realizar la modificacion.

Imagen 4. Instalacion de pérgolas de tercer piso

Fuente: Propia

Se inspeccionaron las ventanas del tercer nivel de las casas en direccion a los lotes vecinos ya que
estas tenian vision directa hacia estos predios.

Para resolver este inconveniente se hicieron modificaciones en estas ventanas cambiando de
orientacion los basculantes de estas e instalando rejillas con las cuales se elimina la vision hacia

los predios vecinos.



Imagen 5. Vista antes y después de la modificacion de las ventanas de tercer piso

Imagen 5.1 Imagen 5.2

Fuente: Propia
Imagen 5.1 - Se puede apreciar una de las ventanas del tercer nivel sin haberse realizado la
intervencion de la misma.
Imagen 5.2 — Se observa que se realizé la modificacion en las ventanas del tercer piso incluyendo

rejillas en la instalacion.

6.3. Anclaje superficial en las escaleras

En el proyecto la antigua constructora disefio y construyo escaleras flotantes para todas las casas,
pero haciendo una revision de estas, se evidencié que los pasos en una misma escalera no eran
uniformes igualmente con las luces, debido a este inconveniente se tomé la decisién de demoler
las escaleras y volverlas a fundir.

A su vez la escalera contaba con anclajes ni amarres superficiales, situacion que fue corregida en

las escaleras intervenidas.



Se podia evidenciar que el acero solo estaba ligeramente empotrado en los muros de mamposteria
lo cual no brindaba un soporte seguro, por esto mismo, se toma la decision de demoler las escaleras

de las casas. [4]

Imagen 6. Anclaje superficial de acero de escaleras

Fuente: Propia

6.1 Reubicacion de puntos eléctricos y de gas de las cocinas

Al comenzar la instalacion de las cocinas se identificd que los puntos existentes de gas, electricidad
y agua no coincidian en los espacios determinados en la pieza de carpinteria del mueble lo que
condujo a la reubicacién de estos puntos, este fallo se produjo debido a que el subcontratista nunca
especificd de manera clara la ubicacion exacta de los mismos, por esto mismo, se generd un retraso

en los tiempos acordados en esta instalacion.



Imagen 7. Reubicacién de puntos eléctricos y gas en las cocinas

Imagen 7.1 Imagen 7.2

24 nov. 2020 4:15:01 p. m 24'nov. 2020 4:15:16 p. m.

Fuente: Propia
Imagen 7.1 — Se evidencia la conexion de los puntos de gas.

Imagen 7.2 - Se evidencia la conexion de los puntos eléctricos.

6.2. Filtracion en la piscina

La piscina ubicada en la casa nimero 4, se le hicieron las respectivas pruebas que constaban del
Ilenado de esta y monitoreo del nivel del agua cada hora, esto se realizé a lo largo de dos dias. La

piscina presentd una filtracion de agua considerable en la cual disminuy6 su nivel 30 centimetros

en menos de 24 horas.



Imagen 8. Monitoreo del nivel de agua de la piscina

Fuente: Propia
Se discutio el tema de la piscina con los ingenieros y el duefio del proyecto y se llegd a la
conclusion de que lo mejor era demoler la piscina y volverla a fundir, se evalué otra alternativa la
cual consistia en instalar una geomembrana alrededor de toda la superficie de la piscina para asi
evitar las filtraciones, pero se descartd al poco tiempo al ser muy costoso para el duefio. [5]

Imagen 9. Demolicion de la piscina
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Fuente: Propia



Al ejecutar la demolicidn de la piscina se identificé que la tuberia utilizada no estaba debidamente
conectada llegando al punto en el que se observé una tuberia unida a otra por medio de un plastico

el cual no representaba ningun sellado de la conexion.

Imagen 10. Indebida conexidon de tuberias

Fuente: Propia
Con la demolicion se identifico el punto en el cual el agua se infiltraba en el concreto y
posteriormente en el terreno, ya que en el punto mostrado en la siguiente imagen se puede
evidenciar que la tierra estd hUumeda.

Imagen 11. Zona de filtracion de agua en la piscina

Fuente: Propia



7. SUPERVISION Y CONTROL DE LAS ACTIVIDADES EJECUTADAS DE

OBRA

Ejerciendo las labores de Auxiliar de ingeniero residente se hace un monitoreo y control de las
actividades realizadas a diario en la obra, con el fin de llevar seguimiento al cronograma planteado.

Entre las actividades mas importantes y/o relevantes se presentan:

7.1. Actividades destacadas en la programacion de obra

7.1.1. Demolicién y fundida de escaleras

Las escaleras flotantes dan a las personas la sensacion de estar flotando sobre el medio ambiente.
Recientemente, ha habido una tendencia en muchas partes del mundo. [6]

Como primera medida se comprueba si se dispone de una pared junto a la escalera, si es una pared
autoportante y si puede soportar el peso de la escalera. La escalera flotante debe disefarse
basandose en esta informacion. Aunque su disefio es minimalista, el paso flotante también implica
un aporte significativo a nivel de la ingenieria tanto en el disefio como en la construccion. Las
escaleras flotantes parecen "flotar suavemente™ en el aire (esto es exactamente el efecto visual que
se busca), pero en realidad, generalmente requieren un sistema de soporte muy firme. [7]

Como se aclaro anteriormente las escaleras debian ser construidas de nuevo para poder asegurar

un buen soporte y distribucion de las mismas.



Imagen 12. Demolicion de escaleras

3/11/2020 7:30:57 a. m.
Fuente: Propia
Posterior a la demolicion se hacen las correcciones necesarias de los anclajes esta vez con la
dosificacion correcta y dejando los pasos uniformes en su huella y contra huella.

Imagen 13. Colocacion de la formaleta de escalera

Fuente: Propia



Se continud con la preparacién de la mezcla de concreto de 3000 psi.

Imagen 14. Fundida de escaleras

7/11/2020 2:07:31 p. m.
## 71-120 Carrera 53
Bucaramanga
Santander

Fuente: Propia
Fundida la escalera se preparan las piezas de ceramica de las escaleras para su instalacion. Estas
piezas se deben cortar a medida ademas de hacer el biselado de estas.

Imagen 15. Enchapado de escaleras

Fuente: Propia

Como ultimo detalle se detalla la viga de la escalera se empieza a detallar la viga, para esto se tiene
en cuenta que anteriormente se distribuyeron los pasos de tal manera que diera margen para la

instalacion de los vidrios de los pasamanos, con esto la viga no se encontraba en una posicion



centrada respecto a los pasos, con lo cual se opt6 por engrosar la viga para que esta quedara lo mas

centrada posible a los nuevos pasos

Imagen 16. Detalle viga escalera

Fuente: Propia

7.1.2. Demolicién de la porteria

Teniendo en cuenta que la viga y placa de esta se encontraban a un nivel inferior de los 2 metros
respecto al piso terminado, se opta por demoler la placa y prolongarla hasta por debajo de la placa
del balcon de la casa 1. (14”)

Imagen 17. Demolicion de la porteria
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Fuente: Propia



Se inicid con la fundida de las 4 columnas que sirven de soporte para la posterior fundida de la
placa superior.

Imagen 18. Fundida de las columnas de la porteria

9/11/2020 4:50:20 p. m.
7214 Carrera 53
Bucaramanga
Santander

Fuente: Propia

Se continud con el armado de la formaleta de la placa superior con listones de madera y con una
malla en acero corrugado de Y2 pulgada, posteriormente se prosigue a preparar la mezcla y fundir
la placa.

Imagen 19. Armado de formaleta de placa de porteria

Fuente: Propia



Imagen 20. Fundida de la placa de la porteria

Fuente: Propia

Se inici6 con el levantamiento de los muros en mamposteria (ladrillo H-10)

Imagen 21. Levantamiento de mamposteria de la porteria

19/11/2020.4:19:05 p-m.
## 71-120 Carrera 53

Bucaramanga
Santander

Fuente: Propia

Se prosigue aplicando una capa de mortero para dar acabado a la estructura de la porteria



Imagen 22. Aplicacion del mortero

~23 nov. 2020 7:45:42 a. m,

Fuente: Propia

7.1.3. Instalacion de pérgolas de tercer piso [8]

Esta actividad surge a raiz de la instalacion de las cubiertas en la terraza del tercer piso, razon por

la cual se hace necesario interceptar en la alcoba principal la arafia proveniente de los sifones de

piso del 3 nivel.

Imagen 23. Instalacion de pérgolas
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Fuente: Propia
Para la instalacion de los bajantes de las pérgolas ha sido necesaria la demolicion de una parte de
la culata lateral y el desmonte de algunos cielorrasos, asi como de algunas instalaciones

hidrosanitarias y eléctricas.



Imagen 24. Instalacion de bajante de las pérgolas

Fuente: Propia

7.1.4. Zona Piscina

En esta zona se ejecutaron varias actividades pendientes como la pérgola de esta zona, la
elaboracion de un horno a gas y la adecuacion del cuarto de maquinas de la piscina.

Imagen 25. Disefio arquitectonico zona piscina

Fuente: GESTION Y OBRAS S.A.S

Ya finalizadas las pérgolas de los terceros pisos, se inici6 la soldadura de la perfileria en acero

necesarias para la construccion de la pérgola en la zona BBQ de la piscina.



Imagen 26. Pérgola de piscina

Fuente: Propia
Esta tuvo una modificacion ya que se adecud un cuadrante en la parte izquierda para la salida de
humo del horno de lefa.

Imagen 27. Construccion horno de lefia

=

Fuente: Propia

Imagen 28. Horno de lefia construido

Fuente: Propia



7.1.5. Instalacion de carpinteria

La actividad de la carpinteria en madera con respecto a las puertas, closets y cocinas esta a cargo
de un subcontratista que se encarga de la fabricacion, transporte e instalacion de los mismos. Se
coordino con el subcontratista que las instalaciones de la Carpinteria fueran acorde a las
actividades de acabados de cada una de las casas, empezando por la casa hiumero uno y siguiendo
con la secuencia numerada de las casas. Estas actividades conllevaban a que para que empezara la
instalacion de toda la Carpinteria de una casa esta debia estar ya con la pintura interna al 100%, el
100% del guarda escobas y 100% de enchape. Sin embargo, el problema surgido en la casa numero
4 con la demolicion de la piscina como a su vez que el primer piso de la misma estaba designado
para los trabajos de los ornamentadores lo cual obligd a que esta casa no siguiera la secuencia

numerada anticipada, continuando con la casa numero 5

Imagen 29. Instalacion carpinteria: Closets

Fuente: Propia



Imagen 30. Instalacion de carpinteria: Puertas

Fuente: Propia

Cuando se culmina la instalacion de la carpinteria se hace una revision de cada una de las piezas
para registrar imperfecciones o posibles dafios al momento de la instalacion, esto se hace con el
objetivo de dejar constancia que estas no son por las actividades ejecutadas en simultaneo en la
obra.

Después de solucionados los inconvenientes con los puntos de conexion se comenzd con la
instalacion de los muebles de la cocina que a la fecha se han instalado en la totalidad de las mismas
primeras casas.

Imagen 31. Muebles de cocina

9 dic. 2020 8:40:565a. m.
## 71-120 Carrgra 53

Bucaramianga
Santander

Fuente: Propia



Con el retraso del material para las cocinas el subcontratista comenzé con la fabricacién de los

muebles para los bafios, Estos a su vez como las puertas, closets y/o cocinas se hace su

correspondiente acta de entrega.

Imagen 32. Muebles de bafio

Fuente: Propia
Adicionalmente en las cocinas se instalaron mesones en marmol los cuales estan hechos a la
medida de los electrodomésticos y accesorios con los cuales estan equipadas las cocinas, entre
estos electrodomeésticos estan, horno a gas, horno microondas, extractor y cava de vinos.
Imagen 33. Mesones en marmol

Imagen 33.1 Imagen 33.2

Fuente: Propia



Imagen 33.1 — Instalacién del marmol de la cocina

Imagen 33.2 — Instalacion del

7.1.6. Instalacion de adoquines [9]

Para la instalacion del adoquin se tomo la decision de empezar desde la parte trasera del
condominio e ir avanzando hasta la entrada. Para el inicio de esta actividad, las fachadas de las
casas debian estar detalladas al 100% para una vez instalado el adoquin no afectar el mismo con
cargas adicionales ya sea por montura de andamios o descargue de material.

Imagen 34. Instalacion de adoquines

21 dic. 2020 11:21:38 a. m.

Fuente: Propia
Las piezas de adoquin se adquirieron de dos tonalidades las cuales se distribuyeron la tonalidad
mas oscura en los laterales de la via 'y en el centro se opto por instalar la tonalidad mas clara.

Imagen 35. Adoguines

Fuente: Propia



El adoquin abarca toda la via principal como también el parqueadero adicional de la casa 5 el cual
antes de la instalacion de este se fundié un antepiso con malla electrosoldada para dar resistencia

a esta placa como a su vez subir el nivel del terreno.

Imagen 36. placa de ante piso parqueadero casa 5

Fuente: Propia
Ya teniendo el ante piso se prosiguié a la instalacion del adoquin en toda esta zona.

Imagen 37. Instalaciéon adoquin parqueadero casa 5

Fuente: Propia

Esta actividad tubo un retraso debido a que en las entregas de las piezas surgieron tonalidades
muy diversas de las inicialmente suministradas, lo que conllevo tomar muestras de las iniciales

para que los siguientes lotes contaran con la misma tonalidad.



Imagen 38. Avance adoquin.

Fuente: Propia

7.1.7. Detallado de fachadas

Se tom¢ la decision de detallar las fachadas antes de comenzar con la actividad de la instalacion
del adoquin para asi evitar sobrecargar este con andamios o cargas derivadas de la construccion de
la fachada. El detalle conlleva a la Gltima mano de pintura como también a la limpieza y
impermeabilizacion de la piedra decorativa, a su vez, se instalan las rejillas de los sifones de las
jardineras del tercer piso, como también el detalle del balcon del segundo piso.

Imagen 39. Detalle de las fachadas

Fuente: Propia



Se llevo control del tiempo necesario para terminar una fachada de las 8 casas y se determin6 que

esta actividad tiene un tiempo aproximado de 15 dias por fachada.

Imagen 40. Fachada culminada

Fuente: Propia

7.1.8. Construccion de muro, fondo de condominio

En los disefios del condominio, el fondo terminaba con un muro horizontal el cual esta hecho en
estructura metélica, debido a la geometria del lote, el fondo del conjunto tiene una inclinacion no
prevista, por lo cual, se debi6 trazar una linea horizontal tomando de referencia las fachadas de las

casas posteriores y la instalacion del adoquin.

Imagen 41. Disefios previstos de muro de fondo de condominio
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Fuente: Gestiony Obras S.A.S



Esta estructura metalica esta soportada por unos anclajes en el suelo utilizando varillas corrugadas
de 3/8” las cuales, a su vez, estan soldadas a la perfileria en acero. Esta estructura ademas esté
soportada por dos platinas empotradas en la pared del fondo para darle mayor rigidez a toda la

estructura.

Imagen 42. Construccion muro de fondo de condominio

Imagen 42.1 Imagen 42.2

24.dic-20202:0/:50,p. M. 2 29 dic202000:35:04 p. m.

Fuente: Propia
Imagen 42.1 — Levantamiento de la perfileria en acero
Imagen 42.2 — Empotrado de platinas de muro a perfileria en acero
Posteriormente se recubrid toda la perfileria con pintura anticorrosiva como también en la parte
externa se instalaron laminas de Eterboard de 10 mm.

Imagen 43. Avance Muro fondo condominio

Fuente: Propia



7.1.9. Vidrios de los pasamanos de escaleras [4]

Ya solucionado el problema de las escaleras se continu6 con la instalacion de los vidrios de los
pasamanos a cargo de un subcontratista, el cual, tomé las medidas necesarias para la fabricacion
de estos y su posterior instalacién. Cada pieza va empotrada en dos pasos de escalera, para lo cual
se necesita perforar en los laterales por medio de pines. Se decidié empezar la instalacion en la

casa 3 ya que esta presenta un mayor avance en acabados interiores.

Imagen 44. Vidrios de pasamanos de escaleras

29 dic. 2020 8:08:25 a. m.

Fuente: Propia

7.1.10. Armado de formaleta y fundida piscina

Posterior a la demolicion de la piscina se comenz6 el armado de la formaleta metalica para

posteriormente fundirla

Imagen 45. Armado formaleta piscina

Fuente: Propia



Para la fundida de la piscina se obtuvo 7 metros cubicos de concreto impermeabilizado de 4000
psi los cuales por la falta de espacio en la via principal del conjunto se adecu6 una tuberia la cual
transportaria el concreto desde la entrada del conjunto hasta la piscina la cual estd a una distancia

de 60 metros. (14 millones y 3” con formaleta)

Imagen 46. Tuberia para transporte de concreto

Fuente: Propia
Para la ejecucion de la fundida se cont6 con 4 ayudantes y 2 oficiales los cuales se encargaban de
coordinar y procurar una distribucién uniforme del concreto como a su vez vibrando el concreto

para asegurar un asentamiento ideal en la mezcla.

Imagen 47. Fundida piscina

Fuente: Propia



7.1.11 Friso y enchape piscina

Posterior a la fundida se empez0 las labores de detallado de la zona de la piscina, empezando por

detallar la piscina con un friso.

Imagen 48. Friso piscina

Fuente: propia
Después de detallar toda la piscina se prosigue con el enchape de la piscina como también toda la
zona circundante.

Imagen 49. Enchape piscina




Fuente: propia

La actividad de la piscina generd un sobrecosto en la obra, pero evaluando las alternativas se
decidi6 que fue la mas acertada evaluando costo y beneficios a futuro. EI costo de este imprevisto

estuvo alrededor de 17 millones de pesos.

7.1.12 Entrada Conjunto

La entrada del conjunto se adecud con el cerramiento existente lo mas cercano posible al disefio
arquitectonico.

Imagen 50. Disefio arquitecténico entrada condominio
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Fuente: Gestion y Obras S.A.S



Para adecuar lo mejor posible la entrada al disefio se tuvo que ejecutar varias actividades como el
alce de muros en mamposteria y el corte y extension de la perfileria existente para que estas

estuvieran a ras de los muros.

Imagen 51. Entrada condominio Avanti

Fuente: propia
Se levantaron muros con ladrillo H-10 (1000 unidades) dandole continuidad al disefio planteado,
a su vez con anticipacion se adquirié un portdn eléctrico el cual se instalara primero el riel para

que quede embebido en la via y no retrasar la extension del adoquin.

Por otro lado, no se ha podido avanzar con el tema de los laterales de la entrada del conjunto debido
a que este lugar se esta ocupando para la disposicion del material, ocasionando que esta sea una

de las ultimas actividades por ejecutar.



7.2. Cronograma de obra

El cronograma de obra planteado no se ha cumplido con los tiempos estipulados debido a que en
algunas actividades se presentaron inconvenientes ajenos a la ejecucion de la obra como la
afectacion al pintar los muros exteriores de las casas por lluvias repetidamente; como también se
retrasaron actividades de los subcontratistas de la carpinteria debido a que no consiguieron el

material, el cual, su llegada esta prevista a principios de enero.

Imagen 52 Programacion propuesta
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Fuente: propia



8. SEGUIMIENTO A LOS PROTOCOLOS DE BIOSEGURIDAD

La empresa ejecuta las siguientes estrategias, medidas y actividades durante toda la ejecucion de
la obra para prevenir, mitigar y controlar la transmision del COVID-19, de manera que asegure la

proteccion de los trabajadores, contratistas y visitantes.

8.1. Ingreso y salida de personal:

El ingreso y salida del personal se realizé de acuerdo con el protocolo de desinfeccion, tomando
siempre la temperatura y exigiendo el lavado de manos en zonas designadas para prevenir y

controlar la transmision del virus en el entorno laboral.

Imagen 53 Ingreso del personal a la obra

Fuente: propia



Si en llegado caso alguna persona ingresa a la obra con una temperatura mayor a 38 grados se
rosigue a aislarlo en la carpa designada para evitar el contacto con las demas personas de la obra
posteriormente se le vuelve a tomar la temperatura y si este sigue presentando temperatura alta se
prosigue a retirarlo de las instalaciones y darle las recomendaciones necesarias para evitar el

contagio del virus.

8.2. Puntos de lavado de manos

Se cuenta con 3 puntos de lavado de manos con pedal para el debido y correcto protocolo de

desinfeccion en los tiempos acordados, los cuales estan dotados con jabdn liquido antibacterial.

Imagen 54 Puntos de lavado de manos

Fuente: propia



8.3. Punto de asilamiento

Se asigno una carpa de aislamiento donde se ubico la camilla, el extintor y botiquin de primeros
auxilios, asi como los elementos de bioseguridad para el caso de atencion de un personal que se

sospeche o presente sintomas al interior de la obra.

Imagen 55 Punto de aislamiento

Fuente: propia

8.4. capacitacion del personal de obra

Se dispone de charlas del plan de bioseguridad dos veces por semana para concientizarlos en la
importancia de los cuidados que deben tener en sus hogares y sitio de trabajo como el retorno a

sus viviendas para asi prevenir el aumento de contagios.



Imagen 56 Capacitacion del personal de obra

Fuente: propia



9. CONCLUSIONES

Al término de la practica el estudiante adquirié un conocimiento més practico en el entorno
de los productos utilizados en la construccion como también en el calculo de cantidades de

obra para asegurar un porcentaje de desperdicio minimo.

Se logré aporte significativo en el manejo del estudiante con las herramientas
computacionales las cuales aprendid en el trascurso de esta practica y le ayudaron a

optimizar sus labores en obra.

El problema mas critico el cual era el porcelanato de diferente tonalidad y el cual se utilizd
en su totalidad para el reemplazo de muchas piezas rotas las cuales por una mala
planificacién en la ejecucidn se instalaron en una etapa muy temprana de la obra por lo que
se optd por adquirir un nuevo piso asegurando la tonalidad antes de la compra para evitar

problemas en su instalacion.

Se constato que la opcion de ejecutar la demolicion y re fundida de la piscina fue la mas
acertada ya que esta después de fundida y detallada no presentd ninguna evidencia de

filtracion de agua.



10. APORTES AL CONOCIMIENTO

En la presenta obra, el estudiante tuvo la oportunidad de generar herramientas computacionales

para la simplificacion de los trabajos ejecutados en los informes semanales de obra como a su vez

en la ejecucion de las actividades, las cuales se mencionan a continuacion:

Creacion de hojas electronicas en el programa Excel, disefiadas bajo la metodologia de
macros en las mismas, para llevar el control del inventario de obra, entradas y salidas, ya

que, de esta manera se lograba resumir el trabajo en cada informe realizado.

Creacion y ejecucion de una base de datos en Microsoft Access en la cual, a través de un
formulario se realizaria la entrada de datos y se llevaria a cabo una mejor gestion de la
salida y entrada de materiales para que, de esta manera, se automatizara las acciones
realizadas anteriormente en las hojas electrénicas de Excel con macros, ademas, la
implementacién de tablas dindmicas en el programa Excel en las cuales se consolidaria
toda la informacion por medio de una conexion permanente entre la base de datos creada

en Access Y las hojas de Excel.

Realizacion de informes semanales del inventario de obra existente, ademas, el adecuado
manejo y control de salidas de materiales con sus respectivas observaciones que incluia “el
para qué” se va a utilizar y donde se va a utilizar para verificar y comparar el gasto de los

materiales con respecto al avance de la casa que se estaba trabajando en el momento.



Ejecucion e implementacion del protocolo de bioseguridad por medio de una plantilla
elaborada por el anterior estudiante de practicas para la prevencion y el cuidado de los

trabajadores dentro de la obra frente al virus COVID-19.

Supervision de actividades contribuyo en la capacidad del estudiante en la resolucion de

problemas como también en el control del cronograma de obra.



11. ANEXOS

Imagen 57. Base de datos en access
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Imagen 58. Excel vinculado a la base de datos
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21| 20[BROCA P/MURO 1/2 X 13 INCOLMA UND o P 3 3 Arrastrar campos entre las areas siguientes:
22 21|Brocha cerda mona de 3” UND 0 5 18 13 ER o
23 22|BROCHA MONA 11/2" UND 0 o 3 3
24 23(BROCHA MONA 1" UND 0 o 4 4
25 24(BROCHA MONA 2" UND 0 12 29 17
26 25(Buje Sanitariode4X2" UND 0 0 18 18
27 26|Buje soldado de 1”x 3/4” DE PVC UND 0 o 14 14
28 27|Buje soldado de 2"x %" UND 0 [ 15 189
29 28(Buje soldado de 2"x %" UND 0 0 13 13
30 29|Buje soldado sanitario de 3x2 UND 0 0 6 6 Filas Z Valores
31 30[cable CUTHHN 12 AWG 600V90°rollo x 100 m ML 0 o 200 200 ITEM -
32 31|Cable alma de yute negra 3/8 UND 0 0 1] 0 DESCRIPCION hd
33 32|CABLE ALUMINIO # 1/0 SERIE 8000 ML 0 o 120 120 UDM -
34 33(cable cat6,4p, u/utpm por 305 mfi ML 0 0 305 305
25 34|cable CU THHN 12AWG 600V - 90°Crollox10q ML 0 o 1] 0
36 35|CABLE CU THHN 2/0 UND 0 o 44 44
37 36|CABLE CUTHHN 4 UND 0 o 1 1 -
Inventar Inventari Tablero | TableroSalidasCasas | Kardex ® < v R S EEE 1

B Promedio: 101,083571  Recuento: 217 Suma: 15668 B m - ] + 100%




Imagen 59. Formato de recepcion diaria de personal para control de Bioseguridad

ESTICN
P

recepcion de personal diario condiciones de salud

CODIGO: F 55T 34

VERSION 1

Las personas relacionadas a continuacion autorizamos al funcionario designado por GESTION ¥ OBRAS SAS, para que realice MEDICION DE TEMFERATURA CORPORAL y REALICE ENCUESTA como medic de comprobacion

COVID-19 y asi mismo determinar la aplicacion del procedimiento y protocolos adoptades por la organizacion

sintomatica para

HORADE| |HORADE| HORA dim‘::‘m"um  cuerpo, tos seca, )

w| FECHA F_NTARa.D podyive ENT.AD < ﬁ?.IEDA NOMBRES Y APELLIDOS CEDULA CARGO mercoma drﬁd::zru; 53:1; respicar, TEMPERATURA | CONCLUSION
e congestion nasal,,
con COVID-197 =

1| srogozo FERNANDO ORTEGA SANCHEZ 5726803 AVUDANTE

2|  snozozo WILFERMANDC ORTEGA 1,085 785.183 AYUDANTE

3| sioeoz0 MIGUEL ANGEL FINTO 1538 802 AVUDANTE

4|  snozoso LUIS ANTOMID JAMES REVES 1,088 616575 AYUDANTE

5|  snozozo JONATHAN ARLEY JAME SERRA 1.088.787.350 AYUDANTE

6| siozozo MIGUEL ANGEL REYES 1.088.545.353 AYUDANTE

7|  sromozo LECNARDO PEDRAZA 01285870 AYUDANTE

8 | srozozo JOHN EVEN ESPITIA SALCEDD 1,088,547 408 AYUDANTE

s | srozozo ALFONSO SANCHEZ FONSECA 21267566 AYUDANTE

10|  snozozn FERMANDO SANCHEZ GAMBA 01473760 AYUDANTE

1] siozozn YEISON ANTONID CABEZAS BARRIOS 1.085.682.307 AYUDANTE

12| siozozn JAIRO JAIMES ARIAS 1498166 MAESTRO

13| snozozo VAN DARIO VARGAS MELD 1086.881.800 ELECTRICISTA

14| siozozn JULIAN ALVARES 1086.757.785 ELECTRICISTA

15| siozozn VAN LOFEZ VERA 1.285.051 TECNICO ELECTRICISTA

16|  smozozn WILLIOAM GALVIS SALAZAR 21.267.705 AYUDANTE

17| siozozo JARENSON RODRIGUEZ ARENAS 12524545 AYUDANTE




Imagen 60. Formato de registro de visitantes para control de bioseguridad

REGISTRO DE PERSONAL VISITANTE MEDIDA DE PREVENCION ANTE EL CONTAGIO DEL COVID 19

REGK.VIST-11 VERSION 1

Las personas relacionadas a conti

procedimiento y protocoles adoptades por |a organizacion

nuacion autorizamos al funcienario designado por GESTION Y OBRAS SAS | para que realice MEDIC OMN DE TEMPERATURA CORPORAL y REALICE ENCUESTA como medio de comprobacian sintomética para GOVID-18 y asi m

ismo determinar la aplicacion del

) Ha sentido malestar

3 E’Hz:gldu general como dolor de SE CUMPLIO
T dire:’;‘ Wn"“na cuerpo, tos seca, GUANTES |TAPABOCAS | oom o | SE CUMPLIO
Ne FECHA LLEGADA NOMBRES ¥ APELLIDOS CEDULA Sersona | dificultad para respirar. | TEMPERATURA | HORADESALIDA | (COLOCAR |{COLOCAR | ooy o-co | PROTOCOLO DE
) ’ dolor de garganta, NUMERO) |NUMERO) SALIDA { S1 O NO)
diagnosticada = e (510 NO)
con COVID-137 e
P
2
3
4
5
[
7
g
3

[cEsErRvACoNES:

NOMBRE Y FIRMA QUIEN REALIFA LA MEDICION

ENCUESTA:




Imagen 61. Formato informe de protocolo de bioseguridad del proyecto condominio avanti

Especialista en
Controtacién Estatal®
] Gerencia de Proyectos e
—_— Gerencia e Inferventorio ®
GESTIO
Y OBRAS 14z

INFORME DEL PROTOCOLO DE BIOSEGURIDAD
DEL PROYECTO CONDOMINIO AVANTI

MES DE SEPTIEMBRE DE 2020

ELABORADO POR: GESTION Y OBRAS SAS
FECHA DE EMISION: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020

69584019

3270127 - 34 486 259 @)
nglourodaz@hotrr
gestion_obras@hotmalcom O

Bucoramanga - Celombia 0

Cullded & Cumplimienty

Especialista en
GConlroIocuwa Estotal®
erencio de Progectos @
= ’
A Gerencio ¢ Interventorio ®
GESTI
Y OBRAS 2

CAPACITACION DEL PERSONAL DE OBRA:

Se dispone de charlas del plan de bioseguridad dos veces por semana para

ienti en laimp ia de los cui que deben tener en sus hogares
y sitio de trabajo como el retorno a sus viviendas para asi prevenir el aumento de
contagios.

Imagen No.12: Capacitacion del personal en obra.

695 8401 @

34 486 259 @
nglouradoz@hotmeilcom
gestion_obras@hotmailcom O

Bucoramanga - Colombio @

32 miz

Collded & Cumplimicnts




Imagen 62. Formato informe semanal de inventario

Gerenci

INFORME SEMANAL INVENTARIO

ELABORADO POR: GESTION Y OBRAS SAS
FECHA DE EMISION: 27 DE FEBRERO DE 2021

Calidad & Cumplimicnis

(SEMANA 4)

MES DE FEBRERO DE 2021

Buccramango

Especialista en:
Coniratocion Estatol ®
clcs
Gerencia e Inferventoria ®

Calidad & Cumplimicnly

Especialista en:
Centrotacion Estatal e
Gerencia de Proyectos e
Gerencio e Interventorio ®

ados la SEMANA 4 de FEBRERO (entre la fecha 22/2/2021 y

2712/2021).
1 E.m.t Aluminio 1" (2 Patas) UND 0 0 315 315
2| Abrazadera Emt 2* Pmt en aluminio UND 0 o 0 &0
3| Abrazadera EMT 4" galvanizada UND 0 o 50 &0
_lABRAlADENA[MTl!E 3" UND ) 0 150 150
5| Adaptador terminal pve de 1/2° UND 0 0 29 n
_ﬁanuin, rustico, 4 caras, formato: 20 cm larg: UND 0 0 211 211
[__7[Alambra cal 17 rollo por 10 kilos KG 0 0 15 15
[ ALAMBRE GALV # 14 {KILO) [ 0 1 [ -1
9| ALAMBRE NEGRO # 17 KG 2 0 10 12
10{ Alcantarillado Kit Silla Yee De 250 Mm X 160 N|_UND. 0 o ] ]
11/ Alumon 16 kilos UND 0 o 1 1
_lZAIumcnilulns UND ) 0 2 2
[_13/arena pareja [T 4 2 3 ]
[__14Boguilla con latex, concolor junta estrechacol K 0 o 618 618
15{BOTELLA BOXER UND 0 0 0 0
16| Brazo regadera metdlico corona UND 0 10 26 1
17| BROCA LAMINA 3/8" UND 0 0 2 2
15[BROCA MURD 3/8 X 6 ACOPLE RAPIDO UND 0 ] 2 2
15| BROCA MURD SDS 1/2 X 12 UND 0 o [i] [i]
20| BROCA P/MURD 1/2 X 13 INCOLMA UND 0 0 3 3
21| Brocha cerda mona de 3" UND 0 5 18 13
22| BROCHA MONA 1 1/2° UND 0 o 5 5
23 BROCHA MONA 1% UND 0 0 4 4
24| BROCHA MONA 2 UND 0 1 29 17
_2_"- Buje Sanitario de 4X 2" UND 0 0 18 18
26[Buje soldado de 1"x 3/4" DE PVC UND 0 0 14 1
27| Buje soldado de 2" x 14 UND 0 0 49 4
_ﬂl Buje soldado de 2" x %" UND 0 0 13 13
je soldado sanitario de 3x2 0 ] 3 3
0 o 200 200
) 0 o o
0 0 120 120
0 o E 305
34| cable CU THHN 12AWG 600V - 90°Crollox 100 ML 0 0 0 0
35| CABLE CU THHN 2/0 UND 0 0
36| CABLE CU THHN 4 UND 0 0
37| cable CU THHN/THWN 10AWG 600v 90 rollo] ML 0 ]
38[cable CU THHN/THWN 10AWG 600v 90" roliod ML 0 o
39| cable CU THHN/THWN 10AWG 600w 90° rollo ML 0 0
0] cable CU THHN/THWN 12AWG 600v 90" rollo{ ML 0 [

o
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