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La redensificación es el elemento principal de desarrollo de la presente investigación; enfocándose  
en el análisis y en el hallazgo de las características, parámetros  o elementos óptimos para el per-
feccionamiento de este modelo urbano de construir ciudad hacia las nuevas necesidades que se 
presente en el sector de estudio del barrio florida nueva, ubicado en la zona centro occidental de la 
ciudad de Medellín  y al nuevo urbanismo que plantea el sociólogo Francés Francoise Ascher.
El interés de abordar esta particularidad nace a partir de las transformaciones que el área de estudio 
a sufrido en los últimos años, donde sus casas unifamiliares se han convertido en edificaciones de 
gran altura; fenómeno  causado a partir del modelo urbano  de ciudad “Crecimiento hacia dentro”; 
donde este proceso redensificatorio deberá ser acompañado en el perfeccionamiento hacia los nue-
vos retos a los que será sometido: historia, nuevas necesidades ,detonantes urbanos, núcleos de 
agrupación, predios y tipológicas  nuevas  que permiten  la evolución de este modelo hacia 
características de planeación urbanas optimas por medio de los procesos de inserción de urbanidad 
que se han desplegado en la ciudad de Medellín.

Esta problemática se aborda a partir del cuestionamiento o pregunta ¿a partir de la definición y 
análisis de un modelo redensificatorio, cuales son los elementos urbanos óptimos  para el desarro-
llo eficaz de este modelo bajo la concepción del “nuevo urbanismo” de Francoise Ascher  para el 
sector la 70?; esta problemática  nos delimita y nos propicia los elementos ejes de la investigación 
,basados en los parámetros urbanos y convivencia de las nuevas necesidades ya establecida y las 
nuevas necesidades que aparecen  del cambio de actitud frente a la ciudad existente, de los cuales se 
pretende evolucionar el concepto urbano eficaz que es necesario desplegar hacia las características 
urbanas idóneas en el proceso redensificatorio; confrontadas  en la percepción  de lo que presenta 
una manera diferente de ver el urbanismo a partir de los dos autores ejes  Francoise Ascher e Isabel 
Arteaga Arredondo los cuales dirigen a varios  puntos de vista, definiciones y parámetros  de  ¿Que 
es?, ¿Como se afronta? ,¿Cual es su desarrollo? y ¿Cuales son los desafíos de nuestra época? para el 
despliegue del modelo urbano redensificatorio que se desarrolla en el sector como visión global de 
ciudad; del cual  Francoise Ascher analiza los retos y las necesidades en las que se ve enfrentada los 
modelos ocupacionales en una época nueva determinada por el autor como neourbanismo y que en 
conjunto al estudio de Isabel Arteaga  enfocado  en el reconocimiento histórico y en las soluciones 
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generales de los procesos de inclusión de urbanidad hacia este modelo; permiten  instaurar  una  so-
lida base conceptual  de  concepción y definición del proceso  redensificación.

Estableciendo un análisis previo  del sector a estudiar  enfocado en 5 variables generales que demues-
tran  las condiciones actuales del Barrio Florida Nueva; permitiendo así  determinar 3 conclusiones 
iniciales de los procesos evolutivos que se desenvuelven en el área de estudio: División parcelaria, 
Transformación tipológica y la mezcla de las características temporales.

 

 

 

 

Análisis barrio Florida Nueva

Morfología urbana      Clasificación morfológica       Sistema de ocupación                  Densidad                                 Tipología

Arquitectura

Edificio 

Casas 
unifamiliares

Urbano 

Usos

Residencial
Comercial 
Servicios

No sectorizados

Características del trazado

Trazado rectilíneo 

Trazado vial principal

 Trazado vial secundario 

Manzanas convencionales

Supermanzanas

Nuevas características de la división 
parcelaria a través del proceso de la 
redensificación 

Regular

Orgánica 

Edificaciones entre  
medianería 

Ocupación en su totalidad 
con presencia de patios 
intermedios 

Modelo de ciudad 
compacta

Características de la 
parcelación 

Papel de la tipología 
usos residenciales y 
variedad 

Transformación tipológica 
y morfológica promovida  
por la redensificación y las 
nuevas necesidades del 
sector 

     Hasta que punto lo 
mixto puede convivir 
con características 
tradicionales

La mezcla de lo 
arquitectónico y lo urbano  
pueden convivir con 
características tradicionales 

FIGURA 1
Analisis del Barrio Florida Nueva.
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A partir de estudio previo que se realiza al área de estudio y de la base conceptual que  desarrolla la 
investigación  las siguientes  variables serán evaluada y desarrolladas  a partir de toda la informa-
ción que en la investigación se recogió tanto de la definición del proceso redensificatorio, como del 
área de estudio por medio de diferentes herramientas como son la cartografía, planimetría, imáge-
nes, libros que registran el proceso evolutivo del barrio florida nueva y visitas al lugar de estudio 
con el fin de lograr una mayor compresión acerca del proceso ocupacional y transformación del 
presente lugar; las  cuales serán revisadas y analizadas a la luz del estudio de los dos autores prin-
cipales Francoise Ascher, Isabel Arteaga Arredondo y los elementos propios de la investigación; ya 
dichas variables demuestran como este proceso ocupacional a afectado, modificado el territorio y 
desenvolviendo  dinámicas urbanas  para la evolución del territorio.

VARIABLES

LA REDENSIFICACIÓN Historico
Soporte territorial
Ejes de comunicación
Desarrollo ocupacional
Piezas claves
Intersticios 

Sustitución 

Apertura

Urbanidad

Nucleos de 
agrupación

Tipología                 

Sustitución Modernización de espacios obsoletos.
Apertura Vinculación de piezas  a la estructura urbana.
Urbanidad Condiciones del paquete.
Núcleos de agrupación Predio –predio

Englobes
Plan parcial 

Tipología Edificación
Usos

FIGURA 2
Variables de la investigación.
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El objetico general y principal de esta investigación  es identificar el proceso redensificatorio de 
sector la 70, a partir de la base conceptual del neourbanismo propuesto por Francoise Ascher hacia 
las nuevas necesidades del urbanismo y el estudio de Isabel Arteaga Arredondo de los proceso de 
inserción de urbanidad que afectan el proceso ocupacional del área de estudio. 

Acompañado de los objetivos específicos

Identificar de los 10 desafíos de Francoise Ascher las nuevas necesidades y características urbanas 
que delimitan y evoluciona el modelo redensificatorio.

Definir la redensificación a partir del análisis de referentes e búsqueda, identificación de caracte-
rísticas diversas y propuestas de desarrollo del modelo.

Entender como un proceso de apertura, sustitución y urbanidad crean características optimas para 
el proceso redensificatorio de construir sobre lo construido.

Analizar la redensificación en el contexto histórico, espacial, urbano y normativo del sector la 70  
para determinar las condiciones actuales de aquellos detonantes urbanos que determinan los pro-
cesos redensificatorio del área de estudio.

Definir y encontrar los elementos óptimos urbanos que hacen participe y posible, la transforma-
ción ocupacional del área de estudio. 

OBJETIVOS

METODOLOGIA 

Esta investigación  plantea la siguiente metodología  para el desarrollo de los anteriores objetivos; 
su prioridad como investigación  es esclarecer la base conceptual, contexto y desarrollo del proceso 
redensificatorio a partir de 3 capítulos basados en el cumplimiento de un objetivo contundente a 
partir de una base conceptual clara y análisis preciso de los elementos  investigados.
 El  primer capitulo Explorando los nuevos principios del urbanismo propuestos por Francoise 
Ascher desarrolla como objetivo la  identificación de  las necesidades y características urbanas que 



delimitan y evolución el modelo redensificatorio a partir del conocimiento  y análisis de los sucesos  
históricos que conceptualiza ¿Para donde va el mundo? a partir  del conocimiento de las caracterís-
ticas  y crisis de la primera, segunda y tercera modernidad  que darán pie hacia el conocimiento de 
los elementos de transformación y modificación de ciudad.  

El segundo capitulo Identificación  de la redensificación, construir ciudad en territorios urbaniza-
dos. Isabel Arteaga Arredondo desarrolla como objetivo  la definición del proceso redensificatorio 
y la búsqueda de características diversas para este modelo ocupacional; acompañados del enten-
dimiento de los procesos de apertura, sustitución y urbanidad  que modifican la concepción de 
construir sobre lo construido. Analizando  el proceso redensificatorio  del noreste de Barcelona a 
partir de  su contexto histórico, configuración urbana y procesos  de transformación  o inserción de 
urbanidad cuyo fin es el entendimiento evolutivo de las áreas consolidadas en el  proceso redensi-
ficatorio.

El tercer capitulo Condiciones actuales y proyecciones futuras urbano-arquitectónicas del área de 
estudio desarrolla como objetivo analizar  el contexto histórico. espacial, urbano y normativo del 
sector de estudio para determinar las condiciones actuales  de aquellos detonantes urbanos los 
cuales hace participe y posible, la transformación ocupacional del área de estudio; estudiando y 
analizando  la modificaciones temporales , normativas y procesos urbanos, determinantes para en-
tender y comprender las posibles soluciones que se instauran en una fracción de ciudad, a partir de 
la superposición de escalas que manea la investigación zonal: del Cerro Volador al Cerro Nutibarra, 
sectorial: la carrera 70, especifica: proyectos urbanos detonantes  y tiempos , que sumados a una 
realidad desencadena la transformación de los diferentes programas urbanos. 

Y finalmente  se realiza una serie de conclusiones acerca del trabajo, en relación al entendimiento de 
cómo los procesos de urbanidad y la definición de redensificación va mas allá de ser un desarrollo 
en altura  y pasan a ser definido como un proceso urbano que potencializa y mejora la calidad de 
vida  de las áreas consolidadas que necesitan una transformación hacia un nuevo carácter idóneo 
de época.     
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Escala Barrial

Escala Sectorial

Escala Especifica
IMAGEN 1 

Delimitación espacial del área de estudio, tres escalas 

de desarrollo Barrial-Sectoria-Especifica..
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 EXPLORANDO LOS NUEVOS PRINCIPIOS DEL URBANISMO 
PROPUESTO POR FRANCOISE ASCHER

1
Explorando los nuevos principios del urbanismo propuestos por Francoise Ascher conceptualiza e 
identifica a partir de los componentes  principales que el autor desarrolla en su libro, las necesida-
des en las que se ve enfrentadas la época en la que vivimos “La tercera modernidad”, como estos 
cambios modifican la redensificación. Se aclaran problemáticas, conjeturas y demás apreciaciones 
teóricas  hacia el punto de partida ¿A partir de la definición, análisis y concepción histórica de un 
modelo redensificatorio , cuales son los elementos urbanos óptimos para el desarrollo eficaz de este 
modelo bajo la concepción del “Nuevo urbanismo” para el sector la 70?.
Donde su objetividad no es solo identificar los factores que permitan la evolución del modelo, sino 
como esta cambia, se adapta y permite una modificación eficaz del mismo en el sector de estudio; 
permitiendo así una metodología basada en la identificación, conocimiento, análisis de los sucesos 
históricos que conceptualiza ¿Para donde va el mundo? ¿Como la arquitectura se adapta a los cam-
bios de la individualización, racionalidad y diferencia social?.
Las cuales darán pie en la creación de características óptimas de planeación, gestión y construcción 
de la redensificación, basados en los nuevos retos del urbanismo planteados por el autor y que la 
investigación tiene como objetivo principal.

Identificación épocas históricas urbanas Francoise Ascher.

Análisis elementos de gestión a través de Ascher.

Reconocimiento del neourbanismo.

Elementos de transformación.

Modificación de ciudad.

Apuesta generales de cómo se debe hacer el despliegue de la nueva época urbana.

Apuesta a la redensificación como un modelo.

Primera modernidad

Segunda modernidad

Tercera modernidad

Características

            Crisis

10 desafíos Francoise Ascher

Gestión-Discusión-Fortalecimiento y Sostenibilidad de las ciudades. 
                                                  FIGURA 3

Estructura metodologica.
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El siguiente capitulo hace un reconocimiento de las características, sucesos y análisis de libro los 
nuevos principios del urbanismo de Francoise Ascher.
Los nuevos principios del urbanismo es una análisis orientado hacia las dinámicas urbanas, cam-
bios en el concepto, la producción, gestión de las ciudades y los territorios “la revolución urbana 
moderna”1; partiendo en la identificación que el autor realiza hacia tres épocas o etapas históricas 
globales de la primera, la segunda y la tercera revolución en la que vivimos hoy denominada neour-
banismo .

Etapas de la cuales encontraremos crisis, peligros, sucesos de avance y elementos que “orientan la 
acción sobre la ciudad hacer ciudad”2  mejorar o reformar la ciudad existente, ordenar su desarro-
llo, proponer diseños, inventar formas, establecer dialécticas positivas entre espacios construidos y 
vacíos. 
Formas de evolución marcadas por el desarrollo, los medios de transporte, sociedades, individua-
lización, racionalización y diferenciación social  participe de estas tres épocas que se describen a 
continuación de las cuales su impacto abarca en cómo los modelos de gestión urbanística hacen 
frente a estas conjeturan. Diez desafíos pertinentes para modificar aquella visión global de cual-
quier modelo el modelo redensificatorio.

“Primera modernidad”3. Ciudad clásica caracterizada por el poder del estado monumental, relación 
con el individuo, traza, avenidas, plazas, jardines urbanos que acaban con la mezcla de callejuelas, 
callejones y huertas. Separando lo publico y privado: las ciudades se extienden los barrios se ampli-
fican fin de la edad media.

Crisis Es testigo de la transformación del pensamiento y el lugar de la religión en la sociedad, la 
emancipación de la política y el nacimiento del estado nación.  

“Segunda modernidad”4. Ciudad industrializada caracterizada por el crecimiento demográfico, ex-

1  ASHER, Francoise. Los nuevos principios del urbanismo, Alianza ensayo 1994 Edición 2004.pág 2.
2  Ibid.,pág 1.	
3  Ibid.,pág 8.	
4  Ibid.,pág 9.	
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pansión acelerada, zonificaciones, movilidad de personas, información, bienes, consumó y posibi-
lidad de crecimiento vertical principios que se establecieron en la época industrial. 

Crisis Adaptar las ciudades a las exigencias de la producción, consumo e intercambios mercantiles.

“Tercera modernidad”5. El paso al año 2000 caracterizada por la ciencia, la tecnología, multitempo-
ralidad, la creciente singularidad, globalización. La diversidad crece igualmente por la aceleración 
de los cambios en el modo de vida, multipertenencia social y el desplazamiento real o virtual.

Crisis Sociedad cambiante, vínculos naturales, virtuales, reales; que adaptan las ciudades.

Toda aquellas características descritas anteriormente de las tres épocas modernas de nuestra socie-
dad basan su modelo de gestión a partir de once elementos de respuesta del cual Francoise Ascher 
crea un cuadro concreto de soluciones y  dinámicas hacia los elementos de crisis que cada una de 
ellas desarrolla y que se muestra a continuación.

Dinámicas tanto sociales como intervencionistas es decir vinculadas a la reflexión y a las acciones 
políticas  de un proceso de  transformación  que reflejan “las formas de la ciudades son acordes a 
los ciudadanos que acoge”6. 

Esta mirada general hacia las tres épocas de la modernidad demuestran  como aquellos sistemas 
de bienes e informática, medios de transporte, almacenamiento, sociedad y políticas modifican la 
individualización, la racionalización y la diferenciación social creadoras de ciudad. Que profun-
dizaremos mas en esta investigación en la tercera etapa de la modernidad catalogada como nuevo 
urbanismo o neourbanismo de la cual seaclara que no se habla de aquel movimiento que “León 
Krier despliega en  Estados Unidos donde el diseño es orientado a respetar el contexto ecológico, 
ambiental, climático y a acortar las vías de transito diarias teniendo como objetivo de proyección 
la preservación del medio ambiente en el cual vivimos, elevando  así la calidad de vida de los seres 
humanos”7.
5   ASHER, Francoise. Los nuevos principios del urbanismo, Alianza ensayo 1994 Edición 2004.pág 11.	
6   Ibid.,pág 6.
7  PLATAFORMA URBANA. Súper critica al nuevo urbanismo de león krier.www.plataformaurbana.cl.12 de agosto del 
2012	
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Que a diferencia de León Krier; Francoise Ascher desarrolla aquel neourbanismo como un progre-
so y evolución que nuestros historiadores pretenden discernir de aquel racionalismo simplista de 
la modernidad nombrando esta época posmodernidad, pero que Ascher  trabaja como una etapa 
mas de la modernidad ya que es un “perfeccionamiento del antes-durante-después” 8del cual no se 
trata simplemente de utilizar los conocimientos previos a determinadas acciones, sino de examinar 
permanentemente las posibles decisiones y volverlas a examinar en función de lo que se pretende 
producir y lo que se haya producido. Del cual el neourbanismo planteado por Ascher desarrolla  
elementos importantes que describen no como características sino elementos de transformación en 
progreso de las mismas que modifican la ciudad:

“Teoría de la racionalización”9: Progreso hacia los medios disponibles que desarrolla las ciudades 
para conseguir un fin el cual podría multiplicarse en situaciones denominadas inciertas por la mis-
ma evolución. 

“Ciencias cognitivas”10: Retroalimentación que permite modificar aquello que precede por lo que 
sigue, basada en una hipótesis de resultados  que permite afinar  o invalidar dichas hipótesis.
 
“Hipertexto”11: Desplazamiento de lo real a lo virtual, vinculación permanente o simultanea  a va-
rias partes que renuevan profundamente los modelos de constitución de lo social así como de las 
identidades personales.
   
“Globalización”12 : Aceleración de incertidumbres demanda económica mas abierta  que engloba 
nuevas tecnologías de información “Producción, venta y utilización  de conocimientos” que apuesta 
a la producción variada y particular. 

“Economía cognitiva”13: Producción, apropiación , venta y uso de conocimientos , información y 

8   ASHER, Francoise. Los nuevos principios del urbanismo, Alianza ensayo 1994 Edición 2004.pág 11.	 	
9   Ibid.,pág 12.	
10  Ibid.,pág 12.	
11  Ibid.,pág 16.	
12  Ibid.,pág 15.	
13  Ibid.,pág 20.	 	
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procedimientos  de la lógica de los poderes y la capacidad de conocimiento de los mercados a in-
tervenir. 

“Metapolización”14: Formación de nuevos tipos de territorios urbanos.  Intento de concentración 
de las riquezas humanas y materiales en función de la globalización  y la profundización de la di-
visión del trabajo  que estructura las aglomeraciones urbanas.

“Metapolis”15:Conurbaciones extensas, discontinuas, heterogéneas  y multipolarizadas.

“Individualización”16: Cambios  en las formas  en que estas organiza el territorio y controlan  el 
espacio-tiempo, autonomía-velocidad ¿Donde lo quiero y cuando lo quiero?, la cual modifica  el 
concepto y el funcionamiento  de los equipamientos  y servicios públicos.

 Elementos de transformación que despliegan los siguientes cambios identificados por Francoise 
Ascher:
• La producción y los servicios
• La externalización y trasformación de los territorios productivos
• La creación de un entorno material, económico ,social y cultural propicio a las actividades eco-
nómicas
• Los medios de transporte
• Desarrollo de la calidad de vida, los equipamientos educativos, culturales, ocio y la propia ima-
gen de la ciudad
• Criterios de actividades y especializaciones comerciales
• Introducción de la informática y tecnología espacial
• Transporte y telecomunicaciones que reestructuran las ciudades y territorios

Cambios  que han hecho  mas que empezar el nuevo proceso de modernización, son aquellos que 
también determinan las tendencias a largo plazo “costumbres ciudadanas, formas de ciudades,-
medios,motivos, lugares, horarios, desplazamientos, comunicaciones, intermedios, equipamien-

14  Ibid.,pág 25.	
15  Ibid.,pág 25.	 	
16  Ibid.,pág 27.	
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tos, servicios públicos, tipologías, actitudes”, que identifican tendencias que no solo predicen sobre 
el futuro  sino que inciden en la  decisión y evaluación  del impacto  que puedan tener las ciudades 
y las formas de vida urbana  sobre las misma.

“Gestionar de mejor modo posible dichos cambios estructurantes”17 a partir del conocimiento de la 
propuesta de Francoise Ascher los 10 desafíos que se  determina como las categorías y sucesos de 
época que intervienen  en la  actualización de la nueva idea de ciudad; de la cual la investigación 
desarrolla un paralelo entre como aquel desafío de Ascher  se despliega en el urbanismo moderno 
y como en términos generales se debería desplegar en el neourbanismo. 

17  ASHER, Francoise. Los nuevos principios del urbanismo, Alianza ensayo 1994 Edición 2004.pág 29.	

10 DESAFIOS FRANCOISE ASCHER  URBANISMO MODERNO NEOURBANISMO

1. Elaborar y dirigir proyectos en un con-
texto incierto/De la planificación urbana a 
la gestión estratégica.

1.Programa a largo plazo
2.Principios de organización espacial.
3.Realidad futura encajada en un marco 
predefinido.
4.Proyecto en conjunto.

1.Gestion reflexiva.
2.Adaptacion a una sociedad compleja.
3.Futuro incierto.
4.Articulacion del corto, largo plazo y escala

2. Dar prioridad a los objetivos frente a los 
medios/De las reglas de la exigencia a las 
reglas del resultado.

1.Asegura los medios de realización de 
los proyectos mediante reglas simples.
2.Zonificacion-funciones-alturas fijan 
objetivos y formas de conseguirlos.  

1.Prioridad a los objetivos-logros estimula acto-
res públicos y privados.
2.Establecen  normas que faciliten y limiten a 
un tiempo.
3.Principio de equidad.

 
3. Integrar los nuevos modelos de resul-
tados/De la especialización espacial a la 
complejidad de la ciudad de redes.

1.Simlificación y repetición de las funcio-
nes urbanas.
2.Soluciones únicas y mono funcionales, 
endebles y poco adaptables dejan paso a 
respuestas multifuncionales y redundan-
tes.

1.Ciencias de organización, conjugar territorios 
y situaciones complejas.
2.Puesta en común economías de variedad 
multicentralidad-modelo de simulación y 
visualización

4. Adaptar las ciudades a las diferentes 
necesidades/De los equipamientos colecti-
vos a equipamientos y servicios individua-
lizados.

1.Soluciones permanentes, homogéneas 
para resolver las necesidades y demandas 
de vivienda, urbanización, ocio y comer-
cio.

1.Proceso de individualización que marca 
la evolución diversificación de situaciones y 
necesidades personalización de los servicios de 
redes.

FIGURA 4
Paralelo realizado por la investigación.
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10 DESAFIOS FRANCOISE ASCHER  URBANISMO MODERNO NEOURBANISMO
5. Concebir los lugares  en función de los 
nuevos usos sociales/De los espacios sim-
ples a los espacios múltiples.

1.Atribuir a lo publico la responsabilidad 
de los espacios exteriores.
2. los limites de lo publico y lo privado 
varia según el país.

1.Infraestructuras de equipamientos que entre-
mezclan intervenciones publicas y privadas en 
diferentes tipos de consorcios, concesiones y 
subsidios  combinados con servicios.

6. Actuar en una sociedad muy diferencia-
da/Del interés general sustancial al interés 
general procedimental.

1.Desiciones publicas, planes, obligacio-
nes y prohibiciones.

1.Sociedad hipertexto,
 compuesta de multipertenencias, movilidades 
e intereses.
2.Concretar intereses colectivos estables.
3.Desiciones publica, privadas y ciudadanas.

7.Redactar la misión de los poderes públi-
cos/De la administración  a la regulación.

1.Garantiza la aplicación  de las leyes, 
planes y reglamentos.
2.Interes general.
3.Un urbanismo de prohibición, control 
tanto como proyección.
4.Negacion de las especificidades de cada 
ciudad, lugar y cultura. 

1.Dar prioridad a la regulación sobre la admi-
nistración.
2.La readaptación de los objetivos y de las per-
sonas que trabajan por cuenta de los poderes 
públicos.
3.Adaptacion al contexto.

8.Responder a la variedad de gustos y 
demandas/De una arquitectura funcional a 
un diseño urbano atractivo

1.Urbanismo que se apoya en arquitectu-
ras y formas urbanas funcionalistas.
2.Conservación ,ciudades, vestigios, 
monumentos para el recuerdo y elementos 
notables por su valor artístico.

1.Admite la complejidad y debe proponer  una 
serie  de formas y ambientes arquitectónicos 
y urbanos  a una sociedad diferenciada  en su 
composición y costumbres.
2.Ciudades diversificadas, ofrecen alternativas 
y hace posible los cambios de escala metropo-
litana.

9.Promover una nueva calidad urbana/De 
las funciones  simples al urbanismo multi-
sensorial

1.Funcionalismo bastante elemental: 
trabajar, habitar, divertirse, abastecerse, 
desplazarse.

1.Desarrollo de una gestión funcional mas 
sutil, teniendo en cuenta la complejidad y la 
variedad de practicas urbanas, responder a 
ellos mediante soluciones multifuncionales.

10. Adaptar la democracia a la tercera 
revolución urbana/Del gobierno de las ciu-
dades a la gobernación metropolitana.

1.Formas de gobierno firmes, decididas 
poderes fuertes para ser capaces de diferir  
en las culturas y modos de actuar.
2.Imponer reglas y hacerlas cumplir.

1.Grupos sociales diversificados, individuos 
multipertencientes a territorios sociales y espa-
cialmente heterogéneos.
2.Gobernancia urbana, relación mas directa con 
los ciudadanos  pensar y ejecutar las decisiones 
publicas.
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Elementos  que desenvuelven y  abre a aquel debate democrático sobre el futuro y gestión de aque-
lla metapolis y solidaridad reflexiva hacia un nuevo modelo de  creación de ciudad la redensifica-
ción que a pesar que Francoise Ascher no lo trabaja como un punto clave, este nos determina su 
ejecución a partir del conocimiento previo de aquellos cambios  que crean ciudad y que guiados por 
la gestión  recrea una línea de aproximación proyectual  basada en la identificación de necesidades, 
programa, proyecto, realización, gestión heurística  la cual desarrolla al mismo tiempo  hipótesis y 
objetivos estratégicos. 
Que acompañados de las siguientes conclusiones planteadas por el autor refuerza la idea de que 
cualquier modelo de ocupación de ciudad se debe primero que todo gestionar, predecir su efecto 
devolverse a el, discutirlo, reforzarlo y simular sus alcances en el futuro; a partir del termino sos-
tenible no solo en la construcción sino en el efecto histórico, social, económico y de supervivencia 
humana del modelo ocupacional. Del cual se discutirá  aquella repercusión y método de proyección 
de la redensificación hacia la propuesta que desarrolla Isabel Arteaga Arredondo en sus tesis docto-
ral construir ciudad en territorios urbanizados. Donde la apuesta del futuro es fortalecer, rehabilitar 
el tejido existente, por medio de la sostenibilidad de aquel modelo en donde no es necesario crear 
una nueva infraestructura; donde los rascacielos, la poca extensión y transporte publico se vuelve 
el fuerte de las ciudades.
 
Conclusiones Francoise Ascher
1.Un urbanismo de dispositivos entendido como un mecanismo urbanos de desarrollo proyectual 
dinámico ya que no se trata tanto de diseñar planes  específicos inmóviles  si no de establecer dis-
positivos que los elaboren, los discutan, los negocien y los hagan avanza.

2.Un urbanismo reflexivo: el análisis no precede a las reglas y al proyecto, sino que esta presente 
permanentemente. El conocimiento  y la información se usan antes, durante después de la acción. 
Recíprocamente, el proyecto se convierte plenamente en instrumento de conocimiento y negocia-
ción.

3.Un urbanismo participativo: la concepción y la realización de proyectos son el resultado de la in-
tervención de muchos actores con ideas distintas y de la combinación de dichas ideas.

4.Un urbanismo  precavido  que da lugar a controversias y que se procura los medios para tener en 
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cuenta los efectos y las exigencias del desarrollo sostenible

5.Un urbanismo flexible: de conceso, de efecto catalizador, en sintonía con las dinámicas de la so-
ciedad.
 
6.Un urbanismo heterogéneo: compuesto  de elementos hídridos, de soluciones múltiples, de re-
dundancias, de diferencias.

7.Un  urbanismo  estilísticamente abierto que, al separar el diseño urbano de las ideologías políti-
co-culturales y urbanísticas, deja terreno para elecciones formales y estéticas.

“Que dicho con otras palabras el neourbanismo es un plan particularmente ambicioso que necesita 
mas conocimientos, mas experiencias y mas democracia”.
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En el interés de identificar el proceso de la redensificación a través de  “Construir ciudad en territo-
rios urbanizados” de Isabel Arteaga; se basa en el énfasis que la autora propone hacia el análisis y 
definición a partir de la búsqueda de características diversas que llevan a propuestas de desarrollo 
del modelo redensificatorio, variables que admiten una guía para analizar nuestro contexto, siem-
pre guiada a partir de elementos principales y ejes transversales, desplegándose en el componente 
urbano, arquitectónico y histórico; de los cuales Isabel propone identificar  no solo contenidos base 
para el análisis de una área de estudio, sino de obtener observaciones y criterios que permitan un 
despliegue hacia las características que se desarrollan en el contexto de nuestra época.

El objetivo y los alcances de este capitulo permiten definir la redensificación, las variables o carac-
terísticas de reconocimiento y los elementos óptimos urbanos que hacen participes y posible, las 
transformación ocupacional del territorio; a partir  del reconocimiento ,entendimiento y definición 
de las anteriores variables sobre el caso estudiado por la autora en el noreste de Barcelona, del cual 
dará una guía tanto metodológica, grafica y conceptual para el desarrollo propio de la investigación 
en el área de estudio del barrio florida nueva.

Que en conjunto a la elaboración de  gráficos propios se dan a entender la situación a desarrollarse 
y acompañada por una metodología basada  en fichas de reconociendo tanto de la recolección de la 
información, como de la intervención que se desarrolla en Barcelona, se determina una base solida 
hacia las fichas de reconocimiento  que deben desarrollarse del área de estudio que en conjunto a los 
conceptos de Francoise Ascher e Isabel Arteaga se dictarán conclusiones  y aportes sobre el modelo 
redensificatorio.  
 

 

2 IDENTIFICACIÓN DE LA REDENSIFICACIÓN; CONSTRUIR 
CIUDAD EN TERRITORIOS URBANIZADOS

Elementos de análisis

Vocabulario

Fichas de identificación

Distinción y separación de las partes de la investigación para llegar a conocer los principios y elementos de estudio 
realizado por Isabel Arteaga.

Se da a conocer explícitamente el significado de las palabras manejadas en la investigación, para el manejo propio 
del vocabulario.

Fichas de reconocimiento de las partes de la investigación, que dan a conocer el proceso, variables, significados y 
transformaciones del área de estudio de Isabel Arteaga.

FIGURA 5
Estructura metodologica.
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ELEMENTOS DE ANALISIS

El siguiente análisis se realiza al área de estudio del Noreste de Barcelona, elaborado por Isabel 
Arteaga y retomado por esta investigación presenta una guía clara de hechos urbanos  a largo 
plazo que responden a las necesidades y a las oportunidades de un sector que evidencia la trans-
formación sistemática  de un modelo ocupacional, centrando su evolución hacia lo existente antes 
que a la expansión. Analizando su contexto histórico, normativo y características tanto urbanas 
como arquitectónicas, Isabel Arteaga responde no solo a evidenciar las etapas  de desarrollo de las 
transformaciones, sino que encuentra las necesidades, conflictos y oportunidades en consecuencia 
de las discusiones que cada una propicia a la calidad, valores de urbanidad y posibilidad de inno-
vación de los elementos que permiten a esta investigación retomar y  evaluar el concepto de trans-
formación urbanística de la redensificación hacia un modelo óptimo de desarrollo que se pretende 
dar en el área de estudio la carrera 70.

Al retomar cada etapa que realiza Isabel Arteaga en su estudio, se tiene como objetivo definir 
elementos , variables y características que lleven a propuestas de desarrollo de la redensificación, 
partiendo en un primer momento en bases de autores  y significados recogidos por la autora para 
entender  la generalidad de la investigación. Estos se que acompañan de los 3 elementos principa-
les de indagación que son:
“Contexto Histórico: La formación de la ciudad durante los tres primeros cuartos del siglo xx / La 
Configuración De La Forma Urbana: Como proceso capas a temporales y como cierre La Situación 
Urbanística como suma temporales de conflictos en la ausencia de urbanidad.”18   

Elementos que guían las dos conclusiones de la investigación Construir Ciudad En Territorios 
Urbanizados:

1. “La construcción individual de la primera periferia a partir de fragmentos diversos, sin que exis-
tiera una  referencia a una unidad, a un proyecto de ciudad; corrigiendo la ausencia de urbanidad, 
la condición material que permite la interacción y el intercambio  de la sociedad que allí habita.”19 
 

18   ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.20.	
19   Ibíd.,pág.21.	
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2.”Comprender la transformación urbana como un proceso  más allá de un proyecto sino como una 
superposición de tiempos, resultados, espacios previos y nuevos que en conjunto recrean  una nueva 
realidad temporal.”20

la investigación considera a la ciudad como un laboratorio de experimentación pragmática que re-
currió al reconocimiento de la realidad urbana a través de sus fragmentos de identidad homogénea; 
permitiendo constatar  que la adicción de actuaciones no es una simple acumulación sucesiva de 
fragmentos diversos de estudio. 

Se Identifica relaciones de contigüidad, adaptación, afinidad, sinergia y continuidad; las cuales se ve-
rán desplegadas a continuación a partir del desarrollo de aquellos tres elementos que Isabel Arteaga 
reconoce principales para la indagación de un área de investigación.

Concepciones históricas de Barcelona  analiza y describe el área de estudio trabajada en la inves-
tigación de Isabel Arteaga Arredondo, la cual despliega la compresión de las épocas históricas 
por medio de 3  fases o momentos importantes en el proceso de transformación denominados 
Colonización, Acumulación mínima y Colmatación  que en conjunto con factores de estudios de-
nominados Soporte territorial, Ejes de comunicación, Piezas residenciales, Recintos e Inters-
ticios; estos no solo generan el entendimiento  de la transformación del lugar sino, de los proce-
sos de la ciudad los cuales desencadenan una serie de problemáticas y momentos históricos 
relevantes que afectan toda la construcción de ciudad y que en el presente subcapítulo se defi-
nen y se aclara la intervención de estos  elementos en cualquier estudio que se desee desarrollar.

20   Ibíd.,pág.21.		

2.1 CONCEPCIÓN HISTÓRICA BARCELONA

Soporte territorial

Ejes de comunicación

Piezas residenciales

Colonización

Acumulación mínima

Estudio histórico en marcado en 3 periodos

Colmatación Recintos

Intersticios

Identificados a partir de capas de análisis
Recrean los momentos 
históricos
relevantes en la 
construcción de 
ciudad

FIGURA 6
Estructura metodologica.
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La  principal base de la investigación que se analiza  toma el desarrollo del  contexto histórico con 
la consideración de “Un periodo de importantes cambios sociales, económicos, científicos y tec-
nológico” 21  que permiten cambiar la manera de comprender el tiempo y el espacio de ocupar y 
transformar territorios; áreas comprendidas por la investigación como “La ciudad ya esta hecha y 
por tanto, afrontar la reconstrucción y reutilización de lo existente es nuestra planeación”22 . 

Síntesis y preocupación son el eje de este texto ya que al  afrontar la idea de construir sobre lo 
construido  tendremos que evaluar nuestros mecanismo de construcción hacia el modelo redensi-
ficatorio urbano; que de acuerdo con Francoise Ascher es una  nueva forma de pensar la ciudad y 
actuar en ella , teniendo como base  la complejidad, impredictibilidad y reflexibilidad; términos 
desarrollados dentro del vocabulario propio de la investigación, y de la cual no es la única certeza; 
también Isabel maneja el concepto de superficie, uso, lo construido; y muchas otras mas que per-
miten un comienzo  y una transformación hacia la calidad,  los valores urbanos y a la innovación 
de nuestras creaciones hacia el proceso ocupacional que afronta las ciudades. 

El principal interés de este estudio no es solo ver el desarrollo conceptual manejado por la autora 
sino desarrollar bases metodológicas para el proceso del  área de estudio, fundamentadas por ella 
en 3 fases o momentos:
Factores de contexto, Factores de configuración de la forma urbana, Factores arquitectónicos-ur-
banos.

En este subcapítulo se desarrolla en  la investigación los factores de contexto que se despliegan en 
el Noreste de Barcelona.

Los Factores de contexto que la autora desarrolla, no se basan en el entendimiento de la transfor-
mación  del lugar sino de los procesos de la ciudad los cuales desencadenan una serie de proble-
máticas y momentos históricos relevantes que afectan toda la construcción de ciudad, retomando 
así los inicios  de la ciudad y del  área de estudio llamada por ella la colonización.
 
21  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.37.	
22  Ibíd.,pág.21.	 	

IMAGEN 2
Proceso de capas cartograficas colonización 
Barcelona.
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La colonización se desarrolla en el periodo de tiempo de 1900-1930 caracterizada en su generalidad 
de ciudad por ser un proceso de avance sobre un territorio no ocupado y establecerse allí generando 
las condiciones óptimas para asentarse;  la cual ha caracterizado al Noreste de Barcelona por :
• La generación de nuevas  piezas residenciales
• Ejes viales de primer orden a partir de las nuevas formas de crecimiento que se apoyaron de las 
existentes
• Ejes regionales, locales de conexión territorial
• La mayor ocupación del sector en las zonas menos inclinadas

Este desarrollo influye en la segunda etapa denominada acumulación mínima ya que se decae en 
un periodo de recesión económica del país comprendido entre los años 1930-1955, manifestando en 
su generalidad de ciudad en  un crecimiento urbano lento por acumulación, de piezas residenciales 
agrupar de forma aleatoria en torno a un espacio ya colonizado formando aglomeraciones urbanas; 
caracterizando al Noreste de Barcelona por:
• No se da ningún cambio a la estructura urbana consolidada
• No hay nuevos ejes de comunicación 
• Ausencias de nuevas infraestructuras
• Los elementos base para la nueva ocupación serán las piezas colonizadas en etapas anteriores
• Escasas piezas residenciales y recintos nuevos en comparación con la etapa anterior
• Continuidad de las tramas existentes o en su defecto por yuxtaposición

Que después será recompensado y evolucionado en la etapa de colmatación, la última etapa desa-
rrollada en la investigación de Isabel comprendida  entre los años 1955-1975.  Esta se Caracteriza 
en su generalidad de ciudad por el crecimiento económico, demográfico y urbano, que cubre rápi-
damente el territorio vacante llegando  hasta su colmatación  en consecuencia de la consolidación, 
caracterizando  al Noreste de Barcelona por:
•Auge en el sector de la construcción.
• Desarrollo de autopistas como obras publicas, consideradas necesarias para el desarrollo de las 
ciudades.
• El sector pasa de una escala urbana a una escala metropolitana.
•Los ejes viarios toman relevancia como elementos centrales del mismo. IMAGEN 3

Proceso de capas cartograficas colonización 
Barcelona.
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•Desarrollo de autopistas como obras públicas, consideradas necesarias para el desarrollo de las 
ciudades. 

Las etapas demuestras una transformación de altos y altibajos en periodos de tiempo los cuales se 
caracterizan no por situaciones  del área o sector de estudio sino por las dinámicas del país y del 
mundo entero; ya que  la evolución del territorio no solo depende de nuestro contexto local sino 
de los fuertes hechos que pasan a nivel mundial,  y de los cuales la autora destaca en el desarrollo 
para el Noreste de Barcelona.
• Migraciones a Barcelona
• El bajo precio del suelo
• Alta densidad poblacional
• 1921 Fomento de la construcción de vivienda obrera
• 1940-1950 Grandes migraciones
• 1950 Reconocimiento del área metropolitana de Barcelona
• 1953 Plan comarcal control de la expansión
• 1975 La finalización de la dictadura
• 1976 Plan general Metropolitano
• 1979 Restauración del ayuntamiento
• 1961 Tercer plan nacional de vivienda
• 1982 definición de cambios

La autora demuestra en esta etapa histórica que no sólo se trata de buscar los antepasados del área 
de estudio, sino de momentos históricos que han marcado tanto el contexto de ciudad,  como el 
de país entre otros. Los cuales llevan a la modificación de la calidad de construcción, urbanismo y 
hábitat, como síntesis de  adaptación a partir de identificar y analizar la transformación como un 
proceso de necesidades, conflictos y oportunidades respecto a la calidad, valores de urbanidad e 
innovación desarrollado  por la autora como final de esta etapa y el cual damos a conocer  como 
conclusión de la misma en esta fase histórica de la investigación.

IMAGEN 4
Proceso de capas cartograficas colonización 
Barcelona.



16

Pr
oc

es
o 

re
de

nd
ifi

ca
to

rio
|C

on
st

ru
ir 

ci
ud

ad
 e

n 
te

rr
ito

rio
s u

rb
an

iz
ad

os FICHAS DE IDENTIFICACIÓN DE INFORMACIÓN.

En las siguientes fichas se presenta la información recolectada del análisis de Isabel Arteaga, basado 
en planimetría esquemática donde se muestra los siguientes elementos, los cuales se muestra para 
cada periodo los existentes, los agregados, los yuxtapuestos los que han permanecido en los tres 
periodos de tiempo ya descritos en el subcapítulo anterior:

SOPORTE TERRITORIAL: Características  naturales importantes de las cuales la trama urbana se 
apoya para su desarrollo morfológico.

EJES DE COMUNICACIÓN:  Conectividad local, regional y de servicio de comunicación entre la 
ciudad, el sector y el área metropolitana donde se desarrolla el área de estudio. 

PIEZAS RESIDENCIALES: Desarrollo de las diferentes unidades de viviendas, con diferenciacio-
nes morfológicas según su periodo histórico.

RECINTOS: Instalaciones fabriles, industriales y ferroviarias que se convierten en espacios obsole-
tos por perder su dinámica urbanas, los cuales hacen pertinente una reurbanización.

ELEMENTOS NECESIDADES CONFLICTOS OPORTUNIDADES
Tramas Calidad de la edificación.

Inserción de urbanidad.
Homogeneidad.
Incompleta.

Lo colectivo.

Ejes Núcleos de acceso. Discontinuidad.
segregados.

Enclaves Desarticulación.
Obsoletos.

Lo obsoleto.

Fisuras Expectantes.
Fragmentación.

Residual
Lo incierto

Discusiones Calidad Urbanidad Innovación

IMAGEN 5
Proceso de capas cartograficas colonización 
Barcelona.
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INTERSTICIOS: Espacios  residuales imprecisos y expectantes

OCUPACIÓN DEL TERRITORIO: Evolución del sector en sus diferentes periodos de tiempo de un 
lugar con lógica urbana–lógica sectorial-lógica metropolitana.

Permitiendo así evidenciar los diferentes procesos y evoluciones históricas ya descritas sobre el te-
rritorio en los tres periodos colonia, acumulación mínima y colmatación del noreste de Barcelona, y 
en la segunda ficha podemos ver el desarrollo de las diferentes morfologías de vivienda las cuales 
cambian según el tipo de necesidad, contexto histórico y prácticas constructivas divididas en :

COLONIA
•Crecimiento sobre vías  Pere VI y Mariá Aguiló.
•Crecimiento sobre vía Pg. Maragall.
•Crecimiento sobre vía  Pg. Fabra i Puig.
•Crecimiento sobre carreteras Ribes.
•Crecimiento entre rieras Font  Canyelles, Dragó, Xicú,
• Crecimiento entre rieras Font  Canyelles, Dragó, Xicú, Campaya. 
• Crecimiento entre rieras adaptadas Piquer y Garrofer. 

ACUMULACIÓN MÍNIMA.
• Crecimiento por continuidad con la trama existente.
• Yuxtaposición sobre caminos y recintos preexistente.
• Nuevos polígonos y recintos de vivienda.
• Crecimiento entorno a casas de viviendas de interés social.
• Crecimiento a partir de preexistencias.

COLMATACIÓN.
• Colmatación entre ejes de escala urbana.
• Yuxtaposición sobre de escala urbana.
• Yuxtaposición sobre de escala metropolitana.

IMAGEN 6
Proceso de capas cartograficas colonización 
Barcelona.
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Concepción de la configuración de su forma urbana identifica los elementos claves de desarrollo y 
soluciones generales hacia el proceso de la inclusión de urbanidad en el modelo de ocupación que 
es la redensificación o reconoce como aquel punto de partida de los factores que desencadenan y 
dirigen la transformación de una ciudad en crisis (Período de cambio) afrontado aquella transfor-
mación como parte integral de un programa de recuperación de ciudad por medio de elementos 
como: equipamientos, dotaciones públicas, espacios libres, aprovechamiento inmobiliario de las 
industrias, especulación del suelo y la ocupación máxima de la vacante de las cuales este subca-
pítulo no la desarrolla específicamente en una  área definida de intervención sino que despliega 
su importancia como factor de inclusión de urbanidad entendido como aquel espacio percibido, 
usado, practicado en el imaginario de sector y ciudad global.

2.2 CONCEPCIÓN DE LA CONFIGURACIÓN DE SU FORMA
 URBANA

Ciudad en crisis Hacia la inclusión de urbanidad Espacio percibido
Usado practicado

Proyección de elementos claves-soluciones generales

Equipamientos
Dotaciones publicas
Espacios libres
Aprovechamientos inmobiliario de 
industrias
Especulación del suelo
Ocupación de la vacante Hacia la modificación de un modelo de ocupación

FIGURA 7
Estructura metodologica.
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La configuración urbana que se desencadena en la ciudad de Barcelona parte de la certeza, la  ciu-
dad en crisis que busca  por medio de la inclusión de urbanidad la recualificación urbana por medio 
de “Políticas urbanas que entiendan la intervención física como un instrumento decisivo en este 
proceso”23 ; cuyo objetivo es reconocer aquellas acciones locales que desencadena una transforma-
ción tanto cuantitativa como cualitativa; que a partir de las épocas históricas y de la connotación 
de las diversas actuaciones; plantea puntos estratégicos como los que se enuncian a continuación;  
realizando algunas especificaciones en el subcapítulo 2.3 concepción urbano-arquitectónica de un 
proyecto implícito (solución) los cuales crean una base solida urbana en busca de una redensifica-
ción apropiada de la ciudad.  Ampliando en el presente subcapítulo un reconocimiento general de 
los alcances de aquellas estrategias que no solo configuran barrios sino ciudades en si misma.

ESTRATEGIAS URBANAS QUE SE ABORDAN

• “Establecer un conjunto de factores como el regreso de los ayuntamientos democráticos en Espa-
ña; determinados por acciones urbanísticas, académicas y sociales que aportan reflexión y pragma-
tismo al momento de iniciar un cambio.”24 

• “Gestión publica homogénea etapa desarrollada en la mitad de los años ochenta y caracterizada  
por la intervención puntual y fragmentaria como es la intervención estructural de la celebración de 
los juegos olímpicos  o la intervención de gran escala de la celebración del fórum de las culturas.”25  

• “Acciones urbanísticas del plan general metropolitano; oportunidad de cambio durante el pe-
riodo de transición al salto de un plan metropolitano consolidado ; una nueva realidad urbana de 
combatir  la ausencia de una estructura territorial frente a la escasez de suelo sin urbanizar y bajos 
niveles de calidad urbana.”26 

• “Reserva de suelo para sistemas públicos y el control de la edificabilidad estrategias  que se basan 

23  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.249.		
24  Ibíd.,pág.249.	
25 Ibíd.,pág.250.	
26 Ibíd.,pág.250.	 	
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en la mejora urbana y la reestructuración de la ciudad existente antes que en su extensión.”27 
• “Política del suelo Reserva para zonas verdes y equipamientos que estructuran la  disminución 
de los solares edificables así como la normalización del mercado del suelo.”28  

• “Mejorar las áreas residenciales para superar las deficiencias acumulados en términos de infraes-
tructura viaria y de comunicación ,zonas verdes y equipamientos.”29 

• “Prever reservas de suelo en proporción a la edificable existente como mínimo para espacios 
verde y dotaciones comunitarias aplicando los siguientes mínimos:  36 m2 suelo  por vivienda para 
vías y estacionamiento,18 m2 para  espacios verdes locales,12 m2 para locales y 9,06 m2  para dota-
ciones de intereses públicos o sociales.”30 

•“Renovación urbana por rehabilitación mejora en cuanto niveles de urbanización y calidad de 
la edificación, bajo acciones de conservación, rehabilitación y reordenación de manera progresiva, 
escalonada y armónica.”31 

• “Operación Solans  consiste en cualificar los tejidos consolidados  en alcanzar la homogeneidad 
urbanística de aquellos sectores con deficiencia a través de la inserción de vivienda, equipamientos 
y zonas verdes.”32 

•“Adquisición sistemática de la especulación inmobiliaria intersticios-recintos e infraestructura 
obsoleta.”33 

•“Recuperación de la especulación inmobiliaria por medio de la calidad de la vivienda, la recupe-

27 ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.251.	
28  Ibíd.,pág.251.	 	
29  Ibíd.,pág.255.	 	
30  Ibíd.,pág.255.	 		
31  Ibíd.,pág.257.	 	
32  Ibíd.,pág.257.	 	
33  Ibíd.,pág.261.	 	
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ración  de los espacios públicos, el saneamiento de los barrios y las operaciones de remodelación.”34 

•“Detener  los procesos nocivos  para los barrios como es el paso  de las vías rápidas segregadas 
por los tejidos  consolidados y  la permanencia  de industrias  peligrosas  en medio del tejido  resi-
dencial.”35 

•“Aprovechamiento  inmobiliario de espacios  vacíos reclamados como espacio publico.”36

• “Homogenización de la ciudad por fragmentos a partir de suplir  las necesidades inmediatas de 
la ciudad existente y homogenizarla en términos de calidad urbana.”37 

• “Lógica morfológica y social valoración de la ciudad construida en el tiempo y busca en sus ele-
mentos instrumentos de proyección para la intervención.”38 

• “Estrategia puntuales Formulación del plan de vías, Estructuración de vacíos urbanos, Planes de 
transformaciones puntuales, equipamientos e infraestructura  por consolidar, complementación en 
la continuación de la cualificación al tejido residencial.“39

Las anteriores estrategias enunciadas permiten construir decisiones  públicas lineales y consecutivas 
que sienten las bases de la transformación  preestableciendo  una secuencia lógica de actuación  a 
seguir; cuyo objetivo es la creación de suelo para la  producción , pero también  el deseo  de confi-
gurar  nuevos  tejidos residenciales integrados con equilibrio entre los elementos  que la componen: 
espacios libres y equipamientos que por medio  de la colaboración  entre los entes públicos  y pri-
vados  generan la estandarización de la calidad de vida urbana en todo ámbito  metropolitano;  por 
medio de la distribución  equilibrada de espacios públicos , la modificación del espacio urbano a 
través de  la disminución de densidades  de edificaciones, conservación del patrimonio, la inserción  
34   ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.261.	 	
35   Ibíd.,pág.263.		
36   Ibíd.,pág.263.		
37  Ibíd.,pág.267.	 	
38  Ibíd.,pág.267.	 	
39  Ibíd.,pág.267.	 	
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de parques, jardines  y las nuevas edificaciones  con estándares mas altos de urbanidad.

Aquella urbanidad que en conclusión intercede no en el proceso directo de la concepción edifica-
toria, sino en las intervenciones cualitativas que permiten el cambio de la estructura urbana en un 
modelo ocupacional como es la redensificación por medio de la pontencialización de los efectos de 
las nuevas, consolidadas y desarrollo de las infraestructuras que han ganado  posición urbana en 
áreas especificas de la ciudad creando así la lógica de crecimiento interior antes de continuar con la 
extensión desmedida del territorio.

La concepción de un proyecto implícito analiza e identifica las posibles soluciones que se instauran 
en una fracción de ciudad, donde la superposición de espacios previos y tiempos suman una reali-
dad que empieza por medio  de una acción que desencadena el cambio en conjunto con las  estra-
tegias utilizadas  en los diferentes programas urbanos, aquellas características instauradas empieza 
la articulación de una nueva estructura urbana acorde a su época.  Las Variables de carácter urbano 
que no desencadenan la particularidad de la edificación como tal, ni el tipo de redensificación a 
instaurar en el lugar; enfocándose en el proceso de urbanidad, apertura o sustitución acorde con 
la eficiencia que deberá desplegarse en el área de estudio para disponer de los elementos aptos al  
futuro coherente a su transformación.

Este subcapítulo amplia la mirada  especifica hacia tres proyectos  desarrollados en el noreste de 
Barcelona, entendiendo su pasado  y la acción de transformación que se instauran en ellos  proyec-
tando a partir de construir sobre lo construido.

2.3 CONCEPCIÓN URBANO-ARQUITECTONICA DE UN PROYECTO
 IMPLICITO

Despliegue del proyecto implícito Conocimiento de su pasado Acción de transformación

Enclaves Sustitución y apertura
Urbanidad

Proyecto de transformación

Imagen de la actualidad de construir sobre lo construidoFIGURA 8
Estructura metodologica.
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Como último elemento de revisión de Isabel Arteaga  se analiza y describe como aquellos proyectos 
implícitos alcanzan su objeto de crear urbanidad por medio de establecer ciudad a partir de cons-
truir sobre lo construido; no propiamente a partir de un modelo redensificatorio en todos los casos, 
sino en como aquella acción puntual de sustitución, apertura y urbanidad proyecta el valor de la 
nueva época de desarrollo.
Se entienden aquella sustitución  como el reemplazo de un objeto por otro, “en este caso de una ac-
tividad por otra, pero que compromete el trazado viario, la estructura parcelaria y las edificaciones 
existentes”40 cuyo objetivo es modernizar los espacios obsoletos y sanear algunos espacios  de habi-
tabilidad precaria. Buscando la mejora de los estándares preexistente en el lugar en cuanto al viario, 
espacios libres y equipamientos.

Apertura se entiende como aquella acción de franquear el hermetismo de los enclaves y aligerar el 
interior  a las condiciones urbanas externas, “con aquella apertura se genera una energía propia que 
permite la vinculación de esta pieza a la estructura urbana”41que en conjunto con la urbanidad se 
concibe como aquella “fragmentación  de las condiciones del paquete  cerrado y autónomo, estable-
cen una apertura del interior y exterior; tanto en los recintos  como los grupos de vivienda  masiva, 
los cuales comparten  rasgos  comunes como la inserción de una nueva red viaria”42.

Estos tres conceptos se focalizan en tres proyectos que se desarrollaron en el noroeste de Barcelona; 
los cual basan su metodología en la revisión de su pasado,  la  evaluación de  afectación  que causa 
la nueva inclusión de uso y demás factores que cambian la connotación del área de estudio, época 
del desarrollo constructivo y  ocupación parcelaria; descrito en este subcapítulo y a acompañado  de 
una ficha ilustrativa que demuestra la transformación urbana de cada una de estas piezas:

Enclaves Fabricas el Pegaso/Pasado Edificaciones con condición de obsolencia, autonomía y dife-
rencia; fabriles abandonadas o en desuso que se desplazaron a lugares de mejores condiciones de 
movilidad y acceso o desaparición de su actividad vigente; permitiendo así una renovación ya que 
se convierte en espacios incompatibles con la residencia, donde aquella acción urbana se traduce a 
una sustitución en la nueva época de desarrollo.
40  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.310.	
41   Ibíd.,pág.310.		
42   Ibíd.,pág.322.		

IMAGEN 7
Transformación ocupacional fabricas el 
Pegaso.
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Sustitución y apertura parque el Pegaso/Presente Se desarrolla como proyección de   sustitución y 
apertura el proyecto parque el Pegaso que a través del derribo del cerramiento, se proyecta la confi-
guración de varios accesos correspondientes con las calles que allí desembocan, la articulación  con 
otros espacios públicos a través  de recorridos peatonales, la inserción de equipamientos de escala 
local y finalmente, cambios en el trazado viario que permite la integración de tramas a partir de 
la continuidad de los accesos que se crean, convirtiéndose en espacios de articulación de escala de 
ciudad.

El objetivo no consiste solo en vaciar o derrumbar lo pasado para incorporar lo nuevo, sino en  
darle forma al vacío que crea aquellos espacios obsoletos.

Enclaves e intersticios en el Clot/Pasado Al igual que el área de estudio anterior esta parte de la 
ciudad despliega toda un área de desarrollo industrial la cual llega a un estado de abandono total, 
creando una problemática tanto de escala local como de ciudad que a su vez es la misma opción o 
oportunidad de Barcelona en la inserción de vivienda multifamiliar de expansión en su época.

Sustitución y apertura plan especial Clot/Presente La presente área de estudio desarrollo como 
proyecto de transformación  la construcción de vivienda a partir del ensanche de Barcelona el cual 
permite la articulación del espacio vacío de manzana que en  conjunto junto con el  sistema viario 
ya existente se logra la integración de tramas y enclaves. Convirtiéndose en espacios de integración 
óptimos en el noreste de Barcelona.

El objetivo es integrar el pasado viario y contexto urbano al desarrollo actual de redensificación de 
vivienda; donde las dos épocas soportan la carga y la existencia de la otra. 

Enclaves grupo de vivienda masiva La Mina/Pasado Desarrollo ocupacional basados  en  la planea-
ción de grupos de vivienda masiva que responden a un proyecto unitario de urbanización con un 
principio de composición espacial de obsolencia y precariedad  tanto su interior como su exterior, 
exigiendo un cambio en sus  estándares arquitectónicos y urbanísticos a una actualización tanto a 
su nivel arquitectónico como a nivel urbano local.

IMAGEN 8
Transformación ocupacional fabricas Clot 
de la Mel.
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Sustitución y apertura, reordenación y mejora del barrio La Mina/Presente Intervención cuyo 
objetivo es  la fragmentación del “Paquete por medio  de una red viaria de escala local que se 
superpone sobre la existente, generando un nuevo tejido que inserta continuidad con el entorno; 
a partir del nuevo soporte en conjunto con el aumento de densidad en altura lo que disminuye 
el área ocupada en primera planta  cuyo objetivo es libera espacio destinado a lo publico y a la 
inserción de urbanidad en le sector.

El objetivo es la fragmentación a partir de un nuevo tejido e continuidad de ramblas, plazas, 
jardines y ejes peatonales. 

Los anteriores proyectos y la revisión de la tesis doctoral de Isabel Arteaga, permiten a la inves-
tigación concretar que aquellos proceso de construir sobre lo construido no se puede evaluar 
sólo como un proceso de redensificación; sino un proceso de inclusión de urbanidad a partir de 
apertura y sustitución de lo existente cuyo objetivo es satisfacer las nuevas demandas de la época.
 Al Proyectar a partir de los ejes existentes para crear continuidad sobre los periodos atemporales 
de las diferentes áreas de estudio. Esta conclusión  permite al desarrollo de la etapa practica de 
esta investigación mostrar el proceso de apertura, sustitución y urbanidad que se ha creado en  
los periodos de transformación de la carrea 70 y que en la actualidad transforman  el proceso de 
ocupación y urbanización del sector a partir de 3 detonantes importantes que se desarrollarán el 
en capítulo final de la investigación. 

IMAGEN 9
Transformación ocupacional viviendas La 
Mina.
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3 CONDICIONES ACTUALES Y PROYECCIONES FUTURAS
URBANO-ARQUITECTONICAS DEL AREA DE ESTUDIO

Condiciones actuales y proyecciones futuras ubica y analiza histórica, espacial, normativa y urba-
namente el  área de estudio la 70 para determinar el proceso de evolución del modelo de ocupación 
que se ha transformado en los últimos años desde 1948-2011. Casas unifamiliares a edificaciones de 
gran altura, donde el reconocimiento de las condiciones actuales, el conocimiento de su normativa, 
la respuesta  a las nuevas necesidades , el conocimiento de su espacialidad y de su urbanismo per-
mite proyectar el futuro del sector, ya que su objetivo no es solo comparar como se había enunciado 
anteriormente con el referente de estudio Isabel Arteaga, sino en hallar una solución  o una imagen 
de la eficacia que la adaptación y modificación de la redensificación puede detonar hacia una revi-
talización del sector por medio de su metodología de estudio.

 
Condiciones actuales y proyecciones futuras urbano-arquitectónicas del área de estudio

Identificar en el sector de estudio

Análisis de elementos del sector de estudio

Inserción de urbanidad Analizar e identificar proyectos detonantes de creación e inserción de urbanidad

Unidad Atanasio Girardot
Carrera 70
Universidad Pontificia Bolivariana

Historia
Normativa
Características urbana

Históricamente. Escala Mayor ZONAL
Normativa. Escala Media SECTOR
Características urbanas. ACTUACIONES

Transformación  Antes-Durante-Después

FIGURA 9
Estructura metodologica.
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3.1 CONCEPCIÓN HISTÓRICA Y EVOLUTIVA DEL ÁREA DE 
ESTUDIO

Concepción histórica y evolutiva del área de estudio ubica, identifica y analiza el proceso histórico 
de transformación del área de estudio la 70; que en el desarrollo de este subcapítulo se despliega 
hacia una mayor área de incidencia, comprendida desde el Cerro Volador  hasta el Cerro Nutibara, 
conocida como la Otra Banda. 
Desenvolviendo este estudio histórico en 5 épocas 1948-1962-1970-1985 y la actualidad, a partir  no 
solo del estudio cartográfico sino de elementos y hechos claves, piezas, morfologías, ejes viales entre 
otros factores que intervienen en el proceso de construcción de ciudad e inserción de procesos urba-
nos que instauran una base solida hacia el nuevo proceso de ocupación urbana la redensificación.

El siguiente análisis histórico de reconocimiento de las características del sector de estudio la carrera 
70 se despliega en esta etapa de la investigación hacia una mayor área de incidencia que comprende 
desde el Cerro Volador  hasta el Cerro Nutibara, conocida como la Otra Banda. 
Este sector permite una mayor lectura y compresión de la transformación sistemática del modelo 
ocupacional que se presenta en los años 1948-1962-1970-1985 y la actualidad; el cual no sólo permite 
un entendimiento completo de la transformación a partir de la cartografía sino en hechos claves, 
piezas, morfologías, ejes viales, entre otros factores que destacan todo un proceso sistemático hacia 
la construcción de ciudad, entendida a partir del concepto de ciudad compacta, vertical y a la re-
densificación que esta investigación pretende retomar, modificar y crear parámetros para su óptimo 
desarrollo.

Proceso Histórico Etapas de evolución 1948-1962-1970-1985-2012

Elementos de 
estudio

Soporte Territorial
Ejes de comunicación
Desarrollo ocupacional
Piezas Claves
IntersticiosQue determinan el alcance ocupacional del área de estudio y su lógica de ciudad

Apertura urbana-Desarrollo sectorial-Lógica urbana–Máxima colmatación-Lógica 
metropolitana
Determinantes  para la compresión de la transformación de un fragmento de 
ciudad

Consolidación- Modelo ocupacional Redensificatorio- 
Inserción de urbanidad

FIGURA 10
Estructura metodologica.
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Este capítulo de la investigación retoma o contempla como guía metodología  el estudio que se ha 
realizado en el capítulo 2 de la tesis doctoral de Isabel Arteaga, retomando bases importantes y mo-
dificando conceptos hacia el análisis cartográfico del sector partiendo de los siguientes elementos.

Soporte Territorial Características naturales importantes de las cuales la trama urbana se apoya 
para su desarrollo morfológico.43

Ejes de Comunicación Conectividad local, regional y de servicios de comunicación entre la ciudad, 
el sector y el área metropolitana donde se desarrolla el área de estudio.44

Desarrollo ocupacional Desarrollo ocupacional en la superficie territorial la cual determina el espa-
cio usado y abusado del área de estudio.

Piezas claves Espacios, edificaciones y elementos que permiten el proceso de urbanizar y de reur-
banización.

Intersticios espacios imprecisos y expectantes en relación al desarrollo ocupacional que resultó a 
su alrededor y dentro de ella.45 

Elementos que al estar acompañados de los diferentes sucesos y fechas históricas que se representa 
en cada época demuestran la dinámica del pasado y la determinación hacia el futuro encontrando 
necesidades, conflictos, oportunidades que permiten retomar y evaluar este modelos de ocupación.

Este análisis de 5 periodos históricos se determinan a partir del alcance ocupacional del territorio 
entendido como  “La evolución del sector en sus diferentes periodos,  adquiere  una lógica urbana- 
lógica sectorial- lógica metropolitana.”46, la cual resume las generalidades que se presentan en cada 
lapso de tiempo, presentadas a continuación y sustentadas gráficamente en 5 fichas de reconoci-
miento propias de la investigación. 
43  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.50.	 		
44  Ibíd.,pág.50.	 	
45  Ibíd.,pág.50.		
46  Ibíd.,pág.49.	 	

IMAGEN 10
Localización del área de estudio-contexto 
histórico.
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1948 Catalogada por la investigación como el periodo de la Apertura Urbana se caracterizada en 
su generalidad de ciudad por ser un proceso de avance sobre un territorio de pocas condiciones 
óptimas ya que desde 1790-189047 se consideraba como un territorio inundable, de poca estabilidad 
y desarrollo para la construcción, a partir de la inestabilidad de las diferentes fuentes hídricas que 
se encuentra (Ana Díaz, Iguana, Hueso, Pelahueso,Salado, Picacha, Matea) y que gracias al desa-
rrollo de ejés de comunicación en 1847-1891 como son el puente de Colombia y de San Juan, los 
ciudadanos de Medellín dejan de ver a esta otra banda como un suelo agrícola y poco explorado; 
para verlo como un sector aprovechable y óptimo para asentarse.
Generando las siguientes dinámicas
• Desarrollo de piezas residenciales
• Ejes viales de primer orden que se apoyan a conectividades existentes
• Mayor ocupación del sector en zonas  menos inclinadas 
• Crecimiento a partir de un trazado planificado
• Crecimiento a partir de la conectividad primaria y generación de conectividad secundaria
• Crecimiento alrededor de las fuentes hídricas
• Un primer desarrollo de trama tradicional  no planificada

1962 Catalogada como el periodo del Desarrollo Sectorial se caracteriza en su generalidad de ciu-
dad por enfocar su evolución hacia el entrelazado de los diferentes asentamientos que se desarro-
llaron en 1948; creando una mayor infraestructura tanto vial como de equipamientos, que permiten 
un mayor despliegue de ocupación en el territorio  y atracción de las diferentes migraciones de 
nuestro país.
Generando las siguientes dinámicas
• Creación de nuevos ejes primarios
• Se deja atrás el crecimiento a partir de las fuentes hídricas, canalización y rectificación de que-
bradas
• Crecimiento por continuidad de tramas
• Entrelazados de tramas existentes- creación de nuevas morfologías intermedias 
• Nuevo crecimiento a partir de la nueva conectividad
• Extensión territorial de la ocupación

47  JARAMILLO, Roberto Luis. La sede de Otra Banda, Compañía Suramericana de seguros s.a. Pág.19.	

IMAGEN 11
Puente de colombia sobre el rio Medellín 
1898.
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1970 Catalogada como el periodo de la Lógica Urbana se caracteriza en su generalidad de ciudad 
por  la colmatación a partir de preexistencias  y desarrollo de una infraestructura  de cobertura no 
sólo sectorial sino de ciudad, la cual desencadena en gran escala la culminación del territorio a ur-
banizarse.Ocasionando la ocupación de intersticios (áreas no aptas para la urbanización) y emergen 
los espacios obsoletos como son las instalaciones fabriles e industriales la cuales  pierden la dinámi-
ca urbana convirtiéndose en focos claros para la reurbanización.
Generando las siguientes dinámicas
• No se crea ningún cambio significativo en la estructura vial.
• Desarrollo de nuevas infraestructuras a nivel  de ciudad.
• Crecimiento nuevos a partir de preexistencia –colmatación.
• Colmatación a partir de la infraestructura.
• Creación de áreas obsoletas – visualización hacia la reurbanización.  
• Colmatación del territorio – Escases de áreas urbanizables
• Rompimiento de intersticios y soportes territoriales para nuevas ocupaciones.

1985 Catalogada como la Máxima Colmatación se caracteriza como un periodo de áreas urbaniza-
bles escasas ya que la ocupación abarca toda la superficie y solo se realiza piezas residenciales en 
las pocas áreas libres lo cual desencadena el comienzo del  proceso  redensificación de baja escala.
Generando las siguientes dinámicas
• No se crea ningún cambio significativo en la estructura vial.
• Desarrollo de piezas residenciales a partir de la colmatación entre ejes primarios y secundarios.
• Se terminan los diferentes desarrollos de vivienda en áreas libres de suelo.
• Se visualizan las áreas obsoletas hacia un proceso de redensificación de vivienda o redensificación 
comercial y turística.
• Ocupación total de la superficie
• Redensificación a partir de los mismos propietarios del sector
• Redensificación de baja escala de 3-5 pisos 
• Desarrollo de piezas residenciales en intersticios o partes altas del territorio

Actualidad Catalogada como el periodo de la lógica metropolitana se caracteriza como un periodo  
donde el acuerdo 062 de 1999  primer Plan de Ordenamiento Territorial determina el modelo de 

IMAGEN 12
Antigua fabrica de tejicondor -recinto modifi-
cado para reurbanización comercial.
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ciudad compacta.
Guía que determina a las áreas consolidadas hacia un proceso de redensificación donde las carac-
terísticas tipológicas, morfológicas y prediales establecen a la Otra Banda  de la ciudad como una 
de las mas aptas para este proceso.
Generando las siguientes dinámicas
• Se crean modificaciones viales en dimensión , mas no se crean nuevos ejes de comunicación
• Se dan adaptaciones o modificaciones de equipamientos existentes
• Se  desarrollan equipamiento o piezas claves en el sector a partir de la redensificación
• Se empieza el desarrollo de la redensificación en altura predio a predio
• Se identifican áreas obsoletas pertinentes para un plan parcial – Naranjal 
• Desarrollo de  un nuevo sistemas masivo de transporte Metro

El desarrollo de las anteriores etapas demuestran como el proceso de urbanización y evolución 
del sector siempre a tenido alguna dinámica en su construcción sin llegar a un periodo de es-
tancamiento ya que los acontecimientos del país y del departamento son determinantes  para la 
construcción de ciudad; por esto se destacan algunos sucesos importantes para el desarrollo de 
la Otra Banda.
• 1847 Construcción puente de Colombia
• 1891 Construcción puente de San Juan
• 1894 Rectificación y canalización del Rio Medellín
• 1921 Primera manifestación normativa sobre planeación aunque su primer organismo técnico 
se da en 1931
• 1930 Proceso de industrialización
• 1936 Planeación de la construcción de la Universidad Pontificia Bolivariana  
• 1945 Construcción Universidad Pontificia Bolivariana
• 1950 Entrega Plan Piloto de de Wiener y Sert 
• 1952 Se compran los terrenos de la Unidad Deportiva Atanasio Girardot
• Migraciones 60-70 
• 19986 Elección popular de alcaldes
• 1992 Elección popular  gobernadores
• 1995 Desarrollo de nuevo sistema masivo de transporte Metro.
• 1997 Ley 388

IMAGEN 13
Vista aérea 1953,rectificación y canalización 
parcial del rio Medellín.
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• 1999 Acuerdo 062 POT
• 2004 Programa de planeación y presupuesto participativo 
• 2009-2010 Adecuación Unidad Deportiva Atanasio Girardot
• 2009-2010 Ampliación carrera 70 – Bulevar
• Elecciones de alcaldes y gobernadores

Entender este proceso evolutivo como el conjunto de la arquitectura, el urbanismo, la sociedad, la 
política, la naturaleza y demás factores permite  una idea clara de que la  modificación y creación de 
la ciudad no se termina; ya que siempre se va a querer calidad y cantidad. Es tarea de la arquitec-
tura crear a partir de los cambios y pre visualizar los mismos para conformar una arquitectura que 
enfrente la transformación sin quedar en el pasado, afrontando los retos del futuro.

Se Desarrollar cada capa o elemento enunciado al principio de este capítulo e ilustradas en fichas 
de reconocimientos;  su análisis se basa en lo encontrado, lo evolutivo, sus conflictos, necesidades 
y oportunidades; que acompañada de las dinámicas y momentos históricos claves ya enunciados 
permite visualizar o dar pie hacia el futuro o escenario tendencia de esta investigación.

IMAGEN 14
Equipamiento  que propicia el desarrollo y la 
nueva trama planificada del sector 1953.
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SOPORTE TERRITORIAL
Como se enuncia al principio del capítulo y referenciado por Isabel Arteaga “Este elemento hace re-
ferencia a las características naturales importantes de las cuales la trama urbana se apoya para el de-
sarrollo del área de estudio”48 ; conformada principalmente por: dos cerros tutelares: el Volador y el 
Nutibarra, limite montañosos  occidental y las principales fuentes hídricas como son Ana Díaz,  La 
Iguana, La Pelahueso, La Mina, La Hueso ,Zanjón, El Salado, La Matea, La Picacha y el rio Medellín.
 
Son elementos que Conforman características importantes para la disposición de asentamientos en 
el territorio a partir de la connotación de su época; en 1948 se entiende a las fuentes hídricas como 
el  abastecimiento básico del área de estudio, permitiendo construcciones alrededor de estas ; pero 
que a su vez se conciben algunas de ellas como quebradas que presentan inestabilidad en su cauce y 
que en conjunto con los cerros tutelares y los límites montañosos constituyen  el suelo no apto para 
la construcción, incorporando retiros y límites para el desarrollo del área de estudio.
 
En 1962  es transformada aquel entendimiento presentando a los cerros tutelares y los limites mon-
tañosos ya no como limites del crecimiento, sino como el nuevo suelo edificable y las fuentes hídri-
cas no como elemento para el desarrollo de los mismo, sino como elemento aparte para el desarro-
llo; perdiendo aquel respeto ambiental  que se les daba en 1948 causando desarrollos inmobiliarios 
alrededor, dentro de las montañas y canalizaciones de las fuentes hídricas las cuales permitieron un  
mayor desarrollo constructivo.

Los sucesos ya descritos 1962 da un mal pie a la evolución que se sufre 1970 y 1985, creando y de-
sarrollando el territorio con la misma línea de  proceso inmobiliario, sin tener en cuenta las carac-
terísticas ambientales que cuenta el sector de estudio propulsando la colmatación total  sin ningún 
tipo de limitación. Fenómeno que desarrolló en la actualidad  un nuevo objetivo de construcción 
territorial basado hacia el respeto ambiental de las pocas fuentes hídricas, cerros tutelares y límites 
montañosos que se pueden rescatar, aportando proyectos que permitan un límite hacia el creci-
miento de las laderas, protección hacia nuestros cerros tutelares y  fuentes hídricas que sobreviven 
en la superficie, visualizando un urbanismo ambiental y de proyección hacia el soporte territorial 
del área de estudio.

48  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.50.	 	 	

IMAGEN 15
Soporte territorial  1948-1962-1970-1985
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EJES DE COMUNICACIÓN
Como se enuncia en el principio del capítulo y citado por Isabel Arteaga “Este elemento hace refe-
rencia a la conectividad local, regional y de servicios de comunicación entre la ciudad, el sector y el 
área metropolitana”49.
 
Los ejes de comunicación conforman características importantes para el desarrollo de cada época 
según su connotación.
 
1948  a partir de este año permite llegar a este territorio poco explorado denominado la Otra Banda  
a través de la construcción de la  calle Colombia y San Juan, ejes de comunicación entre la ciudad y 
el sector  que  no sólo permiten configurar un primer trazado vial; sino un  primer modelo morfo-
lógico alrededor de las mismas, que en conjunto con el comienzo de un trazado vial de servicio  va 
entrelazando todo el desarrollo del sector. Este permite en 1962  el despliegue  de tramas primarias 
y secundarias como soporte evolutivo hacia la extensión constructiva del territorio, ligando barrios 
ya conformado e implementando un trazado vial primario sólido el cual no ha cambiado su confor-
mación en todo este proceso histórico como es la Calle Colombia y San Juan.

1970 y 1985 se maneja una lógica vial secundaria y sectorial, donde la evolución del crecimiento 
parte de la continuidad de tramas existentes, fortaleciendo el trazado de servicio entre los barrios 
y estableciendo a partir de 1985 una trama sólida con pocas modificaciones cuantitativas, desarro-
llando un modelo actual basando en transformaciones básicas como son ampliaciones, reducciones, 
modificación de andes y modificaciones cualitativas que permiten  un desarrollo hacia la redensi-
ficación del lugar, vías que soporten un mayor flujo modificando sus cualidades es la visión del 
sector ya que al contar con la colmatación de todo su territorio su evolución solo permite construir 
sobre lo construido.

49  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.50.	 	 	

IMAGEN 16
Ejes de comunicación  1948-1962-1970-1985
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DESARROLLO OCUPACIONAL

Como se enuncia en el principio del capítulo, este término no es referenciado por Isabel Arteaga 
Arredondo; es un termino adicionando por la investigación el cual hace referencia al proceso ocupa-
cional del territorio, desplegando las diferentes lógicas del desarrollo inmobiliario, el espacio usado 
y abusado en los periodos históricos ya establecidos

Las principales características de los procesos ocupacionales  son determinadas en cada época se-
gún su connotación espacial. 1948 se entiende este proceso de ocupación como la  apertura urbana; 
caracterizada por  el proceso de avance sobre un territorio de pocas condiciones óptimas para el 
desarrollo inmobiliario; desplegando sus inicios sólo a piezas pequeñas estructuradas a partir de 
aquellos ejes primarios impulsadores de aquel territorio inexplorado, que en 1962 permite la evo-
lución hacia el desarrollo sectorial el cual se despliega a partir del entrelazado de los diferentes 
asentamientos de 1948 , que gracias a las piezas claves y ejes de comunicación que se desarrollaron 
en 1962 como la Universidad Pontificia Bolivariana y el  Estadio Atanasio Girardot permitieron un 
mayor despliegue ocupacional y poblacional del área de estudio.

Pero que 1970 al desarrollarse la lógica  urbana aquellos equipamientos  sectoriales se convierten 
hacia una lógica de ciudad impulsando la construcción no sólo de colmatación ocupacional a partir 
de preexistencias e intersticios, sino que se  despliegan todo un desarrollo de equipamientos básicos  
de fortalecimiento  del sector como son: Unidad Deportiva de Belén, colegíos, Biblioteca Pública Pi-
loto y fabricas Textiles , los cuales al introducir grandes proyectos inmobiliarios inducen a la escases 
de suelo, Fomentando  a su vez  la aparición de los espacios obsoletos  o espacios que cambian su 
dinámica urbana, presentándolos  como los nuevos  focos  de construcción y crecimiento hacia la 
redensificación del área de estudio. En 1985 se empieza a desenvolver  esta redensificación en una 
baja escala, presentando a esta época como la máxima colmatación caracterizada como el periodo 
de áreas urbanizables escasas ya que la ocupación tanto de piezas residenciales y equipamientos  
abarca toda la superficie del  área de estudio.  Desencadenando en la visión de la  actualidad en 
el reconocimiento de la redensificación como el nuevo procesos ocupacional del territorio desa-
rrollado a partir del Plan de Ordenamiento Territorial Lógica Metropolitana, donde el futuro del 
sector se basas en el cambio tipologías de casa unifamiliares a complejos multifamiliares de 20 pisos 
desarrollados lote por lote o el desarrollo de planes parciales que impulsen a la creación de una 

IMAGEN 17
Desarrollo ocupacional 1948-1962-1970-1985
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mejor arquitectura, impulsados y dados a conocer a partir del desarrollo de Plan de Ordenamiento 
Territorial.

PIEZAS CLAVES
Como se enuncia en el principio del capítulo, este elemento no es referenciado por Isabel Arteaga, 
es un término adicionado por la investigación y hace referencia espacios, edificaciones y elementos 
que permiten el proceso de urbanizar y de reurbanización en el área de estudio.

Entendiendo estas piezas claves como aquellos trazados, edificaciones, espacios y elementos que 
conducen al desarrollo ocupacional a partir de la atención que se da en relación a estos o a su gran 
impacto en la superficie  del área de estudio.
 
Concibiéndola en un primer momento en 1948 como aquel espacio no colonizado, superficie libre 
donde se carecía de ocupación ya que apenas se empezaba el asentamiento de aquel lugar de poca 
estabilidad en su suelo, desarrollando en este momento como pieza clave aquellos primeros traza-
dos atrayentes como es el Barrio Laureles, ejes de comunicación como son la Calle Colombia y San 
Juan ; entre  otros los cuales permitieron el avance hacia la urbanización del territorio.
Pero para la época de 1962; aquellas piezas claves que eran consideradas como trazados y ejes de 
comunicación, se siguen desarrollando y permite la aparición de un nuevo elemento de gran im-
portancia el equipamiento como son la Universidad Pontificia Bolivariana y el Estadio Atanasio 
Girardot detonantes para el proceso inmobiliario nuevo y el entrelazado ocupacional que se había 
desarrollado en 1948.

Los equipamientos desarrollados en 1962 generan un proceso detonante para la ocupación; el cual 
se ve complementando 1970 en un proceso de colmatación a partir de piezas claves  nuevas como 
son la canalización de las quebradas empezada a finales del 1962  y  equipamientos complementa-
rios  o nuevos como son la Unidad Deportiva Atanasio Girardot, fábricas como Tejicondor, la Plaza 
de Toros, el Velódromo, la Cuarta Brigada, Plaza de Mercado La América, Colegios como son el San 
Ignacio y el  Calanzanz , entre otros equipamientos atrayentes que convirtieron el área de estudio 
como un sector ya consolidado y apto para los grandes procesos inmobiliarios, los cuales llevan a 
la época de 1985 a la máxima colmatación en donde las piezas claves ya no serán entendida como 
aquellos travados, ejes y edificación que permitieron la ocupación sino como aquella superficie ocu-

IMAGEN 18
Piezas claves  1948-1962-1970-1985
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pada que pierde su dinámica urbana convirtiéndola como foco directo hacia otro tipo de desarrollo 
inmobiliario llamado “reurbanizar o redensificación” ya que en esta época se carece de superficie 
libre para la construcción visualizando  este proceso como la única opción hacia la evolución y 
transformación del territorio, permitiendo así  en 1985 valorar todo el territorio construido como 
superficie que permite un nuevo proceso de construcción, territorio que ha colmatado y solo queda 
Construir Sobre Lo Construido, teniendo como objetivo en la actualidad seguir con este proceso a 
partir del aprovechamiento de  las cualidades que el sector ofrece para desarrollar una redensifica-
ción óptima que vaya mas allá de ser lote por lote.

INTERSTICIOS
Como se enuncia en el principio del capitulo, la definición de este termino es referenciado  por Isa-
bel Arteaga pero modificado por la investigación como aquel “espacios  imprecisos y expectantes 
en relación al desarrollo ocupacional que resultó”50 ; los cuales esta investigación  sólo los connotan 
a las épocas de 1962-1970-1985, contemplándolos como espacio de los cuales nunca se ha tenido la 
certeza de que si  fueron aptos para  el desarrollo al cual se vio enfrentado alrededor y dentro de 
ellos; ya que en los diferentes periodos de construcción del área de estudio, cambian su vocación  
permanentemente sin constituir una base absoluta de cual es su verdadera visión.

Estos elementos en todas sus capas hacen referencia a la naturaleza: Bordes de fuentes hídricas, 
Cerros tutelares y límites montañosos, los cuales en un principio en 1948 no se desarrollaron ya 
que la base ocupacional apenas comenzaba a desplegarse , manteniendo así un respeto ambiental 
conformando limites y bordes para la construcción que en 1962-1970-1985 desaparece esta primicia, 
desarrollando procesos constructivos en estas áreas donde la certeza de tener un suelo apto para la 
construcción  nunca se ha podido determinar, llevándolo a la canalización, al olvido y a su ubica-
ción en la superficie llevando a la base natural a un segundo plano en el proceso ocupacional y que 
en la actualidad se pretende desarrollar una nueva visión hacia la recuperación y connotación de 
estos espacios por medio del  enlace urbano del sector: Parques lineales y Determinación del limite 
de construcción que permite integrar una base solida del significado de la base natural del territorio.
Concepción normativa – restricciones constructivas ubica y analiza el área de estudio en términos 
legales los cuales crean, modifican y restringe los procesos constructivos, arquitectónicos y urbanos 

50  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel. Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politécnica 
de Cataluña.2009.Pág.50.	  

IMAGEN 19
Intersticios 1948-1962-1970-1985



51

Pr
oc

es
o 

re
de

nd
ifi

ca
to

rio
| C

on
di

ci
on

es
 a

ct
ua

le
s y

 p
ro

ye
cc

io
ne

s f
ut

ur
as



52

Pr
oc

es
o 

re
de

nd
ifi

ca
to

rio
| C

on
di

ci
on

es
 a

ct
ua

le
s y

 p
ro

ye
cc

io
ne

s f
ut

ur
as

Concepción normativa – restricciones constructivas ubica y analiza el área de estudio en términos 
legales los cuales crean, modifican y restringe los procesos constructivos, arquitectónicos y urbanos 
en el presente y futuro de nuestra ciudad; estableciendo mínimos y máximos los cuales recrean el 
proceso ocupacional, tipologías y morfologías de evolución hacia la globalización desplegando la 
incidencia del capitulo solo al área de estudio la carrera 70.   

3.2 CONCEPCIÓN NORMATIVA-RESTRICCIONES CONSTRUCTIVAS

Concepción normativa-restricciones constructivas

Estructura y base en la planificación nacional del territorio

Decreta la creación del plan de ordenamiento territorial

Conjunto especifico de directrices, políticas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas para orientar y administrar el desarrollo físico del 
territorio

Visión general Medellín
Territorio líder e innovador

Ordenamiento territorial democrático e incluyente – población como el centro de las decisiones

Dar prioridad al espacio publico – apropiación social
Promover un desarrollo urbano compacto y poli céntrico

Área de estudio

Redensificación

Usos y aprovechamientos
Índice de ocupación
Aprovechamientos específicos x densidad habitacio-
nal
Alturas
Criterios para el desarrollo de vivienda urbana
Parámetros para el desarrollo 

Lote a lote

Mejoramiento urbano boulevard de la carrera 70

Área y corredores de uso especializado

Plan parcial Ley 9 de 1989

Dotación de elementos
Zócalo en corredores
Tipologías y características
Índice de ocupación 
Parámetros para el desarrollo

Visión del área de estudio

Sector globalizado

Define estrategias territoriales de uso, ocupación, manejo de suelo, distribución equitativa de cargas y beneficios, adopción de instrumentos y procedi-
mientos de gestión

FIGURA 11
Estructura metodologica.
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FIGURA 11
Estructura metodologica.
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El siguiente análisis de reconocimiento normativo del sector de estudio la carrera 70, o como es 
reconocido  por el Plan de Ordenamiento Territorial Polígono Z4_RED_22, contempla un análisis 
específico de los barrios: Bolivariana, Florida Nueva, Naranjal y San Joaquín y pretende desarrollar 
una mirada general de los acuerdos, decretos y leyes que crean, modifican y restringen los proce-
sos constructivos, arquitectónicos y urbanos del área de estudio.

Se tiene como punto de partida una mirada general de la LEY 388 DE 1997 creada como la herra-
mienta base de planificación nacional,  la cual decreta a su vez la creación del POT (Plan de Orde-
namiento Territorial)  como segundo punto a revisar en este capítulo y establecido para  todos los 
municipios del territorio  Colombiano. Para  la ciudad de Medellín se formula  como el ACUERDO 
062 DEL 1999 con modificación del ACUERDO 046 DEL 2006; estructurada  a partir de artículos 
que conceptualizan el subconjunto  específico de características, temáticas y visión del desarrollo 
espacial del sector de estudio como último factor de revisión. 

La presente Ley 388 de 1997 se concibe como  la estructura y base de la planificación nacional del 
territorio colombiano la cual  tiene como objetivo:
• Promover el ordenamiento del territorio nacional
• El uso equitativo y racional del suelo
• La prevención de desastres
• La prevalencia del interés general sobre el particular
• La distribución equitativa de las cargas y beneficios
• Posibilitar el acceso a vías, infraestructura, espacio publico, vivienda y servicios públicos
• Atender los procesos de cambio en el uso del suelo
• Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos
• Definir estrategias territoriales de uso, ocupación y manejo del suelo en función de los objetivos 
económicos, urbanísticos y ambientales
• El diseño y adopción de los instrumentos y procedimientos de gestión51 

 Se presenta la ley 388 como un organismo de control, contextualización y estructura de los pre-
sentes Planes de Ordenamiento Territorial local, ya que los siguientes ítems que se presentan es el 
desarrollo específicos en el acuerdo 046 del 2006 y no en la presente ley 388.

51  COLOMBIA. CONGRESO DE LA REPUPLICA .Ley 388 de 1997.

IMAGEN 20
AREA RESIDENCIALES.

 Residencia tipo 1.
  Residencia tipo 2.
 Residencia tipo 3.

EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO.
  Equipamiento local.
  Equipamiento General.
  Espacio Público.
AREAS Y CORREDORES DE ACTIVIDAD 
MULTIPLE.
 Cobertura Zonal.
  Cobertura barrial.
AREAS DE PRODUCCIÓN.
 Redesarrollo primer grupo.
AREAS Y CORREDORES ESPECIALIZADOS.
 Corredor recreativo y turístico.
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El actual Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Medellín se define como  el conjunto 
específico de directrices, políticas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas 
para orientar y administrar  el desarrollo físico del territorio, el  cual presenta en un primer momen-
to una mirada general del futuro de nuestra ciudad  en el Artículo 02, desplegado su visión  por 
medio de los siguientes objetivos: 
• Hacer de Medellín un territorio líder e innovador, para propiciar su productividad y competiti-
vidad, activos físicos y sociales
• Promover un ordenamiento  territorial democrático e incluyente, que le apueste a la población 
como el centro de decisiones y  a su bienestar como el objetivo principal
• Dar prioridad al espacio publico, a su generación, consolidación, mejoramiento y apropiación 
social
•Entender a Medellín como el núcleo  de un sistema territorial de mayor escala en el que su equili-
brio  y sostenibilidad dependen de las interrelaciones con la región
•Promover un desarrollo  urbano compacto  y poli céntrico, de tal manera que dinamice y revitalice 
diversas zonas de la ciudad y  consolidar un sistema de centralidades en un contexto metropolita-
no52

Estos dos puntos son de gran importantes para la guía y visión del área de estudio que es el de-
sarrollo urbano compacto y la generación, consolidación, mejoramiento y apropiación social del 
espacio público ya que a lo largo de la visión historia que se presentó en el subcapítulo transforma-
ciones históricas Antes –Durante y Después ,  se da a conocer los grandes cambios que la normativa 
a impulsado en este polígono Z4_RED_22 , pero que a su vez ha desarrollado un modelo o  una 
tipología específica hacia la construcción edificatoria y desarrollo urbano de la carrera 70 que se 
presenta a continuación.

Como se ha mencionado anteriormente el área de estudio de la carrera 70 es conceptualizado en el 
Plan de Ordenamiento territorial como el polígono Z4_RED_22, el cual especifica el tratamiento ur-
bano o visión que se tiene de este como el sector de  redesarrollo de primer grupo, basando su trans-
formación a los procesos ya iniciados o generar nuevos  con localización estratégica en la ciudad, 
de manera que se privilegie su transformación hacia la optimización de su potencial, permitiendo 
mayores aprovechamientos y diversidad de usos; a partir de la generación de nuevos espacios pú-
blicos y dotación de equipamientos que soporten las nuevas densidades poblacionales y de activi-

52  COLOMBIA .ACUERDO MUNICIPAL MEDELLIN. Acuerdo 046 del 2006

IMAGEN 21
Proceso redensificatorio en vivienda.
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dad complementarias o las nuevas actividades económicas cuando este sea el uso predominante53 
; recreando dos proyectos principales  que son la Redensificación que se despliega lote a lote o se 
permite la conformación de un plan parcial y el mejoramiento urbano del bulevar de La Carrera 70.

El proyecto de Redensificación que se desarrolla en la actualidad, basa las reglas de juego  de su 
construcción por medio de características contempladas en el presente acuerdo como son: el uso y 
el aprovechamiento, índice de ocupación, aprovechamientos específicos por densidad habitacional, 
alturas, criterios para el desarrollo de vivienda urbana y parámetros de desarrollo; las cuales pre-
sentan solo mínimos o máximos para el desarrollo de una arquitectura de promotor inmobiliario 
lote a lote  donde su principal objetivo no es crear un bienestar habitacional, sino sacar el mayor 
provecho económico del territorio, basado en las anteriores características ya mencionadas:
 Usos y aprovechamientos (Artículos: 246-250-251-253-254-255-257-258-259-260-261-262-263-264-
266-267-270-271-272-274-275-270-277-280-282-283-284-285)
Los cuales contemplan para el área de estudio : 
• Áreas residenciales tipo 1: Áreas residenciales donde el uso principal  es el de la vivienda, per-
mitiendo la ocupación de actividades económicas complementarias y compatibles a ellas  en los 
primeros pisos de la edificación, donde se podrá contemplar una sola actividad por predio. Locales 
comerciales entre 36 y 9 m2.   
• Área residencial tipo 2: Áreas de uso mixto donde se permite la ocupación  a nivel de primer y 
segundo piso de diferentes usos al de la vivienda, siempre y cuando contemplen acceso indepen-
diente a las áreas que albergan la vivienda. 36 y 9 m2.   
 Indice de ocupación (Articulo 256) El cual contempla para el área de estudio:
Redesarrollo grupo 1 60% del área neta del lote.
Aprovechamientos especificos por densidad habitacional (Articulo 251) 
El cual contempla para el área de estudio:
Densidad Viv/Hec:300
IC:3,10
Obligaciones M2/Hab:5,6
M2/100 m2 otros usos:20
% Área mínima de cesión: 18% 
Alturas (Articulo 254)

53  COLOMBIA .ACUERDO MUNICIPAL MEDELLIN. Acuerdo 046 del 2006

IMAGEN 22
Proceso redensificatorio en la actualidad,-
construir sobre lo construido.
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Mínimo 3 pisos para obras nuevas 
Criterios para el desarrollo de vivienda urbana(Articulo 303)
El cual contempla para el área de estudio:
• Garantizar  la integridad de los proyectos urbanísticos
• Atenciones a las condiciones especiales de la población en situación de discapacidad.
• Se debe garantizar espacio público y alternativas de seguridad
• Localización apropiada del asentamiento
• Garantizar la privacidad –seguridad estructural-jurídica-saneamiento básico-iluminación –ven-
tilación.  
Parametros para el desarrollo (Ficha resumen normativa urbano y rural)
El cual contempla para el área de estudio:
• Establecer una zonificación del territorio con unas actividades principales. 
• Se permite adicionar o reformar edificaciones siempre y cuando esta se realicen para mejorar el 
funcionamiento de la misma y no cambie su tipología de clasificación de actividad.
• En áreas  de tipo residencial de tipo 1 se podrá ubicar un local comercial.
• En áreas de tipo residencial de tipo 2 se podrá ubicar local comercial en el primer piso y segundo 
de la edificación.
• Altura mínima 3 pisos para obras nuevas54. 

La anteriores cualidades de las edificaciones que se desarrollan en la actualidad, dejan aparte  la 
visualización de los planes parciales ya que estos contemplan un mayor grado de complejidad en 
su desarrollo, presentados en la Ley 9 De 1989 y no son contemplados por los promotores inmobi-
liarios para generaruna mejor construcción y  arquitectura ya que se generan a un tiempo mayor o 
indefinido y no representa una ganancia inmediata.

El segundo proyecto principal es el de  Mejoramiento urbano del bulevar de La Carrera 70, que ya 
ha culminado en la actualidad, proporcionando el avance hacia el anterior proyecto de redensifi-
cación postulado y el cual permitió el progreso y la globalización del área de estudio, presentando 
su desarrollo en el acuerdo 046 del 2006 y en el decreto 409 del 2007 desarrollando sus principales 
bases a continuación.

54   COLOMBIA .ACUERDO MUNICIPAL MEDELLIN. Acuerdo 046 del 2006	

IMAGEN 23
Evolución del sector a la globalización.
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DECRETO 409 DEL 2007
 Artículo 15 Tipologías y características de los corredores y sistemas de movilidad Avenida o Bu-
levar:
• Corredor vial  con sección pública mayor a 13 metros.
• Presenta una arborización representativa.
• Presenta todos los componentes de al sección pública de la vía de acuerdo a su jerarquía
• Presenta 1 o 2 calzadas con 2 o + carriles de circulación vehicular.
• Si cuenta con un separador vial se presenta con una sección  entre 3.5 - 4 metros y los antejardi-
nes privados entre 3 – 15 metros  
• La franja de circulación  tiene una sección mínima de 2 metros y se localiza entre la zona verde 
de la vía o la franja de amoblamiento.
• Dependiendo de las dimensiones de la sección del andén, se podrá presentar una franja para 
circulación de bicicletas contigua  al borde exterior de la franja de circulación o contigua al borde 
exterior de la franja de amoblamiento.
 Articulo 19 Zócalo en corredores : se prevé el desarrollo  de los 3 primeros pisos comerciales  los 
cuales garantizan  la dinámica  y animación  urbana  en estos corredores, donde la vivienda se lo-
calizara en torre  de acuerdo a los índices de construcción y alturas establecidos por el acuerdo 046. 
Articulo 20 Dotación de elementos de amoblamiento: dotación de elementos complementarios de 
amoblamiento tales como: bancas, paraderos, señalización, basureras, teléfonos públicos, arbori-
zación urbana, iluminación entre otras.
Articulo 22  Franjas funcionales en los corredores: los corredores se conforma a partir de:
• Franjas de circulación: se deben  localizar en el centro . 
• Franja de amoblamiento: se localiza todo el mobiliario de forma secuencial y distribuido de tal 
manera que no entorpezca la permeabilidad  peatonal de la franja, se contempla adyacente al bor-
de de calzada . 
• Franja de circulación vehicular:  esta conforma por las cunetas o bermas, calzadas, bahías, sepa-
radores.
 Artículo 24 ocupación  con mesas y sillas en al franja de amoblamiento:  Se permite la ocupación 
de la franja de amoblamiento  con mesas y sillas como extensión del servicio de los locales comer-
ciales cuando: 
• La franja de amoblamiento  se integra con la franja de circulación al mismo nivel.

IMAGEN 24
Proceso de mejoramiento urbano del
boulevard de la carrera 70.
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• Por el diseño integral del corredor y la disposición del mobiliario urbano requerido.55 
ACUERDO 046 DEL 2006
 Usos Y Aprovechamientos (Artículos 268)
Áreas y corredores de uso especializado: Se pretende la localización de actividades principalmente 
relacionadas con el turismo y recreación  primando estos usos sobre cualquier otro tipo, igualmente 
se pretende la recuperación del espacio público, con manejo adecuado de la extensión del servicio 
en antejardines.
Indice de ocupación (Articulo 256)
El cual contempla para el área de estudio:
Áreas y corredores de unos especializado 60% del área neta del lote.
 Alturas ( Articulo 254)
Mínimo 3 pisos para obras nuevas. 
 Parametos para el desarrollo.
El cual contempla para el área de estudio:
• En áreas y corredores de uso especializado, barrial o zonal se podrá ubicar locales independientes  
con área máxima de 300 m2 
• Cuando  el sector es atravesado por un corredor de uso especializado  se aumentar el aprovecha-
miento de la porción de los lotes  que se ubican sobre este en el primer piso adicional.56

Las anteriores bases enunciadas tanto del proyecto de redensificación y del mejoramiento urbano 
de la carrera 70  proporcionaron algunos de los fundamentos de la conformación proyectual de la 
construcción arquitectónica, las cuales no sólo deben hacer una apuesta de cumplimiento hacia 
ellas y conformar la misma tipología urbana  de desarrollo a todos los sectores de la ciudad, sino 
que es labor del arquitecto saber leer e interpretar la normativa a favor del progreso  único del en-
torno que se implanta la edificación;  ya que la norma no puede ser analizada  sólo como mínimos 
y máximos constructivos sino como la  mirada amplia de la misión y visión a la que  se enfrentará 
nuestra arquitectura. Arquitectura basada hacia una redensificación en el área de estudio , la cual 
no sólo se enfrenta a la visión concreta que se presenta en la siguiente ficha sino a el futuro de la 
ciudad globalizada.

55  COLOMBIA .ACUERDO MUNICIPAL MEDELLIN. Acuerdo 046 del 2006	
56  COLOMBIA .ACUERDO MUNICIPAL MEDELLIN. Acuerdo 046 del 2006	

IMAGEN 25
Franjas de conformación del espacio público.
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Condiciones urbano-arquitectónicas e inserción de urbanidad  de la carrera 70, Identifica y analiza 
el sector de estudio en una escala mas específica a partir de 3 elementos importantes, que han sido 
detonantes en el proceso histórico de inserción de urbanidad: La Unidad Deportiva Atanasio Gi-
rardot, la Universidad Pontificia Bolivariana y el Bulevar Cielo abierto de la carrera 70; proyectos 
determinantes  e impulsadores en el proceso ocupacional del sector de estudio. 
La investigacion  analiza y defince como ha sido este proceso  a partir de la superposición  carto-
gráfica de los lotes existentes,enfrentando el nuevo y antiguo conjunto parcelario y tipológico que 
presenta este fragmento de ciudad, a partir de la sustitución, apretura y urbanidad nombrados por 
Isabel Arteaga se  llega a un proceso consolidado de construir sobre lo construido.

Histórico
Sistema de orden publico
Núcleos de agrupación
Tipologías

 Evidencia el procesos redensificatorio

 Elementos de inserción de urbanidad

Urbanidad entendida como soporte  
para el desarrollo ocupacional

Elementos detonantes Unidad deportiva Atanasio Girardot
Universidad pontificia bolivariana
Boulevard carrera 70 

Elementos de revisión 

Construir sobre lo construido

3.3 CONDICIONES URBANAS E INSERCIÓN DE URBANIDAD DE
LA CARRERA 70
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FIGURA 12
Estructura metodologica.
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Como etapa final de revisión del área de estudio,  se define y analiza los elementos detonantes  par-
ticipes en la evolución de la trasformación del sector la carrera 70; los cuales son los encargados de 
establecer el proceso de urbanidad planteado por Isabel Arteaga y retomado por esta investigación, 
como aquel proyecto que se enfoca en tres acciones puntuales apertura, sustitución y urbanidad, 
estas acciones despliegan una recualificación urbana  por medio de políticas de intervención física  
como  instrumentos decisivos en el proceso que desencadenan una transformación cualitativa y 
cuantitativa en sus alrededores.

Los puntos detonantes identificados en el área de estudio son 3, que de acuerdo a su contexto e 
identificación histórica hacen participe de una acción específica descrita en este capítulo, propor-
cionando cambios importantes en la estructura urbana del modelo redensificatorio; ya que dichos 
proyectos interviene en la lógica del sector hacia la globalización participe  del posicionamiento 
urbano enfocado en  las necesidades pertinentes de la época actual.

Estos 3 proyectos: la Unidad Deportiva Atanasio Girardot, la Universidad Pontificia Bolivariana 
y el Bulevar de la carrera 70 son aquellos procesos indonéo que modifican la  ocupacional de una 
área consolidada  de la ciudad de Medellín; encargados no sólo desde su concepción proyectual a 
cumplir un objetivo estético, arquitectónico o funcional, sino en establecer una imagen global, atra-
yente no sólo desde él mismo, sino en su inserción urbana la cual demuestra que todo aquel proceso 
de construir sobre lo construido no sólo se enfoca en el proceso redensificatorio de vivienda en 
altura; sino que determinado proceso establece una  tipologia redensificatoria; que en conjunto  con 
el espacio publico, equipamientos e interiores de  manzana modifica el paisaje; brindando una base 
sólida de intervención  para permitir un óptimo desarrollo  de los procesos que modifican la lógica  
ocupacional y urbana de ciudad.

Los 3 proyectos mencionados anteriormente se desarrollaran en este subcapítulo a partir de la 
variable principal historica, la cual es la manifestación tangible del proceso evolutivo del proyecto  
y que a su ves demuestra como al modificar o a insertar una pequeño proceso urbano, se crea  un 
cambio inmediato a la tipologia y ocupación de toda un area de estudio; planteando la globalización 
como objetivo esencial de base para su evolución redensificatoria y que acompañadas de una ficha 
de reconociemiento se analiza y recreá aquel recorrido temporal de construir sobre lo construido.
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UNIDAD  DEPORTIVA ATANASIO GIRARDOT

El proyecto de la unidad deportiva Atanasio Girardot fue creada en el año 1937 época industrial en 
la ciudad de Medellín  cuyo objetivo fue “crear un espacio apropiado para el desarrollo de la na-
ciente metrópolis”57 , su inauguración se realizó en 1953, catalogándola como uno de los escenarios 
deportivos mas destacados del país.

Su historia presenta una serie de modificaciones, ampliación y remodelación de sus instalaciones. 
Hechos que permiten a esta investigación connotar a este proyecto como un modelo de sustitución 
urbana ya que encamina  su objetivo a “modernizar los espacios obsoletos y a sanear algunos es-
pacios de habitabilidad precaria“58  mejorando sus estándares tanto funcionales, arquitectónicos, 
urbanos e imagen global.

Aquellas modificaciones realizadas al proyecto se manifestaron como parte del Plan de desarrollo 
de la Alcaldía de Medellín ya que es un proyecto de índole tanto metropolitana como globalizada; 
constituyendo  una mejora hacia la imagen del país y una proyección para el departamento de An-
tioquia a la región suramericana; anteriormente ya había realizado esta connotación de juegos en 
1978 siendo al sede de los XII Juegos Centroamericanos y del Caribe.

Aquella plataforma de sustitución induce  hacia  al área de estudio un fenómeno globalizado de 
turismo; desplegando  la  construcción  hotelera que se desarrolla en los laterales del corredor de 
la 70, garantizando en la época de los juegos “una ocupación del 66,7%”59  de las edificaciones que 
contiene este uso  en el sector y la cual se pretende superar en los Juegos Olímpicos de la Juventud 
del 2018.
 
Aquel desarrollo hotelero modificó tanto la tipología y ocupación del área de estudio implemen-
tando una nueva cara globalizada, desencadenada a partir del proceso de sustitución de la unidad 
deportiva; que a su vez demuestra un efectivo alcance urbano simultaneo con el proyecto del Co-
rredor de la 70 que será también analizado por esta investigación como un prototipo de urbanidad. 
57  EL COLOMBIANO, Juegos Suramericanos 2010. http://www.elcolombiano.com/juegossuramericanos.asp (Articulo 
web)
58  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel .Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politéc-
nica de Cataluña.2009.Pag.310.
59  EL COLOMBIANO, Op.cit.,2010.

IMAGEN 26
Desarrollo histórico Unidad Deportiva 
Atanasio Girardot.
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Estos dos proyectos  complementan una situación de progreso y sustento de espacio público hacia 
el  fenómeno de altura denominado  redensificación.

La efectividad se demuestra o es demostrada a partir de la implementación de imagen, iconografía, 
sustitución e inyección de urbanidad; ya que su eficacia funcional de escenario deportivo de gran 
audiencia queda entre dicha a partir del anuncio de los representantes de la ODS ” Los escena-
rios para los juegos suramericanos, no estuvieron diseñados para recibir el aforo suficiente  que 
requiere este tipo de justas”60, elemento que da pie a la investigación en juzgar a este proyecto por 
su alcance idóneo urbano mas que su funcionamiento arquitectónico, ya  que la Unidad Atanasio 
Girardot se vuelve un ícono de ciudad, urbano de gran aforo y sustento de espacio publico para la 
comunidad de su alrededor.

UNIVERSIDAD PONTIFICIA BOLIVARIANA

La Universidad Pontificia Bolivariana es un proyecto de índole de apertura ya que desde el inicio 
de su proyección en el año 1936 se crea  como un vÍnculo entre la  estructura urbana existente, nue-
va y futura que entrelaza las piezas secundarias entendidas como vías, manzanas, equipamiento a 
partir de una red consolidada, que parte de la existencia de este proyecto o que culmina siempre 
en Él.

La Universidad  UPB a través de sus años a incurrido en cambios mas de índole interior que ex-
terior; los cuales se creerían que no manejan  ningún tipo de afectación al sector de estudio;  pero 
su existencia afectan notoriamente al desarrollo de vivienda, prestación de servicios y comercio en 
todo el sector, ya que es un punto focal de desarrollo estudiantil permanente y en evolución. 

Ocasionando en sus alrededores un mayor proceso redensificatorio en comercio, servicios y vivien-
da, que permite a su vez ser partícipe de este proceso, pretendiendo consolidar más su papel de 
apertura o espacio de urbanidad cediendo una porción de ella como plaza pública , conectando a 
su vez  su principal entrada la carrera 70 con un sistema de trasporte de bicicletas  y bus eléctrico 
que se instaurar  en el futuro como conexión entre el sistema integrado del metro con la UPB.
Todos aquellos elementos o proyectos mencionados del cual hace participe la Universidad Ponti-
60  EL COLOMBIANO, Juegos Suramericanos 2010. http://www.elcolombiano.com/juegossuramericanos.asp (Articulo 
web)

IMAGEN 27
Desarrollo histórico Universidad Pontificia 
Bolivariana.
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ficia Bolivariana, demuestran como los procesos urbanos plantean la transformación de ciudad no 
solo en un pequeño lapso de tiempo ,ni de escala sino que cumple con un desafío de Francoise As-
cher en “la articulación del corto, largo plazo y escala”61 pertinente para la elaboración y dirección  
de los proyectos en un contexto incierto de planificación urbana estratégica y que a su vez también 
adquiere la connotación de otro desafío al promocionar un “tipo de consorcio entre intervenciones 
públicas y privadas” 62, las cuales se instauran a partir del Proyecto Metropolitano de Áreas para la
preservación de infraestructuras y elementos del sistema estructurante (API), de la cual hace parte 
la Universidad, ya que la ciudad de Medellín proporciona a este todos los elementos urbanos nece-
sarios para su  preservación  dentro de la ciudad; y su traslado o ubicación en otro destino afectaría 
la estabilidad tanto del sector como de la ciudad misma.

Este proyecto demuestra a la investigación la articulación de elementos encontrados tanto del mar-
co conceptual como del referente de Isabel Arteaga, al constatar que el proceso redensificatorio, va 
mas allá de un simple desarrollo  constructivo de edificaciones de gran altura; sino que este modelo 
ocupacional articula  la planeación, los usos del suelo, bases urbana de espacio público y equipa-
mientos como sustento o fortalecimiento de la ciudad, como soporte idóneo para la transformación 
de construir sobre lo construido. 

BULEVAR CIELO ABIERTO CARRERA 70

El proyecto de la carrera 70 o como ya es nombrado bulevar a Cielo abierto, se desarrolla como un 
proceso de inserción de urbanidad; ya que esta se entiende como una de las “fragmentación de las  
condiciones del paquete cerrado y autónomo”63  interviniendo el área de estudio  hacia una apertu-
ra interior y exterior a partir de la inserción viaria activa;  lograda por la ampliación de la sección 
urbana o de espacio público al integrar el ante jardín  de connotación privada pero de uso pÚblico 
al anden peatonal de toda la carrera 70. Esta modificación consta también en la inserción de nueva 
vegetación, mobiliario urbano y la activación del zócalo comercial  preexistente ,el cual  despliega 
una mayor fuerza e instaura toda una modificación en los dos frentes de la vía en la actualidad.
Este proyecto vial se desarrolla en conjunto con la modernización de la Unidad Deportiva Atanasio 

61  ASHER, Francoise. Los nuevos principios del urbanismo, Alianza ensayo1994 Edición 2004.pág.29
62  Ibíd.,pág. 30
63  ARTEAGA ARREDONDO, Isabel .Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad Politéc-
nica de Cataluña.2009.Pag.310.

IMAGEN 28
Desarrollo histórico Carrera 10 1948-1970-
2012.
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Girardot realizada entre los años  2009-2010 como estrategia principal hacia los Juegos Suramerica-
nos celebrados en el año 2010; pero los cuales llevan a un segundo objetivo, que no presenta ningu-
na  constancia en el  Plan de Desarrollo de la alcaldía, el cual consta en la instauración de estos dos 
proyectos como  soporte de espacio público en el proceso de transformación del modelo ocupacio-
nal redensificatorio;  se logra un mayor índice o construcción en los laterales de la vía a partir de la 
vocación comercial ,edificaciones de tipología de zócalo comercial, servicio y en su parte superior 
hoteles o desarrollo de vivienda según su caso.

Este proyecto logra la activación e integración eficaz en la idea que los usos mixtos pueden sobrevi-
vir en convivencia en un sector de estudio donde el comercio, los servicios y el turismo se instauran 
en un zócalo comercial paralelo, lineal, continuo y donde los hoteles,  y lavivienda se desarrolla 
en pisos superiores logrando así el desarrollo ideal propuesto por Francoise Ascher, donde los 
procesos de  urbanidad se instaura eficazmente sobre un principio de equidad, adaptándose a su 
contexto de ciudades diversificadas que ofrecen los cambios de ciudad a nivel metropolitano; los 
cuales se evidencia en la presente área de estudio.
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 AFECTACIÓN TIPOLOGICA Y OCUPACIONAL DEL AREA DE ESTUDIO

Como último elemento de estudio  en este subcapítulo se muestrar gráficamente como el proceso 
de transformación que ha ocasionado los tres proyectos: la Unidad Deportiva Atanasio Girardot, 
la Universidad Pontificia Bolivariana, el Bulevar de la carrera 70 y la evolución temporal del área 
de estudio  afectan la prediación, la ocupación y los desarrollos edificatorios a partir de la informa-
ción que se logro recolectar del proceso de urbanización del área de estudio, de Planeación Munici-
pal de Medellín y una serie de recorridos de reconocimiento del area de estudio. 

En la presente identificación se logran analizar y recolectar 3 casos de integración o partición de 
predios como un proceso de evolución ocupacional del área de estudio, de la cual se logra identi-
ficar su ubicación en la actualidad  y que proceso tipológico desarrolla a partir de su modificación 
instaurada; para constatar los cambios  ya mencionados de usos como son hotelería, zócalos de 
comercio y vivienda en altura; que acompañados del recorrido de  4 tramos alrededor del eje prin-
cipal de la carrera 70 se demuestra las caracteristicas mas relevantes del proceso redensificatorio.

Todos estos procesos son realizados en diferentes épocas históricas, demostrando la flexibilidad 
que maneja el área de estudio en todos los lapsos temporales, las cuales  declaran que la planifica-
ción urbana es un proceso atemporal; se concluye a partir de las bases conceptuales de los autores
Francoise Ascher e Isabel Arteaga en la definicion del proceso redensificatorio del cual se define 
como un ajuste constante de construir sobre lo construido de acuerdo a las necesidades de los 
individuos,la epoca y los porcesos globales de ciudad metropolitana; acompañado de un soporte 
urbano equitativo de usos,ocupacion y tipologia  que afectan todas las cargas y beneficios de cual-
quier sector de estudio. 
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IMAGEN 29
Esquema general de los recorridos 4 tramos de 
revisión.
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TRAMO 1  BARRIO FLORIDA NUEVA

Caracteristicas generales del sector

Desarrollo edificatorio de baja densidad, donde el proceso de redensificación esta apenas en su 
etapa inicial.

Se desarrolla una tipología edificatoria de casa unifamiliares o trifamiliares, donde la vivienda en en 
edificaciones de altura son el nuevo proceso de transformación.

Se desarrolla una mezcla de usos en las manzanas que dan una cara hacia la carrera 70  y donde las 
vías  secundarias permean el interior del barrio hacia el eje principal. 

Se presentan adecuaciones en casas de grandes dimensiones para el desarrollo de locales comercia-
les.

Se crea una convivencia entre el comercio de barrio, el comercio de la carrera 70 y el desarrollo de 
vivienda nueva  “Redensificación“ y anterior a estos procesos de transformación. Se da un gran 
desarrollo redensificatorio en altura de vivienda en el interior del sector.

Se da un gran desarrollo de vivienda en el interior del sector.

El proceso redensificatorio no solo se basa en la vivienda de altura sino también en el desarrollo 
hotelero del sector.

Las anteriores Características generales mencionadas se evidencian en la fichas de reconocimiento 
del sector, las cuales determinan un tipo redensificatorio específico  en este tramo  a estudiar  como 
es la hotelería y del cual se especificaran sus caracteristicas como un tipo redensificatorio impulsado 
por el proceso de urbanidad.
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IMAGEN 30
Esquema de ubicación del tramo 1.



IMAGEN 30
Esquema de ubicación del tramo 1.
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TRAMO 2 Barrio Florida Nueva

Características generales del sector

Desarrollo edificatorio de baja densidad, donde el proceso de redensificación se desarrolla hacia el 
interior del barrio.

Hay un desarrollo comercial menor en el interior del barrio que en el Tramo 1 ya que el comercio se 
ha ido esparciendo por medio de vías secundarias que conectan hacia el eje principal y  este costado 
carece de ellas.

Desarrollo  redensificatorio de vivienda que se ha realizado lote a lote altura promedio  15 pisos.

Desarrollo comercial que se limita sólo a la cara de la manzana lateral a la carrera 70.

Algunos desarrollos en los cuales conviven la vivienda y un pequeño local comercial , desplegados 
en costados de vías secundarias. 

Se da un gran desarrollo de vivienda el interior del sector .

Desarrollo redensificatorio basado en la vivienda. 

Las anteriores características generales se evidencian en las fichas de reconocimiento, en la cual se 
acentúa  la vivienda como una tipología  protagonista y gestora de la redensificación del sector.
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IMAGEN 31
Esquema de ubicación del tramo 2.
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TRAMO 3 Barrio Laureles

Características generales del sector

Desarrollo edificatorio de media densidad , donde el proceso redensificatorio está en una fase avan-
zada y consolidando el desarrollo lote a lote. 

Mayor desarrollo comercial – servicios- hoteleros a partir de la gran cantidad de vías secundarias 
que se desglosan del eje principal la carrera 70.

Se crea una convivencia entre el comercio de barrio, el comercio de la carrera 70 y el desarrollo de 
vivienda nuevo  “Redensificación“ y anterior a estos procesos de transformación.

Se dan gran diversidad de adecuaciones  de casa de vivienda a locales comerciales o adecuaciones 
y modificaciones donde la vivienda convive con el pequeño local comercial.

Desarrollo redensificatorio basado en el desarrollo comercial y de servicios tanto en el interior como 
en el eje de la carrera 70.

Las anteriores  Características generales se evidencia en la siguiente ficha de reconocimiento; en la 
cual se puede concluir una tipología redensificatoria particular ya que a través de la conexión ente 
las calles secundarias y el eje principal  de la carrera 70  el desarrollo comercial y de servicios no sólo 
se despliega en el bulevar sino también en el interior del sector expandiendo  una mezcla de usos 
entre la vivienda , los servicios y comercio que toma fuerza a edificaciones de mayor altura.
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IMAGEN 32
Esquema de ubicación del tramo 3.
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TRAMO 4 Barrio San Joaquín 

Características generales del sector

Desarrollo edificatorio de baja densidad, donde el proceso de redensificación esta en sus inicios. 

Se dan gran diversidad de adecuaciones  de casa de vivienda a locales comerciales o adecuaciones 
y modificaciones donde la vivienda convive con un pequeño local comercial.

Mayor desarrollo comercial – servicios- hoteleros a partir de la gran cantidad de vías secundarias 
que se desglosan del eje principal la carrera 70.

Desarrollos comerciales – servicios – hotelería en la cara de la manzana correspondiente a al carrera 
70.

Se da un gran desarrollo de vivienda en el interior del sector.

Como en el tramo 3 el desarrollo redensificatorio  se basa en el desarrollo comercial y de servicios 
tanto en el interior como en el eje de la carrera 70.

Las anteriores características generales se evidencia en la siguiente ficha de reconocimiento, en al 
cual se evidencia la relación directa de las particulares  con el tramo 3, el cual lleva un mayor proce-
so de consolidación en la parte redensificatorio de comercio y servicios y el cual el presente tramo 
muestra sus inicios a este proceso a partir de las vías secundarias que se entrelazan con el eje prin-
cipal que  muestra un gran avance hacia la redensificación comercial y de servicios. 
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IMAGEN 33
Esquema de ubicación del tramo 4.
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TRAMO 1 Redensificación Hotelera

Características generales
	
Desarrollo redensificatorio hotelero  ubicado principalmente en el eje de la carrera 70 o al interior 
del sector a partir de vías secundarias que se interconecta con el eje principal.

Edificaciones entre 6 -15 pisos.

Desarrollo edificatorios a partir de uno o dos lotes de grandes dimensiones.

Relación de primer piso en las edificaciones ubicadas en al carrera 70 de acceso directo o desarrollo 
de un zócalo comercial.

La gran conectividad del sector hacia la ciudad gracias al metro y a la calle San Juan permite el de-
sarrollo hotelero del sector.

La adecuación tanto de la carrera 70 como un bulevar turístico y la adecuación de la Unidad Depor-
tiva Atanasio Girardot permite el desarrollo hotelero.

Gracias  la vocación del sector y la proyección del mismo en el Plan de Ordenamiento Territorial se 
permite este desarrollo edificatorio. 

TRAMO 2  Redensificación Vivienda
Características generales 

Desarrollo redensificatorio de vivienda ubicada principalmente en el interior del sector.

Gracias a las dimensiones considerables de los lotes del área de estudio se permite juntar 2 predios 
para generar un desarrollo inmobiliario de grandes dimensiones.76
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IMAGEN 34
Caracteristicas del desarrollo redensificatorio.



Desarrollo redensificatorio entre 10-20 pisos.

No se genera ningún tipo de tratamiento de primer piso  ya que estas edificaciones no se encuentran 
en el eje principal la carrera 70.

Gracias a las adecuaciones que presenta el área de estudio como son la carrera 70,la unidad Atanasio 
Girardot  se determina un área atrayente  para un proceso inmobiliario basado en construir sobre 
lo construido.

Al ser una área consolidada de la ciudad en términos de equipamientos, servicio, comercio y vías 
entre otras variables se determina una mayor atracción hacia la construcción en altura, determinan-
do menos obligaciones al promotor inmobiliario. 

Desarrollo edificatorio que se realiza lote a lote ya que el proceso de Plan Parcial determinaría una 
mayor complejidad en su desarrollo.

TRAMO 3 Y 4 Redensificación Comercio
 
Características generales

Desarrollo de redensificación ubicada tanto en el interior del sector como en le eje principal de la  
carrera 70.

Se logra un desarrollo redensificatorio de comercio en el interior del sector .

Desarrollo redensificatorio el cual no solo se basa en construir en lo construido sino en al adecuacio-
nes  de primer piso de edificaciones existentes.

Edificaciones de 5 pisos.

Edificaciones con elementos estéticos relevantes , letreros , colores llamativos y formalidades que 
determinan una atracción al caminante del sector.
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IMAGEN 35
Caracteristicas del desarrollo comercial.



Uso importante  que determina la vocación del lugar  en el corredor turístico y comercial visualiza-
do por el Plan de Ordenamiento Territorial.
Desarrollo de primer piso importante hacia el boulevard de al carrera 70, creación de un gran zócalo 
comercial alrededor de este gran bulevar. 

TRAMO 3Y4 Redensificación Servicios

Características generales

Desarrollo redensificatorio ubicado tanto en el interior como en el eje principal de la carrera 70 .

Redensificación  que apenas toma fuerza en el sector, a partir de entidades financieras. 

Adecuación tanto de edificaciones existentes como construir sobre lo construido.

Edificaciones de 3 pisos.

Poco desarrollo en el área de estudio.

Ocupación del primer piso de edificaciones existentes ubicadas en el eje de la carrera 70.
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IMAGEN 36
Caracteristicas del desarrollo servicios.



Parámetros evolutivos de la redensificación / urbanidad entendida como soporte principal en los 
procesos históricos-ocupacionales, concluye la investigación; no propone  un decálogo de paráme-
tros óptimos para el desarrollo redensificatorio del sector la 70 que permitir la adaptabilidad de un 
modelo redensificatorio tanto en sus elementos arquitectónicos y urbanos, como se pretendía en el 
principio de esta investigación, sino que a través  de su  marco conceptual, 10 desafíos de Francoise 
Ascher permite concluir cuales son las necesidades que afectan la planeación e inserción de urbani-
dad de nuestra epoca que en conjunto a la tesis doctoral de Isabel Arteaga  y el reconocimiento del 
área de estudio se permite constatar el progreso, evolución y desarrollo de un modelo ocupacional 
efectivo; por medio de los instrumento urbano catalogados por la investigación como apertura , sus-
titución o inclusión de urbanidad, los cuales se desarrollaron en toda la investigación y que en este 
capitulo se desplegara; los elementos claves, su existencia y su efectivo manejo en el proceso reden-
sificatorio, ya que  brindar  el confort y la mejor manera de planear y/o construir la transformaciones 
de la ciudad se intaura el desarrollo optimo de “construir sobre lo construido”.

4  CONCLUSIONES PARÁMETROS EVOLUTIVOS DE LA REDENSIFICACIÓN / URBANIDAD 
ENTENDIDA COMO SOPORTE PRINCIPAL EN LOS PROCESOS 
HISTÓRICOS OCUPACIONALES.

79

Pr
oc

es
o 

re
de

nd
ifi

ca
to

ri 
C

on
cl

us
io

ne
s

Identificación y definición 

A partir de 

Francoise Ascher
Isabel Arteaga
Investigación

Apertura
Sustitución
Inclusión de urbanidad 

Intervención o afectación en el proceso  ocupacional redensificatorio 

Conclusiones-beneficios-perjuicios

Proceso urbano de soporte o base hacia la transformación en el tiempo

FIGURA 13
Estructura metodologica.



La investigación presenta su conclusiones con un enfoque subjetivo dado por aquella intuición per-
sonal interpretada y adquirida en base a los autores revisados en este proceso investigativo; mas 
que una crítica como tal esta síntesis pretende consignar algunas luces y sombras del resultado a 
la pregunta ¿A partir de la definición y análisis de un modelo redensificatorio, cuales son los ele-
mentos urbanos óptimos  para el desarrollo eficaz de este modelo bajo la concepción del “Nuevo 
urbanismo” para el sector la 70?.

Esta concisa síntesis, retoman ideas claves y argumentos desde autores principales como son Fran-
coise Ascher e Isabel Arteaga Arredondo que gracias a su estudio, la investigación encuentra  una 
reflexión sobre la redensificación, que va mas allá de ser un proceso o modelo ocupacional de vi-
vienda en altura instaurado en  la ciudad de Medellín cuyo objetivo y visión es la planificación del 
territorio. Redefiniendo  su significado a partir de los dos primeros capítulos como aquel proceso 
de fortalecimiento del tejido existente, por medio de la sostenibilidad de lo actual, ya que no es ne-
cesario crear nueva infraestructura, donde los rascacielos, la poca extensión, el transporte público 
y la inserción de urbanidad se vuelven el fuerte de las ciudades; guiadas a su vez por los desafios 
de Francoise Ascher los cuales  manifiestan “el perfeccionamiento del antes-durante y después“64  
ya que el proceso urbano redensificatorio no solo se basa  en los conocimientos previos a determi-
nadas acciones, sino en  examinar permanentemente las posibles decisiones y volverlas a examinar 
en función de lo que se pretende producir y lo que se haya producido. 

Este desarrollo redensificatorio se ve afectado por una serie de características temporales las cuales 
guían la gestión y la planeación óptima de la inserción de urbanidad en base a los 10 desafíos de 
nuestra época actual denominada neourbanismo retonomados del primer capítulo de la investiga-
cón.
 
• Adaptación a una sociedad compleja.
• Articulación del corto, largo plazo y escala
• Principio de equidad.
• Proceso de individualización que marca la evolución diversificación de situaciones y necesidades 
personalización de los servicios de redes.

64	 ASHER, Francoise. Los nuevos principios del urbanismo, Alianza ensayo1994 Edición 2004.pág.11
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• Infraestructuras de equipamientos que entremezclan intervenciones publicas y privadas en dife-
rentes tipos de consorcios, concesiones y subsidios  combinados con servicios.
• Concretar intereses colectivos estables.
• Adaptación al contexto.
• Ciudades diversificadas, ofrecen alternativas y hace posible los cambios de escala metropolita-
na.65 

 Estas características demuestran nociones  esenciales para el diseño de los dispositivos o planes a 
instaurarse en un área consolidada, cuya estrategia de expansión es construir sobre lo construido 
instaurando un urbanismo flexible de conceso, de efecto catalizador, en sintonía con las dinámicas 
sociales, de discusión y avancen por medio de la urbanidad Planteada por Isabel Arteaga.

Aquella urbanidad y aquellos desafíos urbanos instaurados por los dos autores ejes de esta investi-
gación  demuestran que el urbanismo es un plan parcialmente ambicioso que necesita mas conoci-
mientos, mas experiencia, tiempo, transformaciones y democracias para su desarrollo colectivo de 
ciudad; del  cual se pretende alcanzar una base solidad de planificación del territorio o instauración 
de procesos evolutivos o de trasformación que consoliden en cada periodo temporal, de estas nue-
vas necesidades de la ciudad. Isabel Arteaga demuestra un proceso viable a partir de implantación  
de acciones puntuales como son la apertura, sustitución y urbanidad creadoras del proceso de re-
cualificación urbana, fundado  a partir del “establecimiento de políticas urbanas que entiendan la 
intervención física como un instrumento decisivo en este proceso”66  y que pretende como resulta-
do una recualificación tanto cuantitativa como cualitativa de los elementos actuales como son vías, 
desarrollos edificables ,tipologías entre otros que convivan entre el futuro y lo establecido.

Configura un equilibrio de los elementos de composición espacios libres y equipamientos que por 
medio  de la colaboración  entre los entes públicos  y privados  generan la estandarización de la 
calidad de vida urbana en todo ámbito  metropolitano;  por medio de la distribución equilibrada 
de espacios públicos, de densidades edificatorias, conservación del patrimonio, la inserción  de 
parques, jardines  y las nuevas edificaciones  con estándares mas altos de urbanidad.
65	 ASHER, Francoise. Los nuevos principios del urbanismo, Alianza ensayo1994 Edición 2004.pág.11
66	 ARTEAGA ARREDONDO, Isabel .Construir ciudad en territorios urbanizados, Tesis Doctoral, Universidad 
Politécnica de Cataluña.2009.Pág.249.
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 Se llega como resultado a la idea síntesis de que el proceso urbano redensificatorio se define no 
como la intervención del  proceso directo de la concepción edificatoria, sino en la intervención cua-
litativa que permiten el cambio de la estructura de soporte evolutivo de aquel modelo ocupacional; 
por medio de la pontencialización de las pasadas, consolidadas infraestructuras que han ganado  
posición urbana en áreas especificas de la ciudad creando así la lógica de crecimiento interior antes 
de continuar con la extensión desmedida de nuestro territorio.
 
Construir sobre lo construido no solo se puede entender como un proceso desmedido de construc-
ción en altura sino como aquel soporte redensificatorio que potencializa y mejora la calidad tanto 
urbana, como arquitectónica de áreas consolidadas a partir de los proceso de inserción de urba-
nidad como son el espacio público , la apertura o la sustitución de edificaciones que necesitan la 
transformación  hacia un nuevo carácter idóneo de época.
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1.COMPLEJIDAD: Manera en que piezas autónomas se organizan en un todo bajo una lógica con-
trapuesta.

2. IMPREDICTIBILIDAD: Pequeñas causas son capaces de provocar grandes consecuencias.

3.REFLEXIBILIDAD: Evaluar permanentemente los efectos de una acción para ajustar sus causas.

4.PLANIFICACIÓN: Programa a largo plazo basado en la disposición lineal-jerárquica y encade-
nada de por medio de sus instrumentos, partiendo de lo general a lo particular.

5.URBANIDAD: Agrupación de las cualidades de la ciudad en cuanto a la esencia colectiva de 
interacción e intercambio.

6.TEMPORALIDAD: Articulación de elementos urbanos.

7.DIVERSIDAD: Variedad y numero de referencias que se superponen en un lugar. 

8.SIMULTANEIDAD: Disolución de los limites de lo publico y lo privado dando como emergencia 
lo colectivo.

9.COMPACIDAD: Densidad-cohesión espacial y social entre todas las partes que contribuyen en 
un hecho urbano.

10.IDENTIDAD: Conjunto de rasgos propios de una colectividad.

11.ACCIONES PUNTUALES: Hacia problemas urbanos que manifiestan deficiencias-alta densi-
dad o deterioro ambiental.

12.GRANDES OPERACIONES DE TRANSFORMACIÓN URBANA: Producir una modificación 
espacial y económica para la reorganización funcional de la ciudad.

VOCABULARIO
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13.INTERVENCIONES DE ESCALA Y EFECTO TERRITORIAL: Articulador al planteamiento te-
rritorial, corresponde a las nuevas necesidades.

14.CRECIMIENTO INTERIOR: Sugiere la posibilidad de transformación de las ciudades a partir 
de la energía que se origina en si misma.

15.TRANSFORMACIÓN URBANA: Proceso de modificación de las condiciones físicas y funciona-
les que tiene transcendencia sobre el conjunto urbano.

16.EVOLUCIÓN ORGANICA: Acumulación de largos tiempos de cambios irrelevantes que en 
suma alcanza un potente cambio.

17.MUTACIÓN SÚBITA: Transformaciones las cuales se rigen  por procesos  evolutivos y cambios 
naturales.

18.SUPERFICIES: Mejorar la ciudad a partir de intervenciones sutiles que afectan el suelo, mejo-
rando las condiciones de vida urbana y niveles de urbanización. 

19.USO: Modificación que afecta el espacio en sus 3 dimensiones.

20.CONSTRUIDO: Espacio urbanizado, modelo de ordenación estructural-infraestructura del es-
pacio llevada a cabo en el suelo, trazado y en el edificio.

21.REURBANIZAR: Aquello que mejora en calidad lo que ya ha sido urbanizado.

22.PRIMERA PERIFERIA: Perímetro compuesto  por diversas piezas residenciales e industriales, 
dispersas , como el borde de una ciudad central consolidada.

23.CALIDAD DE VIDA: Cuando las necesidades del individuo  se median  en términos de ausen-
cias o de carencias.

24.URBANIZACION PRIMARIA: Redes de servicio y viabilidad.
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25.URBANIZACION SECUNDARIA: Equipamientos y espacio público.

26.COLONIZACION: Acción de avanzar sobre un territorio no ocupado y establecerse allí gene-
rando las condiciones optimas para asentarse.

27.ACULUMACIÓN MINIMA: Se entiende la acción que se genera cuando nuevas piezas se agru-
pan de forma aleatoria en torno a un espacio ya colonizado formando aglomeraciones caracteriza-
das como urbanas.

28.COLMATACIÓN: Se entiende  como la ocupación prácticamente hasta el limite del territorio, 
bien sea al completar los intersticios o al sustituir espacios ya construidos que pierden su dinámica.

29.NECESIDADES URBANISTICAS: Se considera aquello que es imprescindible para vivir en la 
ciudad.

30.TRAMAS: Variedad de unidades morfológicas residenciales con un grado de urbanización in-
completo.

31.RECINTOS: Instalaciones fabriles, ferroviarias que se convierten en espacios obsoletos por per-
der su dinámica urbana, oportunidad de reurbanizar. 

32.INTERSTICIOS: Espacios residuales imprecisos y expectantes.

33.OPORTUNIDADES URBANISTICAS: Se considera aquellas situaciones propicias para confor-
mar una realidad adecuada a nuevos tiempos.

34.NATURALEZA COLECTIVA: Espacios donde es posible la socialización.

35.NATURALEZA OBSOLETA: Espacios que han perdido su valor económico o funcional.

36.NATURALEZA RESIDUAL: Espacios sin consolidar y sin una destinación específica.
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37.TRANSFORMACIÓN URBANISTICA: Entendida como aquella capacidad material  cuya va-
riación origina un fenómeno, se constituye a partir de la identificación de necesidades, conflictos y 
oportunidades en consecuencia. 

38.PIEZAS DE AGREGACIÓN: Tramas suburbanas que se extiende a través de ejes consolidados.

39.MODELO PROGRESISTA: Propone un objeto expandido cuyos componentes estandarizados 
son repartidos en el espacio según un orden funcional y geométrico.

40.CIVITAS: Comunidades de los ciudadanos que la habitan.

41.URBANISMO MODERNO: Aplicación de leyes, planes y reglamentos hacia un urbanismo que 
prohibía y controlaba tanto como proyectaba. 

42. NEOURBANISMO: Adaptación de soluciones, caso por caso de acuerdo al contexto ya que 
supone la readaptación de los objetivos y de personas que trabajan por cuenta de los poderes pú-
blicos.
 
43.URBANISMO DE PROMOTOR: Modelo especulativo y depredador del territorio que no res-
ponde a intereses comunitarios de al sociedad.

44.CULTURA URBANA: Conjunto de maneras de vivir espacios urbanizados.

45.CULTURA URBANISTICA: Asociada a la estructura de territorialidades urbanas.

46.URBANIDAD: Espacio percibido, usado, practicado.

47.ESCALA TERRITORIAL: Relaciones de distancia con otros ámbitos , antes que con el lugar.

48.ESCALA LOCAL: Hace referencia a las relaciones  de proximidad con el lugar, fundamentado 
en lo cotidiano.



87

Pr
oc

es
o 

re
de

nd
ifi

ca
to

rio
|In

tr
od

uc
ci

ón

49.ESCALA DE TRANSICIÓN: Mas allá de la escala intermedia, establece relaciones  entre dichas 
escalas.

50.RED: Conjunto de puntos o elementos de cualquier naturaleza, articula el espacio urbano y ge-
nera una nueva organización  territorial que tiene la capacidad de continuar evolucionando; es en 
suma, una cuestión de relaciones entre espacio y tiempo.

51.ESPACIOS DE CONTINUIDAD: Son aquellos que conectan y dan acceso a diversos lugares, 
que forma una trama urbana permeable; hay por tanto encadenamiento de espacios y van armando 
una estructura urbana legible.

52.ESPACIOS DE RUPTURA: Son aquellas que fractura la trama urbana, que impiden el acceso 
fluido y sin barrera a  algunos sectores de la ciudad y por tanto, puede sugerir su aislamiento ; los 
ejes de comunicación  de gran escala como ferrovías y autopista son ejemplos de estos espacios, 
aunque son necesarios para el funcionamiento de la ciudad y la región. 

53.ESPACIOS EMERGENTES: Recientes creación que responden a los cambios ideológicos de la 
sociedad y que se ven reflejados por el contraste en el paisaje urbano; se diferencia claramente de 
aquellos que le rodea ya sea  por  contraste visual, como una respuesta efectiva a las condiciones 
de cambio. 

54.ESPACIOS DE INTEGRACIÓN: Son los que permiten  la unión , el encaje con el entorno y por 
lo tanto el acceso libre de personas y la mezcla de otras actividades; esta integración se presenta y 
a partir  de un enlace con la trama que rodea el espacio.

55.ESPACIOS DE SEGREGACIÓN: Aquellas que separan el entorno y por lo tanto  impiden el ac-
ceso a otras actividades o personas para las cuales el espacio no fue concebido; el resultado es una 
visión espacial y pro lo tanto social que impida la diversidad de mezcla.

56.RENOVACIÓN URBANA POR REHABILITACIÓN: Mejora en cuanto niveles de urbanización 
y calidad de la edificación; bajo acciones de conservación, rehabilitación y reordenación de manera 
progresiva, escalonada y armónica. 
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57.OPERACIÓN SOLANS: Consistió en cualificar los tejidos consolidados y alcanzar la homoge-
neidad urbanística en aquellos sectores con deficiencias a través de al inserción de vivienda, equi-
pamientos y zonas verdes.

58.PRAGMATISMO ILUSTRADO: Conjunto de actuaciones que busca la reconstrucción urbana y 
social por medio de adquisición de duelo y buena arquitectura; inserción casi repetitiva de espacios 
tradicional aun como la calle o la plaza.

59.RECUALIFICACIÓN URBANA: Se centra en entender la calidad de las operaciones como prio-
ridad. 

60.FRAGMENTO: Polígonos, urbanizaciones marginal, plazas  que se entienden el todo a partir 
de fragmentos  que lo componen; elemento vinculado a un sistema  o fragmentos homogéneos  en 
busca de un tipo. 

61.MOVIMIENTOS SOCIALES: Aquellas acciones colectivas de la población destinadas a evitar 
la degradación  de sus condiciones de vida a obtener la adecuación de estas nuevas necesidades o 
perseguir un mayor nivel de equipamiento.

62.COHESION: Acción de insertar todos aquellos elementos de urbanización de los cuales  carecen  
de tramos, a través del espacio libre publico como elemento articulador de todas las dotaciones 
urbanas.

63.ACCIONES PUNTUALES: Re cualificar un entorno  próximo integrando los elementos urbanos 
que lo rodean, agrupadas con el tiempo cumplen la función de tejidos compactos e integrar aquellos 
fragmentos, conformando un sistema diverso que logra abarcar grandes sectores residenciales. 

64.COHESION Y DIFERENCIA: Ausencia de urbanización de la infraestructura viaria y servicios 
básicos;  nivel de calidad urbana en comparación con los estándares de la ciudad tradicional. Carac-
terizado  por el espacio uniformizado, carente de elementos singulares y diferenciales. 
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