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GLOSARIO

APU: Andlisis de Precios Unitarios.

CAVIS —-UT: Union temporal de cajas de compensacion familiar para subsidio de
vivienda de interés social.

CODIGO DE BUEN GOBIERNO: Disposiciones voluntarias de autorregulacion de
quienes ejercen el gobierno de las entidades, que a manera de compromiso ético
buscan garantizar una gestion eficiente, integra y transparente en la
administracion publica.

EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.: Banagrario, tiene como objeto
desarrollar las operaciones propias de un establecimiento bancario comercial,
financiar en forma principal, pero no exclusiva, las actividades relacionadas con el
sector rural, agricola, pecuario, pesquero, forestal y agroindustrial.

FOREC: fondo de garantias de instituciones financieras patrimonio autbnomo.

FOVIS: Fondo de Vivienda de Interés Social. De él, salen los recursos para
otorgar a los afiliados a Confamiliares el Subsidio Familiar de Vivienda.

INFRAESTRUCTURA: Dotacion de capital utilizada en la provision de servicios
publicos tales como transporte, comunicaciones, agua potable, energia, servicios
sanitarios, vivienda, educacion, carreteras, puentes, ferrocarriles, escuelas, etc.
Stock de capital fijo que permite suministrar esos servicios.

INURBE: Se trata del Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma
Urbana, creado en 1997. Se encarga de coordinar actividades con las entidades
del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social para el desarrollo de las
politicas respectivas y la aplicacion de la Reforma Urbana. Administrar los
recursos nacionales del Subsidio Familiar de Vivienda.

INVISBU: Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del Municipio
de Bucaramanga.

M.G.A.: Metodologia General Ajustada, que tiene como objeto proveer un sistema
de informacion que controle los procesos inherentes al Manual Metodologico para
proyectos de inversion, con agilidad y eficiencia.
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OCUPANTE: Es el hogar que habita un bien inmueble fiscal en forma quieta,
publica y pacifica.

POSEEDOR REGULAR: Es el hogar que ejerce la tenencia de un bien inmueble
privado con animo de sefior y duefio, justo titulo y buena fe con arreglo a los
articulos 762 y 764 del Cédigo Civil. Para efectos de la presente resolucién, el
poseedor regular debera ejercer la posesion de manera quieta, publica, pacifica e
ininterrumpida por un término no inferior a tres afios.

POT: Plan de Ordenamiento Territorial, es el instrumento basico para desarrollar el
proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se define como un conjunto de
acciones politico-administrativas y planificacion concertada. De 0 a 30.000
habitantes se hace un esquema de ordenamiento, de 30.000 a 100.000, se hace
un plan basico de ordenamiento territorial y de 100.000 habitantes en adelante se
hace un plan de ordenamiento territorial.

PVS: Programa de Vivienda Saludable, el Programa busca, con recursos
otorgados por la Nacion, mejorar las condiciones de la vivienda que afectan las
condiciones de salud de hogares vulnerables, a partir de mejorar las condiciones
de saneamiento basico de la vivienda y la cubierta, la conexion de redes
hidraulicas y sanitarias de la vivienda a las redes domiciliarias de los barrios;
mejorar las condiciones fisicas de bafios, lavaderos, cocinas; y el mejoramiento de
fachadas.

PVS: Programa de Vivienda Saludable.

RAS — 2000: Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento
Basico.

S.F.V.R: Subsidio Familiar de Vivienda Rural.

SANEAMIENTO BASICO: Es la ejecucion de obras de acueductos urbanos y
rurales, alcantarillados, tratamiento de aguas, manejo y disposicién de desechos
liquidos y sdlidos, asi como la generacion de energia alternativa.

SFV: Subsidio familiar de Vivienda.

SUBSIDIO: Asistencia financiera, que a menudo llega de érganos del gobierno, a

empresas, ciudadanos o instituciones para alentar una actividad deseada y
considerada benéfica.
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RESUMEN GENERAL DE TRABAJO DE GRADO

TITULO: PARTICIPACION EN LA RLANIFICACION DE PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA
AUTOR: JORGE MAURICIO HERNANDEZ MARTINEZ
FACULTAD: INGENIERIA CIVIL
DIRECTOR: ING. MARLYN CAROLINA MEJIA
RESUMEN

En este informe se presenta el desarrollo de la practica empresarial realizada con
la objeto de aplicar los conocimientos de ingenieria civil, en el apoyo técnico de la
planificacion de proyectos de vivienda de interés social y reforma urbana;
enfocado a identificar como se estructura un proyecto, sus elementos que lo
componen, la importancia de los marcos normativos y procedimientos que regulan
el ejercicio de la planificacion.

El contenido de la practica esta sustentado en la asistencia técnica y
administrativa de la formulacibn de programas de saneamiento basico y
mejoramiento de vivienda, con el montaje y radicacion ante el ministerio de
ambiente, vivienda y desarrollo territorial de proyectos de Vivienda Saludable y de
la viabilidad y organizacion de programas de Reforma de Vivienda Rural.

De forma paralela el informe muestra la importancia del trabajo en equipo al
momento de formular este tipo de proyectos, donde es necesario tener objetividad
social y aplicabilidad técnica, para buscar soluciones favorables para el buen
desempeifio.

De igual forma, se estructuran los procesos de planificacion, estableciendo el uso
de herramientas practicas y confiables para el manejo de tablas, bases de datos,
planos, fotografias y formatos especificos de cada proyecto, de esta forma durante
el trabajo realizado se muestra como consolidar éstas caracteristicas y como
formar un presupuesto en ConstruPlan que pueda ser actualizado facilmente en
sus analisis de precios unitarios, para crear proyectos viables a adquirir subsidios
de vivienda.

Palabras CLaves; Vivienda de interés Social, Reforma Urbana, Vivienda
Saludable, ConsTruplan.
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GENERAL SUMMARY OF WORK OF DEGREE

TITLE: PARTICIPACION EN LA FfLANIFICACION DE PROYECTOS
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA
AUTHOR: JORGE MAURICIO HERNANDEZ MARTINEZ
FACULTY: CIVIL ENGINEERING
DIRECTOR: ING. MARLYN CAROLINA MEJIA
ABSTRACT

In this report is presented the development of the enterprise practice that was done
with the aim of applying knowledge of civil engineering, in the technical support
planning projects of state-subsidized dwelling and urban reform, and aims to
identify how is structured a project, its component elements, the importance of
regulatory frameworks and procedures governing the exercise of planning.

The content of the practice is based in the technical and administrative assistance
of the formulation of programs of basic sanitation and improving housing, including
mounting and radication to the ministry of environment, housing and spatial
development, of the Healthy Housing projects and the viability and organization of
programs of Rural Housing Reform.

In a parallel way, the report shows the importance of teamwork at the moment of
formulate this type of projects, where is necessary to have social objectivity and
technical applicability, to search for favorable solutions for a good performance.

In the same way, the planning processes imply the establishment to use safe and
practices, tools, for handling tables, databases, plans, photographies and specific
formats of each project, so during the work done was showed how to strengthen
those characteristics and how to perform a budget in Construplan, that can be
easily updated in their analysis of unit prices, to create viable projects to acquire
housing subs

Keywords; State-subsidized dwelling, Urban reform, Healthy housing,,
ConsTruplan.
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INTRODUCCION

Aplicar los conocimientos adquiridos durante la carrera, fue una de las
motivaciones mas importantes para realizar la practica empresarial, la integridad
de un ingeniero civil se basa en la racionalidad para solucionar problemas de
infraestructura en las ciudades, por lo cual es necesario aplicar lo aprendido
tedricamente en el desarrollo urbano de la sociedad.

Bucaramanga es una ciudad de desarrollo medio en Colombia, su crecimiento
urbanistico ha ido evolucionando a la par con su crecimiento poblacional y por tal
motivo es necesario avanzar rapidamente en soluciones eficaces de vivienda, la
ingenieria es el medio por el cual las ciudades se desarrollan y responden ante
este avance; el INVISBU es una entidad promotora de la ingenieria, que promueve
no solo el crecimiento de la infraestructura de la ciudad, sino que también
garantiza el compromiso de Bucaramanga frente al derecho a una vivienda digna
en hogares en situacion de vulnerabilidad.

En el presente texto muestra de qué forma es posible aplicar la ingenieria civil en
el desarrollo de una ciudad, no solo de la parte urbana sino también de la social,
estableciendo la importancia del trabajo en equipo para formular proyectos de
inversion publica, aplicando el aprendizaje técnico en la conformacion de
presupuestos para construccion de viviendas de interés social y de programas de
saneamiento basico y mejoramiento urbano, analizando la viabilidad de proyectos
para una vivienda saludable y mejorando los procesos de planeacion con
herramientas que facilitan obtener proyectos mejor sustentados y certeros.

El trabajo realizado como apoyo técnico en la planificacion de proyectos de
vivienda de interés social y reforma urbana en el INVISBU, fue una experiencia
gue me permitid confirmar que la ingenieria va de la mano con las necesidades
basicas del ser humano y que es necesario no solo pensar en construir ciudad,
sino también en construir comunidad, una comunidad con sentido de pertenencia
por cada uno de sus miembro
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1. OBJETIVOS

1.1 OBJETIVO GENERAL
Realizar actividades técnicas y administrativas como apoyo a la Subdireccion

Técnica del INVISBU, en los procesos de planificacion de proyectos de vivienda
de interés social y reforma urbana.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Revisar y ajustar presupuestos de obra para los proyectos a cargo de la
subdireccion técnica del INVISBU.

Realizar la verificacion de los parametros técnicos exigidos en cada proyecto de
acuerdo a la normatividad vigente aplicable.

Organizar las actividades para el desarrollo del trabajo que se requiere en el
montaje de los proyectos en su etapa de planeacion.

Realizar trabajo conjunto con los profesionales encargados del contacto con los
beneficiarios en cada proyecto con el fin de lograr la coherencia entre lo técnico y
lo social.

Consolidar los documentos para el montaje de los proyectos teniendo en cuenta
los factores técnicos, sociales y legales requeridos para su viabilidad.

Ampliar el conocimiento en herramientas especializadas en la planificacion y
elaboracion de proyectos de inversion publica.

16



2. MARCO DE REFERENCIA

2.1INVISBU

El Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del municipio de
Bucaramanga, es un establecimiento publico del orden municipal, con personeria
juridica, dotada de autonomia administrativa, financiera y patrimonio propio, segun
acuerdo numero 048 del 25 de agosto de 1995.

2.1.1 MISION

Desarrollar la politica de vivienda social del municipio de Bucaramanga,
garantizando el derecho a vivienda digna de los hogares en situacion de
vulnerabilidad, con un talento humano competente y comprometido.

2.1.2 VISION

Al afio 2015, ser la entidad lider en la politica social de vivienda, la reforma urbana
y el mejoramiento integral en el Municipio de Bucaramanga, para facilitar el acceso
a vivienda digna de los hogares en situacion de vulnerabilidad que habitan el
territorio de su jurisdiccion.

2.1.3 OBJETO

Desarrollar las politicas de vivienda de interés social, en las areas urbana y rural,
aplicar la reforma urbana en los términos previstos en la Ley 9 de 1989, la Ley 388
de 1997, y demas disposiciones concordantes, especialmente en lo referente a la
vivienda de interés Social y promover las organizaciones populares de vivienda,
vigilar la aplicacion de la normatividad vigente sobre propiedad horizontal en lo de
su competencia. Su domicilio es el municipio de Bucaramanga.

2.1.4 POLITICA DE CALIDAD

El INVISBU se compromete a identificar las necesidades basicas de vivienda y las
condiciones del entorno de los hogares en situacion de vulnerabilidad ubicados en
el sector urbano y rural del municipio de Bucaramanga liderando, orientando,
coordinando y desarrollando la politica social de vivienda de la municipalidad con
mejoramiento continuo para garantizar el derecho a vivienda digna.

17



2.1.5 PRINCIPIOS Y VALORES CORPORATIVOS PRINCIPIOS

En relacién con la comunidad:

Servicio, En el INVISBU, es primordial atender las necesidades de nuestros
usuarios en forma diligente; buscamos cumplir nuestras actividades con gusto y
consideracion, creando un ambiente de confianza y seguridad.

Solidaridad, Asumimos con interés y responsabilidad la labor que se nos ha
encomendado, comprendemos las necesidades ajenas y aportamos esfuerzos y
recursos para dar las soluciones que requiere la comunidad.

En el ejercicio de las competencias

Trabajo en equipo, Estamos comprometidos con un propdsito en comun, servir a
la comunidad, complementandonos unos con otros, poniendo al servicio de la
entidad nuestras habilidades y competencias, reconociendo las fortalezas y
debilidades de cada uno, abiertos al didlogo, sabemos escuchar, entendernos y
comunicarnos.

Calidad, en el ejercicio de nuestras labores buscamos la excelencia, a través de la
constancia, mejoras y revisiones permanentes en los procesos de la Institucion.
Somos planeadores y cuidamos los detalles, para lograr brindar un servicio cada
dia mejor.

Competencia, Nuestros funcionarios son profesionales capaces, nos
desempefiamos en forma ética y responsable, ponemos a disposicion del
cumplimiento de la mision de la entidad nuestras habilidades y destrezas siendo
efectivos y eficaces en la consecucion de las metas.

Sentido de pertenencia, Nos identificamos plenamente con nuestra entidad, la
sentimos parte nuestra, buscamos que a través del desarrollo de nuestras
actividades se consolide como una institucion reconocida y necesaria para el
desarrollo de la ciudad.

Organizacionales:

Orden, Distribuimos adecuadamente las actividades en el tiempo y de acuerdo a la
importancia, respetando los horarios establecidos por el INVISBU, y el
cumplimiento de las actividades y compromisos. Trazamos planes de trabajo y los
cumplimos.

Confiabilidad, Nos reconocen por ser rectos en nuestras actuaciones, hacer las
cosas bien, cumplir nuestros compromisos, inspirando animo, seguridad,
autenticidad y credibilidad en nuestros grupos de interés.

Valores

Compromiso, Trabajamos voluntaria y persistentemente en el logro de los
objetivos de la entidad, mostrando coherencia entre lo planeado y lo ejecutado,
cumpliendo lo acordado con la comunidad y con las personas que nos
relacionamos tanto interna como externamente.

Respeto, Nos caracterizamos por un trato considerado, cortés y amable con las
personas que interactuamos reconociendo en cada uno su dignidad humana,
viéndonos como iguales, valorando los méritos de nuestros comparfieros y el
tiempo de los demas.
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Sinceridad, Hablamos la verdad, no ocultamos ni manipulamos la informacion, nos
comunicamos en forma clara y precisa.

Honradez, Somos integros en nuestro actuar, respetamos y cumplimos a
cabalidad nuestros compromisos y deberes.

2.1.6 ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL DE LA ENTIDAD:

El consejo Directivo, esta compuesto por el Alcalde Municipal o su delegado, El
jefe de la oficina Asesora de planeacion Municipal o su delegado, Secretario de
infraestructura del Municipio, Gerente del acueducto metropolitano de
Bucaramanga, Gerente de la electrificadora de Santander, Gerente de

Telebucaramanga, Gerente de Gas oriente S.A. Director del INVISBU (con voz
pero sin voto)

[ JUNTA DIRECTIVA ]
| |
DIRECTOR

(JEFE OFICINA ASESORA
"\ DE JURIDICAGRADO 2

F I
JE EOFIC NA msg‘éoﬁ SESOR JURIDICO
SONTROL GRADO 1 GRADO.1

—ror
secneupu EJEOU"VA GRADO 1
CONDUCTOR
GRADO 2
[ SUBDIRECTOR TECNICO ] SUBDIRECTOR SUBDIRECTOR OPERATIVO
GRADO 1 ADMINISTRATIVO Y GRADO 1
FINANCIERO

PROFESIONAL
UNNERSITARIO TESORERO

GRADO 1 DS

PROFESIONAL
UNNERSITARIO
GRADO 1

PROFESIONAL AIUAR )
UNNERSITARIO ADMINISTRATIVO
GRADO 1 GRADO 5 l PROFESIONAL
— UNIVERSITARIO

SECRETARI
[ scca:nmju
SECRETARIA GRADO &
SR TECNICO Aomé%:wo
ADMINISTRATIO
CONDUCTOR mertlicd GRADO 3
GRADO 2
AUXILAA
ADMINISTRATIVO AUXILIAR
et SSERVICIOSGEN
AUIUAR | ERALES
ADMINIS TRATINO
GRADO 1 J

Figura 01. Manual para codigo de buen gobierno instituto de vivienda de interés
social y reforma urbana del municipio de Bucaramanga
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2.1.7 POLITICAS PARA LA DIRECCION Y DELEGACION DE LA ENTIDAD

El INVISBU tiene como propdsito garantizar el derecho a vivienda digna de los
hogares en situacién de vulnerabilidad, a través del plan de desarrollo y demas
planes, programas y proyectos que formule la Alcaldia de Bucaramanga,
coordinando con las entidades del sistema Nacional de vivienda urbano y rural,
gestionando los recursos, subsidios, dirigiendo y desarrollando la construccion,
adquisicién, mejoramiento, reubicacion, rehabilitacion y legalizaciéon de titulos de
soluciones de vivienda de interés social.

Para cumplir con tal cometido la Direccidon y su equipo directivo se comprometen a
administrar la entidad bajo los preceptos de la integridad y transparencia,
gestionar eficientemente los recursos publicos, rendir cuentas, ser eficaces en la
realizacion de sus cometidos, coordinar y colaborar con los demas entes publicos
y responder efectivamente a las necesidades de la poblacion; para ello llevara a
cabo las siguientes practicas:

a. Establecer las politicas necesarias para cumplir los fines misionales

b. Asegurar que las politicas trazadas se cumplan

c. Cumplir las disposiciones constitucionales y legales

d. Ejecutar eficientemente los planes y programas que para tal fin se formulen

e. Realizar su accion administrativa de acuerdo a lo preceptuado en su cédigo de
ética
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Figura 02. Mapa de Procesos. Manual para codigo de buen gobierno instituto de
vivienda de interés social y Reforma urbana del municipio de Bucaramanga.

2.2PROYECTO DE VIVIENDA SALUDABLE

2.2.1 DEFINICION Y JUSTIFICACION DE VIVIENDA SALUDABLE

El Instituto de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana del municipio de
Bucaramanga (INVISBU), es una entidad enfocada en el desarrollo urbanistico de
la ciudad con principios sociales, que estd encaminado en la aplicacion de la
ingenieria para la solucion a problematicas de vivienda en sectores vulnerables del
municipio. El instituto busca desarrollar proyectos a partir de las politicas de
vivienda de interés social y aplicar reformas que permitan el mejoramiento urbano,
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garantizando el derecho a una vivienda digna en hogares en situacion de pobreza
y avalando el progreso de la ingenieria en Bucaramanga.

La aplicabilidad y el desarrollo de proyectos en el INVISBU se centran en dos
objetivos, el primero cumplir con una labor social, respondiendo a necesidades de
familias bumanguesas fortaleciendo el crecimiento humano y la calidad de vida de
la sociedad; y el segundo ejerciendo la ingenieria, creando viviendas seguras y
estéticas, permitiendo la evolucién urbana de la ciudad.

El proyecto de Vivienda saludable es uno de los objetivos sociales del INVISBU y
tiene una justificaciéon clara y especifica de creacion, y el ministerio de Vivienda,
ambiente y desarrollo territorial, asi lo plasma en la guia de formulacién del
proyecto: *

La vivienda influye favorablemente en la preservacion de la salud e
incentiva la actividad creadora y el aprendizaje, cuando sus espacios
funcionales reunen las condiciones apropiadas para los que fueron
disefiados y cuando la conducta humana los utiliza adecuadamente. Por
tanto, la vivienda se constituye en objeto de interés particular en el campo
de la promocién de la salud.

Se ha demostrado que en aquellas viviendas con condiciones deficientes,
es donde se localiza la poblacion de mayor riesgo de afectacion por
enfermedades relacionadas con la vivienda y el entorno.

Por tanto, las condiciones precarias de la vivienda han sido reconocidas
desde hace tiempo como uno de los principales determinantes sociales de
la salud humana. El ruido, la humedad, el plomo, el mond6xido de carbono,
las particulas, los compuestos organicos volatiles, el radén, los desastres
naturales, la falta de higiene y de condiciones sanitarias, los problemas de
accesibilidad para las personas con discapacidad, el disefio urbano
inadecuado, y el hacinamiento son algunos de los peligros para la salud a
los que se puede estar expuesto en la vivienda.

En Colombia se ha cursado un primer momento del desarrollo de la
estrategia de vivienda saludable, la cual ha incluido procesos educativos
dirigidos a las familias con el fin de evitar algunos riesgos presentes en
las viviendas. Sin embargo, los determinantes sociales de la salud han
demostrado que no sélo es necesario que la gente sepa qué hacer ante los
riesgos, sino que también deben existir un conjunto de acciones desde las
instituciones para intervenir de forma efectiva en la disminucién de los
riesgos que se originan en la vivienda y en la conservacion del habitat.

1. MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL. Guia para la
formulacion de Proyectos. Mayo de 2009.
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Es por ello que hoy surge la necesidad de abordar otros momentos de la
estrategia, que permitan integrar directrices, lineamientos y acciones en
otros aspectos tales como el saneamiento basico al interior de la vivienda
para bafios y cocinas, y conexion a redes de servicios publicos de
acueducto y alcantarillado, los que, entre otros factores, estan incidiendo en
la salud de las personas. De igual forma se debe coordinar acciones que
permitan contar con procesos de acompafamiento social que mejoren
integralmente la calidad de vida de la poblacibn mas vulnerable, en
periodos de tiempo superiores a los previstos en la aplicacion del subsidio
de vivienda para lograr viviendas saludables, desde el momento en que se
inicia el contacto con el municipio, las familias y se ejecutan las obras, como
en el desarrollo del mejoramiento de la calidad de vida de forma integral.

En el marco de lo expuesto, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, inicia el disefio y puesta en marcha del Programa de
Vivienda Saludable (PVS), buscando contribuir con la mejora de las
condiciones basicas de salud de los hogares mas vulnerables del pais.

Los recursos asignados al programa hacen parte Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio; el INVISBU tiene como responsabilidad la buena utilizacion de estos
recursos frente a la bolsa de demanda de la Nacién para proyectos de vivienda.

B.ESFUERZO ___ B.UNICA
TERRITORIAL NACIONAL
B.ATENTADOS
™ TERRORISTAS
B.ORDINARIA <

B.UNICA NACIONAL
DE MEJORAMIENTO

\

B.ESPECIEY
COMPLEMENTARIO

/

B.DESASTRES
NATURALES

/

B.CONCEJALES

\

B.DESPLAZADOS

N

B.VIVIENDA
B.RECUPERADORES SALUDABLE

Figura 03. Organizacion de la demanda segun Cavis-UT. Tomado de Memorias
Capacitacion Comfenalco Bucaramanga, Junio de 2009
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2.2.2 NORMAS APLICABLES

LEY 388 DE 1997. ARTICULO 15 2

El programa de Vivienda Saludable tiene como soporte Las Normas Urbanisticas
Generales que se estipulan en el articulo 15 de la LEY 388 de 1997, la cual
establece lo siguiente:

Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del
suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas
indispensables para la administracion de estos procesos. Otorgan derechos e
imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus
constructores, conjuntamente con la especificaciéon de los instrumentos que se
emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano
y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones.

La determinacién de las zonas de renovacién, conjuntamente con la definicién de
prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

1. Los tratamientos urbanisticos se asignan con base en las posibilidades y
necesidades de desarrollo que tenga cada barrio (analisis de tipologias,
caracteristicas de los predios, estructura predial, etc.)

2. A partir de los tratamientos urbanisticos es que se asigna la norma.

3. Las zonas que ya estan consolidadas se les asigna tratamiento de
consolidacion.

- Se debe tener en cuenta que se debe diferenciar la norma que se le asigha a
las areas con buenas cantidades urbanisticas de las que presentan problemas
funcionales(Ejemplo: barrios objeto de mejoramiento)

- Para la asignacion de norma se debe realizar un andlisis de la estructura
predial, para identificar las areas de lote predominantes para cada uno de los usos
)Principalmente residencial, comercial, servicios)

Los tratamientos urbanisticos son un medio de solucién a probleméaticas en
viviendas de interés social que requieren mejoramientos que permitan una mejor
funcionalidad, dentro del Plan de Ordenamiento Territorial existen proyectos para
aplicar este tipo de tratamientos, que permiten la evoluciéon urbanistica de los
barrios y al mismo tiempo viviendas saludables.
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RESOLUCION 855 DE 2008
DESCRIPCION DEL PROGRAMA DE VIVIENDA SALUDABLE:

OBJETIVO. El Programa busca, con recursos otorgados por la Nacion, mejorar las
condiciones de la vivienda que afectan las condiciones de salud de hogares
vulnerables, a partir de mejorar las condiciones de saneamiento basico de la
vivienda y la cubierta, la conexion de redes hidraulicas y sanitarias de la vivienda a
las redes domiciliarias de los barrios; mejorar las condiciones fisicas de bafios,
lavaderos, cocinas; y el mejoramiento de fachadas.

CARACTERISTICAS DEL SUBSIDIO. El propésito del Gobierno Nacional es
otorgar un subsidio de ocho (8) SMMLV al momento de la postulacion, a través del
mejoramiento de las condiciones de saneamiento basico de viviendas de interés
social prioritario, cuyo valor no supere los 70 SMMLV.

HOGARES BENEFICIARIOS. Los hogares seran postulados exclusivamente por
el oferente. Las condiciones sociales y econémicas son las siguientes:

+ Ser trabajador independiente o informal no afiliado a una Caja de Compensacion
Familiar. Salvo en que las Cajas de Compensacion no estén obligadas a constituir
Fovis y los certifiquen para presentar a sus afiliados.

» Tener conformado un “hogar” de dos 6 mas personas.

» Contar con ingresos totales mensuales del hogar, no superiores a 4 SMLMV.

* No ser propietario de otra propiedad en el sitio donde se pretende aplicar el
subsidio de vivienda ni en otro sitio del pais.

* No haber sido beneficiario del SFV del FNV, INURBE, FOREC, FOCAFE, FOVIS,
Caja Militar o crédito del ICT.

* No tener derecho a otros subsidios nacionales para vivienda como, por ejemplo,
los que ofrece la Caja Promotora de Vivienda Militar o el Banco Agrario.

* No encontrarse inhabilitado por haber presentado informacién falsa o fraudulenta
en cualquiera de los procesos de acceso al subsidio familiar de vivienda.

* Las demas condiciones contenidas en la normatividad vigente.

Todos aquellos ciudadanos que cumplan con los requisitos basicos y deseen
acceder a un subsidio de vivienda deberan completar un formulario de postulacion
asi como presentar una serie de documentos que el oferente le indicara en cada
distrito o municipio del pais.

POSTULACION DE LOS HOGARES. La postulacion de los hogares la realizara el
oferente ante las Cajas de Compensacion Familiar, mediante el diligenciamiento
del Formulario para la postulacion de hogares de vivienda saludable, quienes a su
vez los remitiran en medio magnético con los demas documentos a la Union
Temporal de Cajas de Compensacion Familiar, CAVIS-UT.

La postulacién la pueden hacer hogares que se encuentren en las siguientes
condiciones de tenencia del bien que quieren mejorar: ser propietarios,
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poseedores regulares u ocupantes de bienes fiscales para lo cual deben cumplir
con el procedimiento establecido para cada una de las condiciones.

OFERENTES DE PROYECTOS. Los proyectos deben ser presentados por entes
territoriales (Art 1 numeral 1.2, Res 0855 de 2008). EI mismo oferente podra
presentar uno 0 varios proyectos de vivienda saludable en una misma
convocatoria. Los oferentes deben garantizar la totalidad de los aportes
complementarios2, para el desarrollo de las siguientes actividades:

* Formulacién del proyecto

* Direccion técnica y administrativa para la ejecucion de las obras

* Costos financieros asociados a la modalidad de giro.

» Costos de interventoria, costos administrativos, costos de gestion y tramites,
tasas e impuestos.

La forma como se garanticen estos recursos, es definida localmente; presupuesto
propio, convenios con entidades regionales, acuerdos de cofinanciacién con
entidades prestadoras de servicios publicos o con entidades privadas.

CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS. Los proyectos de vivienda saludable
deben estar conformados de acuerdo a la categoria municipal de la siguiente
manera: (Art 1 numeral 1.2, Res 0855 de 2008).

» Cuando se trate de municipios de categoria 2, 3, 4, 5y 6, segun la Ley 617 de
2000, por al menos treinta (30) unidades habitacionales, nucleadas o dispersas al
interior del perimetro urbano del municipio.

» Cuando se trate de municipios de categoria especial y 1, segun la Ley 617 de
2000, por al menos treinta (30) unidades habitacionales nucleadas o dispersas al
interior de una misma urbanizacién o barriol.

* Los proyectos se calificaran de acuerdo a una formula, definida en la
reglamentacion que determina otros aspectos a considerar para competir por los
recursos nacionales.

CONDICIONES. Los proyectos de vivienda saludable deberan cumplir, como
minimo, con las siguientes condiciones:

* Las viviendas objeto del subsidio de vivienda saludable, deben estar construidas
en materiales definitivos que permitan la intervencion de las actividades
priorizadas en la resolucién 0855 de 2008 del MAVDT.

* Ninguna de las soluciones de vivienda que formen parte de los proyectos de
vivienda saludable podra estar ubicada en areas o zonas de proteccion ambiental,
zonas de riesgo y, en general, en suelo clasificado como de proteccion, de
acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial.

Tampoco podran hacer parte del proyecto los inmuebles afectados en los términos
del articulo 37 de la Ley 9a de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

* El poseedor u ocupante de la edificaciéon que se postule al Subsidio Familiar en
la modalidad de Vivienda Saludable debera demostrar dicha calidad, de acuerdo
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con el procedimiento determinado por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial mediante la resolucién 0959 de mayo de 2007.

* Los proyectos deben contar con la disponibilidad inmediata de servicios publicos
domiciliarios o, en su defecto, presentar el documento idéneo para autorizar la
utilizacion de sistemas alternativos de abastecimiento de agua y disposicién de
residuos, expedido por las autoridades competentes.

* Las viviendas objeto del subsidio de vivienda saludable, deben estar construidas
en materiales definitivos que permitan la intervencion de las actividades
priorizadas en la resolucion 0855 de 2008 del MAVDT, sin que afecte el area
construida del Predio.

En general todos Los proyectos deben ser formulados teniendo en cuenta las
normas del decreto 270 de 2008 y las Resoluciones del Ministerio de Ambiente,

Vivienda y Desarrollo Territorial, NUmeros 855, 1342 y 1578, que reglamentan el
decreto 270 de 2008 (o las normas que las modifiquen sustituyan o

complementen)
RESOLUCIONES

1342 de 2008 1578 de 2008 340 de 2009 989 de 2009

Figura 04. Normatividad General aplicable a los SFV Vivienda Saludable. Tomado
de Memorias Capacitacion Comfenalco Bucaramanga, Junio de 2009
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2.3 PROYECTO VILLAS DE SAN IGNACIO

2.3.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Este proyecto estd encaminado a la poblacion que fue afectada por la ola invernal
del 2005. El proyecto esta dividido en cuatro subproyectos Ingeser, Bavaria,
Betania | y Betania Il. Se encuentra ubicado en la comuna dos de Bucaramanga.

2.3.2 ESTADO ACTUAL DEL PROYECTO

A la fecha el proyecto cuenta con 12 etapas construidas, equivalente a
aproximadamente 1860 casas y en proyeccion la etapa 13; el estado actual del
proyecto es de culminacion de entregas a las familias beneficiarias de las 12
etapas.

2.4PROGRAMA DE VIVIENDA RURAL

SUSTENTADO EN DECRETO NUMERO 4427 DE 2005 28 NOV 2005:
CONFORMADO EN LA GUIA PARA LA FORMULACION Y PRESENTACION DE
PROYECTOS DE PROGRAMA DE VIVIENDA RURAL DEL MBANCO AGRARIO:

|. PRESENTACION

Con el animo de proporcionar los elementos necesarios para una adecuada
formulacion y presentacién de proyectos, se desarroll6 el presente documento
dirigido a las Entidades Oferentes de proyectos de vivienda, identificadas en el
numeral 4.5 del Articulo 1 del Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005, 2299 de
2006 y 3200 de 2006, para organizar la demanda y presentar al Banco Agrario
proyectos de Vivienda de Interés Social Rural, de acuerdo a lo ordenado en los
Decretos 973 del 31 de marzo de 2005, 2480 de Julio 19 de 2005, 2675 de Agosto
4 de 2005 y/o norma que lo modifique o sustituya, 4427 del 28 de noviembre de
2005, 2299 del 12 de julio de 2006, 3200 del 18 de septiembre de 2006 y 4545 del
26 de diciembre de 2006, Reglamento Operativo, Guia de Formulacion de
Proyectos y Software.

ll. OBJETIVO DE LA GUIA DE FORMULACION DE PROYECTOS
Tiene por objeto identificar la poblacibn de una comunidad que aspire a
beneficiarse del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social Rural (SFVR),
relacionado con las caracteristicas de la localidad, las viviendas y los aspectos
técnicos, ambientales, financieros, presupuestal, calificaciéon y demas, de acuerdo
con las normas vigentes y el Reglamento Operativo del Programa.

I1l. IDENTIFICACION DEL PROYECTO
1. TIPOS DE SOLUCION.
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Este documento es aplicable para cualquiera de los siguientes tipos de solucién:
A. Mejoramiento de Vivienda y Saneamiento Basico.

B. Construccién en Sitio Propio.

C. Adquisicién de Vivienda Nueva.

La presentacion de los proyectos se hace con base en la distribucién porcentual
de recursos o mediante los criterios que fije el Gobierno Nacional, para que los
oferentes de los proyectos los formulen y se sometan a los procesos de
evaluacion y calificacion. Los mismos deben ser presentados en medio magnético
generado por el Software disefiado para tal fin, acompanado de los documentos
fisicos (planos, formularios, certificaciones, etc.) y en general cumpliendo con lo
indicado en los términos de la convocatoria en las oficinas regionales o en los
sitios que determine el Banco Agrario y en las fechas indicadas que seran
publicadas mediante invitacion publica en la pagina web de la entidad y en diario
de amplia circulacién nacional.

Las postulaciones al subsidio familiar de Vivienda de Interés Social Rural se haran
a través de la presentacion de proyectos mediante la postulacion colectiva de los
hogares, cumpliendo con los procedimientos y criterios previstos en las
disposiciones legales vigentes y a lo indicado en ésta Guia de Formulacion.

2. IDENTIFICACION DE LOS HOGARES

La Entidad Oferente mediante convocatoria abierta realizara una preseleccion de
los hogares pertenecientes al SISBEN 1 6 2 con mayores carencias habitacionales
para invitarlas a participar en el proceso de seleccion de los hogares que
conformaran el listado final de postulantes del proyecto.

En los proyectos presentados por los Cabildos Gobernadores de los Resguardos
Indigenas, la respectiva autoridad indigena en asamblea con los hogares de la
comunidad, priorizara aquellos que presenten las mayores deficiencias
habitacionales para conformar el listado final de postulantes al proyecto. La
poblacion indigena se asimila al nivel 1 del SISBEN. Todo lo anterior de acuerdo al
Articulo 4 del Decreto 973 de Marzo 31 de 2005 modificado por el numeral 6 del
Articulo 1 del Decreto 4545 de diciembre 26 de 2006 y al Decreto 4427 de
Noviembre 28 de 2005 y demas disposiciones legales vigentes.

Para los municipios que no se encuentren en la base de datos del Sisben, se
aceptard una copia del carné del Sisben acompafiada de la certificacion del
puntaje y nivel del Sisben de cada uno de los hogares postulantes que presenten
en el proyecto la cual sera expedida por el sefior Alcalde del Municipio.

Podran ser beneficiarios del subsidio de Vivienda de Interés Social Rural en el
Departamento de Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, los
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hogares postulantes que cumplan con los requisitos establecidos en las normas
legales vigentes que regulan la materia, que residan en zona rural y que
pertenezcan a los sectores de la poblacién nativa o raizal, condicidon que debe ser
certificada por la OCCRE — Oficina de Control de Circulacion y Residencia o quien
cumpla sus funciones (Paragrafo 2° del Articulo 4 del Decreto 973 de 2005
modificado con el Articulo 1° del Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005). El nivel
del SISBEN para la poblacion raizal del Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina que esté catalogado como nivel tres (3), se
asimilara como nivel dos (2), (Articulo 30 del Decreto 973 de Marzo 31 de 2005
modificado con el numeral 6 del Articulo 1° del decreto 4545 de diciembre 26 de
2006 y del Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005).

En los proyectos de poblacién desplazada, el oferente debera seleccionar hogares
incluidos en el Registro Unico de Poblacion Desplazada que administra la Agencia
Presidencial para la Accion Social y la Cooperacion Internacional - Accion Social.

En los proyectos de poblacion afectada por desastres naturales, el oferente
debera seleccionar los hogares incluidos en los censos oficiales que con ocasion
del hecho emita el Comité Local de Prevencion y Atencion de Desastres (Articulo
1° del Decreto 2480 de julio 19 de 2005).

Para los demas proyectos, la preseleccion la realizara el Oferente, teniendo en
cuenta la base de datos del Sistema de Identificacion y Clasificacion de
Potenciales Beneficiarios para Programas Sociales -SISBEN- de los municipios,
mediante la seleccion de hogares pertenecientes a los niveles 1 y 2 del SISBEN,
priorizando los pertenecientes al nivel 1 y que presenten mayores deficiencias
habitacionales de acuerdo con el procedimiento indicado en el Reglamento
Operativo del Programa y al instructivo que se detalla en los anexos 1 a 6 de esta
guia y certificar dicho procedimiento ante el Banco Agrario mediante la suscripcion
de la certificacion que genera el software identificada como formulario No. 8.

El procedimiento de asignacion de subsidios se sujetara a los siguientes procesos:
* Preseleccion de postulantes.

* Seleccion de postulantes y del tipo de solucion.

* Postulacion.

* Recepcion del proyecto.

» Evaluacion Documental, Financiera y Técnica.

* Calificacién de postulantes.

* Elegibilidad del proyecto.

* Adjudicacion de subsidios.

3. IDENTIFICACION DEL TIPO DE SOLUCION

3.1 Mejoramiento de Vivienda y Saneamiento Basico (Tipo A).
Cuando la solucién habitacional que se proyecta sea de mejoramiento de vivienda
y saneamiento basico, el hogar postulante debe habitar una vivienda que presente
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por lo menos una o varias de las deficiencias descritas enseguida (Articulo 4
numeral 4.4.1 del Decreto 973 de Marzo 31 de 2005 y su modificacién en el
Articulo 1 del Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005):

a. Carencia de alcantarillado o sistema para la disposicion final de aguas servidas.
b. Pisos en tierra 0 en materiales inapropiados.

c. Carencia de bafios y/o cocina.

d. Deficiencias en la estructura principal, cimientos, muros o cubierta.

e. Construccién en materiales provisionales.

f. Hacinamiento.

En soluciones individuales de evacuacion de residuos (pozos sépticos o similares)
donde las viviendas de los postulantes al S.F.V.R. se localicen en forma dispersa
(no agrupadas) y no se cuente con sistemas 6ptimos para evacuar las aguas
servidas (sistema convencional de alcantarillado), se podra optar por sistemas
alternos cumpliendo estrictamente con las normas técnicas y sanitarias que para
la region tengan dispuestas las autoridades de planeacion y sanitarias y las
correspondientes a la Resolucion 1096 de noviembre 17 de 2000 del Ministerio de
Desarrollo Econdémico y vigente bajo la supervision del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial denominada “Por la cual se adopta el Reglamento
Técnico para el sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS.” RAS —
2000.

Para los componentes de saneamiento basico (unidad sanitaria) solo se aceptaran
obras en materiales de mayor durabilidad (arena, cemento, bloque, ladrillo, piedra,
sanitario, etc,), debido a que las soluciones en madera no permiten una asepsia
de acuerdo con las entidades de salud, por consiguiente, el Banco Agrario asume
la misma postura y no se aceptara este tipo de material para saneamiento basico.
Cuando el saneamiento béasico va acompafiado de mejoramiento, se podra
proyectar, éste ultimo, con madera soélo para la parte habitacional (Alcoba, Salon,
Corredores, etc,).

Otro componente adicional al saneamiento basico, es el mejoramiento de la
vivienda en pisos, muros, cubierta y la construccion o habilitacién de la unidad
sanitaria y/o cocina. Concretamente se refiere a las viviendas construidas en
materiales poco duraderos o en mal estado.

Para el mejoramiento de la vivienda se requiere un equilibro en la distribucion de
los recursos del subsidio con respecto a las obras de los sistemas comunitarios,
de tal forma que la solucion individual no se limite a mejoras incompletas que no
garanticen el mejoramiento del nivel de vida habitacional. Es decir, que para una
vivienda que necesite la adecuaciéon de pisos, cambio de cubierta, construccién o
refuerzo de estructura en cumplimiento de la NSR — 98 (Ley 400 de Agosto 19 de
1997 y Decreto 33 de Enero 9 de 1998) y construccion de la cocina, el
mejoramiento no se debe limitar solamente a la adecuacion de los pisos sino a
satisfacer necesidades internas de la vivienda.
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3.2 Construccion en Sitio Propio (Tipo B)

En este tipo de solucidn, los recursos del subsidio se destinan a la construccion en
sitio propio, cuando el beneficiario acredita la propiedad del terreno de acuerdo
con el articulo 4, numeral 4.4.2 del Decreto 973 de Marzo 31 de 2005 y modificado
con el Articulo 1° del Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005.

El disefio y la construccion de las viviendas debe estar intimamente relacionado
con los usos y costumbres de las diferentes etnias y cumplir con las normas
vigentes sobre sismo resistencia NSR — 98 (Ley 400 de Agosto 19 de 1997 y
Decreto 33 de Enero 9 de 1998).

3.3 Adquisicion de Vivienda Nueva (Tipo C)

Para este tipo de solucion, los recursos del subsidio se destinaran para acceder a
una estructura habitacional de Interés Social Rural de propiedad de la Entidad
Oferente, gestora o promotora de vivienda rural o de terceros, que provea por lo
menos, un espacio multiple, una habitacién, saneamiento basico, las instalaciones
y acometidas. Su disefio debe permitir el desarrollo progresivo de la vivienda, lo
anterior de acuerdo con el articulo 4 numeral 4.4.3 y al articulo 6 del Decreto 973
de Marzo 31 de 2005 y modificado con el Articulo 1° del Decreto 4427 de
Noviembre 28 de 2005.

Este tipo de solucién debe cumplir con la dotacion de los servicios publicos, con
soluciones convencionales o alternativas de agua potable, saneamiento basico
(RAS 2000), NSR — 98 (Ley 400 de Agosto 19 de 1997 y Decreto 33 de Enero 9
de 1998) y de las licencias de construccion y urbanismo debidamente aprobadas
por la entidad competente.

Para todos los tipos (A, B o C), las soluciones propuestas por la comunidad
postulante y el oferente, deben corresponder a la caracterizacion de acuerdo con
las necesidades evaluadas suficientemente, para evitar modificaciones y ajustes
posteriores a la viabilizacion.

IV. FINANCIACION DEL PROYECTO
1. ASIGNACION MINIMA Y MAXIMA DE SUBSIDIOS

El proyecto no podrda estar conformado por menos de cinco (5) hogares
postulantes ni mas de sesenta (60) hogares postulantes (articulo 4 numeral 4.3 del
Decreto 973 de Marzo 31 modificado con el Decreto 4427 de Noviembre 28 de
2005). En todos los casos, el subsidio no podra representar mas del 70% del valor
de la solucion propuesta (articulo 8° del Decreto 973 de Marzo 31 de 2005), ni
exceder los rangos para cada tipo definidos asi: para la solucion Tipo A minimo 10
smmlv y maximo 12 smmlv, para las soluciones Tipo B o

Tipo C minimo 12 smmlv y maximo 18 smmlv.
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Los proyectos de poblacion desplazada deben estar conformados minimo por 5
hogares postulantes y maximo por 100 hogares postulantes. En todos los casos, el
subsidio no podra representar mas del 80% del valor de la solucion propuesta
(articulo 6° del decreto 2675 de Agosto 4 de 2005), ni exceder los rangos para
cada tipo definidos asi: para la solucién Tipo A minimo 12 smmlv y maximo 15
smmlv, para las soluciones Tipo B o Tipo C minimo 15 smmlv y maximo 18 smmiv.
(Articulo 5° del decreto 2675 de Agosto 4 de 2005 y/o normas que los modifiquen).

Los proyectos de poblacién afectada por desastres naturales deben estar
conformados minimo por 5 hogares y maximo de 100 hogares, y el subsidio no
podra representar mas del 80% del valor de la solucién propuesta ni exceder los
rangos para cada tipo definidos asi: para la solucién Tipo A minimo 10 smmlv y
maximo 14 smmlv, para las soluciones Tipo B o Tipo C minimo 15 smmlv y
maximo 18 smmlv. (Articulo 2° del decreto 2480 de julio 19 de 2005).

2. COFINANCIACION DE LA ENTIDAD OFERENTE Y/O DE OTRAS ENTIDADES

El aporte de la Entidad Oferente debera ser en dinero o gastos de preinversion,
como estudios y disefios, direccion de obras, organizacidbn comunitaria, gestion
ambiental, pdlizas vy titulos. Los aportes en dinero deberan estar respaldados por
un Encargo Fiduciario y por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal - CDP-
vigente. Este aporte sera minimo de 20% del valor de la solucion descontando el
valor del aporte de los hogares postulantes y debe estar representado en un
minimo del 10% en dinero y maximo un 10% en costos indirectos. Esta
distribucion de aportes se ajusta a lo indicado en el Articulo 16 del Decreto 973 de
Marzo 31 de 2005 y Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005. Para los proyectos
de poblacién desplazada y para poblacion afectada por desastres, el aporte del
oferente debe ser minimo del 10%. Para todos los casos este aporte debe estar
representado en costos indirectos de la siguiente forma:

COSTOS INDIRECTOS (10% del valor total del proyecto):

a) Hasta el 1% para Estudios y Disefios.

b) Hasta el 6% para la Direccién de obra.

c) Hasta el 2% para gestion ambiental y organizacién comunitaria.

d) Hasta el 1% para Pélizas y Titulos.

En ningln caso se aceptara que los costos indirectos o parte de ellos sean con
cargo a los aportes de los beneficiarios.

COSTOS DIRECTOS: (Minimo un 10%)

Para contrapartidas superiores al 20% para proyectos de la bolsa departamental o
del 10% para proyectos de poblacién de desplazados o de poblacion afectada por
desastres el excedente debe ser Unicamente en efectivo.
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3. APORTE DE LOS HOGARES POSTULANTES/BENEFICIARIOS

Los Hogares postulantes que salgan favorecidos con el S.F.V.R. deben aportar
como minimo el 10% del valor de la solucién y su compromiso lo deben indicar en
el formulario No.7. Este aporte s6lo podra estar representado en mano de obra,
segun lo indicado en el Articulo 6 del Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005.

4. COSTOS DEL PROYECTO

Los costos se deben indicar en los formularios No.2 y 5 (generados por el
software) y estaran cefiidos a los valores comerciales razonables. Una vez
viabilizado y adjudicado el proyecto, los costos no podran ser modificados sin
previa autorizacion de la Gerencia de Vivienda. Los mismos deben contener el
valor del subsidio, la contrapartida de la Entidad Oferente del proyecto y otras
entidades y el aporte de los beneficiarios.

La estructura de Costos Directos debe cumplir con los siguientes parametros: del
100% de los costos directos del proyecto, los materiales deben estimarse entre el
70% minimo y 80% méaximo, la mano de obra debe ser el complemento para el
100% de los costos directos, es decir, debe oscilar entre el 20% como minimo y
30% como maximo. El costo de la Interventoria debe ser el 5% del valor del
subsidio solicitado y con cargo al valor del subsidio de acuerdo al Articulo 39 del
Decreto 973 de Marzo 31 de 2005.

V. REQUISITOS AMBIENTALES A CONSIDERAR EN EL PROYECTO

Es necesario concebir los proyectos de vivienda como un todo, en el cual cada
uno de los componentes es de igual importancia, lo primordial es la armonia de la
solucion con el medio ambiente. Es importante aclarar que el costo de las medidas
para gestibn ambiental y organizacién comunitaria, no podra exceder el 2% del
valor total del proyecto y el mismo debe ser asumido con recursos de
cofinanciacion aportados por la Entidad Oferente del proyecto.

El formulador aplicara las directrices ambientales pertinentes, segun las
caracteristicas propias de cada proyecto y las que legalmente estén vigentes para
el municipio. En los proyectos que presenten soluciones individuales de
evacuacion de aguas servidas, tales como cisternas sanitarias, pozos sépticos o
similares, se incluirdn directrices ambientales donde se especifiquen las medidas
minimas necesarias para el sistema propuesto.

Igualmente, se tendrd en cuenta la ubicacion del sistema séptico norma RAS 2000
dentro de la vivienda, de tal forma que no afecte el entorno de los mismos, las
fuentes de aguas superficiales, subterraneas y los terrenos aledafios de uso
doméstico. Entre las condiciones minimas a tener en cuenta para la ubicacion de
un pozo seéptico estan las especificaciones recomendadas por la oficina de
Planeacién Municipal y ademas las disposiciones o hormas que para este tipo de
obras tengan establecidas las respectivas entidades competentes (Institutos de
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Desarrollo, Corporaciones Autonomas, Secretarias de Planeacion locales y/o
regionales, Secretarias de Salud, etc,.).

VI. DOCUMENTOS QUE CONFORMAN EL PROYECTO

A continuacion se describe cada uno de los formularios que conforman la
metodologia de formulacién, los cuales deben ser diligenciados adecuadamente,
en su totalidad y estrictamente en el formato indicado en esta Guia. Los
formularios 1, 2, 5, 7, 8 y 9 seran generados por el software denominado “Mdédulo
Oferente” con base en la informacion suministrada y digitada por el oferente, de
acuerdo con los procedimientos indicados en esta Guia. El proyecto se presentara
debidamente legajado, enumerado de atras hacia delante y rotulado: indicando el
departamento, Municipio, localidad y nimero de hogares solicitantes del subsidio.
La inexactitud o falsedad en parte o en toda la informacién del proyecto, o de los
documentos que lo conforman, dara lugar al inicio de las acciones judiciales
conforme lo establece la legislacién vigente y contra los oferentes de los proyectos
y/o los postulantes la aplicacion de lo previsto en los Articulos 51, 52 y 53 del
Decreto 973 de Marzo 31 de 2005 y demas disposiciones aplicables.

DOCUMENTOS TECNICOS

Para cualquiera de los tres tipos de solucion deberan presentarse planos del
proyecto que incluyan:

+ Planos de: planta, ejes, cimientos, cortes longitudinales y transversales,
arquitectonicos y detalles constructivos total y perfectamente acotados y el
correspondiente calculo de cantidades de obra concordantes con los A.P.U., con
el formulario 5 (presupuesto) y con los disefios y especificaciones técnicas.

» Para sistemas de alcantarillados no convencionales (pozos sépticos, sistema
anaerobicos, disposicion final de aguas etc), deben incluir los planos detallados
del sistema propuesto cumpliendo con lo dispuesto en la Resoluciobn 1096 de
noviembre 17 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econdmico, vigente bajo la
supervision del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
denominada “Por la cual se adopta el Reglamento Técnico para el sector de Agua
Potable y Saneamiento Basico — RAS.” RAS — 2000.

» Cumplimiento de las normas vigentes de sismoresistencia (Ley 400 de Agosto 19
de 1997 y Decreto 33 de Enero 9 de 1998)

LIMITACIONES:

En ningln caso podra existir elegibilidad de un proyecto de vivienda o aplicarse el
subsidio, cuando el proyecto se localice en: (i). zonas no declaradas como
pertenecientes a suelo rural; (ii) zonas de alto riesgo no mitigable, (iii) zonas de
proteccion de los recursos naturales; (iv) zonas de reserva de obra publica o de
infraestructura basica del nivel nacional, regional o municipal; (v) areas no aptas
para la localizacion de vivienda de acuerdo con los planes de ordenamiento
territorial.
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VIIl. CRITERIOS DE CALIFICACION

La calificacion para las postulaciones y asignacion del subsidio de vivienda, se
realizara de acuerdo con lo previsto en el articulo 29 del Decreto 973 de 2005 y
Decreto 4427 de Noviembre 28 de 2005.

Para los proyectos de poblacién desplazada, la calificacion y asignacion del

subsidio de vivienda se realizara de acuerdo con lo previsto en el decreto 2675 de
2005 y 094 de enero de 2007 o en las normas que lo modifiquen y/o sustituyan
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3. DESARROLLO DE LA PRACTICA

3.1 PROYECTO DE VIVIENDA SALUDABLE

Como parte de mi objetivo en la practica empresarial, se comenz6 a trabajar en el
apoyo a la planificacion del Proyecto de Vivienda Saludable, el cual esta
constituido por diez (10) proyectos asignados a diez barrios del municipio de
Bucaramanga, los cuales son: Campo Hermoso, Canelos, Don Bosco, Estoraques,
Girardot, Kennedy, La Joya, Omaga, San Rafael y Santander.

Como Primera etapa del proyecto, fue contratada una asistencia técnica en cada
barrio, encargada de focalizar las viviendas; esta asistencia técnica estaba a cargo
de ingenieros Civiles o Arquitectos, los cuales debian recoger la informacion de los
postulantes, y analizar las viviendas para conocer las problematicas fisicas de las
mismas.

La Consolidacion Técnica del proyecto se fue desarrollando mediante la entrega
de las focalizaciones elaboradas por los diferentes contratistas asignados a cada
barrio. En el mes de Julio se inicio el apoyo técnico para conformar el proyecto a
presentar ante Comfenalco Santander,entidad encargada de hacer la primera
revision para que el proyecto continué el proceso de viabilidad y finalmente llegue
a ser aprobado por el ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo territorial.

Se recibieron los formatos técnicos para la reforma de las viviendas, por parte de
los respectivos contratistas asignados en cada barrio. Cada entrega técnica debia
contener un formato de planos de la vivienda postulante, un formato de fotografias
de la reformas a intervenir y un formato del presupuesto estimado para la reforma.
La entrega debia ser realizada de forma fisica, el formato de fotografias y
presupuesto debia ser entregado también de manera digital.

Se realizo un trabajo en conjunto con la conformacién social del proyecto, en
donde se trabajéo de manera unificada en el desarrollo y avance de cada barrio,
mediante la colaboracion de Comfenalco, el equipo a cargo del proyecto estuvo
instalado en la cede educativa durante un tiempo de 15 dias, donde se conformd
la plantilla definitiva de postulantes por cada barrio. Las bases de datos del cada
proyecto fueron elaboradas segun la Resolucion 855 de 2008 donde dice en su
articulo 4:

Articulo 4. Promocion. Las actividades de promocién y socializacion de los
subsidios de vivienda de interés social en la modalidad de vivienda saludable,
podran ser adelantadas directamente por el oferente, o a través de convenios de
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asociacion con entidades publicas o privadas, de reconocida idoneidad, que
trabajen en la conformacion de redes sociales de atencion a poblacion vulnerable.

Estas actividades deben permitir la organizacién de las bases de datos con la
informacion de los hogares que conforman el proyecto, las cuales deberan
contener como minimo, lo siguiente:

a) La composicién del hogar.
b) Los nimeros de cédula de los mayores de edad.

c) Los numeros y documentos de identificacion de los menores de 18 afios
(registros civiles o tarjetas de identidad)

d) Cdédigo y calificacion del SISBEN.
e) Las condiciones de tenencia del predio.

f) Las condiciones de la vivienda conforme a lo establecido en la asistencia
técnica.

g) El codigo de identificacion predial o los documentos que permitan identificar el
predio.

A medida que se recibieron los formatos técnicos por parte de los contratistas en
cada barrio, se realizo una revision de los mismos donde se fue organizando
informacion de postulantes incompletos y los descartados por no cumplir con los
requisitos.

Se realizé un ajuste en la cantidades de obra en los presupuestos entregados ya
gue es necesario que los costos directos de la reforma a realizar en cada vivienda,
sea de 8 salarios minimos exactos; como criterio de ajuste las cantidades se
acomodaron de manera que no se afecten las unidades de medicién en mas de
una unidad.

Se realiz6 la elaboracién del consolidado del barrio Santander, como primer
proyecto conformado, el cual fue presentado como modelo ante el Ministerio de
Medio Ambiente Vivienda y desarrollo territorial. A partir de la revision realizada en
este barrio se tomaron diferentes medidas de correccién necesarias para la
presentacion de todo el proyecto, las cuales fueron:

Medio Ambiente Vivienda y desarrollo territorial. A partir de la revision realizada en

este barrio se tomaron diferentes medidas de correccién necesarias para la
presentacion de todo el proyecto, las cuales fueron:
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1. Correccion de la identificacion de la vivienda, la cual debe llevar el nUmero predial
de la misma y no la direccion.

2. Correccion de los planos, cada plano debe estar elaborado de manera clara, las
acotaciones de forma legible, la ubicacién del predio en un plano general del
barrio, marcacién de las zonas a intervenir con su respectiva observacion,
sefalando las actividades de reforma de la vivienda y relacionandolas de manera
correcta con el presupuesto. Un levantamiento correcto para postulacion de
vivienda es el ilustrado en las figuras 05, 06, 07 y 08
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Figura 05. PLANO PLANTA. Levantamiento de Vivienda. Acevedo de Gomez
Oliva. Proyecto Barrio La Joya.

Figura 06. PLANO CORTE. Levantamiento de Vivienda. Acevedo de Gomez Oliva.
Proyecto Barrio La Joya.
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Figura 07. PROPUESTA DE INTERVENCION. Levantamiento de Vivienda.
Acevedo de Gomez Oliva. Proyecto Barrio La Joya.
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Figura 08. LOCALIZACION. Levantamiento de Vivienda. Acevedo de Gomez
Oliva. Proyecto Barrio La Joya.

3. Correccion de presentacion de las fotos tomadas en las viviendas. Un ejemplo de
fotografias que muestren la problematica de la vivienda es el mostrado en las
Figuras 09, 10, 11 y12, Tres fotografias de la intervencién y una fotografia de la
fachada.

Se le devolvid a cada contratista los formatos técnicos a corregir dando plazo de
dos dias para la entrega de todas las correcciones necesarias en cada barrio.
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Figura 09. Fachada. Registro Fotografico. Acevedo de Gomez Oliva. Proyecto
Barrio La Joya.

Figura 10. Espacio a intervenir. Registro Fotografico. Acevedo de Gomez Oliva.
Proyecto Barrio La Joya.
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Figura 11. Espacio a intervenir. Registro Fotografico. Acevedo de Gomez Oliva.
Proyecto Barrio La Joya.

Figura 12. Espacio a intervenir. Registro Fotografico. Acevedo de Gomez Oliva.
Proyecto Barrio La Joya
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El proyecto de vivienda saludable debe contar con un nimero minimo de 100
postulantes por barrio, segun especificaciones del ministerio, por tal razén se
trabajé en la recuperacion de algunas viviendas descartadas por no tener todos
los requisitos y en incorporar postulantes idoneos para completar el consolidado
tal cual lo exige la aprobacién del proyecto

Para mediados de Agosto se plantearon dos objetivos primordiales para poder
lograr el objetivo del proyecto:

1ro. Obtener como minimo 100 postulantes por cada barrio, consolidando toda la
documentacion social y técnica de marera organizada y precisa. Para lograr este
objetivo fue necesario reorganizar la forma de trabajo, trabajando conjuntamente
la labor técnica, con la labor social del proyecto. Logrando asi rescatar viviendas
descartadas anteriormente e incluyendo nuevas focalizadas.

2do. Modificacion de los presupuestos; hacer un reajuste en los aportes del
municipio, ya que era necesario incrementarlos para poder lograr el puntaje
necesario para que el proyecto fuera aprobado.

Bajo mi liderazgo se trabajo junto con tres personas mas, en la consolidacion
técnica de los 10 barrios a trabajar en el proyecto, fue necesario modificar todos
los presupuestos; por un lado, los contratistas no los entregaron de manera
organizada con los requerimientos necesarios para la buena presentacion técnica
del proyecto; y por otro lado se ajustaron las cantidades nuevamente,
incrementado los costos directos de la reforma en cada vivienda en un salario
minimo mas ($496.900). El ajuste se realizo bajo la decisién del Ing. Alexcevith
Acosta.

Luego de haber cumplido estos dos objetivos se coordiné toda la consolidacion del
proyecto, contando con apoyo de personal necesario para la organizacion de los
folders, tanto sociales como técnicos, pudiendo de esta forma codificar y plantear
el numero exacto de postulantes al proyecto, el trabajo se realizo bajo la presién
del tiempo de entrega.

La conformacion de cada uno los proyectos debia contener lo siguiente segun la
resolucion 855 de 2008:

Articulo 5. Aportes complementarios. Son los recursos, en dinero o en especie,
gue deberan aportar los oferentes para garantizar el cubrimiento de los costos de
las actividades inherentes a la formulacion y ejecucion del proyecto.

Estos aportes estan encaminados a cubrir, como minimo, lo siguiente:

Costos para identificar los hogares, establecer las condiciones socio econémicas
de los mismos y organizar las bases de datos de los proyectos.
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Costos para la asistencia técnica, entendida ésta como la identificacién de las
intervenciones a realizar en las respectivas viviendas

Costos para la formulacién y presentacion del proyecto

Costos para realizar la supervision técnica de las obras y para asegurar la correcta
administracion de los recursos del subsidio.

Costos para la interventoria.

Cuando los recursos provengan de fuentes diferentes a las municipales; como
aportes producto de convenios con otros entes territoriales o entidades privadas,
éstos deberan ser certificados por el oferente, indicando la fuente, el tipo de
vinculo juridico que garantiza el recurso y el monto comprometido. Cuando se
trate de aportes efectuados por entidades privadas, se debera demostrar que
éstas disponen de los correspondientes recursos financieros.

Articulo 6. Formulacién y presentacion del proyecto de vivienda saludable. La
formulacion de los proyectos de vivienda saludable la deben realizar los
oferentes. La presentacion la deben realizar ante el Fondo Nacional de Vivienda o
la entidad que éste determine, mediante el diligenciamiento del Formulario para la
presentacion de proyectos de vivienda saludable que hace parte integral de la
presente resolucion, acompafiado de la informacion relativa a los siguientes
aspectos:

1. Aspectos técnicos.

Certificacion expedida por el oferente del nUmero de viviendas y hogares que
conforman el proyecto.

La identificacion de las intervenciones que se realizaran en cada solucion de
vivienda, conforme a lo establecido en la asistencia técnica.

La base de datos de los hogares que conforman el proyecto, segun lo previsto en el
articulo 4 de la presente resolucion, junto con los documentos de la postulacion de
los hogares definidos en el articulo 7 de la presente resolucion.

2. Aspectos Legales.

Las certificacion de la autoridad competente, en donde conste que las viviendas
gue conforman el proyecto cuentan con disponibilidad inmediata de servicios
publicos domiciliarios mediante sistemas formales de abastecimiento y desagtie, a
sistemas alternativos de abastecimiento de agua y de disposicion de aguas
servidas, expedida por la entidad que corresponda.
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b) Certificacion expedida por la autoridad competente, para cada uno de los predios,
gue establezca que la intervencién de la vivienda no afectara su estructura
portante, sus caracteristicas volumétricas y que las obras a realizar no requieren
licencia de construccion.

3. Aspectos Financieros y Fuentes de Financiacion

La estructura financiera del proyecto, en la que se indique la forma como se
financiaran los costos directos y los indirectos, de tal forma que se puedan identificar
las fuentes de financiacion de cada uno de ellos.

La asesoria del Ing. Alexcevith Acosta nos llevo a la conclusion tardia de que el
proyecto, en la forma como lo teniamos terminado, no lograria el puntaje
necesario para ser aprobado por el ministerio, ya que los contratistas no siguieron
las indicaciones y la metodologia clara planteada para la buena realizacion el
proyecto de vivienda saludable.

Es necesario hacer un nuevo reajuste en los presupuestos, para priorizar las
actividades a intervenir en la reforma, lo cual implicaria volver a realizar todo el
trabajo realizado durante estos ultimos dias, en un periodo de 3 dias, teniendo
conciencia profesional de que los ajustes no garantizan la objetividad de las
reformas.

La priorizacion de las obras debia contener actividades de intervencion en mas de
un aspecto, tal como lo estipula la Resolucion 855 de 2008:

Articulo 8. Priorizacion de Obras. Las obras se priorizaran en el siguiente orden
con el fin de habilitar o instalar bafos, lavaderos, cocinas, redes hidraulicas y
sanitarias y/o mejorar otras condiciones constructivas o funcionales relacionadas
con el saneamiento basico:

a. Construccion y/o habilitacién de instalaciones hidraulicas y sanitarias que se
encuentren al interior de la vivienda o dentro del predio, que permitan el
abastecimiento de agua y el desagie a sistemas formales de alcantarillado
sanitario y de aguas lluvias o, a sistemas alternativos de abastecimiento de aguay
disposicion de aguas servidas, siempre y cuando se presente el documento para
autorizar la utilizacion de este tipo de sistemas, expedido por las autoridades
competentes.

b. Construccién de pisos con materiales que permitan un adecuado mantenimiento y
condiciones de higiene para los habitantes de la vivienda.

c. Mejoras y adecuacién en cubiertas, con el fin de evitar filtraciones de agua, brindar
condiciones de ventilacion e iluminaciéon a la vivienda, controlar los vectores
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causantes de enfermedades como la leishmaniasis e instalar canales y bajantes
gue conduzcan las aguas lluvias.

Instalacion de acabados en paredes existentes en bafios, que permitan un
adecuado mantenimiento y condiciones de higiene, propias de estos espacios, asi
como compra e instalacibn de aparatos sanitarios y lavamanos con sus
respectivas griferias y accesorios correspondientes

Instalacion de acabados en paredes existentes en cocinas, propias de estos
espacios. De igual forma se pueden construir y/o adecuar mesones de cocina en
materiales lisos e impermeables que permitan un adecuado mantenimiento y
condiciones de higiene, ademas de la instalacion de lavaplatos, griferias y
adecuacion de espacios para alacenas.

Construccion de lavaderos o tanques en materiales livianos o prefabricados.

Mantenimiento y adecuacion de fachadas, que tengan por objeto la disminucién de
vectores y factores que afecten la salud de los habitantes de la vivienda.

Adecuacion de instalaciones eléctricas, instalacion de ventanas, vidrios, angeos y
puertas en los vanos de bafos, cocinas, habitaciones, y fachadas.

Ante la culminacion de los consolidados de cada uno de los proyectos se evaluo
su puntaje de formulacion para conocer su factibilidad ante el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. Esta calificacion esta estipulada en el
articulo 11 de la resolucion 855 de 2008:

Articulo 11. Calificacién de los proyectos de vivienda saludable. ElI Fondo
Nacional de Vivienda realizara o solicitara a la entidad que éste determine, realizar
la calificacion de proyectos de conformidad con los criterios aqui establecidos y
ordenarlos de mayor a menor de acuerdo al puntaje obtenido. El resultado sera
comunicado mediante acto administrativo y los proyectos se asignaran en estricto
orden de calificacion de conformidad con el puntaje obtenido.

Los proyectos se calificaran teniendo en cuenta los siguientes criterios:

Proyectos que incluyan el mayor nimero de intervenciones de conformidad con la
priorizacién sefalada en el articulo 8 de la presente resolucion.

Proyectos con mayor nimero de hogares que hagan parte de redes sociales.
Proyectos que incluyan viviendas en programas de mejoramiento de barrios.

Proyectos que incluyan viviendas que se encuentren o hayan pertenecido a
programas de titulacion adelantados por el respectivo municipio o distrito.
46



e) Proyectos que focalicen las intervenciones por barrios.

f) Proyectos con mayor porcentaje de aportes complementarios.

h

P = S{Aiﬂ\l}*F’i +V*B/N) + WHCMN) + X*(DN) +Y + Z*(E/F)

i=a
La féormula de calificacién que se aplicara a los proyectos sera la siguiente:
Donde:

P: Puntaje del Proyecto de Vivienda Saludable.

Actividades de intervencion priorizadas a-h, segun Cuadro No. 2 de la presente
resolucion.

Ai Numero de viviendas donde se interviene con la actividad i.

N: Numero total de viviendas que conforman el proyecto.

Puntaje asociado a realizar la actividad i, segun Cuadro No. 2 de la presente
resolucion.

B: Numero de viviendas incluidas en el proyecto, que hagan parte de redes
sociales.

Numero de viviendas incluidas en el proyecto, que se encuentran dentro del area
de un Programa de Mejoramiento de Barrios.

Numero de viviendas incluidas en el proyecto, que se encuentren o hayan
pertenecido a programas de titulacion adelantados por el respectivo municipio o
distrito.

E: Aportes en Efectivo realizados por el oferente.

F: Monto de subsidios solicitados en el proyecto.

Las demés variables tomaran valores de acuerdo con el siguiente cuadro:
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Valor de la Variable

Variable Descripcién Municipios de Categorias Municipios de categorias 2, 3,
Especialy 1 4,5y 6
Factor de
e Calificacion El méximo valor tomado por esta expresion sera de 25,
= AMNPLntervenciones en independientemente de la categoria del municipio.
Obra
40, siempre que la relacion
Factor de (B/N) sea menor o igual a 0.5,
Vv Calificacion 20 en caso contrario el valor de
Redes Sociales V*(B/N) seré igual a 20.
Factor de 50, siempre y cuando la
Calificacion relacién (C/N) sea menor o
W Mejoramiento de 5 igual a 0.1, en caso contrario
Barrios el valor de W*(C/N) sera igual
ab.
100, siempre y cuando la
Factor de relacion (D/N) sea menor o
X Calificacion 10 igual a 0.1, en caso contrario
Programas de el valor de X*(D/N) sera igual a
Titulacion 10.
Para proyectos que contengan | Para proyectos que contengan
minimo 100 soluciones de minimo 15 soluciones de
Factor de vivienda ubicadas dentro de | vivienda ubicadas dentro de
Y Calificacion de = cada barrio que conforma el | algun barrio que conforma el

Focalizacion  proyecto, D sera igual a 20, en | proyecto, D sera igual a 20, en
caso contrario D serdigual a = caso contrario D sera igual a

0. 0.
Factor de 20, siempre y cuando la 74, siempre y cuando la
Calificacion de relacion (E/F) sea menor o relacion (E/F) sea menor o
Z Aportes igual a 1, en caso contrario el igual a 0.27, en caso contrario
Complementarios| valor de Z*(E/F) sera igual a |el valor de Z*(E/F) sera igual a
20. 20.

Tabla 1. Factores de Calificacion. Resolucion 855 de 2008. Vivienda saludable
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Grupos de Actividad Intervencion Puntaje por
Intervencion 0] actividad (Pi)
Construccién y/o habilitacion de redes
a hidraulicas y sanitarias de la vivienda, con 5
sistemas formales o alternativos.
I b Construccion de pisos con materiales 5
adecuados que permitan mantenimiento e
higiene.
C Mejoras y adecuacion de cubiertas. 5
Instalacion de acabados en paredes
d existentes de bafios, compra e instalacién de 3
I aparatos sanitarios y lavamanos
Instalacién de acabados en paredes
e existentes de cocinas y/o adecuacion de 3
mesones de cocina.
f Construccion de lavaderos o tanques de 2
almacenamiento.
g Mantenimiento y adecuacion de fachadas. 1
[l Instalacién de ventanas y puertas en los
h vanos de bafios, cocinas, habitaciones, areas 1

sociales y fachadas

Tabla 2. Puntaje de actividades a intervenir. Resolucién 855 de 2008. Vivienda

saludable.

Para presentar proyectos que contemplen intervenciones incluidas en los Grupos
II'y lll, de acuerdo con el Cuadro No. 2, el oferente debera certificar que el
proyecto no cuenta con viviendas que presenten las carencias a que se refieren
los grupos inmediatamente anteriores.
En caso de empate en la calificacion, se favorecera al proyecto localizado en el
municipio con mayor déficit relativo cualitativo de vivienda, de acuerdo al censo
realizado por el Dane.
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3.1.2 RESUMEN FINACIERO PROYECTO VIVIENDA SALUDABLE

APORTES COMPLEMENTARIOS

CAMPO HERMOSO CANELOS DON BOSCO

subsidios 104 111 102
C.DIRECTOS $51,677,600.00| $55,155,900.00| $50,683,800.00
C.INDIRECTOS $ 155,032,800.00| $165,467,700.00| $ 152,051,400.00
VALOR $ 206,710,400.00| $220,623,600.00| $ 202,735,200.00

ESTORAQUES GIRARDOT KENNEDY

subsidios 105 100 102
C.DIRECTOS $52,174,500.00| $49,690,000.00| $50,683,800.00
C.INDIRECTOS $ 156,523,500.00| $ 149,070,000.00| $ 152,051,400.00
VALOR $ 208,698,000.00| $198,760,000.00| $ 202,735,200.00

LA JOYA OMAGA SAN RAFAEL
| subsidios 109 103 | 100
C.DIRECTOS $54,162,100.00| $51,180,700.00| $49,690,000.00
C.INDIRECTOS $162,486,300.00| $153,542,100.00| $ 149,070,000.00
VALOR $ 216,648,400.00| $204,722,800.00| $198,760,000.00
SANTANDER

subsidios 112
C.DIRECTOS $55,652,800.00
C.INDIRECTOS| $166,958,400.00
VALOR $222,611,200.00
TOTAL $2,083,004,800.00

Tabla 3. Aportes Complementarios. Vivienda Saludable. INVISBU.




SUBSIDIO VIVIENDA SALUDABLE

CAMPO HERMOSO CANELOS DON BOSCO

subsidios \
C.DIRECTOS| $413,420,800.00 |$441,247,200.00 | $405,470,400.00

ESTORAQUES GIRARDOT KENNEDY

subsidios \
C.DIRECTOS| $417,396,000.00 |$397,520,000.00  $405,470,400.00

LA JOYA OMAGA SAN RAFAEL

subsidios \
C.DIRECTOS| $433,296,800.00 |$409,445,600.00 | $397,520,000.00

SANTANDER
subsidios \ 112
C.DIRECTOS| $445,222,400.00

TOTAL= |$4,166,009,600.00

Tabla 4. Total de Subsidios. Vivienda Saludable. INVISBU.

Los diez proyectos de Vivienda Saludable fueron radicados el dia 30 de
Septiembre del 2009 en Confenalco Santander como lo hacen constar los Anexo
11, del proyecto Campo Hermoso y el Anexo 12, Comunicado de radicacion en la
Subdireccion Técnica del INVISBU.

Anexos 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9,10, ejemplos de los formatos diligenciados en los
proyectos de vivienda saludable.

3.2 PROYECTO VILLAS DE SAN INGANCIO

Cerrado el capitulo de Vivienda Saludable, en el mes de Octubre se inici6 el
trabajo de apoyo de formulacién de presupuestos, debido a que el proyecto Villas
de San Ignacio, se encuentra en etapa de planificacion de la Etapa 13, fue
necesario realizar un analisis del presupuesto del proyecto construido hasta la
fecha.
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Figura 13. Imagen Villas de San Ignacio. Bavaria |. Fonade.

Figura 14. Imagen Villas de San Ignacio. Bavaria Il. Fonade.
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Figura 15. Imagen Villas de San Ignacio. Betania Il. Fonade.

Figura 16. Imagen.Villas de San Ignacio. Betania |. Fonade.

Dado que el proyecto se realiza en diferentes fases, se hace necesario para el
INVISBU tener un conocimiento de los costos constructivos de todas las etapas y
el urbanismo de cada uno de los sectores que hacen parte de Villas de San
Ignacio, de tal forma que se pueda saber la variacion de los precios de las
viviendas, desde cada uno de los analisis de precios unitarios.

En la Subdireccion técnica del Instituto, se contaba con estos presupuestos de
forma fisica archivados de manera compleja para su manipulacion en caso de
guerer conocer los costos del proyecto, debido a la magnitud del proyecto, era
dificil analizar la variacién de los precios de insumos y tener certeza de los costos
urbanisticos.
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ConstruPlan es una herramienta que permite consolidar los costos de construccion
de un proyecto, almacenar todos los insumos, mano de obra y equipos, crear
analisis de precios unitarios, organizar por subcapitulos las actividades de obra,
actualizar los precios de los insumos y de forma consecutiva actualizar el costo del
proyecto. Este software estaba siendo desaprovechado por el INVISBU, ya que
contaban con él pero no le estaban dando uso; por tal raz6n me capacité para
conocer todas estas ventajas que facilitarian el trabajo y el desarrollo del proyecto
Villas de San Ignacio y todos los proyectos civiles a planificar en el Instituto.

Durante esta etapa de la practica empresarial fue muy enriquecedor, aprender y
aplicar los conocimientos en la planificacion de un proyecto, desempefiando mi
apoyo como futuro ingeniero civil a las actividades realizadas para el proyecto
villas de San Ignacio fueron las siguientes:

1ro. Entrenamiento de aprendizaje del software para elaboracion de presupuestos,
ConstruPlan, con el fin de utilizar esta herramienta como base de analisis de
precios unitarios, actualizacion de insumos y conformacion de presupuestos.

2do. A partir de la informacion suministrada por
la revista ConstruData, se cre6 una base de
datos de insumos materiales, Equipos y mano
de obra. Se constituyé un archivo con capitulos
y grupos para manejar la informacién de los
presupuestos de una forma mas clara y
generalizada para la elaboracién de cualquier
proyecto; esta base de datos fue elabora en CORSTRUFL/AIT
Excel y se tomo como soporte la revista
ConstruData.

3ro. Con el fin de crear una base de datos propia para manejo del INVISBU, se
comenz6 la conformacion de una base de insumos propios de Bucaramanga con
vocabulario de la regién, precios y proveedores del sector y enfocado a proyectos
de vivienda de interés social.

4to. Se trabajé en la creacion del presupuesto de Urbanismo actualizado en
ConstruPlan del proyecto Villas de San Ignacio. Conformando el presupuesto de
Vias y Andenes, Estabilizaciones, Acueducto e Instalaciones Eléctricas y
Alcantarillado. Los andlisis de precios unitarios son elaborados tomando como
guia el presupuesto formulado por cada empresa, para Vias, Andenes Yy
estabilizaciones: Vias de Santander; para Acueducto: Acueducto Metropolitano de
Bucaramanga (AMB); Instalaciones Eléctricas: Electrificadora de Santander
(ESSA); y Alcantarillado: Empresa Publica de Alcantarillado de Santander
(EMPAS).
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5to. De forma paralela, se incluyeron las Especificaciones Técnicas en cada item
de los presupuestos, reuniendo de manera clara y precisa las caracteristicas
necesarias para la realizacion de obras de vivienda de interés social, ya que el
software permite crear una base de datos muy detallada y util para la creacion de
todo tipo de presupuestos.

3.2.1 CREACION DE UN PRESUPUESTO EN CONSTRUPLAN:

1ro. Creacién de capitulos y subcapitulos de forma ordenada y consecutiva de
ejecucion. Para el urbanismo de Villas de San Ignacio las Capitulaciones
permiten conocer el origen de las actividades para tener un lineamiento de los
analisis de precios.

B Capitulacién Principal le
| e ||| @2 @ e

Registro Actual ;
| 06 - RECOMSTRUCCIOMNES

- PRELIMIMARES
02 - MOVIMIENTOS DE TIERRA

03 - COMCRETOS

04 - ACEROS

05 - OBRA METALICA

0& - RECOMSTRUCCIOMES

07 - JUNTAS

08 - INSTALACIOMES HIDRAILICAS
09 -VIAS Y ANDEMNES

10 - INSTALACIOMES SAMITARIAS
11 - INSTALACIOMES ELECTRICAS

) I e e e Y O o e o O o e e

Figura 17. Capitulacion. Urbanismo Villas de San Ignacio.

2do. Creacion de Grupos, para organizaciéon de los materiales, mano de obra,
equipos y transporte, utilizados en los andlisis de precios.
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3ro.

4to.

B ConstruPlan NG - [Grupos]

"] Archivo  Base de Datos  Presupuestos  Construpedia  Wentana @

= & M & O & o 7 L e @ | &[] 2]

Grupos
Codigo | Mombre Tipo de Grupo Descripoion Codigo &2

8| Aditivoz para Concreto bd aterial 1
24| Agregados Petreos b aterial 1
35| Alumbrado Publico I aterial 1
4| Concretos w Cementos I aterial 1
34| Conductares I aterial 1
27 | Cubiertas Metalicas b aterial 1
21| Enzayos de Laborataorio b atenial 1
[ 3 3| Egipo de Conztruccion I aterial - 1
22| Equipo de Topagrafia I aterial 1
40| Equipo Electrico bd aterial 1
2| Formaletas b aterial 1
29| Geosinteticos I aterial 1
16| Grupo Auxiliar de [nsumos I aterial 1
33| Herrajesz en estructuras. bd aterial 1
1| Herramientas b aterial 1
B | Higmos p Aceros b atenial 1
36 | Instalaciones internas I aterial 1
20| Ladrilloz I aterial 1
28| Maderas b aterial 1
10| Marteros I aterial 1
23| Pavimentos asfalticos I aterial 1
30| Perfileria I aterial 1
| Pinturas b aterial 1
32| Postes de Concreto b aterial 1
12| Rejillas v Sumideros b atenial 1
15| Sefializacion I aterial 1
5| Sueldoz v Jornales kano de Obra 1

Figura 18. Grupos. Urbanismo Villas de San Ignacio.

Creacion de proveedores, ConstruPlan permite tener una base de datos de
proveedores de insumos con todos los datos necesarios para su ubicacion,
direccion, teléfono, informador, ciudad, email, web y la identificacion.

Insumos, insertamos todos insumos a utilizar en los analisis de precios, los
materiales, la herramienta, los equipos, la mano de obra y el transporte.
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@ ConstruPlan NG - [Insumos Materiales]

"] Archivo Base deDatos  Presupuestos  Construpedia Wentana 7
ES WS B0 Aol MY e &

Inzumos M ateriales

T| C| Cadign | Mombre Medida | Moneda Frecio Fecha | Grupo Froveedar
3 2 Concreto 3000psi i $ 278400000 14-0ct-2009| 4 3
7 Herramienta gh S 1.000.00] 14-Dct-2009 1 3
g Fomaleta glb $ 20000000 14-0ct-2009| 2 3
3 Vibrador de Concreto i LS £.000.00) 14-Dct2009| 3 3
10 Acero de BO0000psi kg S 2436.00) 14-0ct-2003| 8 3
N Alarmbre negro ki 3 336400 14-0ck-2009(R 3
15 Cortadora de Pavimento ml S b5.500.00] 14-0ct2009| 3 3
16 bartera 210 i S 32480000 14-0ct-2009| 10 3
17 Acern de Refuerzo ki 3 243600 14-0ck-2009( 8 3
18 Acelerante de Concreto a log 14 dias T ] 24128.00( 14-0ct-2009| 8 3
19 Puntillas ] ] 2300000 14-0ct-2009|9 3
20 Alarbre G alvanizado ki 3 380000 14-0ct-2009(R 3
2 Rejlla Metalica i ] JR9,600.00 15-0ct-2009|12 3
23 Mortera 1:3 i ] 320,000.00 15-0ct-2009| 10 3
45 Ladilla T-1 un ) 270.00) 15-0ct-2009| 20 3
48 Cancreta 2000psi rie ] 280,000.00) 15-0ct-2009| 4 3
hd Vibracompactadar matual hr 3 7R00.00( 15-0ck-2009 3 3
76 Cancreta 2500 psi rie ] 284200000 15-0ct-2009| 4 3
77 Teadalita d ) 46.000.00) 16-Dct-2009) 22 3
78 Mivel d $ 41.000.00) 16-0ct-2009) 22 3
82 Cortadora de Paviemnto d $ 120,000.00| 16-0ct-2009| 3 3
b Compresor hr $ 3248000 16-0ct-2009| 3 3
a4 Campamenta [global) gh $ 896,000.00| 16-Dct-2009| 16 3
a6 Disposicion de Servicios gl $ 200,000.00| 16-0ct-2009| 3 3
a7 Vallasaviso dz obra ur LS 700,000.00) 16-0ct-2003| 15 3

Figural9. Insumos Materiales. Urbanismo Villas de San Ignacio.
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“* ConstruPlan NG - [Insumos Manos de Dbra]

T Archivo  BasedeDatos Presupuestos Construpedia  Yentana 7
E& W QD FoalE ATE &6 FEEH

Irzumas bano de Obra

C|Cédign | Mambre Medida | Maoneda Precio | % Prestacion ‘al Tatal | Fecha Grupo | Praveedor
» £ Cuadilla1-1-3 d $ 120,000.00 20 216,000.00|14-0ct-2009 | 5 3
12 Cuadila 1-1 d $ 50,000.00 20 90,000.00{14-0ct-2009 | 5 3
29 Ayudante d $ 17 500,00 20 31.500.00{15-0ct-2009 | 5 3
42 Cuadila1-1-1 d $ 23,000.00 0 23,000.00{15-0ct-2009 | 5 3
79 Taopografo d b3 40,000.00 80 72,000.00{16-0ct-2009 | 5 3
)l Cadenero [2) d b4 50,000.00 80 90,000.00{ 16-0ct-2009 | 5 3
85 (ficial d § 22,000.00 80 39,600.00 | 16-0ct-2009 | & 3
406 Tecnico Electricista [Capataz] d $ 52.433.00 0 52439.00| 09-Mov-200% | 5 3
407 Cadenero | d § 4381000 0 43,870.00 | 0F-Move-200°| & 3
408 Cadenero li d § ZB.552.00 0 2655200 | 09-Move-200°| & 3
410 Auiliar electricista d b4 26,552.00 0 26,552.00( 10-Nov-200¢| 5 3
41 Ingeniero d b4 110,361.00 0 110,361.00| 10-Naw-200¢| 5 3
431 Electicista d § 4381000 0 43,870.00 | 10-Move-200°| 5 3
504 (Obrero d § ZB.552.00 0 2655200 12Moe-200°| 5 3
505 Maestra obra d b3 52.433.00 0 52 439.00 | 12Move-200°| 5 3
510 Flomera d $ 53,103.00 0 53103.00(12-Now-200¢| 5 3
516 Ayudante Albafileria h $ 5.183.00 0 5,183.00| 18-Dic-2009 |5 3
517 (ficial de Albafileria h $ 9138.00 0 9,138.00| 18-Dic-2009 |5 3

Figura 20. Insumos Mano de Obra. Urbanismo Villas de San Ignacio.

5to. Andlisis de Precios Unitarios, contando con los insumos materiales, mano de
obra, equipos y transporte, creamos los APUSs.

Anlisis Detallados X
Cadigo: 53 Nombre:  [SUMINISTRO E INSTALACION DE TUBERIA D=500mm
HD
Medida ; ML .|
Especiicaion: | J Subcapitula - |SUMINISTRO E INSTALACION DE TUBERIA'Y ACCESD J
Tipo Componente b edida Cantidad. Yalor Unitario Yalor Total | = |
b |INS-F Herramienta glb 02000 1.000.00 200.00] |
IM5-104 | Bomba de Prueba glb 1.0000 1,400.00 1.400.00
IM5-13 Tranzparte glb 1.0150 100,000.00 1.,500.00
IMS-105 | Diferencial glb 1.0000 1.142.00 1.142.00
IMS5-106 | Tubo Estandar HD' D=500mm ml 1.0000 397 642.00 397 .645.00
INS-107 | Corte y Tomeado Tuberia HD ml 1.0000 4,000.00 4,000.00
IM5-108 | Lubricante ml 1.0000 3.000.00 3.000.00
IM5-29 Ayudante d 01667 31.500.00 h251.05| «
Insertar Comp. Borrar Comp. Convertir UM Tatal - 42074237
Registroz: | 254  |Orden: Cadigo Filtro : | Minguno
| Anexo; | E @

Figura 21. Analisis Detallado. Red Hidraulica .Urbanismo Villas de San Ignacio.
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6to0. Insertamos las especificaciones Técnicas de cada actividad, la herramienta nos

permite insertar todo el texto que sea necesario vincular al andlisis.

Andlisis Detallados

Codigo: |38 Mombre:  [LOCALIZACION ¥ REPLANTEQ

Medida ML .

E specificacian : ITH.E-.B.-’-'-.JD POR EJEC J Subcapitula ; |PRELIMINARES

Tipo [ epr_ x epe s “alor Total
Especificaciones del Andlisis

b |INS-73 Ni_E e 205.00

INS77 [T SEPEETEACNES 230.00

IMS-7 Hd |TRABAJD POR EJECUTAR:

r.% a
- . . . b Terminar
INS-79 Td |Conzizte en la lacalizacion, nivelacion y control =
M5 C permanente de laz obras por ejecutar, siguiendo las
A |referenciaz del provects, con previa aprovacion del LCancelar

interwentor, de tal manera que ocupen la posicion
indicada con relacion a las estructuras existentes v a log
accidentes topograficos.

[

3E0.00

80.00

Inzertar Comp.

1,325.00

Registros: | 284 Orden: | Cddign | Filra: | Ninguno

|Anewo: |

Figura 23. Especificacion Técnica. Urbanismo Villas de San Ignacio.

|

7mo. Una vez terminado de agregar todos los andlisis de precios unitarios, creamos la

obraa lacual deseamos calcular el presupuesto.

Administracion de Obras

Abrir Cerrar 03. Obra Mueva de ADMIN
04

i am s,
Buarrar Dplicar Conzolidar g?
T i)

' : . 04
|ndependizar Copiar cantidades 1.

~ o 01, URBAMISMO WILLAS DE SakM 1GMACID
D = = T o ——
Muewva

Descripcion

Terminar | %-ID

Figura 24. Administracion de Obras. Urbanismo Villas de San Ignacio.
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8vo. Al establecer la obra, insertamos las cantidades de cada actividad y calculamos el
presupuesto, para el AlU, lo podemos definir al final del presupuesto o en cada
analisis.

@ ConstruPlan NG - [Cantidades de Obra]

T Archivo Base deDatos Presupuestos Construpedia Ventana 7

= & & B ¢ 7 2l e @ o &[] [F]
T Especiales T Todo Costo
Cantidades Y alorizadas
T|C | Codigo Mombre Yalor Subcapitulo | Cod. Analisiz | Cantidad Medida | Digtancia

3 207 | CAMPAMENTO [FRACCIONADO) 3952.263.00( 01.01|... 0.0000 GLE
42 | CAMPAMENTO [GLOBAL) 1584,388.00f 01.00 1.0000 GLE
33|CORTE DE PAYIMENTOS ¥ ANDEP 133400 01.01 24,500.0000 ML

208| DESMOMTE ¥ DESHIERBE DE TaAb 2262000 O1.01 0.0000 UM

273| LIMPIEZA GENERALN 81330000 0101 0.0000 GLE

35| LOCALIZACION ¥ REPLANTED 1325000 0101 1.0000 ML

40| ROTURA DE PAVIEMENTOS v ANL £.684.00) 01.01 4,000.0000 b

43| VaLLA W50 DE OBRA 80917600 0101 1.0000 N

21| EXCAVACION A MAND 10,998.00 0z02 5,900.0000 b

208 | EXCAVACION EN TIERRA Y/0 COM 10664.00 0202 0.0000 b

210| EXCAVACIONES PARA ZANJA EN 16,437.00 0202 0.0000 b

209| EXCAVACIONES PaRA ZANJAS EN 13100000 0z02 0.0000 b

45| EXCaVACIONES PROFUNDAS EN | 49262000 0202 500.0000 b

46| RELLEND CON MATERIAL COMUN 11,963,000 0203 £.,400.0000 b

215| RELLENOS EN MATERIAL COMUN 11.748.00 0203 0.0000 b

216| RELLEMOS EM MATERIAL SELECC 42312000 0203 0.0000 b

274| SUMINISTRO DE MATERIAL COML 14,000,000 0203 0.0000 b

211| ACARREOD Y RETIRO DE SOBRAN 14,300,001 0204 0.0000 b

372| CONCRETO 1:2:2 327021000 030 0.0000 b

373| CONCRETO 1:2:3 292141000 0301 0.0000 b

374| COMCRETO 1:2:4 321569.00( 0301 0.0000 b

375| CONCRETO 1:3:3 272191000 030 0.0000 b

376| CONCRETO 1:3:4 252141000 0301 0.0000 b

377| CONCRETO 1:35 237031000 030 0.0000 b

228| CONCRETO CICLOPED DE 2500 ps 244818.00( 030 0.0000 b

Figura 25. Cantidades de Obra. Urbanismo Villas de San Ignacio.
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&% Administrador de Reportes

HEEk I8

2

() Especificaciones

Equipos
(") Planilla de Cantidades

Otross (") Caracteristicas gréficas

Fangos

Reportes Base de Datos T Reportes de Dbra
Clase Tipo Contenido
a =] | (% Resumido
HE] |rsurmos
} Por Capitul
(") Detallada or -apiin

Desde: [B0 COULVERT EN CONCRETO DE 300 L. |

Hasta: |MEIHTEF|EI P&RA PEGA 1:5/T

Titulo : |Titu|o Base de Datos

Por Subcapitulo
Farmulas Ezpeciales

g8

N
Cambiar

v Sin Logo

Figura 26. Administrador de Reportes de Base de Datos. Urbanismo Villas de San

Ignacio.

=¥ Administrador de Reportes

HER I8

(wrvrvm|

MEl Andlisis C
-

ﬁ Licitaciones

R angos

Reportes Base de Datos T Reportes de Obra
Claze Tipo Contenido
Far |:|f||:|ig|:|
(® Resumido Par Capitulos | |
oaooo Presupuestos ) Detallado General Unitarios

General Totales
Mano de Obra
Todoz

Desde - |PRELIMINARES

% Compras

Impresgian
[ Iraprimnir Titulos

Hasta: |CONCRETOS

[ Irnprimir Besumen

[ Imprimir Motas [ Mumeracion Autamatica

u
1
[ Fecha del Sistema

Usar: a0/09/2008 *

¢ Mivel de Capitulos
" Mivel de Subcapitulos

Formato de Andliziz |F'F|INI:IF'.6.L

J Moneda : |$7 J

Figura 27. Administrador de Reportes de Obra. Urbanismo Villas de San Ignacio.
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9no. Calculamos el presupuesto de la forma como quiera ser reportado, el software da

todas las opciones de calculo. Ejemplo de presupuesto realizado del Urbanismo
de Villas de San Ignacio, ver Anexo 13.

3.2.2 BASE INMOBILIARIA DEL PROYECTO VILLAS DE SAN IGNACIO

El proyecto Villas de San Ignacio estd conformado por etapas, debido a su
magnitud cada una de estas etapas fue constituida a medida en que se iba
desarrollando el proyecto en su etapa de ejecucién de obras; por tal razén la
adjudicacién de las viviendas se desarrollaba a medida en que se adquiria toda la
documentacion necesaria para la entrega de las viviendas.

La informacidon del estado de entrega de las casas se hizo complejo para los
funcionarios del INVISBU, ya que existian muchas bases de datos elaboradas por
diferentes personas, con informacion incoherente de la situacion de los
beneficiarios del proyecto.

Frente a la objetividad de mi trabajo en la practica empresarial, elaboré una base
de datos inmobiliaria de todo el proyecto Villas de San Ignacio, unificando el
estado actual de toda la documentacion de los beneficiaros de cada una de las
etapas y sectores del proyecto de vivienda.

La base de datos se realiz6 mediante una hojas de Excel clasificadas de acuerdo
a las etapas y donde se consigno la siguiente informacion de cada beneficiario:

No
Apellido y Nombres.
Etapa Manzana y Casa a la cual correspondia la elaboracion del proyecto.
Area del Lote
Valor SFV.
Caja de Compensacion
Direccion de Desastre.
Barrio
Direcciéon Actual
Teléfono
Tenencia
Nuevo Titular
Coordenadas
Nomenclatura de las Escrituras.
Nomenclatura de la Curaduria.
Nomenclatura Fisica.
Toda la informacion social del Jefe de Hogar y su familia.
Paz y salvo de espacio publico.
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No Resolucion.

Matricula inmobiliaria.

Fecha de ingreso a la notaria.
Fecha de Firma en la notaria
Escritura.

Registro de Instrumentos Publicos.
Fecha de entrega de la casa.

Si tiene contador de agua y energia.

Al consolidar toda ésta informacion surgié la inconformidad, de que existia
incoherencia en las nomenclaturas; por tal razon fue necesario verificar vivienda
por vivienda, la nomenclatura asignada en las escrituras de la casa, la
nomenclatura expedida por la curaduria y la nomenclatura fisica puesta en la
casa.

3.3 PROGRAMA DE VIVIENDA RURAL

El programa de Vivienda Rural, es el proyecto actual para el cual estoy brindando
mi apoyo técnico como futuro ingeniero civil, es un programa de caracteristicas
similares a Vivienda Saludable, pero con formatos y especificaciones diferentes,
que hace parte la labor social del INVISBU a los hogares menos favorecidos en
las veredas perimetrales de Bucaramanga.

Actualmente el programa se encuentra en su etapa de planificacion para la
presentacion de postulantes ante el Banco Agrario, estoy trabajando en la
organizacion del trabajo de focalizacién de las viviendas junto con el equipo de
trabajo social del Instituto, ya que el éxito del montaje del proyecto depende de la
comunicacién entre la labor comunitaria y la asistencia técnica necesaria para la
viviendas a postular al subsidio.

Dentro de mi labor, debo encargarme de visitar los hogares e identificar las
problematicas de las casas, hacer un levantamiento arquitectonico general, un
registro fotografico y tomar cantidades de las intervenciones.

Con el apoyo del Banco Agrario, mi trabajo a desempefiar como asistencia
técnica, esta estipulado en la guia para la formulacion y presentacion de proyectos
de vivienda rural, el montaje del programa, es elaborado en un software, en el cual
de manera precisa se hara el montaje de cada uno de los formatos del proyecto.
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&% Banagrario

NIT: 800.037.800-8
PRESIDENCIA
GERENCIA DE VIVIENDA

VICEPRESIDENCIA DE OPERACIONE

GERENCIA DE RENOVAC S Y TECNOLOGIA
MAY ION TECNO
O DE 2001 ENERO%%%’&?

Figura 28. Software para montaje de programa de vivienda rural. Banco Agrario.

La formulacion del proyecto es elaborada mediente formularios, donde se soporta
toda la informacion del programa y toda la justificacion tecnica del mismo.

Formulariol. Resumen General del Proyecto. Anexo 14

Formulario 2. Resumen de Costos y fuentes de financiacion. Anexo 15
Formulario 3. Cronograma de Ejecucion de Obra e Inversiones. Anexo 16
Formulario 4. Analis de Precios Unitarios. Anexo 17

Formulario 5. Presupuesto General de Inversion. Anexo 18.

Formulario 6. Aspectos Ambientales y Comunitarios del Proyecto. Anexo 19
Formulario 7. Formulario de Postulantes al SFVR. Anexo 20

Formulario 8. Listado Seleccion de Postulantes. Anexo 21

Formulario 9. Listado de precio de los materiales. Anexo 22
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3.4 CAPACITACION

La formulacién de proyectos ante BANCO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DE
INVERSION DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA tiene un formato claro y
preciso para la presentacién de los mismos. Los proyectos de infraestructura
realizados en el Instituto de Vivienda y Reforma Urbana de Bucaramanga
(INVISBU) presentados ante el Banco deben cumplir este formato, el cual se
desarrolla mediante un procedimiento estipulado en el Decreto No 0124 de julio 01
/ 20009.

Decreto No 0124 de julio 01 / 2009

Por el cual se actualiza el Manual que organiza el Banco de Programas y
Proyectos de Inversion para el Municipio de Bucaramanga, se adopta la
Metodologia General Ajustada — MGA- y se dictan otras disposiciones”

Origen de los proyectos:

Despacho del Alcalde

Secretarias sectoriales

Entidades Descentralizadas del Orden Municipal, Departamental y Nacional
Organizaciones No Gubernamentales

Organizaciones Comunitarias

Organizaciones Gremiales de la producciény el trabajo y en general toda Entidad
comunitaria reconocida legalmente.

Como parte del apoyo Técnico realizado en el Instituto para la Practica
Empresarial en curso, se realiz6 una capacitacion para la socializacion del Decreto
No 0124 de julio 01/2009, en la cual se dio una guia béasica para la formulacién de
proyectos en la Metodologia General Ajustada -MGA- orientado en la realizacion
de estudios de evaluacion exante para la toma de decisiones de inversion.

Metodologia General Ajustada —MGA-:

Esta Metodologia permite la creacion de proyectos siguiendo un lineamiento
preciso, como primera medida el formato contiene un instalador de ejecucién del
mismo, el cual muestra los pasos a seguir para la creacion del proyecto. La
capacitacion dada por la Oficina Asesora de Planeacion, Alcaldia de Bucaramanga
enfocd la Metodologia en la identificacion de los proyectos paso por paso,
evaluando las causas del problema, los efectos; las alternativas de solucién y el
objetivo especifico del proyecto a realizar.
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Repiiblica g

: e Colombj
; amento Nacj 4
llt(.'f'll," & , . o' aclollal de p .
br’ug‘(‘) Ases 0?:1‘;91;“(1;(:1 t?? Inversionesy Fmanzla?;:;;(l“lon .
stionde Programas yProyectos de Illlgzisimm.m
. ica

Metodo - -
logia General Parala Identificacion, Preparacion y Evaluacion de Proyectos

Opciones

Nueva Campeta de Proyecto

Actualizar nformacion

Transmitir Ficha EBI

Desarrollo realizado por el Departamento Nacional de Planeacion - DNP
Todos los Derechos reservados. 2006 DNP - Departamento Nacional de Planeacion.

Figura 29. Software MGA. Departamento Nacional de Planeacion.

Anexo 23. Certificacidon de participacion en la capacitacion de MGA.
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4. CONCLUSIONES

Se conformé una estructura con los lineamientos técnicos y administrativos que
son fundamentales en la realizacidon de un proyecto de interés social, afianzado los
procedimientos necesarios para la planificacion de proyectos con viabilidad veraz.

Se revisaron presupuestos de obra para los proyectos a cargo, verificando precios
y analizando de qué forma sus cantidades podian ser exactas para lograr costos
precisos para cada proyecto, se encontré que todos los presupuestos entregados
por los contratistas contenian el mismo error, dado que no se ajustaban a los 8
smmlv que exige la ley y ya que no se realizo una priorizacion de las actividades a
ejecutar, demostrando que es necesario mayor compromiso en la elaboracion de
estos presupuestos.

Mediante la elaboracidn de los presupuestos de obra de proyectos de vivienda de
interés social, y sus respectivos andlisis de precios unitarios, se pudo conocer mas
acertadamente los precios de insumos, materiales, mano de obra, equipos Yy
transporte de la region, los cuales son factores determinantes del precio final de
los proyectos de vivienda de interés social que maneja el INSVISBU.

Con la creacion de una base de datos presupuestal, de insumos, precios y
vocabulario propio de nuestra region, se realizO un gran aporte a la futura
elaboracion de los presupuestos de cualquier tipo de proyecto de vivienda que se
pretenda desarrollar el INSVISBU.

Para la participacion en los diferentes proyectos de planeacién que se realizaron
durante la practica, fue necesario estudiar la normatividad vigente aplicable a la
formulacion de cada proyecto, lo que permitié la profundizacién y el aprendizaje de
los procesos de planificacion de programas de reforma urbana.

Durante la revisibn del cumplimiento de las especificaciones exigidas en la
normatividad aplicable a cada programa, se adquirieron conocimientos y criterios
técnicos importantes para la verificacion de levantamientos arquitecténicos de
viviendas, y su concordancia con los planos a presentar en cada proyecto.
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Se determiné de manera logica y racional prioridades de reforma urbana en
viviendas a postular en programas de mejoramiento, evaluando las intervenciones
de saneamiento béasico en concordancia con el objetivo de lograr viviendas
saludables.

Dentro de las actividades administrativas se identific6 la gran importancia que
tiene la organizacion del tiempo de trabajo y la planeacion de las actividades a
ejecutar, para cumplir con la consolidacion de los proyectos y lograr las metas de
radicacion de los mismos.

Como parte de un equipo de planificacion de proyectos, se trabajé conjuntamente
con los profesionales en contacto con los beneficiarios en cada programa,
aprendiendo a unificar la labor de un grupo de trabajo, logrando resultados
oOptimos basados en la coherencia del desarrollo de actividades técnicas y
sociales.

Se consolidaron documentos para el montaje de los proyectos, organizando la
documentacion exigida para la presentacién de los mismos, se unificaron factores
técnicos, sociales y legales requeridos para su viabilidad, formando sentido de
responsabilidad en la labor social y técnica trabajada en la planificacién de los
programas.

Ante la participacion técnica y administrativa en los proyectos de Vivienda
Saludable, se formaron principios éticos de responsabilidad frente a las
necesidades que enfrenta nuestra comunidad bumanguesa, sentido de
pertenencia con nuestra ciudad, siendo participe de soluciones a problematicas
urbanisticas y conciencia como ingeniero de hacer las cosas honestamente.

Frente al andlisis financiero desarrollado en el programa de Vivienda Saludable, se
cuestiond la justificacién racional de crear este tipo de proyectos de mejoramiento
urbano, ya que solo con los aportes complementarios suministrados por el
municipio para la formulacion de los proyectos, es posible generar nuevas
viviendas para personas en condiciones de menos favorecidas que se encuentran
sin un hogar saludable.

Se cred una base de datos inmobiliaria del proyecto Villas de San Ignacio, con el
fin de facilitar y precisar la informacion de nomenclaturas de las casas y el estado
actual del proceso de entrega de las viviendas, complementando la importancia de
la organizacion laboral en procesos de desarrollo de proyectos de vivienda de ésta
magnitud.

Se aplicaron conocimientos adquiridos durante la practica empresarial, como el
manejo de software especializados para el montaje de proyectos, que exigen
especificaciones se seguridad y orden de entrega, los cuales generan el
cuestionamiento frente a la actualizacion tecnolégica de los ingenieros ante la
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importancia de implementar sistemas rapidos y precisos en los procesos de
formulacion y planificacion de programas de vivienda y reforma urbana.

Facilitando el desarrollo de montajes de proyectos, se aprendi6 a crear
presupuestos en ConstruPlan, con el fin de aplicar éste software no solo como
herramienta practica en la creacion de andlisis de precios unitarios y presupuestos
de obra, sino también como instrumentos de consolidacién y actualizacion de
proveedores de insumos, precios de materiales de construccion y mano de obra.

Aplicando los conocimientos, principios y valores adquiridos durante toda la
carrera, en la Universidad Pontificia Bolivariana, se logré el objetivo de la préactica
empresarial, de desempefar y aplicar en proyectos reales el ingenio y la
racionalidad de la Ingenieria Civil.
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5. RECOMENDACIONES

El éxito de una buena formulacion de un proyecto depende directamente de la
buena organizacién y planificacion de las actividades a realizar, es necesario crear
un cronograma claro del desarrollo de cada una de las etapas de formulacién de
los proyectos.

Frente a la labor realizada en el INVISBU se recomienda al instituto, ordenar sus
bases de datos, documentacion, planos y toda la informacién pertinente de cada
proyecto, para conocer el estado actual de cada uno de ellos y tener certeza de su
ubicacién. La organizacion de la informacion permite accesibilidad y revision en los
procesos de formulacion, ejecucion y control de proyectos, generando programas
cada vez mejor enfocados y viables.

La comunicacion entre el personal implicado en el éxito de los proyectos, es la

clave de la solucibn a probleméticas que obstaculizan los procesos de
planificacion.
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ANEXO 01: Formulario de inscripcion para postulantes

| FONDO NACIONAL DE VIVENDA -FONVIVIENDA-

| Version 2.0

1A FORMULARIO DE INSCRIPCION PARA POSTULANTES Utima Actualizacidn
adio Familiaren la dad de Viviend {Decreto 270 de 2008) 030612009
1. CONFORMACION Y CONDICION SOCIO ECONOMICA DEL HOGAR (CONSULTAR GUIA)
APELLIDOS | NOMBERES sty | cememoseosnoss |oeemo| GREY | GR | e [omnem | peteses

11 & DE NOGAR.

12 MIEMBROS DEL HOGAR

TOTAL INGRESOS:

(CONDICION DEL HOGAR - D FECHA DE OCURREMCIA -

L L]

CONDICION ESPECIAL: D

2. INFORMACION DE LA POSTULACION

T

Debe preseniar Cerliicado de Libedad con Echa de expedicida menora 30 dias.

S— ]

Debe presentar Anexo para la Postulacion

Fecha de Ocupacion

-

osseiorgem ven [

Debe presentar Anexo para la Postulacion

Fecha dePosesion:

-

3. DATOS DEL HOGAR POSTULANTE

Direcién Domiciio Acua Teidfono §
Depzramento |\‘J1c:m Tekfono 2
Tiene camé o certiicado del Sishen sl Depariaments Municigio donde e censado

5. INFORMACION DEL PROYECTO

Mombee: ded Proyecto:

Codigo tel Proyectn:

(Mimem Concepio de Viabiidad:

[Vigencia conczptn de sieh Rdact

L]

6. LOCALIZACION DE LA SOLUCION A MEJORAR

7. VALOR DE LA SOLUCION

Deparamenio Municipio

‘Valor wiienta 8 mejorar

Numero de |deniificacion Predial

(Sepin i impuesh predel) 3

8. RECURSOS ECONOMICOS PARA MEJORAR LA VIVIENDA

Aportes del Hogar (Efectiva) $ -
8.1.TOTAL APORTES COMPLEMENTARIOS POR HOGAR | §
Aporte Municpal $ -
Aporte Departamental $ -
Otros Aportee: s j 8.2. SUBSIDIC SOLICITADO $
Especicar:
£1. TOTAL APORTES COMPL EMENTARDS PORHOGAR $ 8.3. VALOR TOTAL INTERVENCION VIVIENDA SALUDABLE | &

9. DECLARAMOS BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE:

+ .

Toda la informacion aqui sumi &3 veridica y s entenders tada bajo la gravedad de juramento.
Gumplimos con las condiciones para ser beneficiarios del subsidio familiar de vivienda y no estamos incursos en ks impos bilidades para solicitarlo
Nuestras ingresos familiares noson superiores al equivalente de (4) cuatro salarios minimos legales mensuales (SMLMV)

Autorizmes para que por cualquier medio se verifiquen los datos aqui contenidos y en caso de fabsedad, se apliquen las sanciones contempladas en la Ley 3 de 1991: "La persona que presente documentos o
informacion falsos, con el abjeto de que le sea adjudicada un subsidio familiar de vivienda, que dari inhabilitada por el té mino de diez (10) afios para valver a solicitarlo”.

NOMBRE JEFE DEL HOGAR
C.C.No

FIRMA DEL JEFE DEL HOGAR EN REPRESENTACION DEL MS MO

INFORMACION DE RECEPCION DE FORMULARIO DE POSTULACION

NOMERE FUNCIONARIO QUE RECIBE: ENTIDAD QUE RECIBE: N° Folios Anexas Fecha de Recibo:
L ____\Wwowo ______________________l_ __ .= = _ _ ___]
DESPRENDIBLE DE RECEPCION DE FORMULARIO DE POSTULACION
NOMERE FUNCIONARIO QUE RECIBE: ENTIDAD QUE RECIBE: N° Folios Anexos Fecha de Recibo:

w

NOMERE DEL POSTULANTE: ‘CEDUM DEL POSTULANTE MUNICIP 10

CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR: |

ESTE FORMULARIO ES GRATUITO

LA PRESENTACION DEL FORMULARIO NO OTORGA EL DERECHO AL SUBSIDIO
EL DESPRENDIBLE DE RADICACION NO GARANTIZA QUE EL HOGAR CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE POSTULACION

F.TR 10380 Formulario de inscripcion para postulantes 1A

4

Y PUEDE SER FOTOCOPIADO PARA SU DISTRIBUCION.
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ANEXO 02. Anexo para postulaciéon al mejoramiento de vivienda saludable
para hogares ocupantes o poseedores.

& | FONDO NACIONAL DE VIVENDA -FONVIVIENDA- Version 20
ANEXO 1 ANEXO PARA POSTULACION AL MEJORAMIENTO DE VIVIENDA SALUDABLE Ultima Actualizacion
PARA HOGARES OCUPANTES O POSEEDORES 03/06/2009
1. HOGARES OCUPANTES O POSEEDORES
IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE
DOCUMENTO DE IDENTIDAD
APELLIDOS NOMBRES 70 NUMERD
Direccién Para Recho de Notficaciones Teléfono 1
Deparamento |MJ'c:10 Teléfono 2
2. UBICACION E IDENTIFICACION DEL PREDIO
Deparamento |MJ'c:10 Direceion del predio
ldentificacién por sus Linderos (i los conoce) No matricula Inmobiaia
E redio forma parte de alvo de mayw exiensi [sa] [ we |
En caso {0 L ne L E
PARA OCUPANTES: Nombre de la Entidad Propietaria del Predio (silo conoce)
PARA POSEEDORES: Nombre de! propietario del inmueble del cual es posesdor (silo conoce)
3. MANIFESTACION DE OCUPACION DE UN BIEN FISCAL
Yo identificado con C.C. No _ manfiesto:
Que ocupo de manera llegal el bien fiscal desde el de de _(en todo caso antes del 30 de noviembre de 2001).

4. MANIFESTACION DE POSESION DE UN BIEN

Yo. identificado con C.C. No

juramento que he poseido el bien inmueble en donde aplicare el subsidio familiar de vivienda, de buena fe y de manera quieta, publica, pacifica e

manifiesto bajo garvedad de

ininterrumpida, durante los altimos tres (3) afios.
4.1. DECLARACION DE DOS {2) TESTIGOS

Los testigos abajo firmantes, manifiestan que el solicitante viene ejerciendo de manera tranquila, pacifica e ininterrumpida la posesion del inmueble durante
los Gltimos tres afios.

I dentfcadocon CC. |ye dentifcado con C.C
Ne. declaro que canozce d sefior Ne deckaro que congzco d seior

, ieriificado con C.C enificado con GO
No, y manifesto que viene ejerciendo de manera quista, publica, pacica & Mo ymanifesto que viene sierciendo de manera quista, puica

mintemumpida la posesion regular del nmueble en donde aplicard el subsidio famiiar de vivienda para mejoramiento,  |pacifica e ininterumpida la posesion regular del inmueble en donde aplicard el subsidio familiar de vivenda

durante los dltimes ves afos para mejoramiento, durante los iltimas ves sfos
FIRMA DEL TESTIGO No 1 FIRMA DEL TESTIGO No 2

Direocién Para Recbo de Notficaciones Dvecsion Para Recho d Notificaciones
Teléfono Teiiono

4.2. DECLARACION JURAMEN TADA

Yo identificado con C.C. No manifiesto bajo gravedad de
juramento que sobre el bien inmueble que poseo y en donde aplicare el subsidio familiar de vivienda, no esta en curso proceso reivindicatono, ni proceso
alguno que controvierta la posesion.

5. EL SOLICITANTE DECLARA BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE:

Enelevento de que |a infi 6 da en este anexo y en su formulario o en los documentos. dos por el solicitante de idad con lo blecid la Resolucion No 959 de
. 2007, no coincide con la realidad, el Fondo Nacional de Vivienda o quien haga sus veces debera dar por termi p de asi ion del subsidio, sin el benefici L En caso de haber
sido ya asignado y desembolsado, el Fondo Nacional de Vivienda adelantara los tramites di para la ia delsubsidio, quedando el beneficiario en la obligacion de restituir el valor del
bsidio familiar de vivienda, sin prejuicio de los demas efectos penales generados por dicha falsedad.
NOMBRE DEL SOLICITANTE
FIRMA SOLICTANTE CEDULA DE CIUDADANIA
F.TR.103.78 Anexo 1 para postulacién sl mejorsmiento de viviends saludable s Pagins 1de 1
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ANEXO 03. Levantamiento de vivienda y propuesta de intervencién de

da saludable.
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ANEXO 04.Consolidado de actividades de intervencién por vivienda.

FONDO NACIONAL DE VIVENDA -FONVIVIENDA- Version 2.0
Tt Aowuaiizasian
CONSOLIDADO DE ACTIVIDADES DE INTERVENCION POR VIVIENDA 03/06/2008
1C Subsidio Familiar en la modalidad de Vivienda Saludable (Decreto 270 de 2008) ‘ | o ‘
OLIVA ACEVEDO DE GOMEZ | ‘ 10,601,720,006,000 ‘ | SANTANDER ‘ PUCARAMANG
1. COSTO DIRECTO (POR VIVIENDA)
(S - |
N — e
e T Iioan & atat o T S 1 T2 oA
s Regaies y resane e mu oin 6.200
IS AL A DR AULICA DL | e e wiberia RraUIE S PV 172" e 7 S 2550
S amblie e bl at ion 56 It punbS idrauces i i 48000 64,556
I D ool on ¥ recane G piat o e antspiss o 6500
2 INSTALACION SANITARIA DEL BANO (b Suministio & instalacion tuberia PVC Sanitaria de 3" ML ) 26,000 186,000
Crministto = inStalacion de ldberia PG Santara de 2 e 5 i200 SaanD
e Regate y 12sans de mi e & 500
3 INSTALACION K RAULIEA B LA L e iberia TirALICa PV T2 e 15000
S ambie i Uble At ion 56 s pUNDS PG ACos U 34000
I D ool o ¥ reSane 3 it o fe antspiss - 5 500
4 NSTALACION SANITARIADE LA I e (Uberis P SanianE Ga 5 o S6.000
rminiStro = intala o de-{neria PVE Santan de 2 L i2400
s
518,400
RIALES ADECUADO S QUi RMITAN MANTENIMIENTO E HIGI
Garmoicion 4 paas iz
1 PISOS DEL BANG Nivelacion, recebo y alisado de piso M2 a 128,000
Construccion y afinado de antepiso en concreto 1.2°3, espesor m2 [] 272.000
s Demolicionde pisos Mz
2 PISOS DE LA COGINA st raeobe s givsds Ge olis iz
iz
s PISOS DE LA VIVIENDA iz
iz
- iz
s ENGHARES DE PISO Doy = e Be ge Srchaps de pis w2
s
cosTe
|6 MEIORAS ¥ ADECUACION OE CUSIERTAS
TN - e oA
ermore g Eaen S iz
B cusiERTA s e etolne R e g
T g
e o= Eanmieinny Dofes e
2 CANALETAS Y BAJANTES e e i
o oomci e canmleins 3 Do i 400
o e e ien e T TS iz 5000
3 umINACION w2
[“eosTo miREsTa @ [® B
e e A ittt hone S TN oA
= e mire par ES plorme o erirabarmeRia iz 57060
' MURDS ¥ FRISOS B Compiements 4k rmira Mot lise iz 35300
o e e ab S adS par it wz ia600
= Demlicion de enchape a2 w500
2 EnchARES B Sministra = inotaine s de enehaps a2 i 38000 ssa.000
= Beamonis de saniare wri T5500 18,55
3 SANITARIO b _Suministro e instalacitn de sanitario un 170,000
o Insiolae i e ficts de PVE 4 pare veniAEEn oL 0000

la Desmonte de lavamanos un
4 LAVAMANOS ¥ DUCHA b Suministro e instalacién de lavamanos un
& Instalacion de ducha un
la_Suministro e Instalacion de ducto PVG de 172" ML
s INSTALACION ELECTRICA b Suministro e instalacion de alambre Na_ 12 ML

e Reemplazo de ruplgE omacarrionts, roseta)

e SaTEAD AR T
= Gorrecoién de mure por desplome SWMPEbamisni Wz 57,600
1 MUROS Y FRISOS b _Complemento de mura inconclusa m2
o Frisoimps pare muro w2
= Demolicion do onchape w2
2 ENCHAPES b Suminisito o inotalacion do erchaps w2
.
|2 Domolicion d mesen on
a mEsON b Gonsiruccion de apoya en adilia un
Construceion de placa para mesen de 0.60m ML
G osmonte de lavapiatos Tk
. LAVAPLATOS / SIFON e o Tl e T8 VeSO Uk
UK
S s b 58 9 PVE 5 L 7555
5 INSTALAGIONES ELEGTRIGAS it g Inmteiec o e herpre Mo 12 WE 5500
oI e Sale (It s rTio s TowetaY Uk 35555
COSTO ECTO (E) 3 =
[F CONSTRUGCIGN BE TAVADERGS G TANGUES DE ALMACENAMIENTS.
e nen iann
ooy g ges R
f LavADERG Ao o s I onm e EUSdETS ST
e = el on e levaners FrefabrE s R
DT iis e Tanae te Shroc crataz UK
2 TANQUE DE ALMACEMAMIENTO  |B Adeconciin fc i sore fel tarqie ST
S (el on te T PreTSErESIS ar
" Py ————— Do itarice para tanaue Ve iavaders o
SANITARIOS > [eantens v resanes
ssTS
|6 MANTERTMIENTS ¥ ADECUASISN DE FACHADAS
M ey ——— rior Tovar
s PSS S B ———— T -
1 Frisos
Pirire e facheds en Coraza Wiz 5500
2 PINTURAS Firttire e s 3 vetanas Wz 5 5050
s 5
| cosTo birecTo (&) | % =
ASTIADAD A nEAtizaR o ExEAT TS Tovar
= Ascusc@n s vans para venana T o0
1 ILUMINACION b _Suministro e Instalacion de vidrios m2 33,000
e Suminisiro e Instalacion do angeas Wz 00
2 Dosmonte do pueria o ventana ¥ 12,000
2 CARPINTERIADE MADERA b Suminisiro e ineialacion db pueria do madera ¥ 326,000
e Suminisiro o Inotalacion do veniana de madera ¥ 180,000
= Suminisire o inotalacibn de pusria mot@lice 0 180,060
a CARPINTERIA METALICA & Suminisiro o Inotalacion do ventans rmeialca ¥ 160'000
-
costo o | =
I DECLARAGION [ GosTo DIRESTS TOTALABS.DEFGH 0 5.525.500
DEGLARAMOS GUE CON LAS ACTIVIDADES INGLUIDAS EN ESTE
FORMATG HO SE MODIFICARA LA URA FORTANTE. NI LAS 2. COSTO INDIRECTO (POR VIVIENDA)]
CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS DE LA VIVIENDA
| OO HEIRECT 08 A0S A LA FOMMLACION DEL PrcECTE
i T organizacion do 1a Demand TR —
i 180,000
OB AE TORGE ANDRES WENESES AR ara real 50,000 |
FHR o v > improvienas e O 260,000
. — Aproximede 56,000
156000
185:000
I 238,612
o =
Hanorarion y utlidad dol sjocutar 380,000
ACrriEam E— [ COSTO INDIREGTO TOTAL (LILILIV.V) s 9.488,812
B o —
& TOTAL PRESUPUESTS VIVIENDAS TOTAL
e enincecion T L INTERVENGION hd 4,018,412

T oitn G5 actvias

& intorvancin por v
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ANEXO 05. Registro fotografico de espacios a intervenir por vivienda.
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ANEXO 06. Formulario de Registro de oferta proyecto vivienda saludable.

Wersidn 2.0

FONDO NACIONAL DE VIVENDA -FONVIVIENDA-

Ultima Actualizacion

FORMULARIO DE REGISTRO DE OFERTA PROYECTO DE VIVIENDA

SALUDABLE 03/06/2009
OFERTA | | Subsidio Familiar en la modalidad de Vivienda Saludable (Decreto 270 de 2008)
1 INFORMACION DE REGISTRO
FECHA DE RECEPCION CODGO PROYECTO
INSCRIPCION CORRECION O : :
wna [x]  oomeasem ] | 1 20 7 0o 2000 68-001-08-09
oo MES AFI0

2 IDENTIFICACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA SALUDABLE

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA SALUDABLE:

BARRIO LA JOYA

DEPARTAMENTO:

SANTANDER |
MUNICIPIO: CATEGORIA MUNICIPAL:

BUCARAMANGA E

3 IDENTIFICACION DEL OFERENTE

NOMBRE:

INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA. INVISBU

.I‘JIT: DIRECCION: TELEFONO: E-MAIL:

| 804.001.897-0 { CR.M. Plaza Mayor, Entrada 11, Local 105 6413500 direccion@invisbu.com

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: CEDULA:

ING. SILVIA JOHANMA CAMARGO GUTIERREZ 37,754,281

FUNCIONARIO RESPONSABLE PROYECTO: (POR DELEGACION)

ARG RAMOMN ALBERTO ESPINEL CHAVEZ

TELEFONOS: E-MAIL:

6413500 Ext.107 mibbucaramanga@amail.com

4 INFORMACION BASICA DEL PROYECTO DE VIVIENDA SALUDABLE

¥ALOR ¥I¥IENDAS A MEJORAR

[SEGI:IN ULTIMO IMPUESTO PREDIAL) ¥ALORES TOTALES DE INTERYENCION ¥ALOR SUBSIDIOS REQUERIDOS
NUMERC DE YALOR MINIFO VALOR MINIMD
¥IVIENDAS A L ) DE SUBSIDID
INTERVENIR DENTRODEL | $ 9,884 000 INTERYENCION | § - soLcITADD | § 3 975 200
PROYECTO DENTRO DEL DENTRO DEL
PROYECTO PROYECTO
YALOR MAXIMO YALOR MAXIMO
YALOR MAXIMO
DE SOLUCION DE DE SUBSIDIO
DENTRD DEL | & 37,744,000 INTERYENCION | 3 5,962,800 SOLICITADD | 5 3,975,200
PROYECTO DENTRO DEL DENTRO DEL
109 PROYECTO PROYECTO
SUMA DE SUMA DE
SUMA DE
TODAS LAS TODAS LAS TODOS LOS
soLwciones | 2,710,462 000 IMTERYENCIONE [ & 640 945 200 SUBSIDIOS S 433,296,800
DEL FROYECTO S DEL SOLICITADOS
PROYECTO DEL PROYECTO

£ PSS TETT IR L A SRR AT AN SR A SRS AT I CRESENTE

R ER BT AVCERVSAS TEAATEY (7RSS L0 SN L A ARSARS, ACTEREATA L AT
SRS FENAE SR SRR SR ATPS TR T S P IS T s

CONCEPTO EVALUACION

FIRMMA& REFRESENTANTE LEGAL DEL OFEREMTE { FUNCIONARIO DELEGADO

SILVIA JOHANMNA CAMARGO GUITIERREZ 37,754 281
MNOMERE CEDULA DE CIUDADAMIS,
MOMERE FURCIORARIO CEDULA DE CIUDADAMA
F.TR.103.84 Formularic de registro de oferta proyecto de vivienda saludable reGT Pagina 1 de 1
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Versién 2.0

Ultima Actualizacién

03/06/2009

FONDO NACIONAL DE VIVENDA -FONVIVIENDA-

LOCALIZACION DE VIVIENDAS A INTERVENIR

CODIGO PROYECTO:

68-001-08-09

Subsidio Familiar en la modalidad de Vivienda Saludable (Decreto 270 de 2008)

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA SALUDABLE:

ANEXO 07. Localizacidon de viviendas a intervenir.

BUCARAMANGA

SANTANDER

BARRIO LA JOYA

do a cada hogar.

e

[1]Localice en un plano las viviendas a intervenir e Identifiquelas con el

ZONAESCARPA

RN
2
N

Pagina 1de 1
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ANEXO 11. Oficio de presentacidn del proyecto de vivienda saludable barrio
Campo Hermoso, ante el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial y fondo de vivienda Fonvivienda.

‘ - T
l | cobico

| INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL | 110.80.18.3
‘ MUNICIPIO DE BUCARAMANGA —
| Subdireccion Técnica , version: O1 i

' Fecha: 06.06.09 |

Oficio.685.09

Bucaramanga, 25 de septiembre de 2009

Senores:
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL Y
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA

Asunto: Presentacion Proyecto No. 02, para el Subsidio Familiar de Vivienda, en
la modalidad de VIVIENDA SALUDABLE.

Respetados Senores:

La suscrita directora del Instituto de Vivienda de Interés Social y reforma Urbana

del Municipio de Bucaramanga INVISBU, presenta a ustedes el Proyecto No. 08
denominado Proyecto Vivienda Saludable BARRIO CAMPOHERMOSO,
identificado con el Cddigo No. 068-001-02-09, conformado por un total de 104
(ciento cuatro) Hogares postulantes al Subsidio familiar de Vivienda en la -e“&"
modalidad de Vivienda Saludable.
\0‘\ (,('\
La informacion presentada se encuentra en original y copia, dlvadudabé?ﬂ ‘@%
componentes asi: WO, 0O

1. INFORMACION SOCIAL:
INFORMACION SOCIAL POR HOGAR
1. Hoja de presentacion (Separador por hogar) con la siguiente ?ﬁ%og{ﬁ%gé%\“‘
a. Nombre de Jefe de Hogar con Numero de Documento y Cfocfgo de
identificacién del Hogar dentro del proyecto, (Conforme al nimero asignado

dentro de la base de datos y los demas formatos).
b. Numero de identificacién del predio, Barrio

2. Formulario 1A (FORMULARIO DE INSCRIPCION PARA
POSTULANTES). Debidamente firmado por el Jefe del Hogar postulante.

3. Fotocopia legible de las cédulas de ciudadania de los miembros del hogar
mayores de edad.

i

udadels Real de Minas Phaza Mayor, Enirada 11 Local
e BT BROD. Fas B = L A
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4. Registro civil de nacimiento de los miembros del hogar menores de edad.
5. Fotocopia del Camé o certificaciéon municipal de pertenencia al SISBEN.

6. Certificado de Tradicién y Libertad de la vivienda que se va a mejorar, con
fecha de expedicién no mayor a 30 dias (para hogares propietarios).

7. Anexo1 para poseedores regulares (si es el caso)

8. Declaracion firmada por el poseedor en la que conste que no estd en
curso procesc reivindicatorio ni proceso alguno que controvierta la
posesion.

9. Anexo1 para ocupantes de bienes fiscales (si es el caso).

10. Certificacion de pertenecer a una Red Saocial. ( puede ser Junta de accion
comunal, programas de la red juntos,

11.Fotocopia del recibo predial o certificacion expedida por la autoridad

competente sobre el valor del avalio del predio, con fecha de expedicion
del afio de presentacion del proyecto.

2. INFORMACION TECNICA

2.1INFORMACION TECNICA POR PROYECTO

1.

Q0 oo

©

Carta de presentacion del proyecto firmada por el Oferente; donde se
indique

Departamento, Municipio.

Nombre del proyecto.

Numero de viviendas que conforman el proyecto.

Nombre de la entidad Oferente, Nombre del Representante Legal y Numero
de Cedula.

Listado Anexo con Nombres de Jefes de Hogar e identificacion de los
predios.

Formulario de registro de oferta.
Formulario 2A (LOCALIZACION DE VIVIENDAS A INTERVENIR).

Formulario 2B (CONSOLIDADO DE CRITERIOS DE CALIFICACION POR
PROYECTO) a5 or, Enitrad ;

e ———



1]

| copio:
110.60.18.3

|

| Version. 01

i

|

1‘ INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
]

i |
[ Fecha: 06 06 09
| |

&= Eﬁ MUNICIPIC DE BUCARAMANGA
iy Subdireccion Técnica
5.

8.

9.

Formulario 2C (CONSOLIDADO DE ACTIVIDADES DE INTERVENCION
POR PROYECTO).

Formulario 2D (IDENTIFICACION DE INTERVENCIONES PRIORIZADAS
POR VIVIENDA Y CRITERIQS DE CALIFICACION).

Formulario 2E (PRESUPUESTO CONSOLIDADO PROYECTO). Debe
incluir todos los soportes pertinentes a la estructuracién financiera del

proyecto en las etapas de formulaciéon y ejecucion, de acuerdo con lo
establecido en la resolucion 0855 Articulo 6.

Formulario 2F (FINANCIACION DEL PROYECTO POR HOGAR).

Formulario 2G (FUENTES DE FINANCIACION DEL PROYECTO).

10.Formulario 2H (BASE DE DATOS CON INFORMACION DE LOS

HOGARES QUE CONFORMAN EL PROYECTO).

11.Especificaciones técnicas y anélisis de precios unitarios del proyecto.

INFORMACION TECNICA POR VIVIENDA

1.

a.

Hoja de presentacion (Separador por hogar) con la siguiente informacion:

Nombre de Jefe de Hogar con Numero Documento y Cddigo de
identificacion del Hogar (Conforme al nimero asignado dentro de la base
de datos y los demas formatos).

Numero de identificacién predial, Barrio.

Formulario 1B (LEVANTAMIENTO DE LA VIVIENDA Y PROPUESTA DE
INTERVENCION DE VIVIENDA SALUDABLE), firmado por Jefe de Hogar y
el profesional responsable de la etaboracién de la propuesta.

Formulario 1C (CONSOLIDADO DE ACTIVIDADES DE INTERVENCION
POR VIVIENDA), firmado por Jefe de Hogar, el oferente y el profesional
responsable de la elaboracion del presupuesto.

Formulario 1D (REGISTRO FOTOGRAFICO DE ESPACIOS A
INTERVENIR POR VIVIENDA).Donde de forma obligatoria deben anexar 4
fotos por vivienda.

Ciudade!a Real de Minag, FPliaca Mavor Entrada 11, Local 105 = iz
nrutzder B34 3IRON Ea e dticuinSkal
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5. Certificacion en la que se indique que la vivienda a mejorar se encuentra en
el area urbana del municipio

6. Certificacion de disponibilidad de servicios publicos de Acueducto vy
Alcantarillado donde se indique que la vivienda a mejorar cuenta con
disponibilidad de estos servicios mediante sistemas formales o aiternativos.

7. Certificacion en ia que se indique que las cobras a realizar no requieren
licencia de construccion por tratarse de reparaciones locativas que no
afectan la estructura ni la volumetria de la vivienda.

8. Certificacion en la que se indique que la vivienda a mejorar no esta
localizada en zona riesgo.

9. Certificacion en la que se indique que la vivienda a mejorar esta en el area
de intervencion de un programa de mejoramiento de barrios (si es el caso).

10.Certificacion en la que se indique que la vivienda a mejorar ha pertenecido
o pertenece a programas de titulaciéon adelantados por el municipio (si es el
caso).

11.Las certificaciones descritas en los numerales 5,6,7,8,9, y 10 incluyen la
siguiente informacion:

Numero de Identificacién Predial de la vivienda y nombre del Barrio.
Nombre y nimero de cedula del jefe de Hogar postulante.
c. Nombre, numero de cedula y cargo de quien expide la certificacién.

o

Atentamente,

—

ING. SILVIA JOHANNA CGAMARGO GUTIERREZ.
Directora INVISBU
C.C.37754281.
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LA DIRECTORA DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Como cferente del proyecto denominado VIVIENDA SALUDABLE BARRIO CAMPO HERMOSO
integrado por 104 hogares, identificado con el codigo €8-001-02-09 y formulado con el fin de
acceder al subsidio familiar de vivienda en la modalidad de Vivienda Saludable otorgado por
FONVIVIENDA.

CERTIFICA:

Que como Aportes Complementarios para el desarrollo del proyecto denominado VIVIENDA
SALUDABLE BARRIO CAMPO HERMOSO, se han destinado $ 206.710.400 (DOSCIENTOS SEIS
MILLONES SETECIENTOS DIEZ MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE), los cuales se
distribuyen asi:

» Como aportes complementarios a los costos indirectos la suma de $ 155.032.800 (CIENTO
CINCUENTA Y CINCO MILLONES TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS

M/CTE)

« Como aportes complementarios a los costos directos la suma de $ 51.667.600
(CINCUENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
PESOS M/CTE)

De conformidad con lo establecido en el Decreto 270 de 2008 y la resolucion 855 de 2008 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo territorial y demas normas que la complementen,
sustituyan o modifiquen. Que dichos recursos se encuentran incluidos en el Plan Operativo Anual
de Inversiones - POAl para el afo 2008 bajo el rubro 054103 MEJORAMIENTO Y
MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA PROPIA DEL SECTOR.

Que para hacer efectivo los Aportes Complementarios certificados el INVISBU se obliga a entregar
a FONVIVIENDA el correspondiente Certificado de Disponibilidad presupuestal dentro de los (15)
quince dias siguientes a la entrada en vigencia de la resolucion de asignacion de los subsidios, por
el valor que corresponda al niimero de hogares beneficiarios del subsidios. Este valor debera ser
calculado con base en la informacién financiera presentada dentro de la formulacion del proyecto.

Que en el evento en que no se entregue la respectiva Disponibilidad presupuestal dentro del plazo
previsto, el MUNICIPIO ACEPTA QUE FONVIVIENDA REVOQUE EL CONCEPTO FAVORABLE
DE VIABILIDAD DEL PROYECTO Y SE RETIREN LAS ASIGNACIONES A LOS HOGARES QUE
LO INTEGRAN, los cuales conocen y aceptan esta condicién.

La presente se expide a los_30 dias del mes de Septiembre de 2009.

ING. SILVIA JOHANNA CAMARO GUTIERREZ
DIRECTORA INVISBU
37.754.281 -

gy




ANEXO 12. Oficio ante el INVISBU de radicacién de los proyectos de vivienda

saludable ante Confenalco.

Bucaramanga, Septiembre 30 de 2009.

DOCTOR

Arq. RAMON ESPINEL CHAVEZ
Subdireccion Técnica INVISBU.

Ciudad

Por medio de la presente me permito informarle que en el dia de hoy fue radicado en la caja de
compensacion familiar CONFENALCO, el Proyecto de VIVIENDA SALUDABLE para 1048 subsidios de

mejoramiento de vivienda distribuidos en los siguientes barrios:

BARRIO CODIGO Nro. DE SUBSIDIOS

CAMPO HERMOSO (68-001-02-09) 104
CANELOS (68-001-03-09) 111
DON BOSCO (68-001-04-09) 102
ESTORAQUES (68-001-05-09) 105
GIRARDOT (68-001-06-09) 100
KENNEDY (68-001-07-09) 102
LA JOYA (68-001-08-09) 109
OMAGA (68-001-09-09) 103
SAN RAFAEL (68-001-10-09) 100
SANTANDER (68-001-11-09) 112

TOTAL SUBSIDIOS DEL PORYECTO= 1048

Anexo respectivos recibidos de cada barrio.

Cordialmente,

ING.ALEXCEVITH ACOSTA SANCHEZ
Contratista.

COPIA. ING. SILVIA CAMARGO GUITERREZ
Directora

Proyectd: Jorge Herndndez.
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ANEXO 13. Presupuesto de Urbanismo. Instalaciones Hidréulicas. Proyecto

Villas de San Ighacio.

LR EAMISRC VILLAS OE SAN KEMACHKD

FHEZUPUESTO RESLWADD
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ANEXO 14. Formulario 01. Resumen General del proyecto.
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ANEXO 15. Formulario 02. Resumen de costos y fuentes de financiacion del
proyecto
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ANEXO 17. Formulario 04. Anélisis de Precios Unitarios.
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ANEXO 18. Formulario 05. Presupuesto de

PERRITRE | A0l il adrdddnEla Tl SorDRER | Wiy | raff[addITREREEY FRERNEN | DOERA441C0CED | 909 LOEE d | A41LLL
u i | Jl |
| __ i | mm: I iy
:. e _._::% m __ 18 m__h .
_= : é ity | i _ sl *
it P by _ sl
i i __ il
T i il __ il i
T R T RerY | __.___.__::_.._ FERRLRRAR Wil :..:.._____:..__. Fibbiia] vpemnaninen| oy

98



ANEXO 19. Formulario 06. Aspectos Ambientales y comunitarios de
proyecto.

I RO AR, WIRA ERITRS, R FORMAPLERM Bo, D&
ASPECTOS AMBIENTALES Y COMUNITARIDS DEL PROYECTO

DEFARTAMERTD BITHICEF I NOKMBRE DEL PRONECTO

EMFLCAE B PROCECRAENTO v LS ACTRIDADES A CESARROLLOR OE ACUERDO OORLA, PROELEW ATV A, apaEiErT ol
QLE EMEREN LAL DERAEDEL PRCYECTO Y DE DLLAL FORNA DESCFRO LAL ACTYIDADES PARA DESARRTLLAR QO
TRAES IO SO UM TARD

AMBIENTALES:

RECURSE HUMARD OUE | IHTESS0eD & COSTOS
ST A EJECUTARA LA AT | CRongGRuss | BRITARIG TOTHL
ToOTAL | |

[ S EL PROTECTO ISCLUYE OERAS DF MITIGACKH AMBIENTAL, DEBERA INCLUIRSE ESTAS ACTRABADES ES EL |
. PRESUFIESTO GEHERAL BEL FROVECTO

99



ANEXO 20. Formulario 07. Formulario de Postulantes.
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ANEXO 21. Formulario 08. Listado de seleccién de postulantes.
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ANEXO 22. Formulario 09. Listado y precio de materiales.
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ANEXO 23. Certificado participacion en taller de Metodologia General
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