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Problema

Incremento en el número de viviendas en el municipio de Rionegro

Copyright 2016 por Alcaldía de Rionegro

¿Cuál es la mejor opción?Información de precios de 

vivienda en varias páginas web.

Decisiones Incorrectas 



Contexto

Oriente Antioqueño

Copyright 2016 por Cámara de Comercio Oriente 

Antioqueño

Alta valorización en 

el oriente antioqueño.

En la próxima 

década muchas 

familias se 

asentarán allí.Municipios con mas 

proyección: Rionegro, 

Guarne, El Retiro.

La construcción en el Oriente Antioqueño. 

Copyright 2017 por Oriente Comercial Digital



Justificación

Invertir es una decisión 

sería que debe ser fruto de 

un proceso de meditación

Antes de realizar una

inversión es importante

hacer un estudio del

mercado sobre donde se

quiere destinar los fondos.

La tendencia de los

precios de vivienda en

el sector.

Ahorro en tiempo y

esfuerzo, mejores

decisiones

Rionegro no cuenta con un

modelo o sistema que permita

determinar precios de vivienda.



Marco conceptual

Webscraping

• Acceder y extraer 
automáticamente 
grandes 
cantidades de 
información de 
un sitio web

CRISP-DM 

• Metodología 
proyectos de 
minería de datos.

• 6 etapas

Algoritmos de 
machine learning

• Aprendizaje 
supervisado, no 
supervisado y por 
refuerzo.

• Clasificación y 
regresión.



Marco legal

Uso de los mensajes 
de datos, del 
comercio electrónico 
y de las firmas 
digitales

Ley 527 de 
1999

Ley de 
transparencia y del 
derecho a la 
información 
pública nacional

La ley 1712 
de 2014



Estado del arte

• Using machine learning algorithms for housing price prediction: The case of
Fairfax County, Virginia housing data (2015)

• Housing Price Prediction Using Neural Networks (2016)

• New Insights into rental housing Markets across the United States: Web
Scraping and Analyzing Craigslist Rental Listing (2017).

• Spatiotemporal Analysis of Housing Prices in China: A Big Data Perspective
(2017)

• Data-driven fuzzy rule extraction for housing price prediction in Malang, East
Java (2018)



Estado del arte

• Predicting House Price with a Memristor-Based Artificial Neural Network
(2018)

• Exploiting filtering approach with web scrapping for smart online shopping:
PPenny Wise: A wise tool for online shopping (2019)

• Web Scraping Crawling-based Automatic Data Augmentation for Deep Neural
Networks-based Vehicle Classifications (2019)



Objetivo General

Crear un modelo de datos para la predicción de precios de las viviendas
en el municipio de Rionegro usando aprendizaje de maquina (machine
learning), mediante la extracción de información disponible en páginas
web para la toma de decisiones informada de compra y venta de
propiedad raíz.



Objetivos Específicos

• Consolidar la información relacionada con los precios de vivienda (casas y
apartamentos) de páginas web previamente establecidas en el alcance del
municipio de Rionegro.

• Realizar un análisis descriptivo de los datos de las viviendas que están en
venta, de acuerdo con sus condiciones habitacionales y el precio,
utilizando herramientas estadísticas y de análisis de datos.

• Generar modelos de aprendizaje de maquina (machine learning) que
permitan predecir la relación entre el perfil de las viviendas y el precio de
estas.

• Determinar el modelo que más se ajusta al comportamiento de los datos
analizados.



Metodología

Imagen 1.  Metodología Crisp - DM para desarrollo de proyectos de minería de datos.
Fuente: DaimlerChrysler - SPSS - NCR (1996)

Consolidación de información

Análisis descriptivo

Modelamiento

de los datos

Evaluación

de los datos



Análisis de Resultados
Consolidación de información

2315 registros

38% duplicados 

exactos



Análisis de Resultados
Consolidación de información

Tabla 1. Datos obtenidos de vivienda

Tabla2. Datos contenidos en una misma columna.

Tabla3. Base de datos final



Análisis de Resultados
Consolidación de información

Gráfica 1. Distribución de la variable precio sin limpieza Gráfica 1. Distribución de la variable precio eliminando 

atípicos



Análisis de Resultados
Análisis descriptivo

Tabla 4. Cantidad y porcentaje de datos nulos

Tabla 5. Análisis Descriptivo general de los datos

Tabla 6. Análisis variables 

categóricos

price area room bath garage tipo_vivienda apriva aconst preciom2 admon

count 1116 1116 1103 1094 862 1116 764 976 1081 250

mean 420522629 4486.67922 2.99909338 2.54753199 1.35150812 1.67114695 423.183639 4795.7753 3337149.2 224973.864

std 230854418 134699.857 0.99499614 0.95124916 0.8864007 0.80598152 1492.745 144036.6 1497785.37 381942.424

min 110000000 41 1 1 1 1 13 41 133 120

25% 251500000 66 2 2 1 1 64 64 2571429 120000

50% 347500000 104.5 3 2 1 1 87 87.5 3307087 166420

75% 550000000 175 3 3 1 2 160 151 4135802 222250

max 1193465184 4500000 8 8 10 4 18000 4500000 17400000 5750000



Análisis de Resultados
Análisis descriptivo

Gráfica 2. Distribución de tipos de vivienda por precio Gráfica 3. Distribución de antigüedad por precio



Análisis de Resultados
Análisis descriptivo

Gráfica 4. Distribución de tipos de vivienda por precio Gráfica 5. Distribución de antigüedad por precio



Análisis de Resultados
Análisis descriptivo

Gráfica 6. Correlaciones



Análisis de Resultados
Modelos de aprendizaje automático

Tabla 6. Resultados modelos de machine learning

Gráfica 3. Resultados Cross Validation modelo random forest

Gráfica 4. Resultados Cross Validation modelo gradient boosting



Análisis de Resultados
Evaluación modelos de aprendizaje automático

Tabla 7. Importancia de variables para gradient boosting Tabla 17. Importancia de variables para random forest



CONCLUSIONES

 Mediante la extracción de información de páginas web, se logró evaluar un modelo de gradient

boosting que pudiese predecir el precio de las viviendas en el municipio de Rionegro.

 Se logró consolidar una base de datos estructurada para el posterior análisis y construcción de

los modelos de machine learnig a través de la información extraída de las páginas web de

mercado libre y finca raíz.

 Los modelos que mejor desempeño presentaron fueron gradient bosting machine y random

forest, ya que arrojaron R2 de 0.75 y 0.77 respectivamente. Las variables que más influyen son

el área de la vivienda, el área construida, el área privada, el tipo de vivienda, el estrato y el

número de baños.



TRABAJOS FUTUROS

 Abarcar más páginas web de manera que se pueda tener un cubrimiento más amplio de las

viviendas que están a la venta en el municipio de Rionegro.

 Tener un periodo más prolongado de recolección de los datos, de manera que se pueda

evaluar cómo van cambiando los precios a través del tiempo y si es que verdaderamente el

municipio se está valorizando o es solo una “burbuja” o comportamiento atípico

 Tener en cuenta otros municipios aledaños para observar los cambios en el comportamiento

entre municipios y así tener más información para tomar decisiones de inversión.
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