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Informacion de precios de ¢ Cual es la mejor opcion? Decisiones Incorrectas
vivienda en varias paginas web.
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viviendas nuevas, de crecimiento en de |os conslrucciones mefros cuadrados no
representan los proyectos de vivienda de vivienda en Anlioquia, residenciales,
B4 proyectos en los (itimos & afos. se desamollan en Orente. s& construyen
habitaclonales que se en Oriente al 2014,
construyen en ld Regién.

La construccion en el Oriente Antioquefio.
Copyright 2017 por Oriente Comercial Digital

B w Alta valorizacion en = " En la proxima

el oriente antioqueno. .. | decada muchas
familias se
asentaran alli.

Municipios con mas
proyeccion: Rionegro,
Guarne, El Retiro.

Oriente Antioquefio
Copyright 2016 por Cdmara de Comercio Oriente
Antioquefio
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Justificacion

Universidad

: Pontificia

Antes de realizar una Bolivariana

Inversion es importante e
hacer un estudio del
mercado sobre donde se

quiere destinar los fondos.

r $ ‘ Invertir es una decisién

seria que debe ser fruto de

O O © unproceso de meditacion

2 Y —
2 |1y

Ahorro en tiempo y
esfuerzo, mejores
decisiones

A Rionegro no cuenta con un
modelo o sistema gue permita
. D:I determinar precios de vivienda.
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La tendencia de los
precios de vivienda en
el sector.
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Marco conceptual

et
CRISP-DM Algqritmos dg
machine learning
e Acceder y extraer e Metodologia e Aprendizaje

automaticamente proyectos de supervisado, no
grandes mineria de datos. supervisado y por
cantidades de e 6 etapas refuerzo.
informacion de e Clasificaciony
un sitio web regresion.
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Estado del arte
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» Using machine learning algorithms for housing price prediction: The case of
Fairfax County, Virginia housing data (2015)

* Housing Price Prediction Using Neural Networks (2016)

 New Insights Into rental housing Markets across the United States: \Web
Scraping and Analyzing Craigslist Rental Listing (2017).

 Spatiotemporal Analysis of Housing Prices in China: A Big Data Perspective
(2017)

 Data-driven fuzzy rule extraction for housing price prediction in Malang, East
Java (2018)

Formacion integral para la transformacidn social y humana www.upb.edu.co



Estado del arte
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 Predicting House Price with a Memristor-Based Artificial Neural Network
(2018)

» Exploiting filtering approach with web scrapping for smart online shopping:
PPenny Wise: A wise tool for online shopping (2019)

* Web Scraping Crawling-based Automatic Data Augmentation for Deep Neural
Networks-based Vehicle Classifications (2019)
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Objetivo General

un:'rvidad
Pontificia
Bolivariana
Crear un modelo de datos para la prediccion de precios de las viviendas
en el municipio de Rionegro usando aprendizaje de maguina (machine
learning), mediante la extraccion de informacion disponible en paginas
web para la toma de decisiones Iinformada de compra y venta de

propiedad raiz.
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Objetivos Especificos
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 Consolidar la informacion relacionada con los precios de vivienda (casas y

apartamentos) de paginas web previamente establecidas en el alcance del
municipio de Rionegro.

» Realizar un analisis descriptivo de los datos de las viviendas que estan en
venta, de acuerdo con sus condiciones habitacionales y el precio,
utilizando herramientas estadisticas y de analisis de datos.

* Generar modelos de aprendizaje de maqgquina (machine learning) que

permitan predecir la relacion entre el perfil de las viviendas y el precio de
estas.

* Determinar el modelo que mas se ajusta al comportamiento de los datos
analizados.

Formacion integral para la transformacidn social y humana www.upb.edu.co



Metodologia

Consolidacion de informacion Universidad
I Pontificia
[ \ Bolivariana

Fundada en 1936

Business Data
Understanding Understanding

Analisis descriptivo

Modelamiento
de los datos

>Evaluaci(')n
de los datos

Imagen 1. Metodologia Crisp - DM para desarrollo de proyectos de mineria de datos.
Fuente: DaimlerChrysler - SPSS - NCR (1996)
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Analisis de Resultados
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cara
fincaraizscomeco ¢ .
2315 reqgistros

S ’

mercado 38% duplicados
Libregsl exactos
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Analisis de Resultados =
Consolidacién de informacion l]';oponﬁﬁcia

livariana

0 https://www 4617440 Apartament $ 355.000.00 73.71 3 2 1 aprives,00 a DescripciAfi 1 a Rionegro San Antonio di68,00 i Fundada en 1936

1 https:/ 4630318 CasaenVen 5 345.000.00 154 4 4 1 aprivl54,00 DescripciAfi 2 gro El Porvenir 154,00 i

2 https:/fwaw 2076556 FOREST APA Desde $333 65 2 2 DescripciAfl 1 Sector RAfA-o Golf - Rionegro Calle 40E

3 http5:,n";"ww1n 4640678 Finca en Ver $2.300.000.( 14720 3 2 MaN area 14,72 H Descripciﬂfﬁ 3 egro Vereda 14,72

4 https:///www 4624799 Apartament $173.000.00 53.3 2 2 1 apriv58,30 a DescripciAfl 1 aRionegro Horizontes de 58,30 i

6 https:/ v 4918112 CasaenVen 5 730.000.00 220 3 4 NaN apriv310,00 DescripciAfl 2 gro parvenir 310,00 i

7 https:/ v 3698025 Ventus Apat Desde 5330 66.29 2 1 Descripcilfi 1 Balcones Il - Rionegro Calle 41 48AA-15

8 httos://www 4727145 Apartament S 190.000.00 57 3 2 1 aconst57.00 DescrinciAfl 1 a Rionearo fontibon i

Tabla 1. Datos obtenidos de vivienda

. Tabla2. Datos contenidos en una misma columna.

apriva aconst reciomd admon estrato esti
o | TATO  4GI6ITLON00 180D 500000 celen
1 15400000 15400000  2240260.00000 nan 300000  Bueno _
2| [ e 156251000001 e [B00000 T BicEied | Tabla3. Base de datos final

T T T Ty RS A R AR R R FE R IR R R R R R
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Analisis de Resultados B

i . . -, universidad
Consolidacion de informacion pPontiticia

Fundada en 1936

le—11

L75

1.50 ~

1.25
1.00 A

0.75 4

Frequency
Frequency

0.50 ~

0.25

0.00 T T T T T "
0 1 2 3 4 5 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2

e - - -/ . . .- lell e - . . . . ] . led
Gréfica 1. Distribucion de la variable precio sin limpieza Grafica 1. Distribucidn de la variable precio eliminando
atipicos
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Analisis de Resultados

IR o universidad
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barrio barrioc 0. 800000
price price 0. BAEEE price area room bath garage [ipo_viviendd apriva aconst preciom2 admon
res en > 000088 count 1116 1116 1103 1094 862 1116 764 976 1081 250
oo 51 oom 1 397208 mean 420522629| 4486.67922| 2.99909338| 2.54753199| 1.35150812| 1.67114695| 423.183639| 4795.7753| 3337149.2| 224973.864
bath 25 bath 5 228676 std 230854418| 134699.857| 0.99499614 0.95124916] 0.8864007| 0.80598152|  1492.745]  144036.6] 1497785.37| 381942.424
carage saa carase v 392292 min 110000000 41 1 1 1 1 13 41 133 120
description description - ooonos 25% 251500000 66 2 2 1 1 64 64| 2571429 120000
tine viviend N ' 50% 347500000 104.5 3 2 1 1 87 87.5| 3307087 166420
Tpe_vvIenda Fipa viviesda ™ 8-800030 75% 550000000 175 3 3 1 2 160 151]  4135802] 222250
barrie_or barrio_or 9. 6oaaoe max__ | 1193465184 4500000 8 8 10 4 18000] 4500000 17400000 5750000
apriva 432 apriva 32.869195
aconst 332 aconst 22.@889155 R L.
preciom2 57 precions 3.792415 Tabla 5. Analisis Descriptivo general de los datos
admaon 1168 admon 77.178975
estrato 276 estrato 15.363273 1
esta 770 esta 51239872 estrato esta antg p150
antg 298 antg 19,827813
otrol 363 strol <7 415496 count 1226.8 727 1199 g37.8

unigue 4.8 3 5 16.8

Tabla 4. Cantidad y porcentaje de datos nulos top 4.8 Excelente 138 1.8
freq >48.8 237 287 289.8

Tabla 6. Analisis variables
categoricos

I T T T
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Analisis de Resultados
Analisis descriptivo

Distribucion de tipos de vivienda por precio

I Aptos
200 4 3 Casas
[ Fincas
I Casas campestres

rrequency

1 2 3 4 5 B T
Precio 1e8

Grafica 2. Distribucion de tipos de vivienda por precio
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Grafica 3. Distribucidn de antiguedad por precio
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Analisis de Resultados
Analisis descriptivo
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Analisis de Resultados ey
Analisis descriptivo lBlo"?i:?;‘;?;,‘f‘a
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price - 0.0018 4 0.076 3 0.0052 .2

area - [VNIRE:] -0.018 0.071 -08

room - 0.0028

0.0019 -0.2 0.092

bath - 5 -0.018 -0.018

garage -
tipo_vivienda - 0.076 0.071 0.086 -0.042
apriva -
aconst - O EP 0.0019 - 0.086 -0.046
preciom2 - -0.034

-0.046

r

price -
area
rcom
apriva
aconst

vivienda
reciem2 -
adraon

Grafica 6. Correlaciones

I T T T
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Analisis de Resultados =
Modelos de aprendizaje automatico Ypontificia
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from sklearn.model selection import train_test split

X _train, X _test, y train, y _test = train_test split(X, y, test _size = 8.2, random_state = @
print(X_train.shape)

print(y_test.shape)

R2 RMSE MAE MAPE SMAPE

Cross-validation scores: [8.52087193 8.78296132 ©.70801265 8.50536476 0.B@252586 9.67771331

Regresion Lineal 0530519 9.658456e+07 7.552920e+07 0.249191 0.10987% ©.80998721 ©.65028433 8.75746135 @.79569438]
AVerage Cross-vallgation score:! u./4
Decision Tree 0.551575 9.439352e+07 6.075653e+07 0176933 0.033676

Random Forest 0.702875 7.683654e+07 5.14&748e+07 0132312 0.074597 Grafica 3. Resultados Cross Validation modelo random forest
radient Bosting Machine 0.710440 7.585210e+07 5510707e+07 0167122 0080203

’ ’ ) ’ ’ 9.82625837 B.67745147 B.724B7652 8.75814975]

Average cross-validation score: B8.75

Tabla 6. Resultados modelos de machine learning Grafica 4. Resultados Cross Validation modelo gradient boosting
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Analisis de Resultados

4 = - /7 - u " ]
Evaluacion modelos de aprendizaje automatico phontificia
Fundada en 1936
area =|0.28351808959154357 area = ©.315087286932359135
room = 8.8754258428162363 room = ©.824382882377121084
bath = ©.853274324785183784 bath = ©.89345710633235858
garage = ©.85759291486796003 garage = ©.05203418520979993
apriva = A.14443744916229012 apriva = 8.878712084181558535
aconst = 8.89995553351308661 aconst = @.205174445677024
barrio = 8.84744573628157542 barrio = 8.@16361588687163695
tipo_vivienda = ©.85011764758119632 tipo_vivienda = ©.101882140484835817
estrato = ©.88796116295238988 estrato = ©.884844689239208619
esta = 0.81963514287996115 esta = ©0.8027718089320815859
antg = ©.845821752889432154 antg = ©.815703808566301918
piso = ©.834820203639124525 piso = ©.819484198435794484
Tabla 7. Importancia de variables para gradient boosting Tabla 17. Importancia de variables para random forest
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CONCLUSIONES

BOPf;ntiﬁcia
- - 4 - - ¢ ; - p . Ivariana
e Mediante la extraccion de informacion de paginas web, se logro evaluar un modelo de gradient

boosting que pudiese predecir el precio de las viviendas en el municipio de Rionegro.

e Se logro consolidar una base de datos estructurada para el posterior analisis y construccion de

los modelos de machine learnig a traves de la informacion extraida de las paginas web de

mercado libre y finca raiz.

e Los modelos que mejor desempeno presentaron fueron gradient bosting machine y random
forest, ya que arrojaron R2 de 0.75 y 0.77 respectivamente. Las variables gue mas influyen son
el area de la vivienda, el area construida, el area privada, el tipo de vivienda, el estrato vy el

numero de banos.
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TRABAJOS FUTUROS

Pontificia
Bolivariana

Fundada en 1936

= Abarcar mas paginas web de manera que se pueda tener un cubrimiento mas amplio de las

viviendas que estan a la venta en el municipio de Rionegro.

= Tener un periodo mas prolongado de recoleccion de los datos, de manera que se pueda
evaluar como van cambiando los precios a través del tiempo y si es que verdaderamente el

municipio se esta valorizando o es solo una “burbuja’ 0 comportamiento atipico

= Tener en cuenta otros municipios aledanos para observar los cambios en el comportamiento

entre municipios y asi tener mas informacion para tomar decisiones de inversion.

++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
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