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RESUMEN

El acompafiamiento y apoyo técnico de las funciones de la Secretaria de Planeacion del
Municipio de Bucaramanga delegadas a los profesionales y técnicos que laboran para ésta,
aplicando las normas urbanisticas para antejardines y perfiles viales, plasmadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial en especial apoyando el proceso de viabilidad y uso de suelo
mediante visitas a los establecimientos comerciales de la cuidad, donde la ciudadania hace la
solicitud mediante un Formulario para Informar la Apertura o Novedades de Establecimientos
Comerciales al cual fue necesario realizarle unas modificaciones con el fin de precisar la
informacién contenida. Ademas, otro en aspecto complementario se dio efecto al cobro de
parqueaderos asociados al uso, para establecimientos de area considerable y no poseen
parqueaderos en su interior ya que generan un aforo notable tanto que afecta la movilidad de
un sector en cuanto a vehiculos parqueados alrededor de la zona, por lo tanto, la solucién a
largo plazo es recaudar dinero mediante un impuesto y con este construir parqueaderos.

PALABRAS
CLAVE:

Urbanismo, Antejardines, Perfiles Viales, Areas de Actividad, Uso de
Suelo

V° B° DIRECTOR DE TRABAJO DE GRADO



GENERAL SUMMARY OF WORK OF GRADE

TITLE: DEVELOPMENT AND [IMPLEMENTATION OF A PLAN OF
TERRITORIAL ORDINATION (P.T.0.) WHICH SERVES TO THE
URBAN PLANNING OF THE MUNICIPALITY OF BUCARAMANGA

AUTHOR(S): ANGELA TATIANA RUEDA ACEVEDO

FACULTY: Facultad de Ingenieria Civil

DIRECTOR: PhD. EMILIO GERMAN MORENO GONZALEZ
ABSTRACT

The accompaniment and technical support of the functions of the Secretariat of Planning of the
Municipality of Bucaramanga delegated to the professionals and technicians who work for it,
applying urbanistic standards for ante-gardens and road profiles, embodied in the Plan of
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1. INTRODUCCION

El Municipio de Bucaramanga al contar con una poblacion mayor a los 100.000
habitantes, tiene como prioridad desarrollar e implementar un Plan de
Ordenamiento Territorial (P.O.T.), el cual es una herramienta técnica y
normativa de planeaciéon y de gestion durante 15 afios; en éste convergen
acciones y politicas, administrativas y de planeacion fisica que guiaran el
desarrollo del territorio municipal, para que de esta manera la densificacion sea
apropiada y exista un equilibrio entre el espacio construido y el espacio publico.

Un aspecto importante en la planificacién y ordenamiento de la ciudad es el
urbanismo, disciplina que se apoya en otras tales como la arquitectura,
ingenieria, sociologia, abogacia y economia, de tal manera que su finalidad es
establecer normas urbanisticas generales para el desarrollo Optimo del
entorno.

El P.O.T. del Municipio de Bucaramanga enfoca su urbanismo en: Areas de
Actividad, Uso del Suelo en la Estructura Urbana y Parqueos Asociados al Uso;
orientando asi el desarrollo urbanistico municipal hacia el uso adecuado del
suelo urbano y de expansion urbana, conforme a la aceptacion de las
actividades que se pueden llevar a cabo en cada predio y finalmente teniendo
en cuenta como una actividad impacta en la movilidad del municipio se definen
unas cuotas de parqueo segun el area generadora, donde cada proyecto
objeto de licencia concebido a partir del Acuerdo No. 11 de 21 de Mayo de
2014 que reglamenta el P.O.T. debe cumplir.

En el pais resaltan dos Municipios: Medellin y Santiago de Cali, donde también
manejan las areas de actividad asociadas al uso que reglamentan el
funcionamiento de un establecimiento en determinado sitio, estos municipios
tienen tramites virtuales para informar al ciudadano de la viabilidad lo mas
pronto posible o herramientas de consulta con datos actualizados.



2. OBJETIVOS

2.1 OBJETIVO GENERAL

Realizar el acompafiamiento y apoyo técnico de las funciones de la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Bucaramanga delegadas a los profesionales y
técnicos que laboran para ésta.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Emplear los conocimientos tedricos obtenidos previamente, para emitir conceptos
técnicos en las diferentes actividades.

Realizar la interpretacion del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bucaramanga y demas normas que lo regulan, para asi apoyar la realizacion de la
documentacion solicitada por el supervisor.

Cumplir satisfactoriamente las diferentes asignaciones por parte del supervisor.

Adquirir conocimientos sobre el desarrollo urbanistico del municipio mediante la
préactica.



3. ALCALDIA DE BUCARAMANGA

3.1 DESCRIPCION DE LA EMPRESA

La Alcaldia de Bucaramanga es una unidad administrativa, que se encarga de la
gestion del municipio a través del alcalde quien es el jefe de la administracién
local. Dicha entidad le corresponde: “prestar los servicios publicos que determine
la ley, construir obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su
territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural
de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y
leyes; todo lo anterior bajo el principio de que la alcaldia funciona en un municipio
gue es una entidad fundamental de la division politico-administrativa del estado”.!

3.2 MISION

El Municipio de Bucaramanga es una entidad territorial encargada de asegurar el
desarrollo y el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes garantizando
el acceso a oportunidades y al desarrollo del ser humano como eje fundamental
de la sociedad, con sentido de responsabilidad frente a las generaciones futuras,
cumple su propoésito promoviendo la participacion ciudadana, con valores,
principios y transparencia en su gestion.?

3.3 VISION

En el afio 2019, Bucaramanga habra recuperado los principios de la democracia,
basados en la Logica, la Etica y Estética, a partir de la participacion activa y
solidaria de la ciudadania, como garantes del manejo transparente de los recursos
y COmMo eje sustantivo para garantizar un desarrollo equitativo de los bumangueses
en las dimensiones del bienestar humano ambiental, sociocultural, econémico y
politico institucional.?

! Articulo 311 de la Constitucién Politica de Colombia
2 Nuestra alcaldia. Disponible en: http://www.bucaramanga.gov.co/el-atril/nuestra-
alcaldia/



4. ESTADO DEL ARTE

4.1 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Este instrumento técnico se hace obligatorio a partir del dia 24 de Enero de 1999
mediante el Decreto 879 de 1998 donde expresa que dicho instrumento debe
cumplir los términos establecidos en el articulo 23 de la Ley 388 de 1997, dentro
de esta ultima se dan los parametros bajo los cuales este debe ser concebido.

El articulo 41 de la Ley 152 de 1994 hace referencia al Plan de Ordenamiento
Territorial como el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento
del territorio municipal; donde el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 también lo define
como el “conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el
desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo”.3

De acuerdo a la densidad demografica del Municipio de Bucaramanga (527.913
habitantes)?, la anterior cifra supera a los 100.000 habitantes por lo tanto su plan
de ordenamiento del territorio se denominara: Plan de Ordenamiento Territorial.

Para los municipios con poblacion entre 30.000 y 100.000 habitantes se elabora y
adopta un Plan Béasico de Ordenamiento Territorial y para un municipio cuya
poblacién no supere los 30.000 habitantes se elabora y adopta un Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Entrando especificamente con el tema en cuestion de las normas urbanisticas la
Ley 388 de 1997 en el articulo 15 se hace referencia a estas como componente de
un plan de ordenamiento de territorio. Las anterior tienen como fin “regular el uso y
la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos”.®

En el articulo se clasifican las normas urbanisticas en tres grupos: Normas
Urbanisticas Estructurales, Normas Urbanisticas Generales y Normas
Complementarias; en el orden mostrado esta su jerarquia la cual indica su
prevalencia.

3 Ley 388 de 1997, Articulo 3, Planes de Ordenamiento Territorial

4 Poblacion por edad y sexo, Afio 2015, Geoportal DANE, disponible en:
https://geoportal.dane.gov.co/midaneapp/pob.html

5 Ley 388 de 1997, Articulo 5, Normas Urbanisticas



Para este caso de estudio resaltan las Normas Urbanisticas Estructurales, donde
hacen referencia al uso del suelo y las Normas Urbanisticas Generales en las
cuales se tratan temas de espacio publico y cesiones urbanisticas compensadas
en terrenos o en dinero.

4.2 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE CALI

En el P.O.T. de este municipio las Areas de Actividad y Usos de Suelo estan
comprendidos en el Subcapitulo IV Elementos Normativos de la Estructura
Socioecondmica del Capitulo V Estructura Socioecondémica, ademas habla de
otros elementos como: Tratamientos Urbanisticos y Edificabilidad y los
Parqueaderos en el Subcapitulo | Estacionamiento, Accesos, Cargue y Descargue
del Capitulo Il Sistema de Movilidad.

4.2.1 Areas de Actividad asociadas al Uso

Para el Acuerdo 0373 de 2014 las éareas de actividad son espacios con
condiciones socioecondmicas afines, las cuales tiene un factor comun a cerca del
uso del suelo el cual va en funcidén de una reglamentacion que se encarga de los
usos adicionales permitidos y la intensidad de su aprovechamiento.

Las Areas de Actividad estan clasificadas en:

e Area de actividad residencial neta.

e Area de actividad residencial predominante.
e Area de actividad mixta.

e Area de actividad industrial.

Estas se encuentran delimitadas en el Mapa N° 42 anexo al acuerdo, pero el
Departamento Administrativo de Planeacion del Municipio de Santiago de Cali
tiene una herramienta virtual llamada Geovisor IDESC disponible en:
http://idesc.cali.gov.co/geovisor.php; en el cual se puede observar didacticamente
las areas de actividad identificados por los siguientes colores:

Amarillo: Area de Actividad Residencial Neta
Naranja: Area de Actividad Residencial Predominante
Rojo: Area de Actividad Mixta

Violeta: Area de Actividad Industrial


http://idesc.cali.gov.co/geovisor.php
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Figura 1. Areas de Actividad del Municipio de Santiago de Cali

En el Geovisor se debe seleccionar la capa de Areas de Actividad que se
encuentra dentro del apartado Norma Urbana y de esta manera observarlas
graficamente, se busca el predio y una vez encontrado se hace clic en el boton de
informacion del lado izquierdo de la pantalla y se selecciona el predio en estudio
de donde se despliega una ventana donde se muestra informacion precisa sobre

este para entrar al Anexo No 4.
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En el Anexo No. 4 del P.O.T. todas las actividades van de acuerdo a la
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU), la cual le asigna un cédigo a
cada actividad. Las Areas de Actividad y las actividades van relacionadas en el
Anexo No. 4 el cual es un cuadro elaborado en Excel donde mediante la busqueda
del codigo CllU se pude observar donde la actividad es permitida o que
restricciones de area tiene, al final del cuadro se observa las convenciones para
entenderlo donde:

e -=No Permitido.

e P =Permitido

e PC = Permitido Condicionado (Las condiciones de desarrollo de cada
actividad de acuerdo a su localizacion se identifican en la columna
"Condiciones de la asignacién de los usos del suelo").

e PB = Sujeto a Formulacién de Esquema de Implantacion y Localizacion

definido en el Articulo 299 Usos de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico
Sujetos a Esquema de Implantacién y Regularizacion.



PS = Sujeto a Cumplimiento de lo establecido en el Articulo 297. "Usos de
Alto Impacto Ambiental y Urbanistico Sujetos a Requerimientos Especificos
para su Desarrollo"

P-0 = se deberan proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacion y
prevencion de impactos ambientales por aumento de temperatura, olores,
material particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de las
edificaciones como al exterior de las mismas. Adicionalmente el desarrollo
de la actividad debera realizarse Unicamente al interior del predio y debera
propiciar un manejo adecuado de residuos sélidos.

P-1 = So6lo se permiten en un méaximo del 25% del &rea del predio
P-2 = Solo se permiten en reas menores a 80 M?

P-3 = Solo se permiten en areas menores a 150 M2

P-4 = Solo se permiten en areas mayores a 150 M2

P-5 = Solo se permiten en areas mayores a 300 M2

P-6 = Solo se permiten en areas mayores a 500 M2

P-7 = Solo se permiten en areas mayores a 1000 M?

P-8 = Solo se permiten en areas menores a 500 M2

P-9 = Sdlo se permiten en areas entre 80 y 500 M2

P-10 = Sélo se permiten en areas mayores a 700 M2
= Los accesos a establecimientos deberan ser Unicamente por la fachada
con frente a los Corredores de Actividad

"* = Los usos permitidos dentro de los Centros comerciales y almacenes
de cadena son los siguientes: 0130, 1081, 1811, 1812, 1820, 4511, 4521,
4711, 4712, 4719, 4721, 4722, 4723, 4724, 4729, 4732, 4741, 4742, 4751,
4752, 4753, 4754, 4755, 4761, 4762, 4769, 4771, 4772, 4773, 4774, 4775
(Referido exclusivamente a comercio de Antigiiedades), 4776, 4791, 4792,
5210, 5320, 5511, 5611, 5612, 5613, 5619, 5621, 5629, 5630, 5811, 5812,
5813, 5819, 5820, 5911, 5912, 5913, 5914, 5920, 6010, 6020, 6110, 6120,
6130, 6190, 6201, 6202, 6209, 6311, 6312, 6391, 6399, 6411, 6412, 6421,
6422, 6423, 6424, 6431, 6432, 6491, 6492, 6493, 6494, 6499, 6511, 6512,
6513, 6514, 6521, 6522, 6531, 6532, 6611, 6612, 6613, 6614, 6615, 6619,
6621, 6629, 6630, 6810, 6820, 6910, 6920, 7010, 7020, 7110, 7120, 7210,



7220, 7310, 7320, 7410, 7420, 7490, 7500, 7710, 7722, 7810, 7820, 7830,
7911, 7912, 7990, 8010, 8020, 8030, 8110, 8211, 8219, 8220, 8230, 8291,
8299, 8551, 8553, 8621, 8622, 8691, 8692, 8810, 8890 (Referido
exclusivamente a guarderias infantiles), 9005, 9007, 9008, 9101, 9102,
9103, 9200 (Referido exclusivamente a Puesto de chance o venta de loteria
impresa, loteria instantdnea y loteria en linea), 9201, 9202, 9311 (Referido
exclusivamente a Gimnasios y Boleras), 9312, 9319, 9321, 9329, 9411,
9412, 9511, 9512, 9521, 9522, 9523, 9524, 9529, 9601, 9602 y 9609 (No se
permiten las actividades de trabajadores y trabajadoras sexuales).”

ANEXO 4. MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO URBANOS
ACUERDO 0373 DE 2014
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Figura 3. Matriz Cédigos CIIU - Usos del Suelo Urbano del Municipio de Santiago de Cali

Finalmente haciendo la respectiva consulta en la tabla mostrada anteriormente, se
puede obtener la viabilidad y uso de suelo de una actividad econémica. Debido a
la densidad de la misma solo se muestra un esquema general de esta con los
titulos y convenciones respectivas.

4.2.2 Parqueaderos

De acuerdo a lo plasmado en el Acuerdo 0373 de 2014, con el fin de encontrar
una solucién a largo plazo en cuanto a la movilidad en el municipio, en primera
instancia la realizaciéon de un estudio identificando cantidad de parqueaderos y
demanda de los mismos principalmente, para asi empezar a crear estrategias
dando solucién al problema mencionado anteriormente.

Dentro del acuerdo se establecen las cantidades de parqueaderos a proveer de
acuerdo al area construida y el area de actividad para establecimientos ya
construidos y que contemplen cambios sustanciales o de uso de suelo; ademas se
menciona que los recursos obtenidos a partir de la compensacion de los



parqueaderos inexistentes irdn para el Fondo de Promocion de Movilidad
Sostenible para la construccion y mantenimiento de ciclo-rutas y redes peatonales.

4.3 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
MEDELLIN

En el P.O.T. de este municipio las Areas de Actividad y usos estan comprendidos
en el Titulo Il Usos Generales del Suelo del Capitulo | Definiciones y Categorias
Generales, ademas habla de otros elementos como: Areas, corredores de baja,
media y alta mixtura y centralidades, extendiéndose hasta el Capitulo Il Régimen
de Interrelaciones entre Areas y Categorias de Uso; los Parqueaderos en el Titulo
IV Actuaciones Urbanisticas en Procesos de Urbanizacion y Construccion del
Capitulo Il Estacionamientos.

4.3.1 Areas de Actividad y Uso de Suelo

Para el Acuerdo 048 de 2014 las areas de actividad estan son mencionadas como
usos del suelo urbano y se consideran como la division de este en las respectivas
actividades que se llevan a cabo por privados o publicos, permitiendo asi
establecer una dinamica en la ciudad en cuanto la ocupacion y utilizacion del
suelo, llevando a cabo su cometido principal la relacion perfecta entre el
crecimiento de la infraestructura y las relaciones socio-econémicas de la ciudad,
consolidando una ciudad competitiva, equitativa y sostenible.

Se establecen tres areas generales de uso: Baja, Media y Alta Mixtura; las cuales
poseen restricciones en la construccion ya sea de uso residencial y demas como:
comercial, servicios, industria, dotacional, espacios publicos existentes vy
proyectados; convirtiendose asi las areas en la medida de la intensidad del uso.

Con el fin de crear una armonia entre el uso residencial y los demas se establece
el Protocolo Ambiental Urbanistico PAU, donde se establecen una serie de
exigencias de ubicacion y funcionamiento para asi mitigar el impacto ambiental y
urbanistico generado por la actividad.

Las Areas Baja Mixtura son aquellas donde predomina el uso residencial y se
pueden agregar actividades de uso cotidiano, las Areas y Corredores de Media
Mixtura es donde las actividades se desarrollan en espacios de diferentes
tamafos, poseen accesibilidad, vocacién econdmica y cuya aglomeracion es de
caracter medio y por Ultimo las Areas y Corredores de Alta Mixtura es donde el
uso del suelo es predominante en relacién con las actividades econoémicas, el uso
residencial es menor y la atraccién de publico es notoria.



Las actividades y usos se categorizan en Uso Residencial, Comercial, Servicios,
Industrial, Dotacional y en Espacios Publicos Existentes y Proyectados.

A continuacién, se muestra la subdivisién de cada categoria de uso.

e Uso Residencial: Vivienda Unifamiliar. Bifamiliar y Trifamiliar, Multifamiliar,
Compatrtida e Inquilinato.

e Uso Comercial: Comercio pequefio (area menor a 200 m2), Comercio
mediano (area entre 201 y 400 m2), Comercio grande (area entre 400 y
2500 m2) y Comercio con area superior a 2500 m2 incluye hipermercados y
grandes superficies.

e Uso Servicios: Hospedaje (Pequefio, Mediano y Grande), Oficinas
(Domestica, en Zocalo y Edificios exclusivos y Centros Empresariales),
Terciario Recreativo (Venta y Consumo de Alimentos, Salones de
espectaculos y Establecimientos de venta y consumo de licor), Servicios
Personales (Servicios Profesionales y Tecnoldgicos con bajo y medio
impacto, Servicios Personales de alto impacto).

e Uso Industrial: Fami-industria, Industria artesanal, Industria menos,
Industria mediana y Gran industria.

e Uso Dotacional: Equipamientos colectivos.

e Uso Espacio Publico: Parqueaderos, Ferias Artesanales y Viveros.
Por lo tanto, para llegar a definir si un establecimiento es viable se usa el mapa de
Usos Generales del Suelo anexo al acuerdo donde se procede a buscar el predio

en el mapa e identificar el color que le corresponde posteriormente dirigirse al
recuadro de convenciones donde para cada uso hay un color distinto.
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Figura 5. Convenciones del Mapa de Usos de Suelo del Municipio de Medellin



Identificado el Uso se procede a ingresar al Acuerdo 048 de 2014, Articulo 255
donde estan consignadas las tablas del régimen de interrelaciones de usos
permitidos y prohibidos; se ingresa a ellas por la categoria de uso y el tamafio y/o
aforo del establecimiento finalmente se comprueba si en el area correspondiente
al predio se permite la actividad.

Ademds, se debe verificar si la actividad solicitada necesita ser viabilizada
mediante el Protocolo Ambiental y Urbanistico PAU que es un instrumento de
control que reglamenta las condiciones de funcionamiento de la actividad en
relacion con los impactos urbanisticos y ambientales.

4.3.2 Parqueaderos

En el P.O.T. se establecen tablas para los usos residenciales y los demas, por lo
tanto, se hace énfasis en la tabla para los Usos de Comercio, Oficinas y
Establecimientos Publicos que son los de interés.

La tabla muestra la cantidad maxima de estacionamientos para los usos no
residenciales, por cada 100 metros cuadrados de area construida. Es interesante
gue no solo se consideran parqueaderos para los vehiculos si no para bicicletas,
en este caso se considera 1 por cada 10 parqueaderos de vehiculos privados.



5. ACTIVIDADES REALIZADAS

Durante el tiempo de practica empresarial, se dio apoyo al Grupo de
Ordenamiento Territorial de la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Bucaramanga, donde una de las funciones era la visita de Establecimientos
Comerciales para la verificacion del area construida, otra funcion a cargo fue la
Brigada de Establecimientos Comerciales, en la cual se identifican
establecimientos de gran area y que no proveen parqueaderos para asi el
municipio pueda genera un cobro destinado a la creacion de espacios de
parqueadero.

Lo obtenido en campo queda consignado en un informe al cual se le agregan
datos que el ciudadano proporciona en el formulario mencionado anteriormente,
otros que se sustraen de la informacion del predio que hay en el P.O.T. online, del
Cuadro No. 2 del Acuerdo 011 de 2014 y del registro de establecimientos
comerciales y por ultimo si el area y uso de suelo exigen proveer cupo de
parqueaderos.

5.1 VISITAS A ESTABLECIMIENTOS CON FORMULARIO PARA INFORMAR
LA APERTURA O NOVEDADES DE ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES

En primera instancia en la Secretaria de Planeacion del Municipio de
Bucaramanga, se llevaron a cabo las visitas de establecimientos comerciales por
solicitudes radicadas a través del “Formulario para Informar la Apertura o
Novedades de Establecimientos Comerciales” ya sean de Inicio, Actualizacion de
Informacion, Cambio de Propietario 0 Razén Social, Cambio de Actividad o
Cambio de Direccion.

Una vez radicada dicha solicitud, se realiza una Visita Técnica donde se verifica el
area construida haciendo un levantamiento en el sitio y también que se esté
realizando la actividad descrita en el formulario mencionado anteriormente;
finalmente se realiza un informe reportando la visita con evidencia fotografica, se
otorga la Viabilidad y Uso de Suelo del establecimiento comercial y por ultimo se
establece el cobro del Cupo Compensatorio de Parqueaderos.

El informe es autoria y contiene el visto bueno de la Arq. Leidy Lorena Torres
Angarita, quién es la delegada de verificar la informacion contenida en él y
finalmente se entrega a la persona encargada de hacer la liquidacion de los
parqueaderos y de actualizar el “Registro de Establecimientos Comerciales” el
cual es Unico para cada local, se tomé de ejemplo el predio ubicado en la Calle 51
No. 31 — 98. Dicho informe se encuentra anexo a este documento el cual contiene:



5.1.1 Informacién Bésica del Predio

Los datos que se obtienen en campo son: Fecha y Area, con ayuda del P.O.T.
Online se obtiene: No. Predial, Barrio y de la solicitud: Registro de Industria y

Comercio, Direccion y Radicado.

Tabla 1. Informacidn basica del predio visitado.

INFORMACION BASICA

FECHA (Dia de la visita) 11 de Julio de 2017
RADICADO 269191
REGISTRO INDUSTRIA

Y COMERCIO 82-638

No. PREDIAL 68001010201390009
DIRECCION Calle 51 No. 31 -98
BARRIO Campestre
NOMBRE

ESTABLECIMIENTO Gano Excel S.A.
AREA 508 m?

5.1.2 Area de Actividad / P.O.T.

Imagen tomada directamente del
exactamente la direccion del mismo.

P.O.T. Online del

predio,

ubicandolo



AREA DE ACTIVIDAD / P.O.T.

Areas de Actividad

(....'..-.'I arg Z
ACTIVIDAD: A. Comercio 1

Acearcar a

Figura 6. Area de Actividad del predio ubicado en la Calle 51 No. 31-98
La consulta se realiza de la siguiente manera:

1. Se ingresa a la pagina principal de la Alcaldia de Bucaramanga
(http://www.bucaramanga.gov.co/Inicio/).

2. En ella existe una serie de recuadros en la parte izquierda de la pantalla, se
elige el que dice planes y proyectos (ver Figura 6).

3. Luego se despliegan mas opciones de ahi se escoge Plan de
Ordenamiento Territorial (ver Figura 6) y por ultimo se escoge la opcion
P.O.T. Online.


http://www.bucaramanga.gov.co/Inicio/)
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Correo Institucional -En su opinién qué temas deben ser tratados con mayor detalle en la rendiciéon de cuentas?
Q ("] Finanzas publicas: saneamiento fiscal y financiero

Figura 7. Pagina principal del sitio web de la Alcaldia de Bucaramanga

4. Una vez en el P.O.T. Online se procede a activar las capas: Barrios,
Nomenclatura, Urbano, Areas de Actividad, Comercio Localizado y
Estratificacién Urbana, ya activas las demas capas no son necesarias por lo
tanto resulta importante desactivarlas quedando el mapa de la siguiente
manera:
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5. Para obtener la imagen que se adjunta al informe, se ingresa la direccién
del predio en el recuadro de la izquierda (ver Figura 9), posteriormente la
aplicacion nos dirige directamente al predio al cual le corresponde la
direccion se da clic sobre este y de ahi se despliega un recuadro con la
informacion del predio correspondiente a Area de Actividad, Codigo Predial,
Area del Predio, Estratificacion Urbana y Barrio; correspondientes a las
capas seleccionadas anteriormente (ver Figura 10), en este caso muestra
primero la informacion del area de actividad para visualizar lo demas se
hace clic en las flechas indicadas (ver Figura 10).



Bucaramanga 2014 - 20 = @

< ALLE 513198 X v | Nk | Lista de capas A X
M A s i —
Capas operacionales ~
Cabecera del Liano, Bucaramanga, gt
Santander, COL 4 .o
Calle 51, Cabecera del Liano,
Bucaramanga, Santander, COL i
Calle 51, Antiguo Campestre §
Cabecera del Llano, Bucaramanga
Santander, COL did
Calle 51, Sotomayor, Cabecera del a3
» Vv e
Liano, Bucaramanga, Santander, !
A =
coL f’\\z,;y/’(_@‘) ,
2 &
Calle 51, Nuevo Sotomayor, WA, ) A
7 v +[ ] Clasifiacién Vial Urbana
» Proyectos Viales Urbanos
5‘ b [v] Areas de Actividad
| £ +[¥] Comercio Localizado
| )
I %, %, +[ | Tratamientos Urbanisticos
| b7} s
i § &
[ K & »
| \
. \a +[ | Zonificacién con Restriccién ala Ocupacién ..
AT Flori _glanca
— Y PE BN
g c . »[ | DRMI2015

@ X 5

[ -] -
Figura 9. Ingreso de la direccién del predio al P.O.T. Online para la basqueda del mismo.

s
)

Areas de Actividad

0V E

BLVE

Cuadra 2

ACTIVIDAD: A. Comercio 1

4 1

Figura 10. Area de actividad del predio seleccionado.




5.1.3 Registro de Actividad

Se realiza la busqueda en el Anexo 4.2.3. Cuadro N°2 Resumen de los usos
principales y/o restringidos, en cada area de actividad del P.O.T., la actividad
realizada actualmente en el predio visitado. Donde el Area de Actividad se obtiene
del P.O.T. Online y la demés informacién se sustrae del cuadro mencionado
anteriormente.

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIFO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS
2 SERVICIOS
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
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i {ver definiciones y restriociones adiconales { {#) de la nota que apica) T
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3 28 | 40 | TRANSMISION EINTERCAMBIO DEDATOS ¥ OTRAS | o= SSctorurbano cspecial TRA-3. No se pemite en rinquno de los subsectores de | yETROROLITANA | Mifile 1v2
S E 2 ACTNVIDADES DE TELECOMUNICACIONES. zona 3 (ver ) Industrial
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w § w a 3 tedefonia movil icaciones mdanl:ﬂcas reguladas po
=} @ =11 =P e ok
3 4 EE" [IJSoleepemenlocdesopmdnsdsemdos constiuidos yio adecuados para
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= H= VEHICULOS. (8) Cumplir con las nomas ambientales y de salubridad Industrial
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Figura 11. Clasificacion general de los usos del suelo por tipo, grupo y unidades de uso en las diferentes escalas.

Tabla 2. Registro de Actividad del establecimiento
REGISTRO DE ACTIVIDAD

AREA DE ACTIVIDAD

Comercio 1

TIPO - GRUPO

Servicios
Empresariales —
Especializados,
Profesionales y
Técnicos.

UNIDAD DE SUELO

43 — Actividades
administrativas y de
apoyo de oficina.

ESCALA

Local




5.1.4 Tipo de tramite

Este campo se llena de acuerdo a lo solicitado en el “Formulario para Informar la
Apertura o Novedades de Establecimientos Comerciales”. Para este caso el
Representante Legal solicito un CAMBIO DE ACTIVIDAD.

Tabla 3. Tipo de tramite solicitado ante la secretaria.

TIPO DE TRAMITE
INICIO -

ACTUALIZACION DE INFORMACION -

CAMBIO DE PROPIETARIO O RAZON
SOCIAL

CAMBIO DE ACTIVIDAD X
CAMBIO DE DIRECCION -

5.1.5 Viabilidad segun el tipo de uso

Si el establecimiento cumple con las Condiciones para el Uso de Suelo se marca
la casilla de SI, en caso de lo contrario se marca NO, ademas junto a las casillas
se escribe si hay existencia de licencia de construccién y planos aprobados por la
curaduria.

Tabla 4. Viable segun el uso de suelo y observaciones sobre la entrega de licencia y planos aprobados.

VIABLE SEGUN
USO DE SUELO Presentd licencia de construccion y planos aprobados por
la Curaduria Urbana N° 2 con nimero 68001-2-13-0686
S| NO con fecha del 19 de Febrero de 2014.
X

5.1.6 Relacién cuota minima de parqueo segun el area generadora

Informacioén extraida del Art. 362 (Acuerdo 011 de 2014), de acuerdo a la unidad
de suelo.



Tabla 5. Relacion cuota minima de parqueo segun el &rea generadora, segun el grupo y el nimero unidades de uso.

N° . ]
RELACION CUOTA MINIMA DE

ERUIFE ANIPIP =S PARQUEO SEGUN AREA GENERADORA

DE USO*
PP-V PP-V
SERVICIOS ESTRATOS 1,23 | ESTRATOS 45,6
ESPECIALIZADOS,
PROFESIONALES 43;1;4;1?5’ 1X100 m2 1X70 m2
Y TECNICOS. :

5.1.7 Provisién de cupos de parqueo

En la primera casilla se coloca la cantidad de parqueaderos que provee el
establecimiento, en caso de no ser asi se coloca No Aplica (N/A) y debajo se
dejan abiertas las opciones de pago que tiene el ciudadano para realizar la
compensacion de parqueaderos al municipio.

Tabla 6. Provision de cupos de parqueos del establecimiento comercial.

PROVISION CUPOS DE PARQUEDADERO

Provision al interior del predio N/A

Sistema de gestidon asociada. (Acuerdo 065 de
2006)

Pago compensatorio de parqueadero

(Acuerdo 065 de 2006, Decreto N° 067 de 2007)
Compensacion transitoria del deber urbanistico de
provision de cupos de parqueadero

(Decreto 0198 de 2015)

5.1.8 Observaciones

Alli se anotan observaciones acerca de cerramientos fijos, si se permitio medir, si
debe acogerse a la medida de compensacion de parqueaderos o informacion de
contacto; finalmente tiene el nombre de quien realizo el informe y el Visto Bueno
de la Arquitecta.



OBSERVACIONES:

1. Enlos planos aparecen dos (2) parqueaderos aprobados los
cuales fueron adecuados para la actividad.

2. Por el area donde se desarrolla la actividad y al no proveer
cupo interior de parqueadero, debe acogerse al a las opciones
para provision de parqueaderos.

ANGELA TATIANA RUEDA ACEVEDO
Vo.Bo. Arg. Leidy Lorena Torres Angarita

Figura 12. Observaciones del establecimiento comercial.
5.1.9 Registro fotogréfico

Fotografia tomada en campo del establecimiento.

Figura 13. Registro fotografico del establecimiento.



5.2 BRIGADA DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Se realiz6 la implementacion de la BRIGADA DE ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES, que consiste en realizar visitas a los locales de una zona
especifica con el fin de realizar:

e Actualizacion de la viabilidad y uso de suelo de acuerdo al nuevo P.O.T. del
establecimiento.

e Comunicar ante la Secretaria si el establecimiento debe realizar el Pago
Compensatorio de Parqueaderos.

La brigada inici6 en el barrio El Prado (Carrera 37 y 33 con Calle 38 y 42)
incluyendo Cabecera del Llano (Carrera 37 y 33 con Calle 43 y 45), dirigiéndose
directamente a los sitios de alto impacto como los son Restaurantes,
Supermercados, Entidades Financieras, Peluquerias, Centros de Estética y
Tiendas de Ropa; el criterio de seleccion es subjetivo ya que depende del area
construida que se pueda observar desde la calle.

Una vez en el establecimiento se pregunta por el registro de establecimientos
comerciales el cual debe estar siempre visible, en caso de que no se tenga en
fisico se recurre a realizar la consulta via web usando un celular, desde él se
ingresa a la base de datos publica de la Alcaldia de Bucaramanga de Consulta de
Establecimientos Comerciales disponible en
http://cec.bucaramanga.gov.co/ConsultaEC/ConsultaEC.aspx) en la cual se
descarga una ficha con la Informacidén General del Establecimiento, Requisitos de
Operacion, Entidad Competente (la cual se encarga de avalar cada requisito),
Resultado del Estudio y Fecha, documento expedido digitalmente por la Alcaldia
de Bucaramanga el cual es de conocimiento publico ya que se realiza la consulta
con la direccion del establecimiento.

A continuacion, se muestra el registro de la Inmobiliaria Ruiz Perea S.A.S. ubicada
en la Carrera 36 No. 37 — 90:


http://cec.bucaramanga.gov.co/ConsultaEC/ConsultaEC.aspx)

ALCALDIA DE BUCARAMANGA
Repibiica de Colombia

martes, 20 do agosto da 2017
DiE1=Epm

REGISTRO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

El prasanta documenio s& expide a fin de constatar al cumplimients de los requisilos astablacidos en |a ley 232 de 1985 su decrelo
reglamantario 1879 de 2008 y decrato municipal 011 da 2010,

Registro de Industria ¥ | saaare Nomore o Raztn INMOBILIARIA RUIZ PEREA S AS.
MToCC DODB04001 35T Dirpaciin gl CH 3637 30

Actividad Desamoiiada [INMOBILIARLA Focha de Apertura___| 30i0snsss

Mimero Predial 01 (202120006000 Pacha de Actusilzacidn) s marao1e

LA ADMINISTRACION MUNICIPAL informa que la persona natural o juridica sefialada se ancuentra inscrita en el registro de
establacimienios comercialas y conforme consta en la base da dalos han sido Verilicatos de pans de las comaspondientas anlidades los

requishos asl:

r .
| [2amer2016 |
AEQUISITO DE OPERACION | ENTIDAD COMPETENTE RESULTADO DEL ESTUDIO FECHA

USO DEL SUELD, UBICACION ¥
Mrmmrm mﬁﬁ CUMPLE 1G04 6
2014)
CONDICION NORMATIVA PLAN |eprperanis ne ES VIABLE U.43 OFICINAS INDIVIDUALES DE CONSULTORIAS ¥
DE ORDENAMIENTO SRCRETARS PROFESIONES LIBERALES CUMPLIENDD CON LAS CONDICIONES
TERRITORIAL. DE LSO SEGUN AC 011/2014, YVGES
CONDICIONES HIGIENICO
SANITARIA. (Ley 8 de 1979 y su | Ber iaeirer SALUD ¥ey esTunio
glamenta:
CONDICIONES DE SEGURIDAD. | BOMBEROS DE EM ESTUDIO
iDecreto 214 de 2007) BUCARAMANGA
SOCIEDAD DE AUTORES
PAZ ¥ SALVO DE DERECHOS |\ nouposTORES MO PRESENTO
DE AUTOR. fley 23 de 1982) | | COMPOSIT
MATRICULA MERCANTIL CAMARA DE COMERCIO | 000000506250816 20001 ME06
PROCESOS ADMINSTRATIVOS | SECRETARIA DE SIN OBSERVACIONES
SANCIONATORIOS GOBIERAND
SECRETARIA DE
GOBIEAND, frente a la
HORARID ia, 7 AM AT PM 142016
i (154 de Junio
21 de 2010)

Las inconformidades y objeciones daberan ser presanladas y atendidas por las comespondientes secretarias y oficing asasora. Las
obsarvaciones realizadas franta a cada requisilo sa dan respecio de la Actividad sefialada, Cualquier novedad o cambio dabe sar
imlormado a ka Administraciin Municipal.

El responsabie del establecimients comercial e registrans coma contribuyente del impuesio de indusiria y comercio bajo sl NO. 0E3479,
guedanda obligado a presanlar y pagar anualments las declaraciones del | Impuests de industria ¥ comencio dentro de los plazos
establecidos por la Secretaria de Hacienda.

Este tramite es gratuito, EVITE INTERMEDIARIOS
CODIGOD DE VERIFICACION: 0020023013

Figura 14. Registro de Establecimientos Comerciales de la Inmobiliaria Ruiz Perea.

Posterior a la visita se realiza el informe correspondiente, el cual es similar al
descrito anteriormente, pero con algunas modificaciones las cuales se explicaran a
continuacién y se mostrara en el ANEXO N° 2 el informe final realizado para
entrega en la secretaria. El registro de industria y comercio se obtiene de la ficha
mostrada anteriormente.

El primer cambio es el radicado, el cual para este tipo de visitas sin formularios
sera: B.E.C. (Brigada de Establecimientos Comerciales).



Tabla 7. Informacion basica del predio visitado en la Brigada de Establecimientos Comerciales.

INFORMACION BASICA

FECHA 11 de Agosto de 2017
RADICADO B.E.C.
REGISTRO INDUSTRIAY

COMERCIO 033479

No. PREDIAL 68001010202120009
DIRECCION Carrera 36 No. 37 — 30
BARRIO El Prado
NOMBRE Inmobiliaria Ruiz Perea
ESTABLECIMIENTO

AREA 239 m2

El segundo cambio es el tipo de tramite, ya que es unico: B.E.C. (Brigada de
Establecimientos Comerciales).

Tabla 8. Tipo de tramite realizado ante la Secretaria de Planeacién.

TIPO DE TRAMITE
BRIGADA DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

Aquellos establecimientos en donde no permitian el ingreso, se pedia un nimero
de contacto y la direccion para asi enviarles un oficio en donde se les notifica que
deben permitir el ingreso del funcionario.



5.3 CASO ESPECIAL - PERFILES VIALES

Un caso especial dentro de la brigada donde se emplearon las fichas normativas
gue son las encargadas de precisar las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial para los catorce (14) sectores normativos del municipio
de Bucaramanga.

El establecimiento es el restaurante “Mercagan” ubicado en la Carrera 33 No. 42 —
12 Barrio Cabecera; el cual provee parqueaderos, pero se desconocia si estaban
sobre el espacio publico (el antejardin principalmente por qué es lo que se suele
usar para proveer parqueaderos) donde no es permitido destinarlo para
parqueadero. En sitio se midi6 la calzada, el andén y el antejardin. A continuacion,
se muestran los datos obtenidos en campo:

Tabla 9. Datos de la medicion realizada en el restaurante “Mercagan”.

Calzada Franja Circulacion + Antejardin (m) Distancia total
(m) Franja Ambiental (m) ) (m)
En sitio 7 4,2 8 19,2

Luego se realiza el informe de la visita por Brigada de Establecimientos
Comerciales, donde se adjunta las imagenes de las fichas normativas
especificando antejardines, numero del perfil segun la ubicacién y finalmente el
perfil de la calle o carrera.

La consulta de lo anterior se realiza con las fichas normativas que me fueron
entregadas, donde primero se verifica la zona normativa en la Plancha General,
para este caso es la numero dos tal como se muestra en la Figura 15.



ZONAS NORMATIVAS
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Figura 15. Plancha General de las Zonas Normativas del Municipio de Bucaramanga.
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Posteriormente se hace la consulta de antejardin, en la ficha normativa 4 de la
Zona Normativa 3 (F — 03) dicha zona se asigna mediante el mapa mostrado
anteriormente y ubicando tentativamente el predio donde se encuentra el
establecimiento comercial y se corrobora la ubicacién mediante la ficha que indica
la distancia minima de antejardin exigida por el P.O.T.

i-—J—ffT—’ﬁ
Ao

A\ ]-*. x| _—
ntejardin 11— AL

Figura 16. Ficha Normativa F - 03, Antejardines / Retrocesos Frontales.

Segun lo indicado en la ficha normativa F — 03 (plancha 4/6) de antejardines, para
el sector donde se encuentra el predio del establecimiento comercial restaurante
“Mercagan” corresponde un antejardin de tres (3) metros. Se corrobora que la
zona normativa fue escogida asertivamente ya que se observa la Carrera 33 y la
Calle 42 y se recuerda que el predio esta ubicado en la equina.

Luego se consulta en la ficha normativa F — 03 (plancha 5/6) de perfiles viales
donde se indica el perfil vial correspondiente al predio. En este caso se toma el



perfil nmero cuarenta y tres (43) que es el correspondiente al de la Calle 42
donde se ubica el parqueadero del restaurante “Mercagan’.

|
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43 3

Figura 17. Ficha normativa F - 03, Perfiles Viales.

En la parte inferior de la plancha existe un cuadro con las dimensiones para cada
perfil, para consultar uno en especifico con el codigo que para este caso es el 43,
pero existe otro anexo al P.O.T. donde se muestran graficamente los perfiles
viales y por lo tanto solo se necesita conocer el tipo de perfil asignado al cédigo 43
gue es el Perfil 16.00 C.



s

Figura 18. Ficha Normativa F — 03, Perfiles Viales, Tabla de Dimensiones de los Componentes de los Perfiles
Viales.

Perfil 16.004 4 | A | 20 | o | 00 |0 | 00 | 00 | 00 | oM | om | o 300 |z | sm 00 0w | 0 | 0w | oW | oW | oW om ]
Partil 15,108 B | i | 250 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | O | 00 | 0N A 000 0w | 0 | oW | oW | o | 00 250 L]
Paril 16.00¢ 4 1 C ] 30 | L5 [ 00 | oW | 60 | 0 | b | 0w | 00| 0l | 0w | om 0 00 | 0 | oW | 00 | Do | 0w L3l i
Perfil 16.00D & | o | 1@ | 140 | 00 | oo | 060 | 000 | 006 | oM | om | o wol | o | om 000 oW | 00 | oW | oM | oo | 00 141 Lt
Pertl 15.00 4 | E | 360 | 140 [ 00 | oo | 000 | 000 | 000 | OM | 0o | o 00 | 00 | om 000 0w | 0 | oW | oW | o | 00 140 36
Peril16.00F 4 | F | L6 | 140 [ W | 00 | 000 | 000 | D0 | 0w | 0o | 0N 00 | 000 | om 0 W | 50 | oW | 00 | Do | 0N 14 L
parfil 16.00F & | P | 2@ | 2% [ 00 | oo | 000 | 000 | 000 | oM | om | ol 30 | om0 | om 000 oW | 0 | oW | om0 | oo | oW 250 W

Figura 19. Ficha Normativa F — 03, Perfiles Viales, Tabla de Dimensiones de los Componentes de los Perfiles
Viales, Perfil 16.00 C.

Una vez se obtiene el cddigo consultamos en el Anexo de Perfiles Viales la
Plancha 5/9 que contiene los perfiles viales comprendidos entre los cédigos 17 —
15.5 rango en el que se encuentra el perfil en cuestion.

Dentro de la Plancha 5/9 se busca el Perfil 16.00 C y de alli escoge el grafico
correspondiente al PERFIL — 16.00 TIPO C, donde se muestra la seccién
transversal de la calzada, indicando la Franja de Circulacion (F.C.), Franja
Ambiental (F.A.) y la Calzada.
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Figura 20. Detalles de Perfiles Viales Tipo, Plancha 5/9, Perfil 16.00mts Tipo C.

Posteriormente, los datos se compararon mediante la siguiente tabla la cual
relaciona los datos obtenidos en campo y los obtenidos a partir de la consulta
descrita anteriormente.

Tabla 10. Datos del perfil vial en sitio y lo establecido en el P.O.T.

Franja Circulacién N
Calzada + Franja Ambiental Antejardin Total
En sitio 7 4,2 8 19.2m
Perfil vial 7 4,5 3 145 m

Mediante la tabla se observa que el predio tiene una zona de antejardin mayor a la
exigida por P.O.T., pero Unicamente puede usar cinco metros (5 m) para proveer
parqueaderos ya que debe cumplir con los tres metros (3 m) de Unicamente
antejardin. Debido al é&rea del establecimiento ochocientos veinte metros
cuadrados (820 m?), el propietario del predio debe acogerse a la provision de
parqueaderos, la cual por facultad de ejercicio del concepto técnico lo realiza la
Arg. Leidy Torres. El informe de la visita se muestra al final del documento como
Anexo 3, donde no difiere con el descrito para la brigada de establecimientos
comerciales, solo que se le agrega las imagenes de las planchas de las fichas
normativas.



5.4 CIFRAS FINALES

Para el 23 de Octubre de 2017 dia final de la practica, el grupo conformado por
tres practicantes y la Arquitecta Leidy Torres:

1. Realizamos la visita de quinientos setenta y cuatro (574) establecimientos
comerciales.

2. De los establecimientos visitados doscientos catorce (214) de ellos deben
acogerse a la provision de parqueaderos.

3. Durante este tiempo cuatrocientos ochenta y tres (483) establecimientos
comerciales recibieron viabilidad para realizar su respectiva actividad.



6. APORTE AL CONOCIMIENTO

Realizar la adecuada implementacion de las normas urbanisticas
contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial es una tarea poco
comUn pero no menos importante que realiza un profesional, la cual debe
estar acompafiada de una lectura critica de los parametros en los que se
contempla en el P.O.T. y asi tener la capacidad técnica para emitir
conceptos.

Conocimiento de las acciones que el Municipio quiere llevar acabo a
problematicas de movilidad y comercio ilegal, la vision de una distribucion
demograficamente equitativa y como da soluciones a problematicas de
movilidad (Provision de Cupo de Parqueaderos) y comercio ilegal
(Viabilidad y Uso de Suelo); todo esto materializando lo plasmado en el
Plan de Ordenamiento Territorial Municipal en el Subtitulo 3° Normas
Urbanisticas Generales.

La viabilidad de un establecimiento comercial esta ligada con su area y su
ubicacion, ya que el P.O.T. distribuye en la ciudad diferentes zonas de
actividad en donde se permiten algunas actividades comerciales, dando
como resultado la orientacién y fortalecimiento de los sectores econdémicos
de la ciudad.

Hacer uso de herramientas como el P.O.T. Online, la cual es un
complemento de un gran documento y que permite tener informacion
predial del municipio de una manera rapida y grafica acerca de las Areas de
Actividad, Ejes Comerciales, Nimeros Prediales, Areas y Barrios; por
medio de las capas que contiene. Otra herramienta es el GEOPORTAL del
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), que brinda informacion
catastral actualizada en caso de tener dudas sobre algun predio en el
P.O.T. Online por medio del Mapa de Sistema Nacional Catatstral.

Interpretacion de planos arquitecténicos y de licencias urbanisticas,
documentos que son de apoyo en el momento de verificar que el
establecimiento se encuentra en regla verificando si cumple con las
condiciones para el Uso de Suelo, con estos documentos se da con mayor
precision al momento de calcular el area construida del local comercial,
brindandole al ciudadano informacién precisa y nos permite corroborar si el



ciudadano ésta infringiendo o no la norma haciendo uso de los
parqueaderos como area comercial.

Manejo de la base de consulta de Establecimientos Comerciales, que
permite comprobar el estado de este frente a diferentes entidades, pero en
especial con la Secretaria de Planeacion.

En vista en que el FORMULARIO PARA INFORMAR LA APERTURA O
NOVEDADES DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES presenta algunas
falencias haciendo referencia a datos que los ciudadanos deberian
proporcionar a la alcaldia a cerca de sus establecimientos como lo son
Numero de Pisos, Licencia de Construccion y Numero de Planos
entregados a la alcaldia, Informacién Adicional y en caso de que esté en un
centro comercial existe un espacio para agregar el nombre de este y el
namero de local; se cambidé el tramite de Inicio por Sucursal de
Establecimiento y algunas notificaciones legales como Ley 1801 del 29 de
Julio de 2016 donde el codigo de policia establece los minimos que se
deben cumplir al momento de hacer la apertura de un establecimiento y por
ultimo se agrego el siguiente apartado de la Ley 599 de 2000, Articulo 288 y
Articulo 442 “PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES, MANIFIESTO
BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE SON CIERTOS LOS
DATOS CONSIGNADOS EN EL PRESENTE FORMULARIO Y SOY
RESPONSABLE DE LA VERACIDAD Y EXACTITUD DE LOS MISMOS”.

Ademas en la seccion para la secretaria, se generaron siguientes las
casillas: Tratamiento de Renovacion Urbana, Area de Actividad Verificada y
Visita de Verificacion.

Los cambios descritos anteriormente en el formulario se encuentran en
proceso de revision de aspectos técnicos y legales, pero todas estas
modificaciones tienen como fin facilitar el trabajo de cualquier funcionario
gue requiera extraer informacion lo realice de manera practica, ademas
para muchas de las actividades como salud y educacion se exigen licencia
y planos aprobados, muchas veces los presentan pero no hay constancia
en el formulario o no los llevan ya que desconocen de su requerimiento por
lo tanto por medio de esta modificacion se busca esclarecer este asunto. El
formulario presentado ante la secretaria fue el siguiente:



FORMULARIO PARA NFORMAR L& APERTURA O NOVEDADES DE ESTARLECIMIENTOS COMERCIALES
DECRETO MUNICIPAL D096 DE 2017 - POT ACUERDO 011 DE 2014

DATES DEL PRECIC

CLASE DE SUELD URBAND ARA. | |

CODIGO PREDIAL/CATASTRAL 5E00L RADICADO

AREA CONSTRUIDA DEL PREDIC O LOCAL wco(m | || [ ] meom | ][ D nopsos | ][]
ARES TOTAL mé {largo x ancha) |:| |:| |:| {Aaoar dasza on decimalal

LICENCIA DE CONSTRUCCION Ne N2 DF PLANOS APROBADOS D D

INFORMACICN ADICIONAL

DATOS DEL ESTARLECIMIENTO

NOMBRE DEL PROPIETARIC O RAZON SD{AL
w [ e | [] 0 O O O
NOMBRE DEL ESTABLECIMIENTD
DIRECCION DEL ESTABLECIMIENTO BARRID
CENTRO COMERCIAL LOCAL Mo,

cwenres [ CIOOOC] H H H _ COAREQ ELECTRONICO
[ ]

REGISTRO DE INDUSTRIA Y COMERCID |:| |:| |:| |:| |:| |:|

ACTUALIZACION DE INFORMACIGN |:| SUCURSAL ESTABLECIMIENTO
CAMBIC OF PROPIETARIO O RAZON SOCIAL CAMBIO DE ACTIVIDAD CAMBIC OF DIRECCIEN |_|

ACTIVIDAD QUE SE DESARROLLA EN EL ESTABLECIMIENTO

COMERCIAL H SERVICIOS |_| DOTACIONAL |_| INDUSTRIAL |_|

FINANCIERA PROFESION LIBERAL [] OTRA NATURALEZA
DESCAIPCION DE LA ACTIVIDAD PRINCIPAL
FECHA DE INICIO) DE ACTIVIDADES [dia/mes/afic] [ | ] IHIRIR

De acuerdo con la Ley 1801 del 29 de julio de 2016 por la cual se expide o Codige Nacional de Policia y convivenda y demas disposiciones

Vigenited, comundo & usledes [a novedades del establecimiento arriba descrita, &l suseribirmiento lerritorial, localizacion, area, horadia, emisiones
sonarad y control deimpactos. 2, Camplic 138 normas ambietntsles y sanitarias, contral de emisiones, vertimientos ¢ maneo de residuss. 3. Cumplic con
las normad de seguridad 4. Legalizar @ funcionamiento del establecimienta con el Registro de Industria y Comerdoy su complementaria de avisas, la

instripdion comd dntribuyente del impusto de Industria y comercioy la oblencion del Registro v Matricula Mercantil

PRAA US0 EXCLUSIVO OF LA S CRETATIA DE PLANEACION FIRPA. DEL REFRESENTANTE LEGAL /0 PROPIETARID:
MEADEACTVDAR | | ][] UHUEUHUH BB
T. RENOVACION URBANA |
unoapoewso [ ] [ ][] Aneaceacrmioso vemricana T [si]
|

seala || |uocaLs loca | Jaowa | [vereoeoutens
HOMBRL:
vsmaDveRrcadon | s [ | w0 | CCONT:
PaRA TODDS LOS EFECTOS LEGALES, MANIFIESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE 30N CIERTOS LOS DATOS COMSIGNADOS EN EL PRESENTE
FORMULARID Y 50Y RESPONSABLE DE Ly VERACIDAD Y EXACTITUD DE LOS MISMOS Cadig Pemal Calombiano, Ley 589 de 2000, Articulo 288 y
Articula £43)

Figura 21. Nuevo Formulario para Informar la Apertura o Novedades de Establecimientos Comerciales.




7. CONCLUSIONES

Es transcendental para un municipio como el de Bucaramanga la ejecucion del
Plan de Ordenamiento, ya que es una herramienta en gran parte orientadora y
reguladora cuyo cometido es lograr el crecimiento de una ciudad sostenible y que
proporcione calidad de vida a sus habitantes, por medio de la organizacién
equitativa de los usos del suelo.

Como profesionales y ciudadanos se tiende a desconocer un documento de tanta
influencia y durabilidad en el Municipio como lo es el Plan de Ordenamiento
Territorial, que posee trascendencia y le acompafia una normativa de la cual todos
debemos estar enterados para evitar inconvenientes con las entidades publicas.

Interactuar con el ciudadano es una labor que se torna complicada en varios casos
ya que muchas veces quieren evadir errores que, por falta de informacion o
desconocimiento de la normatividad llegan a cometer; en el momento de explicarle
al ciudadano la labor que se va a realizar ahi se fortalece el ambito de la
comunicacion y capacidad de hacerse entender con personas que la mayoria de
veces no estan al nivel educativo de cada uno.

La realizacion de cambios en las estructuras de la alcaldia se debe llevar a cabo
cuidadosamente, teniendo en cuenta que estos deben estar bajo los estandares
técnicos y legales que rigen sector publico, evitando asi problemas en el futuro.

Existen elementos complementarios a un Plan de Ordenamiento Territorial que
brindan mayor conocimiento sobre la ciudad y facilitan el trabajo como lo son las
fichas normativas donde no solo estan los perfiles viales y antejardines, si no
también areas de actividad, sistemas estructurantes, edificabilidad y la zonificacion
de restricciones a la ocupacion; que son guia al momento de concebir un proyecto
en el Municipio de Bucaramanga, evitando asi infrigir la normativa y sanciones.

El trabajo en equipo es una cualidad que resulta relevante para llevar a cabo
cualquier proyecto, donde cada integrante propone y da lo mejor de si mismo para
lograr grandes resultados como muestra estan las quinientos setenta y cuatro
(587) visitas realizadas durante los cuatro (4) meses descongestionando en parte
las solicitudes que existen en la secretaria de planeacion.

La administracion publica es uno de las ramas de desempefio del Ingeniero Civil
gue no es comun verle desarrollando, pero con ésta practica entendi que es un
trabajo que requiere aplicar conocimientos previos y adquirir unos nuevos para asi
lograr desempefiar manera optima las asignaciones,
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