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RESUMEN

En este trabajo se determind por medio de flujogramas, una guia para la
construccion de edificaciones residenciales, con el fin de orientar a todos los
profesionales a construir de forma correcta y legal; donde no solo se
optimicen los procesos sino también donde se especifiquen los diferentes
documentos, requisitos, tramites y polizas relacionadas con ésta etapa tan
importante del ciclo de vida de un proyecto como es la construccion. Para
ello, se hizo una serie de investigaciones en diferentes referencias
bibliograficas y en entes como el EMPAS, CDMB, AMB, CURADURIA,
PLANEACION Y GAS ORIENTE, en el area metropolitana de Bucaramanga,
para recopilar dichos formularios a tener en cuenta antes de realizar una
construccion de una edificacion residencial. No obstante, se hicieron una
serie de consultas adicionales a empresas privadas como MARVAL S.A,
RODAR LTDA, ALDIA S.A y URBANAS S.A., donde se aclaré de forma
global los tramites que se desarrollan para poder construir una edificacion
residencial legalmente y satisfactoriamente. Toda la informacion, fue
desarrollada en flujogramas y graficas, donde le permite al recién egresado
que desea construir una edificacion residencial por medio de una empresa
privada, una claridad en conceptos y en tramites que no debe olvidar. Se
resalta que todas las normas incluidas son las vigentes al afio 2013. El
analisis demostr6 sin lugar a duda una claridad en ¢Qué requisitos hay que
tener en cuenta para poder construir? Una pregunta que casi siempre un
recién egresado no sabe al momento de culminar una etapa de pregrado.
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ABSTRACT

This work was determined by means of flow charts, a guide for the
construction of residential buildings, in order to guide all practitioners to build
correctly and legally, where not only the processes are optimized but also
where you specify the different documents, requirements, procedures and
policies related to this important life cycle of a project such as the construction
stage. To do this, a series of investigations was made in different references
and authorities as EMPAS, CDMB, AMB, CONSERVATORSHIP, PLANNING
AND GAS EAST, in the metropolitan area of Bucaramanga, for collect these
forms to be considered before construction of a residential building. However
a number of additional visits to private companies as MARVAL S.A, RODAR
S.A.S, ALDIA S.A and URBANAS S.A, where he clarified comprehensively
develop the procedures to legally build a residential building and were made
successfully. All information was developed in flowcharts and graphs, which
allows the new graduate who wants to build a residential building by a private
company, a clarity in concepts and procedures that should not be forgotten.
Highlighted that all rules included are current for 2013. The analysis showed
undoubtedly clarity on §What requirements must be taken into account to
build? One question that almost always a recent graduate does not know
when stages finish undergraduates.

KEYWORDS: Residential buildings, procedures, policies, flowcharts.
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INTRODUCCION

Las edificaciones son el punto de partida de practicamente la totalidad de
sectores econdmicos, y sobre las cuales se pueden implementar otros
desarrollos, en tal sentido, las construcciones son una necesidad permanente
y dia a dia con mayores exigencias de calidad y eficiencia [1]; sin embargo en
muchas ciudades del pais como Bucaramanga y su Area Metropolitana —
Santander, en algunas construcciones de edificaciones casi nunca se
contempla una guia que mas que orientar al gerente del proyecto le defina
todos los aspectos relevantes que permiten lograr la ejecucion con disciplina y
a tiempo.

Por tal motivo, se hace necesario definir el tipo de edificaciones que se
implementara en ésta guia “Edificaciones Residenciales” y para las empresas,
especialmente las privadas, que de forma didactica sea entendible al momento
de comenzar un proyecto de edificaciones donde se fomente la aplicacion de
flujogramas de todos los requisitos administrativos (formatos-licencias-
polizas) para el entendimiento de la misma.

Mas aun, es importante destacar que para llegar al disefio final de la guia se
hara un estudio minucioso de todos los requisitos necesarios antes de
construir una edificacion residencial y el tiempo que puede durar cada uno de
ellos, para obtener al final el tiempo que se demora una empresa privada en
obtener todos estos documentos.

No obstante, son muchos los problemas que se presentan a causa de la
falta de investigaciones y requisitos en las etapas de planeacion y disefio de
un proyecto de construccion, por lo tanto, se organizaran todos los
documentos necesarios para lograr construir una edificaciéon residencial
legalmente.

A continuacion se describe la elaboracién de una investigacidon que permite
llegar al desarrollo final de la guia con todas las pautas necesarias y que
sirven para estimar el proceso legal de la construccion de edificaciones
residenciales administrativamente; y mas aun, con esta herramienta se
busca contribuir a la divulgacion, capacitacién y facil comprensién de las
normas y tramites de licencias que tiene como finalidad promover la
construccion colectiva de un territorio planificado conforme a las directrices,
politicas y la normatividad vigente.



1. OBJETIVOS
1.1. Objetivo General.

Desarrollar una guia didactica para la construccion de edificaciones
residenciales, con el fin de orientar a todos los profesionales a construir de
forma correcta y legal; donde no solo se optimicen los procesos
administrativos, sino también donde se especifiquen los diferentes
documentos, requisitos, tramites y pdlizas relacionadas con ésta etapa tan
importante del ciclo de vida de un proyecto como es construir.

1.2. Objetivos Especificos.

Identificar principalmente conceptos como: Empresa, tipos de empresas,
sociedad, tipos de sociedad, proyecto, contrato y tipos de contratos, con el fin
de lograr el entendimiento de los lectores, para luego establecer los
requisitos que se necesitan al iniciar una construccion de edificaciones
residenciales.

Investigar todos los documentos necesarios que se usan en las empresas
privadas y a partir de ellos y el orden logico de su implementacion, establecer
un procedimiento general sobre la legalizacion previa a la construccion de las
edificaciones residenciales, las podlizas, formatos y licencias de urbanismo y
construccion. Teniendo en cuenta que este seguimiento es de tipo
administrativo.

Analizar los requisitos exigidos por las diferentes entidades competentes
para una entidad privada, realizando ejemplos donde se pueda desglosar de
manera didactica los pasos a seguir en cada formato, pdliza o licencia.

Disefiar una guia virtual con base en flujogramas o graficos con paso a paso,
respecto a estos requisitos exigidos al momento de construir una edificacion
residencial como empresa privada.



2. GLOSARIO

A continuacion se transcriben las definiciones contenidas en esta guia
técnica, con el objeto de facilitar su comprensién y aplicacion:

Socios comanditarios y socios gestores: Estas dos clases de socios que
hacen parte de una sociedad en comandita ya sea simple o por acciones se
diferencian por la responsabilidad que asumen al momento de suscribir el
contrato de sociedad; los socios gestores o colectivos se caracterizan pues la
responsabilidad de estos es solidaria e ilimitada. Mientras que, cuando a
socios comanditarios nos referimos la responsabilidad de estos es limitada a
los aportes. La presencia de estos dos tipos de socios en las sociedades en
comandita es fundamental, pues sin la presencia de alguno de ellos la
sociedad tendra que disolverse. Debido a que la responsabilidad de los
socios gestores o colectivos es solidaria e ilimitada la administracion de la
sociedad les corresponden a ellos, por ende los socios comanditarios no
podran ejercer funciones de representacibn a menos que hayan sido
delegados por los socios colectivos. [20]

Capital autorizado: Es el monto de capital que al momento de constituirse la
sociedad, los socios deciden como limite maximo. Es la capitalizacion
maxima que tendra una sociedad, y por lo general corresponde a las
proyecciones y aspiraciones futuras de los socios. [9]

Capital suscrito: Es la parte del capital autorizado que los socios se
comprometen a pagar. El pago del capital suscrito se puede hacer de
contado o mediante cuotas en un plazo no mayor a un afio. Una vez un socio
haya pagado la totalidad del capital suscrito, puede suscribir otra parte del
capital autorizado. La suscripcion del capital, impone al socio la obligacién de
pagarlo. [9]

Capital pagado: Corresponde al capital que efectivamente se debe pagar al
momento de la constitucién de la sociedad. Es el capital con que puede
contar la empresa al momento de su constitucion. [9]

Zona urbana: Se denomina zona urbana a aquella porcion geografica
altamente poblada, caracteristica de las grandes ciudades acompafiadas del
comercio y la tecnologia, el turismo y muchas veces, las desigualdades
sociales. Pero el criterio para considerar a una zona, como zona urbana, es
variable; aunque podemos hablar de a partir de unos 2000 habitantes
aproximadamente para darnos una idea. [23]



POT: (Plan de Ordenamiento Territorial), Es un instrumento de planificacion
del desarrollo local, de caracter técnico, normativo y politico que sirve para
ordenar los territorios municipales y distritales.

Vecinos colindantes: Son todos los propietarios, tenedores o residentes, de
los predios que colindan con el predio de la solicitud.

Simbologia diagrama de flujo: Esta simbologia representa acciones dentro
del proceso que se estan estudiando. En el momento de utilizar alguna figura
especifica, como se muestra en la Figura 1, indica que se va a ejecutar esa
accion especifica.

Simbologia ANSI

Significado éPara que se utiliza?

Indica el inicio y el final del

Inicio / Fin diagrama de flujo.

Simbolo de proceso, representa la
realizacion de una operaciéon o

Operacién / Actividad actividad relativas a un

procedimiento.

Representa cualquier tipo de

documento que entra, se utilice,

Documento se genere o salga del
procedimiento.
i i g
Datos Indica la salida y entrada de

datos.

Indica el depésito permanente de
Almacenamiento / Archivo | un documento o informacién
dentro de un archivo.

QUL

Si/No Indica un punto dentro del flujo en
Decisién que son posibles varios caminos
Sif/No alternativos.

FUENTE: MINISTERIO DE PLANIFICACION NACIONAL Y POLITICA ECONOMICA
<http://documentos.mideplan.go.cr/alfresco/d/d/workspace/SpacesStore/6a88ebe4-da9f-4b6a-b366-
425dd6371a97/guia-elaboracion-diagramas-flujo-2009.pdf> <consultado 20 — 02 — 14>

Figura 1. Simbologia Diagramas de Flujo.
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3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Hoy en dia la construcciéon es una de las actividades que mas demanda
presenta en el Pais, principalmente en la ciudad de Bucaramanga y su area
metropolitana. Sin embargo, por falta de incluir una guia practica en las
universidades, que es donde se educan los futuros profesionales, es que se
observan falencias al momento de iniciar un proyecto y en la planeacion de
los pasos previos a seguir, en la construccion de una edificacion residencial,
todo lo anterior ocasionado por grandes factores que han hecho lento el
desarrollo integral y sostenible, como: Problemas sociales, politicos,
econdmicos y de planeacion.

La falta de estudios previos muchas veces se ve reflejada en la construccion
de edificaciones residenciales principalmente en los cronogramas de
planeacién de la obra que se va a ejecutar, debido a que en el mercado los
profesionales no encuentran a la mano guias didacticas donde se explique
todo el procedimiento administrativo de cémo lograr un proyecto en este
campo. En nuestro pais, muchas veces el problema de corrupcién es la
causa de que los gobiernos hayan convertido el area de la construccion en
un negocio poco o0 nada sostenible, dejando siempre de lado las
necesidades basicas de la mayoria de la poblacién.

Por lo tanto, todos estos problemas que se presentan al momento de
ejecutar un proyecto si no se cuenta con una guia pueden generar en gran
parte atrasos en el cronograma, implicaciones econdmicas y sobre todo las
constructoras no tendrian tiempo para lograr el objetivo.

Esto lleva a la formulacién de la siguiente pregunta; a fin de establecer un
paso a paso que ayude al mejoramiento de las construcciones de
edificaciones  residenciales, ;Podran  optimizarse los  procesos
administrativos con esta guia?

11



4. JUSTIFICACION

El sector de la construccion presenta un amplio abanico de posibilidades
para aplicar iniciativas administrativas en las diferentes fases, actividades y
operaciones que surgen a lo largo de la planeacion y disefio antes de
construir un edificio residencial.

Aspectos tales como; una guia que delimite todas las formas administrativas
sobre construccion de edificaciones residenciales, la capacitacion y facil
comprension de la norma urbanistica principalmente tendrian la finalidad de
promover la construccion colectiva de un territorio planificado conforme a las
directrices, politicas y normatividad vigente.

Por tanto, se promueve la elaboracion de esta guia que pretende servir de
modelo a los profesionales del sector para encontrar soluciones
constructivas y medidas de actuacion que les permitan realizar sus
actividades de manera mas eficiente y a la vez contribuir sin duda alguna
con las empresas a las que hacen parte con beneficios directos y
posibilidades de ser potencia a nivel nacional en este sector.

12



5. ALCANCE

Todo el estudio y proceso de la guia a desarrollar incluye un analisis
atendiendo al ciclo de vida del proyecto, solamente teniendo en cuenta todos
los tramites necesarios que se usan en la planeacion o definicidon y disefo;
sin olvidar, que todo este proceso es de indole administrativo. Las buenas
practicas que contiene esta guia abarcan desde todos los documentos,
licencias, requisitos, normas, tramites legales y todos los mecanismos
relacionados con la etapa de construccién y disefio del edificio.

No obstante, se pretende que la puesta en practica de la propuesta recogida
de esta guia intente contribuir a todos los profesionales no solo en el hecho
de poder obtener toda la documentacién necesaria para luego si construir
una edificacion residencial, sino también a educar mentes que en un futuro
serian la base de construcciones solidas y eficientes, con toda la
documentacion legal vigente y a tiempo en los cronogramas.

13



6. METODOLOGIA.

De acuerdo con los objetivos propuestos se plantea una metodologia en la
que intervienen las siguientes etapas:

6.1. REVISION DE FUENTES BIBLIOGRAFICAS.

Consiste en la busqueda de la informacion de la tematica planteada, desde la
creacion de una empresa- tipo de persona-estudios y documentos previos
hasta modelos para presupuesto y programacién; haciendo uso del material
presente en la biblioteca de la Universidad Pontificia Bolivariana, de los libros
que se encuentran en la web y de las normas que se rigen en las diferentes
entidades.

6.2. MODELOS Y DEFINICION DE TODOS LOS FORMATOS Y NORMAS
ADMINISTRATIVAS PARA CONSTRUIR UNA EDIFICACION.

Se realizara un analisis para definir todos los formatos y normas
administrativas, como son: licencias (Ambiental, de wurbanismo vy
construccion), polizas, normas, entre otras; y mas aun de buscar modelos de
construccion de edificaciones por empresas privadas, que construyen en la
ciudad de Bucaramanga — Santander, donde desean mostrar su modelo de
construccion de wuna edificacion residencial segun sus flujogramas
especificos. No obstante, en esta parte se tendra en cuenta cada uno de los
formatos y reglas a tener en cuenta en la etapa previa al proyecto de
construccion de edificaciones Residenciales (Planeacion o Definicion del
proyecto y Disefio) EN GENERAL; es decir, todos los formatos, licencias,
normas y polizas que haran parte esta etapa de legalizacién de los proyectos
ante las entidades competentes para esta actividad, como son las
curadurias, como se observa en la Figura 2.

PLANEACION O DEFICION DISENO CONSTRUCCION

DEL PROYECTO
EN
\ GENERAL /
|

NORMAS - POLIZAS -
FORMATOS

Fuente: Tomada de la guia de los fundamentos para la direcciéon de proyectos (Guia del PMBOK) Cuarta edicion.

Figura 2. Etapas de la construccion de una edificacion.
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6.3. DEFINICION Y RECURSOS A TENER EN CUENTA PARA
PRESUPUESTO Y PROGRAMACION.

Se realizara por medio de definiciones y ejemplos de herramientas a cada
una de las partes a tener presente al momento de construir una edificacion.
Esta parte se enfocara practicamente en orientar al uso de programas como
Excel, Project, Primavera, SAO y EPICOR, con el fin de lograr los objetivos
propuestos en cada proyecto.

6.4. DISENO DE GUIA DIDACTICA VIRTUAL.

Se disefiara una pagina web que maneja flujogramas donde se explica de
manera resumida como hacer un procedimiento administrativo mas facil y
entendible, para utilizar momentos previos al inicio del proyecto de
construccion de una edificacion residencial.

6.5. GENERACION DE RECOMENDACIONES.

Se realizaran recomendaciones directamente relacionadas con los aspectos
que limitan el estudio.
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7. MARCO TEORICO

En general todos los elementos previos a la etapa de construccion enfocan al
recién egresado a pensar de una manera organizada y sistematica en la
busqueda por alcanzar el cumplimiento de los objetivos trazados, que en
este caso son las edificaciones residenciales.

Por tanto, uno de los primeros conceptos que se hace necesario aclarar es la
planeacion. La administracion inicia con la planeacion, etapa en la que se
debe determinar qué operaciones se requieren, como se deben ejecutar y
qué acciones deben tomarse. Esta es el comienzo y debe contener una serie
de variables que aporten en secuencia légica al proyecto; posteriormente,
para ésta etapa se utilizaran doce parametros que hacen posible recorrer el
Hacer, el Verificar y el Actuar en aras de mantener una constante retro-
alimentacion de los procesos, como acotan (Serpell y Alarcon, 2003).

Esos doce parametros evaluan el alcance, normas, planos, tiempo,
presupuesto, recursos necesarios: Humanos, econdmicos y tecnologicos,
calidad, seguridad, salud y medio Ambiente, comunicaciones, disefio, entre
otros, por medio de 3 aspectos importantes: 1. Que tan viable es el proyecto.
Concebir la idea y generar alternativas constructivas. 2. Evaluar técnica,
administrativa y econédmicamente la factibilidad y 3. Optimizar, retroalimentar
y aterrizar disenos, alcance, tiempo y presupuesto a ejecutar y proceso de
compras, licitaciones y negociaciones.

Para esto lo primero que se hace es analizar las necesidades,
seleccionandose las mas relevantes, para lo cual se deben considerar los
siguientes aspectos:

* Identificar las causas que originan la necesidad de un proyecto, tales
corno: modificacion del medio, politica dc desarrollo, modificaciéon de las
caracteristicas de la demanda, obsolescencia de la infraestructura
existente y requerimiento de nuevas infraestructuras.

» Establecer los objetivos que debe satisfacer el proyecto, tales como:
sociales, economicos, funcionales y de lucro.

* Priorizar las necesidades en funcidn de los objetivos prioritarios
establecidos.

* I|dentificando la necesidad que en este caso de la guia es de edificaciones
residenciales, se prosigue a los estudios previos del PROYECTO
CONSTRUCTIVO.
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Para esto se tiene en cuenta unos aspectos relevantes en las etapas previas
a la de construccion.

Importancia de Decisiones N VidaUtil
R . »
Costos del Proyecto \.\ — /

Prefactibilidad

Identificacion de
|2 necesidad ETAPAS DE Factibllidad Mantenimiento
PROYECTO

OBJETIVOS

Econdmicos
Servicios
Promocion
Social

Fuente: Viecco, Margareth. Notas de Clase de Construcciones. 2013. Universidad Pontificia Bolivariana Seccional
Bucaramanga.

Figura 3. Ciclo de Vida de un Proyecto.

En lo que se observa en la Figura 3, en el siguiente parrafo se definen cada
una de las etapas del proyecto asi:

Factibilidad: Formulacién del proyecto, estudios de factibilidad, disefio de la
estrategia y aprobacion. Se toma la decision de continuar o no al final de
esta fase.

Disefo: Disefo base, costo y programa, términos y condiciones de contrato,
y planificacion detallada. Los principales contratos se dejan para el final de
esta fase.

Construccién: Fabricacion, entrega, obras civiles, instalacidn y pruebas. La
instalacion queda significativamente terminada al final de esta fase.

Mantenimiento y operacion y entrega del proyecto: Prueba final vy
mantencion. Al final de esta fase, la instalacion queda totalmente operativa.
[21]

Entre los aspectos tenemos:

- Definicién de una estrategia de gestion y calidad.
- Obtencidén de los permisos para realizar la obra.
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- Redaccion y aceptaciéon de un contrato, en el cual se fijan plazos,
costos y las relaciones entre duefio y contratista.

- Metodologia de trabajo, en que se determinan métodos mas eficientes
y racionales para la construccion, dado los recursos disponibles.

- Planificacion y Programacion de la obra, en que se fijan plazos
parciales. y totales, y se planifica el uso de los recursos disponibles a
través de la construccion.

- Estudios de presupuestos.

Donde cada uno es analizado por diferentes especializados en el tema, para
todos estos estudios se tienen en cuenta Normas, Leyes y entes
gubernamentales, entre los cuales tenemos:

7.1. CURADURIAS URBANAS

Los curadores urbanos son particulares que desempefian la funcion
administrativa de otorgar las licencias de urbanismo y construccion. La
polémica en relacion con el ejercicio de sus funciones se encuentra
vinculada, por una parte, a la existencia de un marco urbanistico de
ordenamiento territorial de los municipios y distritos del pais, inadecuado a
pesar del mandato contenido en la Ley 388 de 1997 y, por otra, su doble
condicion de prestador de servicio cuya remuneracion esta sujeta al vinculo
que lo une con los constructores que son sus clientes y la naturaleza publica
de la funcién que desempefa, sujeta al interés general en los términos del
articulo 209 constitucional. [28]. Para poder dar alguna licencia se tiene en
cuenta lo que se muestra en la Figura 4.

e ESTRATOS
1 2 3 4 5 6
VIVIENDA 0.5 0.5 1 1.5 2 2.5
T CATEGORIAS
1 2 3
De 1a 3000 m2 De 301 a 1000 m2 Mas de 1001 m2
INDUSTRIAL 15 2 3
De 132100 m2 De 101 a 500 m2 Mas de 501 m2
COMERCIO Y SERVICIO 15 2 3
De 1a500 m2 De 501 a 1500 m2 Mas de 1501 m2
INSTITUCIONAL 1.5 2 3

Fuente: REVISTA DE DERECHO, UN~ER~IDAD DEI NORTE, 22: 137-155, 2004. [febrero del 2014]
Figura 4. Datos urbanisticos.
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7.2. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Las experiencias y conceptualizaciones sobre ordenamiento territorial en el
mundo permiten colegir que se trata de una politica de Estado y un proceso
planificado de naturaleza politica, técnica y administrativa, cuyo objeto
central es el de organizar, armonizar y administrar la ocupacién y uso del
espacio, de modo que éstos contribuyan al desarrollo humano
ecologicamente sostenible, espacialmente arménico y socialmente justo.

Lo anterior pone en evidencia que en el ordenamiento territorial confluyen las
politicas ambientales, las politicas de desarrollo regional, espacial o territorial
y las politicas de desarrollo social y cultural, cuya naturaleza es determinada
por el modelo de desarrollo econédmico dominante en cada pais

Con las politicas de ordenamiento, algunos paises latinoamericanos como
Venezuela, Bolivia, Honduras y El Salvador buscan corregir los problemas de
uso y ocupacion inadecuada y desequilibrada del espacio y el uso irracional
de los recursos naturales, algo similar se presenta en Nicaragua (Saravia,
1994). Tales problemas, en conjunto con la creciente conciencia de la
irracionalidad de los modelos econdmicos desarrollistas y la busqueda de
alternativas de desarrollo sostenibles, han estimulado la adopcion del
ordenamiento territorial como estrategia de los estados para armonizar las
actividades humanas con el aprovechamiento de los recursos naturales y con
la distribucion social y regional equilibrada de los beneficios de tales
actividades. Se trata es de intervenir, de manera voluntaria, el orden
territorial injusto y desordenado, creado de manera espontanea por las
fuerzas econdmicas; para inducir la construccién de escenarios deseados
desde el punto de vista ambiental, social y espacial.

Visto asi, en el OT el espacio pierde el caracter pasivo propio de la vision
sectorial, para convertirse en estructurante de los objetivos, las politicas y las
acciones publicas y privadas, tanto sectoriales como territoriales. Se trata, en
este caso, de articular los objetivos economicos, sociales, ambientales y
administrativos con el territorio, racionalizar las actuaciones sobre éste y
orientar provisoriamente su desarrollo y aprovechamiento sostenible, basado,
especialmente, en estrategias de uso, ocupacion y manejo del territorio y de
desarrollo territorial (Ortiz y Massiris, 1993).

Dentro de este contexto, el OT trasciende su consideracién de apéndice o
complemento de las politicas de desarrollo econémico para convertirse en un
nuevo enfoque, un nuevo estilo de planificacion, un nuevo sistema de
valores, o una utopia, en la que la vision sectorial y economicista del
desarrollo, cede su paso a una vision integral, humanista y prospectiva, en la
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cual las politicas econdmicas incorporan los valores de sostenibilidad
ambiental, equilibrio regional y bienestar social. [29]

7.3. EMPRESAS DONDE SE SOLICITAN LOS FORMATOS EN EL CASO
DE SANTANDER

7.3.1. EMPAS S.A

Es una empresa prestadora del servicio publico domiciliario de alcantarillado
con un equipo humano altamente calificado y criterios de excelencia, que
garantiza la gestion integral de sus procesos en procura de una mejor calidad
de vida y la proteccién al medio ambiente. [30]

7.3.2. AMB S.A

AMB - Acueducto Metropolitano de Bucaramanga S.A. E.S.P.

Empresa dedicada a la prestacion de los servicios domiciliarios de acueducto
y saneamiento basico en Bucaramanga y municipios vecinos a los cuales se
extienda la prestacion de estos servicios. También se dedica a producir y
distribuir agua, venta de energia, servicios de asesoria y asistencia de
caracter técnico, operativo, comercial, administrativo e institucional a
sistemas de acueducto y saneamiento basico. [31]

7.3.3. CDMB

Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga, donde por medio de La gestion ambiental que es la
interaccidn y desarrollo de los procesos establecidos en la CDMB para el
cumplimiento de sus objetivos misionales, su punto de partida es el
conocimiento de la situacién fisico-bidtica y socio-econémica de los
diferentes ecosistemas existentes en su area de jurisdiccion, que permite con
la participacion de los diferentes actores sociales, disefiar instrumentos para
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la recuperacion y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales
renovables, propiciando su desarrollo sostenible. Tramite de la licencia
ambiental. [32]
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8.1. GUIA DIDACTICA PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES

8. DESARROLLO DE LA GUIA

RESIDENCIALES.

Esta guia para la construccion de edificaciones residenciales implica desde un
punto de vista administrativo investigar y analizar conceptos en el que el lector
pueda entender el resultado final. Cabe resaltar que la documentacién de los
formatos, tramites y requisitos son consultados en la ciudad de Bucaramanga

— Santander, Para esto con la Figura 5 se da inicio:

GUIA DIDACTICA PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES
RESIDENCIALES

1 CREAR UNA EMPRES.;K’"R
\ /

;QUE ES?

Existen diferentes puntos de vista sobre el significado de empresa:

La RAE explica que empresa es una unidad de organizacion dedicada a
actividades industriales, mercantiles o de prestacion de servicios con fines
lucrativos. !

Para Zoilo Pallares, Diego Romero y Manuel Herrera, a la empresa se la puede
considerar como un sistema dentro del cual, una persona o grupo de personas
desarrollan un conjunto de actividades encaminadas a la produccion y/o
distribucion de bienes y/o servicios, enmarcados en un objeto social
determinado 2.

Segun Ferrell y Hirt, la empresa son individuos u organizaciones que tratan de
obtener utilidades al proporcionar productos que satisfagan las necesidades de
las personas °.

Para Fleitman, la palabra empresa proviene del vocablo "emprender”, es decir,
iniciar algo o empezar un conjunto de actividades encaminadas a un fin
especifico y predeterminado *.

Segun B. Franklin, la empresa es la organizacion de una actividad economica
que retne elementos de capital y trabajo con el fin de producir bienes o servicios
para el mercado 5.

D& 5010 92 13 Ra3l Acadamia Sspafola, Diccionarko d2 13 Lengua Sspafola, URL mipirasss

«H3cx Empres3 Un Retoe, Cuana Sdcion, 92 Palarss Zowo, Romaro Diego y Hamara ManuE: Fondd
Edtorial Nuava Emprasa, 2005, Pag. 41

«IMroduccidn 3 kos Nagocios 2n Mundo Cambiam2s, Cuarta Sdicidn, d2 Farrad O. C., Hinl Gaofirey, Ramos
Latcia, Adriaensdns y Florss Migual Angal MoGraw-Hil imaramanicana, 2004, Pag. &

«N2g0Cios ©010s0s, 02 FIEIMan Jack; MoGraw-Hl imaramanicana, 2000, Pag. 3.

«Organizacion de Empresass, Segunda GO, 92 Frankin Sanfamin Ennque; MoGraw-Hil Imeramanicana,
2004, Pag. 350.

Figura 5. Inicio del Flujograma — Crear Empresa.
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Una empresa es un sistema conformado por personas que realizan diversas activi

y hacen uso de distintos tipos de recursos para la produccion de bienes y/o Ia
prestacion de servicios con el que pretenden satisfacer aiguna necesidad de Is
sociedad a cambio de obtener una utilidad o beneficio [5]. REQUISITOS PARA CR
MESA (VER ANEXO A)

TIPOS DE EMPRESA

|

PRIVADA ‘

—I—
Una empresa privadatambién se conocecomo unasociedad anonima cemrada o
corporacion privada. Es una empresa que es propiedad de un pequefio nimero
deindividuos. Un nimero limitado de acciones se dividen entre los propietarios.
Ellos también pueden estarinvolucrados en la operacion dela organizacion. Las
acciones de estas empresas no se negocian en el mercado publico. Las acciones
emitidas porempresas privadas no estan sujetas a las normas y reglamentos
relativos al registroy prospecto. Empresa en que la Propiedad del Capital, la
gestion, latoma de decisiones, y el control dela mismason ejercidos poragentes
econdmicos privados y enlas cuales el Estado notiene ninguna injerencia. [16]

——

Figura 6. Flujograma — Tipo de Empresa.

23



Q

PUBLICA

|

Una empresa publica, al igual que todas las empresas, es una entidad legal. Esto
significa quela empresa esta separada legalmente de la personalidad de sus duefios.
Sus "actos” ensu propio nombre son de acuerdo a la voluntad de |a junta directiva. El
concepto de la empresa que tiene su propia "personalidad juridica” es que no depende
dela duracion de vida de sus fundadores o accionistas presentes. Una empresa pablica

es tedricamente inmortal y puede existir a lo largo de muchas generaciones de los

accionistas, sin alterar su piblico (ficticia) persona. [17]

Figura 7. Flujograma — Continuacién Tipo de Empresa.

“Sin embargo, teniendo en cuenta la Figura 6 y la Figura 7, cabe resaltar
que los tramites que se muestran a continuacion son para empresas

privadas.”

2. FORMALIZAR
EL TIPO DE
SOCIEDAD

ociedad es |a reunion de dos o mas personas que por medio de un contrato (escritura),
mediante el acto plural de voluntades, que se sujetan por regla general a los mismos
equisitos defondos propios de los contratos civiles, “obligdndose a hacer un aporte ya
ea en dinero, trabajo o en otros bienes apreciables endinero, con el fin de repartirse
ntre si las utilidades obtenidas enla empresa o actividad social. La sociedad una vez
onstituida |legalmente forma una persona jurdica distinta de los socios indvidualmente
onsiderados”. (C. De Co. Art. 98)

NO

No es comercial
cuando se crea con
fines culturales,
recreativos, deportivo

-~ ES COMERCIAL .

Cuando es formada con el
fin de ejecutar actos o

empresas mercantiles.

Figura 8. Flujograma — Formalizar tipo de sociedad.
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:QUEES?
La socledad de Acclones
simplifcadas es aquella que nace de
la ley 1258 del 2003, la cualdice: La
socledad por acclones simplifcadas

SOCIEDADES
Sacicdad par Acciescs Simphficadas
B5AS)
Secicdad Limitada (LTDA) }-——’
Emgpraa Usipeniesal EU) l——.

25

podrd consttuirse por una O vadas
personas  natursles o uridicas,
quienes sclo serdn responsables
hasta &f monto de sus rspectives
apomtes”. Lo cual explica que
cuaiquier persona puede creer una
socledad por acclones simplifcadas
per semdn responsabies de
sSu salato O sueido. B8]

La Sccledad Umitade (LTDA) O tamdién
lamade Socledad de Resporsaniiced
Umitada (ERL) s una sccledad que Yene
como misidn la realizacion de und O més
actos de comewxio, © aigin Upo de
actvidad suets &l demcho mecantly g
Se encuenta compuesta por un ndmen
limitado de socios, Ccuyo capital se
encuenta repatido en pamicipeciones de
Igual valor. Entonces, la responsadilidad
de la misma se limitard en funcidn del
epome de capital que haya realizado o
SOClo ¥ por es0 es Que en caso de
contraccion de deudas no se obligasd &
responder con e patimonio personal del
sacio. [7]

En ¥mincs sencllics la nueva ley defne
la empresa unipersonal como aquelle en
Que una persona natural O |uridica que
rmdna las calidades mequerdas para
ejercer e comencio, desUng pame de sus
bienes & la malizacién de actvidades
mecaniies, coteniendo ef benedcio de la
personalidad [uridica una vez se cumple
Ios tdmites de fgor.

Como puede vesse, cusiquier persone
capaz ¥ habil para ser comenciante podrd
acudir ahore & esta nueva foma de
ogeanizacién de los negocics pem
slempee que 10 haga con e propdsito de
realizar actos de comencio, pues os aves
foeron exciuides de esta posidiliced, de
modo Que por elemplo un peofesional
Independiente no podria comsttulr une
empresa unipersonal para el ejercicio de
su profesion ol podria hacedo tampoco
Quien se dedica & actvia
produccion agropecuata.

Figura 9. Flujograma - Tipos de sociedades



L2 socikedad andnima es una
de I35 figuras mas wiliizadas
A Sociedad Asdmimz ]—) e = constRuckn o
a4 empresas, y esta conformada
por un ndmero plural 62 sockos
QU2 MO pusce 2T menor 3
cihco (5) socks ¥ un maximo
imRaco. L3 razdn social osbe
23%3r s2guikda por 12 sigla SA
1 m\__/—
: = La sociedad oolectva, segdn
SN Sociedsd Colectiva (3.C) > | & emmickn o por @
Codigo ©2 Comerch, es
aguella, en gue woos s
S0CIoS, en nombre Colecivoe ¥
oo Uz razon sockal =8
comprometen 2 pankclpar, en
12 Proporckin Que estankiezcan,
g2 15 mismos cerechos
¥ ooligacionss.

\_/

Se  ocomstRye  mediame
escriura padlica entre Lm0 0
- m3s S0Cis gestones y umd 0
BI Secivded Com suiita Simple (3.C.5) { = |m2s zoois coma'lulyams 0
caphalistss.  Los  socks
gestores responden solidaria,
imeada y directamente por
v 135 operaciones y 105 S0CKS
Capkalistas 0 comandRarios
solo responden por  sus
respectiyos apones. [10]

\/_

El capRal se represemta en
+ acciones ¢ igual valor, gue
0N thulos
2pOMacos por bswm
. = e IncliEhe por ke socks
— | Sociedad Com andita por Accose (3.CA) I——) gestores, Quilenes separan su
3pone G2 Ihodustria el cual m
forma pame oel capkal - L3
razon soclal oe 1a empresa se
orma exclussiamenm: con 2l

| nombre completo o S0l
2p2ilico o2 U0 0 mMas socks
4 colectvos, seguido  oe

12
palzora Yy compafEt o su
oreyizurs & Cl3° seguido en
%000 ¢330 por “SCA™. [1

S
Figura 10. Flujograma — Continuacion de tipos de sociedades
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Se constituye mediante
escritura, acta de constitucion
o estatuto ante notario o juez
con el debido reconocimiento
de firma y contenido del

documento. Sus miembros
I seran minime tres y maximo
diezsi es para producciones
de bienes, pues si es una
empresa de servicios sus

sociosseran 20 maximo. [10]

Empresa Asociativa de Trabajo (E.A.T)

Figura 11. Flujograma — Continuacion de tipos de sociedades

Con la Figura 9, Figura 10 y Figura 11 se puede inferir que segun
estadisticas recientes, la sociedad mas utilizada en el Pais es el nuevo tipo de
asociacion empresarial conocido como Sociedad por Acciones
Simplificada (SAS), que hoy es la forma de organizacion de 6.980
empresas’. [34]

El ministro de Comercio, Industria y Turismo, Luis Guillermo Plata, manifesto
que a partir de mayo pasado la Sociedades por Acciones Simplificada, SAS,
se constituyd en el tipo societario mas utilizado en el pais. En su opinion, se
trata de un aumento significativo que refleja las bondades de la norma, entre
las que se destaca la reduccién de costos. [34]

DESCRIPCION Y CONSTITUCION DE CADA UNA DE LAS SOCIEDADES
(VER ANEXO B)
*Este documento se hace a la normatividad vigente a la del 2013

Siguiendo la guia, j(SURGE UN INTERROGANTE!
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:Qué busca desarrollar cualquier tipo de
empresa de construccion?

UN PROYECTO

VARIOS CONCEPTOS: \L

1. Proposito de que algo sea hecho, plan, un sistema ordenado.

2. Una propuesta organizada.

3. Un mecanismo conun propdsito especifico para satisfacer una necesidad o resolver un
problema, el cual parte de una situacion actual a una situacion esperada, involucrando
recursos.

4. °El proyecto es Is unidad minima operacional que vincula recursos, actividades y
componentes durante un periodo determinado y con una ubicacion definida para resolver
problemas o necesidades de Iz poblacion.”

5. Es un conjunto de componentes y actividades que demandan el consumo de recursos
humanos, técnicosy fisicos, programados en el tiempo para alcanzar unas metas fisicas,
las cuales llevan al cumplimiento de un propésito y una finalidad.

6. Es un esfuerzo temporal que selleva acabo para crear producto, servicio o resultado
unico.

Figura 12. Flujograma - Concepto de proyecto

En la Figura 12 se explican varios conceptos de ;Qué es un proyecto? y al
final se escoge para esta guia el significado 4. [21]
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CARACTERISTICAS:

e Temporales, Ciclo de vida
* Unicos
e Multidisciplinarios
e Complejos
* |nciertos
e Afectados porun entorno no controlable
* Proposito

=

Lo importante de ésta guia es destacar
el fin Gnico de un proyecto en ésta area:

¥

Documentos de Licitacion J | Planes Financieros J

Programas de obra ‘
E : L Andlisis de fuentes de materiales l

omm T | Costos de materiales ]

y /=
=/
Otros

Figura 13. Flujograma — Caracteristicas y fases administrativas
de un proyecto de construccion.

Términos de Referencia

Especificaciones
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3. EXISTENCIA DE UNA
NECESIDAD.

Para que un proyecto se
origine debe existir una
necesidad insatisfecha,
aprovechar una oportunidad o
también para resolver un

W

4. DEFINIR TIPO DE PROYECTO
DE CONSTRUCCION

Se analizan las
.y necesidades...

J

Analizando que la
necesidad es de vivienda

0 residencia.

"
SABEMOS QUE
EXISTEN:
PROYECTOS PUBLICOS PROYECTOS PRIVADOS
son tareas que es aquel que realiza su
comprometen recursos propic programa de
para satisfacer las inversion y juzgan vy
necesidades de la toman decisiones sobrela
poblacidon, en el que el asignacion de recursos.
Estado es el gestor. Encontramos obras

civiles, construcciones
W
EDIFICACIONE S }
;QUEES? 1

Los contratistas que trabajan en |la construccion de edificios crean el
caracter de ciudades, suburbios y la configuracion del pais. Los
proyectos de construccion de edificios incluyen casas, iglesias,
estructuras comerciales y edificios comerciales e industriales. [18]

/—-—————‘_’r
POR TANTO SE HACE NECESARIO
ACLARAR QUE LA GUIA ES UN
PROYECTO DE EDIFICACIONES
RESIDENCIALES

Figura 14. Flujograma — Necesidad- Definicion de proyecto de
construccion (PRIVADO — EDIFICACION RESIDENCIAL)
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“Al tener presente que el tipo de proyecto a realizar es el de construccion de
edificaciones residenciales, en general dentro de los estudios previos a la
etapa de construccion se procede hacer un estudio de factibilidad, donde
para eso se necesita de normas urbanisticas que brinda el POT teniendo en
cuenta, sitio, uso del suelo, estrato y tipo de proyecto.”

5. NORMAS
URBANISTICAS

r.l

NORMAS URBANISTICAS

7

P

a5 formas urbanisticas reguian elruso, 1a
ocupaciony el aprovechamiento del sueloy
definenlanaturalezay lasconsecuencias de
lasactuacionesurbanisticas indispensables
para la administracion de estos procesos.
DEPENDE EL TIPO Y LUGAR DE
EDIFICACION QUE SE VALLA A
CONSTRUIR

Se especifica: Indices de construccion,
de ocupacion, usos del suelo, estrato,
carta catastral, perfil vial, disponibilidad
de servicios publicos, entre otros.

Para eso, se DIRIGEN
AL POT DE CADA
CIUDAD O MUNICIPIO

Figura 15. Flujograma — Normas urbanisticas

Con los conceptos de la Figura 15 se puede decir que son los mas
importantes al momento de definir el proyecto constructivo de edificaciones
residenciales. Para mayor entendimiento se presenta un ejemplo del formato
como tal: EJEMPLO DE NORMAS URBANISTICAS PARA DICHO

PROYECTO EN UNA ZONA URBANA EN BUCARAMANGA (VER
ANEXO I).
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6. ESTUDIOS
TECNICOS BASICOS

W

SE TIENE EN CUENTA ANTES DE
HACER ESTOSESTUDIOS:

‘ PLIEGOS DE CONDICIONES ’

A 4
Es el conjunto dereglasque elaborala entidad
para disciplinar-reglar el procedimiento de
seleccion objetiva del contratista y delimitar el
contenido y alcances del contrato.

h
LAS EMPRESAS PRIVADAS envian un correo
privado a las empresas contratistas que ellas
consideran, para que presenten la licitacion.
Ejemplo en especifico. VER ANEXO D

CONTIENE:

:

v Cantidades aproximadas
de obra y precios.
v"  Especificaciones técnicas.
v" Forma de pago.

v" Planos.
v Relacion de equipos, ENTRE OTROS.
. /
Figura 16. Flujograma — Estudios basicos técnicos (Pliego de

condiciones)
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ENCONTRAMOS
8 ESTUDIOS

Topografia

Suelos

Arquitectura (PLANO)
Estructuras (PLANO)
Instalaciones Hidraulicas-
Sanitarias- Eléctricas
Electromecanico

Financiero

. Programacion y Presu
(WBS)

Figura 17. Flujograma - Diferentes tipos de estudios

N ORWN=2

(o]

Con la Figura 17 y Figura 18 se da inicio a un PAQUETE DE DEFINICION
DEL PROYECTO DE CONSTRUCCIONES DE EDIFICACIONES
RESIDENCIALES que exprese si dicho proyecto de construccion de
edificaciones inmobiliarias es viable o no:

o, Fsicar g
. o —d
Life Cycle Performance .57 . p::vb./,‘:,f,‘;’:mw, Product Performanc
ac se
Parameters o Parameters

et

LA
% 7%,
%,

%
)
o, %y
G

Delivery Performance
Parameters

Conventional Performanc
Parameters

Fuente: Tomado del PMI (Project Management Institute)
Figura 18. Flujograma — Paquete de definicion del proyecto.
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PAQUETE DE DEFINICION
DEL PROYECTO

El paquete de definicion del proyecto
consiste en que por medio de 12
parametros como se ven en la figura
anterior, tu proyecto de construccion de
edificaciones reflejaria un estudio
completo donde se pueden apreciar los
aspectos mas favorables por medio de 12
preguntas (cada pregunta hace referencia
a cada parametro): _—

Figura 19. Flujc;g;an;a‘—' Concepto del paquete de definicién del
proyecto

+ Recordando que esos parametros que se evaluan son de desempeino.
En este punto surgen una serie de preguntas que a continuacién se plantean.

¢CUAL ES EL NIVEL DE COMPATIBILIDAD ESPERADO Y LA
RESPUESTA DE UN PROYECTO A SU CONTEXTO FISICO?

¢CUAL ES EL NIVEL DE COMPATIBILIDAD ESPERADO Y LA
RESPUESTA DE UN PROYECTO A SU CONTEXTO NO - FISICO?

¢CUAL ES EL NIVEL DE FUNCIONALIDAD ESPERADO DE UN
PROYECTO EN SU DURACION?

g,pUAL ES EL NIVEL ESPERADO PARA EL DESEMPENO FiSICO Y NO
FISICO DE UN PROYECTO EN CUANTO? (Disefio del sitio- solucion
espacial- los tipos de tecnologias, equipos y materiales utilizados).

¢,CUAL ES EL NIVEL DE CALIDAD Y CONFIABILIDAD ESPERADOS DE
UN PROYECTO EN SU DURACION?

¢ CUAL ES EL NIVEL ESPERADO PARA EL DESEMPENO DE COSTO EN
UN PROYECTO EN SU DURACION EN CUANTO AL COSTO TOTAL
INSTALADO? (Incluir el valor final del presupuesto de obra obtenido, asuma
un valor del costo para las otras etapas de un proyecto)
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¢ CUAL ES EL NIVEL DE DESEMPENO DE TIEMPO ESPERADOS DE UN
PROYECTO EN EL TIEMPO, EN CUANTO AL CICLO DE TIEMPQO?

¢ CUAL ES EL NIVEL ESPERADO PARA EL DESEMPENO DE SEGURIDAD
PARA PROTEGER EL PROYECTO DE LOS ACTOS INTENCIONALES Y
NO INTENCIONALES, ACCIDENTES, O DESASTRES, LOS CUALES
PUEDEN IMPACTAR A: (Personas-procesos-propiedad-medio ambiente)

¢ CUAL ES EL NIVEL DE DESEMPENO? (Facilidad en la contratacion de
todos los recursos para el proyecto- facilidad en la construccion del proyecto)

¢ CUAL ES EL NIVEL DE DESEMPENO DE? (Facilidad en la entrega de
todos los sistemas de construccion y equipamiento del proyecto, incluidas las
pruebas y la verificacién del funcionamiento de todos los sistemas y equipos
de construccion en el proyecto- Facilidad en la puesta en marcha del
proyecto- Facilidad en la facturacion del proyecto a sus usuarios, y de sus
operaciones y el personal de mantenimiento.)

¢ CUAL ES EL NIVEL DE DESEMPENO? (La facilidad en las actividades de
operacion- La facilidad en las actividades de mantenimiento- Facilidad para
garantizar la seguridad de la instalacion completada y de todas las
actividades dentro de ella)

PARA TODAS LAS PERSONAS QUE VAYAN A UTILIZAR, OPERAR Y
MANTENER EL PROYECTO, ;CUALES SON LOS NIVELES ESPERADOS
PARA LA CALIDAD DEL AMBIENTE INTERNO?, INCLUYENDO (Seguridad
ocupacional y salud- Bienestar y comunidad- Productividad). [24]

Al responder las preguntas anteriores el proyecto de construccién de
edificaciones residenciales tendra toda la informacion de emplazamiento en
el que se va a construir, pero se hace necesario con las Figura 20, Figura
21 y la Figura 22 hacer paréntesis y aclaraciones en los estudios técnicos:
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1 LA TOPOGRAFIAY
ESTUDIOS DEL SUELO

e encuentran definidos dentro
el paquete anterior.

LOS DISENOS
ARQUITECTONICOS

Considera las siguientes etapas:

l A

Establecimiento de los reparacion de un

requerimientos del duefo. nte proyecto

Figura 20. Flujograma — Aclaracion de los estudios técnicos

| diseio del proyect
rquitectonico definitivo.

36



©

LOS DISENOS
3 ESTRUCTURALES
Capaz de resistir los
esfuerzos a los cuales
estard sometida durante
u vida util.
eterminacion de ETAPAS Estructuracion,
fuerzos que solicitaran determinacion de los
estructurs. l elementos resistentes.
Confeccion de las
e§pedficedones
" . tecnicas.
configuracion de
planos.
4 LOS DISENOS DE
INSTALACIONES
Consiste en dar a la estructura 1a
funcionalidad que requerira para
ser ocupada con el fin para el
que sela dise_ﬁ_é.‘____,.-——
- «— Entrelas instalaciones | LAS DE
LAS ELECTRICAS. tipicas estan: "| ALcanTARILLADG.
LAS DE GAS LAS DE AGUA
LAS DE POTABLE
INCENDIO.
|
Figura 21. Flujograma — Continuacion de la aclaracion de los

estudios técnicos

NOTA:* De los anteriores disefios se recomienda utilizar alternativas
tecnoldgicas para evitar cruces entre las redes (eléctricas- sanitarias-gas-

entre otras).
se recomienda total claridad en los disefios arquitectonicos y estructurales

para que sea viable el proyecto.
El estudio financiero se explica en los tipos de contratos (Bancos).
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‘ PROGRAMACION Y ‘
PRESUPUESTO

Despues de este parentesis se pueden mencionar 10S programas donde se pueden
hacer las cantidades y precios unitarios que definen cada item de la WBS y mas ain
aquellos donde nos permiten definir el tiempo de ejecucion de la obra, su flujode cajay
de recursos.

PRESUPUESTO: PROGRAMACION:
EXCEL PROJECTY
e PRIMAVERA
Es una herramienta que por medio —\[—
dehojasde calculo permite calcular u .
cantidades de operaciones de Son programas que permltgn el
manera facil y agil. desarrollo de planes, asignacion de

recursosatareas, darseguimiento al
=S progreso, administrarpresupuesto y
‘ analizar cargas de trabajo, de
_\I_ cualquiertipo de proyecto entre esos
Esun sistemaintegrado que permite
realizar presupuestos de Obra,
preparar Licitaciones publicas,
realizar analisis de propuestas,

capturar cantidadesde obra, permite
el Control de los Subcontratos, actas,

’ EPICOR ‘

—

Eficazmente manejar y controlar arreglos
contractuales complejos, induyendo a terceros,
gastos, materiales y equipo con un cicle
completo de requisicion, compras y pagos,
capturar presupuestos, entre otros.

' Figura 22. Flujograma — Continuacién de Aclaracion de los
estudios técnicos
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“‘Después de mirar a fondo los estudios técnicos, se hace un estudio de

MERCADEQ:” ver Figura 23

" T.ESTUDIO DE MERCADEO

T

_—

ercados. [35]

El estudio de mercado es un proceso sistematico de recoleccion y analisis de
datos e informacion acerca de los clientes, competidores y el mercado. Sus
usos incluyen ayudar a crear un plan de negocios, lanzar un nuevo producto o
servicio, mejorar productos o servicios existentes y expandirse a nuevos

_/-

PRECIO Vs m2

PRECIO Vs Entorno

TIPOLOGIA
(OFERTA-
DEMANDA)

ENESTAPARTE LA VENTA
ES LA QUE DEFINE LA

CONSTRUCCION

Pero se necesita un permiso y aprobacion
con la finalidad de no aprovechase del

* consumidor, donde revisan el Precio Vs
m2, que esté acorde con la zona donde
van a construir, y esos permisos o

Figura 23. Flujograma — Estudio de mercado.

SOLICITUD DEL PERMISO DE VENTA (VER ANEXO F) (Vigentes con las

normas del 2013)

39



A continuacion en las Figura 24, Figura 25, Figura 26, Figura 27, Figura 28,
Figura 29, Figura 30, Figura 31 y Figura 32 se explican los requisitos para
obtener las licencias, documentacion y expedicion.

8. LICENCIAS
URBANISTICAS

W/

Es la autorizacion previa que los titulares de derechos reales principales, los
propietarios del derecho de dominio atitulo de fiducia y los fideicomitentes
de las mismas fiducias deben obtener por parte de la autoridad competente,
para intervenir o transformar un predio privado, mediante obras civiles.

‘ TIPOS DE LICENCIAS

URBANISTICAS

O,

Figura 24. Flujograma — Definicion de las licencias urbanisticas
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1. URBANIZACION

2. CONSTRUCCION

Obra nueva

Ampliacién
Adecuaciéon
Modificacion

Restauracion

Modalidades

Reforzamiento
estructural

Demoliciéon

Cerramiento

Fuente: Serie Reglamentacién. Ley 388 de 1997. Ministerio de Ambiente, Vivienda y desarrollo Territorial.

.CUALES SON LAS
LICENCIAS A TENER EN
CUENTA PARA

AUTORIZA A :

Adecuar terrenos para la futura construccié n de edificadones
en suelo urbano. Permite la creacién de espacios pablicos
y privados, construccién de vias y redes de servicios
pablicos.

Si el suelo estd clasificado como de expansién urbana,
la licencia de urbanizacién estard sujeta a la aprobacién
previa del Plan Parcial correspondiente.

Construir nuevas edificaciones de acuerdo con las nomas
del POT, en todo tipo de suelo.

Se distinguen como modalidades de construccién:
Realizar obras nuevas en lotes sin construir.

Incrementar el drea construida de una edificacién
existente.

Cambiar el uso de una edificacién o parte de ella,
garantizando la permanencia del inmueble original.

Variar el disefio arquitecténico o estructural de una
edificacién, sin incrementar su area construida.

Recuperar y adaptar un inmueble declarado como de
interés cultural o parte del mismo, conservando su valor
urbano, arquitecténico, estético e histérico.

Reforzar la estructura de una edificacion, garantizando
la seguridad del inmueble y sus habitantes de acuerdo
con las exigencias de la norma de sismo-resistendia.

Derribar total o parcialmente una(s) edificacion(es). Se
debe solicitar junto con otra licencia de construccién
de cualquier modalidad; excepto para proyectos de
renovacién urbana.

Cerrar de manera pemmanente un predio de propiedad
privada.

<www.minambiente.gov.co>

Figura 25. Licenciamiento urbanistico
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" Licencin oe AuToRIZA A

3. PARCELACION

4. SUBDIVISION DE
PREDIOS

Subdivision
rural

urbana

§ Subdivision
:

Reloteo

5. INTERVENCION Y
OCUPACION DEL
ESPACIO PUBLICO

Localizacion de
equipamientos

Intervendon
del espacio
publico

S

Modali

Intervendon y
ocupacion tem-
poral de playas
y terrenos

de bajamar

Fuente: Serie Reglamentacion. Ley 388 de 1997. Ministerio de Ambiente, Vivienda y desarrollo Territorial.

<www.minambiente.gov.co>

Figura 26.

Crear espacios publicos y privados e infraestructuras
que pemiten la auto-prestacidon de senncos pablicos
domiclianos y adecuacién de terrenos para la futura
construccidn de edificacones en suelo rural y
suburbano, donde &l POT lo permtta.

Dradsr uno o vanos predios localzados en suelo rural,
urbano o de expansién, de acuerdo con el POT
Cuando la subdmvisién de predios para urbanizar o
parcelar haya sido aprobada mediants la respectiva
bcenaa de urbanizacdn o parcelaciéon, no se requenra
adiaonalmente de la kcenaa urbanistca.

Se distinguen las sipuientas modakdades:

Drnadsr uno o vanos predios ubxcados en suelo rural o
de expans®¥n urbana de acuerdo con el POT, las normas
agranas y ambsentales, garantizando el acceso a cada
predio resultante.

Dradsr uno o vanos predios urbanizables no urbanizados
en suelo urbano.

Redistnbuir, devidir o modsicar el loteo de uno o mas
predios urbanos, preamente urbanizados, para un
mayor aprovecharmento.

Ocupar o intervenir bienes de uso piblco induidos en
el espacio pablico, de acuerdo con las normas del POT.
Existen las siguientes modalidades:

Ocupar una cesin pibhca o de uso pibhoo con edificacones
para equipamientos comunales piblicos. Los muniapios
y distntos determinarin el maximo porcentaje de las
ireas piblicas que pueden ser ocupadas con
agupamientos. Se requierse ademas la licenaa de
construccid n.

- Construir, reparar, susttur, modificar y/o amphar
redes de serncios piblicos y telecomunicaciones.

- Construir enlaces como puentes o tineles, uthzando
el espacio aéreo o del subsuelo.

- Dotar un lugar piblico con amoblamsento urbano,
obras de arte o arbonzacién.

Ocupar o intervenir temporalmente playas y terrenos

de bajamar, sin penquiao de las concesiones, cuyo
otorgamiento le corresponda ya sea a la Direcodn General
Masftma —Dimar— o a la Supenntendenaa de Puertos y
Transporte.

Continuacion Licenciamiento Urbanistico
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1. Presentar la solicitud a la curaduria o (’,CUALES SON LOS ‘

Planeacion. ,
REQUISITOS PARA 4
. \_ SOLICITARLAS |
u Planeacion =~ LICENCIASEN |
~—  GENERAL? /

CURADURIA URBANA —— »
L. ) ™

2. Se adjuntan los siguientes documentos: o

REQUISITOS GENERALES

1 | Diligenciarel Formulario Unico Nacionslde Solicitud de Licencis.
(Resolucion 0984 de2005).

Copia delcertificado de libertady tradicion delinmueble(s) objeto
2 | dels solicitud (expedido no antes de un mes de Is fechade
solicitud).

Si el solicitante es personajuridica, debe acreditarla existenciay
3 | representacion mediante documento legsl idoneo, cuyafechade
expedicidon No 523 Mayors un mes.

4 | Sisctis pormedio de spodersdo, se debe anexarel poder
debidamente otorgado.

Copia deldocumentode pago delimpuesto predial de los Uitimos
5 | 5 anos, donde figure la direccion del predio. Siexiste un acuerdo

de pago, se requieraconstanciade ls Secretaria de Haciends, en
la que se certifique que se esta cumpliendo dicho acuerdo.

6 | Plano de locslizacion e identificacion del predio de la solicitud.

Relacion de las direcciones de los predios colindantes; es decir,
7 |1os pradios que tienen unlindero encomin con el predio pars el
cusl se solicita la licencis.

Si el proyecto es pars eldeszarmollo de Vivienda de Interas Socal,

eltitularmanifestara de manera escritg, bajo juramentoy de ello

8 dejara constanciaen el acto administrativoque resuelva la
solicitud de la licencis.
Figura 27. Flujograma — Requisitos Generales
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SEGUN LA CLASE DE
LICENCIA, EXIGEN OTROS
DOCUMENTOS
ADICIONALES COMO:

| LICENCIADE | DOCUMENTOS REQUERIDOS

1. URBANIZACION 1. Plano topogrifico del predio. Este debe indicar las
reservas, afectacones por interés general y las
imtaciones urbanisbcas.

2. Copia en medio mpreso del proyecto urbanistco
y cuando los mumcipios y distritos tengan una
poblacién supenor a 30.000 habtantes en su
cabecera urbana se deberd aportar copia en medio
magnético, firmada por un arquitecto con matdcula
profesional y por el sobctante de la hicencia.

3. Certhicacdn de disponibdidad inmediata de seriaos
piblcos domialianos, expedida por la
comespondiente autondad.

4. 5 el predio estd localzado en zonas de amenaza
y/o nesgo alto y medio de ongen geotécnico
o hidrologico, se deben adjuntar los estudios
detallados de amenaza y nesgo por fenémenos
de remocdn de masa e inundacones que permtan
determinar la viabikidad del futuro desarrollo, siempre
y cuando se garantce la mibgacidn de la amenaza
y/o nesgo. Estos estudios deberin contar con el
concepto favorable de la autondad competente e
inclur el disedio de las medidas de maigacdn.

Fuente: Serie Reglamentacion. Ley 388 de 1997. Ministerio de Ambiente, Vivienda y desarrollo Territorial.
<www.minambiente.gov.co>

Figura 28. Continuacién de licenciamiento urbanistico
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2. CONSTRUCCION

3.

DOCUMENTOS REQUERIDOS

Copia de la memona de los cilculos y disefios
estructurales, memonas de otros disefios de los
elementos no estructurales y de los estudios de
suelos y de los estudios geo®¥cnicos, que sirvan para
determinar la estabilidad de la obra, de conformidad
con las nomas de construccidn de sismo resistencia.
Copia en medio impreso del proyecto arquitectdnico
y cuando los municpios y distritos tengan una
poblacbn supenor a 30.000 habitantes en su
cabecera urbana se deberd aportar copia en medio
magnético, firmada por un arquitecto con matfcula
profesional y por el solicitante de la licenaia.

Los planos arquitectfnicos elaborados de acuerdo
con las nomas urbanfsticas y arqurectdnicas deben
contener como minimo, la siguiente informaaén:

- Plantas, incluida la de cubiertas o techos.

- Alzados o cortes de la edificacién relaconados con
la via pablica o privada. En suelo inchnado, los
cortes deberdn indicar la inclinacén real del terreno.

- Fachadas.

Cuadro de dreas de cada uno de los espacios de la
edificaci6n y dreas totales.

Si la soliatud no es de obra nueva y se presenta ante
una autondad diferente a la que otorgé la licencia
original, o instrumento que hiciera sus veces, se
deben adjuntar las licenaas anteriores, junto con los
respectivos planos.

Si es para intervenir un Bien de Inte s Cultural, se
requiere el concepto favorable del Ministenio de
Cultura o de alguna de las filiales del, Consejo de
Monumentos Naaonales o de la autondad que haga
sus veces, segln lo dispuesto en la ley 397 de 1997

Si la licencia es para amphacién, adecuacién,
modificacid n, reforzamiento estructural o demolictn
de edificacones someundos al Egimen de propiedad
honzontal, se debe adjuntar copia del acta o
documento que haga sus veces expedido por

el 6rgano competente de administracibn de la
propiedad horizontal que autonza la ejecucién de las
obras solictadas, segtin lo disponga €l respectivo
reglamento de propiedad honzontal.

Fuente: Serie Reglamentacién. Ley 388 de 1997. Ministerio de Ambiente, Vivienda y desarrollo Territorial.

Figura 29.

<www.minambiente.gov.co>

Continuacion de licenciamiento urbanistico
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TIPO DE DOCUMENTOS ADICIONALES QUE
LICENCIA DEBEN PRESENTARSE
1. Plano topogréfico del predio, indicando todas las reservas,

afectaciones viales, limitacones y restncciones, de acuerdo con
el POT del Muniapio.

2. Copia del proyecto de parcelacidn que contenga los predios
resultantes de la parcelacibn propuesta, debidamente
amojonado y alinderado, segin lo establecen las normas
vigentes y sus respectivos cuadros de reas y diseffo de las vas
de acuerdo con el POT y la legislacén agrana y ambiental.

3. Documento con las debidas autorizaciones que sustente la
forma en que se garannzaré la auto prestacibn de los sericos
domicihanos de energla, agua y el manejo de verimientos de
aguas residuales y residuos séhdos.

4. Si el predio estd localizado en zonas de amenaza y/o nesgo alto
y medio de ongen geolgico o hidrolégico, se deben adjuntar
los estudios detallados de amenaza y nesgo por fenémenos de
remocién en masa e inundaciones que pemitan detemminar la
viabilidad del futuro desamollo, siempre y cuando se garantice la
mitigacién de la amenaza y/o nesgo. El estudio deberd contar
con el concepto favorable de la autoridad competente e incluir
el diseffo de las medidas de mmigaabn.

1. Para la subdmsidn rural y urbana, se debe adjuntar copia del
plano del levantamiento topogrifico con los predios resultantes
de la dwisidn propuesta, debidamente amojonado y alinderado.

2. Para la modalidad de reloteo, se debe anexar un plano de

SUBDIVISION loteo aprobado o un plano topogrifico que haya incorporado
urbanisticamente el predio y un plano del nuevo proyecto que
seflale los predios resultantes de la dmvisién propuesta, con sus
linderos y cuadros de éreas.

. Plano de localizaaén del proyecto.

2. Documento con la Descnpaén detallada del proyecto que
incluya caracteristicas generales, elementos urbanos a intervenir
en el espacio piblico, la escala y la cobertura.

INTERVENCION 3. Copia de los planos de disefio firmados Ipor el profesional
Y OCUPACION responsable del disefio, que contengan la siguiente informacién:
DEL ESPACIO Planta detallada con el disedio de la zona a intervensr.

PUBLICO

PARCELACION

* Cuadro de areas.

* Especficacones de disefio y construccion del espaao piblco.
» Cuadro de arbonzacon (1 existe).

* Plano de detalles constructivos

Fuente: Serie Reglamentacion. Ley 388 de 1997. Ministerio de Ambiente,
Vivienda y desarrollo Territorial. <www.minambiente.gov.co>
Figura 30. Continuacién de licenciamiento urbanistico
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§ Yy

A
3)

/DESPUES DE TENER LOS"
—~ DOCUMENTOS, ;COMO /
i EXPIDEN LAS '
AUTORIDADES LAS,

[ PROCEDIMIENTO

LICENCIAS? |~

v

RADICACION

al dejara constancia
escrito.

COMUNICACION

+

llegada s totslidad de
los documentos en legal

debida forma, |la
utoridad citard 3 los
ecinos colindantes para
ue hagan valer sus

REVISION DELPROYECTO

os diefios estructursles vy
tudios gectécnicos, deben ser
evisados por un ingeniero civil
creditade ante la Comision
esors Permanente pars el
eégimen de Construcciones
smo-Resistentes.

Figura 31.
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disenos de elementos no estructurales,
in revisados por un arguitecto, ingeniero
ivil o ingeniero mecinico acreditados ante la
Comision Asesora Permanente para el Régimen
e Construcciones Sismo-Resistentes.

La persona que efectudla revision debedirigr
un escito a8 la sutoridad que expide s
licencia, donde expligue el alcance de s
evision y certifique que las construcciones
propuestss se ajustana las normas desi

Flujograma — Expedicion de las licencias



‘ LICENCIA AMBIENTAL ’

—

&

ara solicitarunaTicencia ambiental en el deparfamento de Santander — Municipio de
Bucaramanga es indispensable conocer el lugar exacto del predio, con el fin de
esclarecer si este se encuentra dentrode lazonaurbana orural; el ente encargadode |a
licenciaambientalenlazonaurbanaes|a AMB (Area Metropolitanade Bucaramanga) y
paralazonaruralesla COMB. (Corporacion Autonoma para la defensa de la meseta del
area metropolitana de Bucaramanga). Estas dos entidades se rigen con el decreto 2820
del 2010.

T

REQUISITOS GENERALES

Formato Unico nacional de solicitud de licencia ambients! (Original).

Carta elsborads porel propietsrio solicitandols licencis ambiental  (Onginal).

Poderdebidamente otorgado cuando se actie por medio de apoderado (Onginal).

Documento describiendo las caracteristicas ambientsles generales del drea de
localizacion del proyecto, obra o actividad (Original).

Documento conla descripcion explicstiva del proyecto, obra o actividad queincluya por
lo menos su localizacion, dimensiony costo estimado deinversiony operacion (Onginal)

Otros. Certificado del Ministerio de Intenor y de Justicia sobre presencia o no de
comunidades étnicaslocalizadss en el drea de influencis directs del proyecto, obra o
actividad propuesta (Onginal).

Cédula de ciudadania (Fotocopia)

Cerificado de existenca y representacion legal para elcaso de persons juridica el cusl
debe habersido expedido dentrode los 3 meses anteriores s la fechade presentacion
de la solicitud (Onginsl).

Certificado donde manifiesta s presencia 0 no de comunidades indigenas y/o negras
(Onginasl).

10

Plano del Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC-de locslizacion del proyecto, obra
o sctividad (Copis).

11

Estudio de Impscto Ambiental (Onginal).

Figura 32.

Continuacion de licenciamiento urbanistico (Licencia

Ambiental)
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Después de saber quién autoriza las licencias, cuales con sus requisitos
generales y quien las expide, se hace necesario realizar un breve
procedimiento general de cdmo obtenerlas, como se puede apreciar en las
Figura 33, Figura 34 y Figura 35.”

TRAMITE

1

\
REVISION DE
DOCUMENTOS GENERALES
Y ADICIONALES (Segun tipo
de licencia)

Registro de
, documentos

)/ aportados y ACTO
DE COMPROMISO
DE CUMFLIMIENTO
del fsltante por

< CUMPLELOS .. NO | INSISTE ENLA
-REQUISITOS - RADICACION

SI

>

RADICACION

)
ELABORACION DE ;
1 LA CONSTANCIA NO
DE RADICACION

SI _CUMPLE EN 30
DIAS

| SE DESISTE Y
l AUTO DE
LIQUIDACION DE s
by EXPENSAS (Sclo
. ante el curador paga
cargo fijo "CF")

T

COMUNICACION
3 DE LASOLICITUDY
CITACION A
VECINCS Y
TERCEROCS

Figura 33. Flujograma — Procedimiento general de los tramites
de las licencias
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REVISION DEL
PROYECTO
| | | | |
REVISION REVISION REVISION REVISION REVISION
TECNICA JURIDICA ESTRUCTURAL URBANISTICA ARQUITECTONICA

;

CONCEPTO ESCRITO DE LOS PROFESIONALES QUE
REALIZARON LA REVISION DEL PROYECTO

$IN CON
OBSERVACIONES OBSERVACIONES

ACTA CON
OESERVACIONES Y

Continua sl tramits |SI <——<  geconformided =
~ !
ACTO ADMINISTRATIVO LICENCIA )
(ptazo m&ximo 9 45 dias habliss) O
NOTIFICA
INTERESADOS
APRUEBA LA NIEGA LA LICENCIA |
®
Figura 34. Flujograma — Continuacion del procedimiento

general de los tramites de las licencias
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0

Se procede a realizar

Notificacion a las
Autoridades de control
urbano e informa otras
\1' autoridades
CONCLUYE OBRAS competentes para que
la licencia no se tramite
~l« en otra oficina
Responsable de
licencia de

construccion o
reconocimiento

SOLICITA PERMISO DE
OCUPACION
NO SE EXPIDE
CERTIFICADO Y SE DA
1 INICIO AL TRAMITE
PARA IMPONER LAS
VISITA TECNICA S
CORRESPONDIENTES
SE EXPIDE EL SE INICIA EL
CERTIFICADO DE PROCEDIMIENTO
PERMISO DE PARALAS SANCIONES
OCUPACION URBANISTICAS

Figura 35. Flujograma — Finalizacion del procedimiento de los

tramites de las licencias.

NOTA: “TODOS LOS FORMATOS DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS SE

ENCUENTRAN EN EL ANEXO J” (Vigentes con la norma del 2013-
Bucaramanga- Santander).
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¢Cuales son los esquemas tradicionales legales

Por tanto... para un proyecto de construccion de edificacioy

residenciales?

AR
LOS CONTRATOS DE OBRA

\"

El contrato de obra puede ser
conceptuado como “Aquel contrato
por el que una de las partes se
obliga respecto dela otra a obtener
un determinado resultado con su
propia actividad, organizacion y
medios, asumiendo su propio
riesgo, yla otra a pagar por ello un
precio cierto™.

Figura 36. Flujograma — Definicidon de contratos de obra
“Concepto adoptado de la Ingeniera Margaret Viecco- Universidad Pontifica
Bolivariana. Notas de clase. “

-~ 8.SEDEFINEEL

- .
™~

< TIPO DE
\ CONTRATO /

7

EXISTEN 2 Es agualcontatosn virine
CLASIFICACIONES dalcval 2l constructor no
soloszoblizaarsalizar la

l obra, sino tambisn a
proporcionar o les
SEGUN EL SUMINISTRO materiales necesarics para
su gjacucion (art. 1588 dal
DE MATERIAL: codigo civil)
OBRAS
‘ v CONTRATOS DE —>fsmructura// Frisos /[ 0 70
T MANO DE OBRA: \
l l ™ INSTA. ALCANTARILLA
W W \ A CUBIERTA / /SANITARIAS DO
MAMPOSTERIA FISOS ¥ :
ENCHAPES ACUEDUCTO,
®
Figura 37. Flujograma — Tipos de contrato de obra
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v" CONTRATOS TODO MOVIMIENTO

-_— .

COSTO: DE TIERRA

o =

CARPINTERIA

CIELO i
METALICA

VIAS

RASO
‘ CARPINTERIA
VIDIOS PINTURA /| MADERA
v ' INSTA
p‘“‘{?“s [ELECTRICAS
Zv
Figura 38. Flujograma — Continuacion de tipos de contrato de
obra.

“En las Figura 37 y Figura 38 se describieron conceptos y tipos de contrato de
obra”. En los cuales, cabe resaltar que ésta es una entre muchas tipologias de
contratar y se selecciona este modelo porque los contratos a todos costo y a
mano de obra son los mas usados en el mercado.
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Y en el siguiente ejemplo se puede apreciar en la Figura 39 una de las
metodologias de contratacion de empresa privada:

EJEMPLO )
CADA EMPRESA PRIVADA MANEJA SU PROPIO REGIMEN DEL
CONTRATISTAY EL CALCULO DEL IVA:

CONTRATOS  OS (se CONTRATOS  06: (se
montan en oficina): montan en oficina):

) | | !

Son aquellos contratos de mano de obra
o todo costo de régimen comun con
IVA sobre la utilidad. Se hace corte

de obra cadaveintena (maximo 2

Se hace corte de obra cada
veintena (maximo 2 al mes).

al mes). l
v//”’ra) Contratos a todo a) Contratos de
costo de régimen mano de obra atodo
CONTRATOS 06 comun con IVA sobre costo de régimen
la totalidad simplificado

VARIOS: (se montan en
- Obral:

|

Corte de obra cadavez que lleguen las
facturas a obra, ninguna factura
debe quedar por fuera para cierre de

mes. Es igual a un contrato 06
pero se usa para el pago de
alquiler de formaleta v equipo.

| ey

Figura 39. Flujograma - Ejemplo de una metodologia de
contratacion
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En la Figura 40 encontramos otros tipos de contratos de obra
importantes que manejan otras empresas privadas:”

CONTRATO DE OBRA A
PRECIO ALZADO

|

muy

CONTRATO DE OBRA POR
UNIDAD DE MEDIDA

Es aquel en el que el precio se ha fijado por
adelantado, no pudiendo haber variacién del mismo
aunque aumenten los precios de mano de obra o de

los materiales empleados, salvo que se haya
producido algincambioen el proyecto que produzca
aumento de obray hubiese dado su consentimiento
el comitente. Loselementos que caracterizan a este
contrato son: lainvariabilidad del precio, 1a disolucién
entre losconceptosde “precio™y “coste”y el precio se
fija enfuncidén de un plano previamente detallado (art.

Entendido porunidadde medida |a obra meramente
longitudinal o cubicable. Dentro de esta modalidad
podemos distinguir dos subespacios:

-El contrato porunidad de medida sin determinacién
de cantidadesy
-El contrato porunidad de medidacon determinacién
de cantidades (art. 1592 CC)

e

1593 del codigo civil).

M

CONTRATO DE OBRA
POR ADMINISTRACION

CONTRATO DE OBRA
POR PIEZA EJECUTADA

]

Es aquel esaquel en el que el precio de la obra se
determina por precios unitarios. Este tipo de
contrato se caracteriza porque el preciosefija por
cadapieza ejecutaday entregada, existiendo dos
precios: “El precio unitario™, por piezasy “El precio
global”, que resultade cuantificar el coste real de
todaslaspiezasejecutadaspor el contratista (art.

| e

Es aquel en el que el constructor se obliga a
ejecutarla obray adquirirlos materiales precisos
para su realizacién por encargo o delegacion
expresa del promotor, quien se obliga a abonar el
precio de los materiales empleados, la mano de
obray demas gastos, ademas de una
remuneracion que se asigna al contratista por sus
tareas (No se regula en el cédigo civil)

R

Flujograma —Otros tipos de contratos de obra

1592 del cédiao civil)

Figura 40.

DATOS IMPORTANTES:

v

v

Si necesita una financiacion es necesario recurrir a una herramienta de
ingresos a partir de una entidad financiera (Bancos). (Una vez decidido
el proyecto técnico es importante considerar el aspecto de
financiamiento, es decir, como se pagaran los gastos en que se
incurrira en la materializacién del proyecto. El financiamiento puede ser
propio o a través de un préstamo en un banco).
VER ANEXO E

Se necesita también un  CONTRATO
COMPRAVENTAS) A COMPRADORES.

(PROMESA DE

v Y este es uno de los mas importantes CONTRATO A CONTRATISTAS

ESPECIALIZADOS: En el que la entidad contratante da obligaciones y
responsabilidades al contratista.
FORMATOS Y TRAMITES (VER ANEXOS)
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9. SEGUROS O

POLIZAS

ENTRE LOS MAS
IMPORTANTES SE

TIENEN:

|

BUEN MANEJO DE

Lz polza de buen uso de anticipo
ampara el nesgo de mal uso del
anticipo materia del contrato. Siel
Contratista usare el anticipo para

ANTICIPO

otros fines que no s2an los del
contrato, la compahia respondera por
los danos causados.

CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO

PAGO DE SALARIOS,
PRESTACIONES
SOCIALES E

\__/——

Cubre 3 I3 entidad contratante por
los perjuicios derivados del
——— | incumplimiento de las obligaciones
del afianzado y que tienen su fuente
en el contrato.

En virtud de I3 solidaridad lsboral
entre el contratante y el contratista
por las obligaciones de naturaleza
Isboral con los trabajadores del
contratista; este amparo cubre 2l
o P3go de los salanios, prestacionss

INDEMNIZACIONE S
LABORALES

ESTABILIDAD Y CALIDAD |, |  Seexigeen los contratos de

DE LA OBRA

socizles e indemnizacionss de estos
trabajadores.

\__/

ejecucion de obras de
construccion y garantiza el arreglo
o reconstruccion de las obras en
c350 de presentarse detenoros o
dahos que les ocurran Jusgo de
ser recibidas por 2l contratante.

-

Figura 41. Flujograma - Pélizas
Fuente: Mundial Seguros
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Cubren Izs indemnizaciones por los
perjuicios patrimonizles y
RESPONSABILIDAD CIVIL extrapatrimonizles que cause el
EXTRACONTRACTUAL 3segurado 3 bienes o personas
2 durante I3 gjecucion de un contrato,
con motivo de determinada
responsabilidad en que incurra, y
tiene como propdsito el
resarcimiento de Iz wictima, I3 cual,
en tal virtud, se constituye en &l
beneficiario de la indemnizacion.

\/_

REQUISITOS MINIMO S PARA OPTAR POR LAS POLIZAS

Contrato, pliego y/o documento base de suscripcion.
Camara de Comercio menor a 90 dias.

Estados financieros de los Gltimos 2 anos.
Experiencia especifica del contratista.

Sarlaft.

Registro Unico Proponentes.

Contragarantia

Fotocopia de Cédula de Representante legal

PLAZOSY TERMINOS

La duracion de una poliza de cumplimiento y/o Responsabilidad Civil se establece en
cada contrato y de manera general es directamente proporcional al plazo que sé&
establezca de ejecucion del contrato, mas los meses de liquidacion del mismo.
El cliente debe daravisoala Compania sobrelas prorogas y modificaciones en el mismo
momento en que estas sean pactadas con la entidad contratante. ‘

Figura 42. Flujograma — Continuacién de Pdlizas y requisitos
minimos para optarlas
Fuente: Mundial seguros
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REQUISITOS GENERALES PARA DIFERENTE TIPO DE PERSONA

Personas Juridicas

Tipo de Documento

Certificado Constitucion y Gerencia

Estados Financieros (Bce. General, Estado de Resultados y Notas) al
cierre de los dos ultimos afos contables.

Copia RUT o Nit

Documento de Identificacion del Representante Legal

Experiencia y/o Record de Obras

Copia del Contrato y/o documento que de origen a la poliza.
Sarlaft

Contragarantia

Acta de Constitucion de Consorcio o Union Temporal

De ser necesario otros documentos de acuerdo con el tipode
garantia, se solicitaran al momento de la suscripcion.

J

Personas Naturales
Tipo de Documento
Documento de Identificacion
Copia del Contrato y/o documento que de origen a la poliza.
Experiencia y/o Record de Obras/Hoja de Vida
Soporte Patrimonial/Declaracion de Renta
Sarlaft
Contragarantia
Acta de Constitucion de Consorcio o Union Temporal

De ser necesario otros documentos de acuerdo con el tipode

garantia, se solicitaran al momento de la suscripcion.

Figura 43. Flujograma — Continuacion de pdlizas y requisitos

generales para diferente tipo de persona (Natural- Juridica)
Fuente: Mundial seguros

EJEMPLOS DE SEGUROS O POLIZAS (VER ANEXO G-H)
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Después de saber el tipo de contrato a utilizar y las pdlizas y seguros a tener
en cuenta, se hace un contrato civil o minuta donde resume lo anterior:

10. MINUTA

1

Es el resumen total del
contrato, donde se especifican
todos lo parametros (pdlizas,
seguros, y clausulas
obligatorias) para ya comenzar
a ejecutar el proyecto
constructivo. VER ANEXO C

\_/

Figura 44. Flujograma — Definicién de minuta o contrato civil

En general y de manera resumida, teniendo en cuenta los pasos mas
importantes para comenzar a ejecutar el proyecto de una edificacion
residencial se tiene en cuenta todo lo anterior.
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9. RESULTADOS

9.1. CRONOGRAMA DE TIEMPO DE REVISION Y APROBACION DE
LAS LICENCIAS

Dentro del desarrollo de la guia, en el paso de las licencias se pudieron
observar todos los requisitos y documentacion que se debe tener presente al
momento de solicitar una licencia. Por lo tanto, se hizo una investigacion
extra del TIEMPO que se demoran en revisar y aprobar éstas licencias las
empresas que estan a cargo “CDMB, AMB, EMPAS, GAS ORIENTE,
ELECTRICIDAD Y CURADURIAS O PLANEACION en la ciudad de
Bucaramanga al momento de construir una edificacion residencial. En la
Tabla 1, se muestra el tiempo de aprobacion para las licencias.

Tabla 1. Cronograma del tiempo de estudio y aprobacion para las

licencias.
TIEMPO DE ESTUDIO Y APROBACION DE LAS LICENCIAS TENIENDO TODA LA DOCUMENTACION AL DIA
3 MESES 6 MESES 9 MESES 1 MES TOTAL
Licencias "Construccion y Urbanistica"
(CURADURIA - PlANEACION) 8 MESES APROXIMADAMENTE
Licencia Ambiental (CDMB) 15 DIAS APOXIMADAMENTE
Licencia de Acueducto (AMB) DE 7 A 9 MESES APROXIMADAMENTE
Gas oriente, Alcantarillado (EMPAS)
y Electricidad 10 MESES APROXIMADAMENTE
NOTA: Hasta que el EMPAS no
permita conectarse al sistema, el TOTAL
acueducto no suministra el agua 27 MESES Y 15 DIAS APROXIMADAMENTE

*ESTA CUANDO LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS LAS SOLICITAN UNA POR UNA

TIEMPO DE ESTUDIO Y APROBACION DE LAS LICENCIAS TENIENDO TODA LA DOCUMENTACION AL DIA

3 MESES 6 MESES 9MESES |1 MES TOTAL
Licencias "Construccion y Urbanistica"
(CURADURIA - PLANEACION)- Gas Se hacen al tiempo en los 10 MESES
oriente, Alcantarillado (EMPAS) y APROXIMADAMENTE
Electricidad- Licencia Ambiental
(COMm8)
Licencia de Acueducto (AMB) DE 7 A 9 MESES APROXIMADAMENTE
NOTA: Hasta que el EMPAS no
permita conectarse al sistema, el TOTAL 17- 19 MESES (1ANO+[5-TMESES))
acueducto no suministra el agua APROXIMADAMENTE

*ESTA CUANDO LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS LAS HACEN TODAS A LA VEZ (Siendo ésta la mas optima)
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9.2. DESARROLLO DE PAGINA WEB

La pagina web fue un resultado adicional donde cualquier persona interesada
puede acceder sin ningun problema, encontrando los elementos mas
representativos de la guia, como los objetivos, los flujogramas en etapas de
los pasos generales y principalmente las licencias que se necesitan para
poder construir una edificacion residencial y las entidades que las aprueban.
Para esto, se accede por medio del link:

http:/lestructurasicupb.upbbga.edu.co, donde encontraran la web
de la guia didactica para la construccién de edificaciones residenciales.
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10. ANALISIS DE RESULTADOS

De los resultados obtenidos se puede observar que desde el punto de vista
administrativo, una empresa privada que desee construir una edificacion
residencial para que el resultado sea satisfactorio se debe hacer una
planeacién de los requisitos, tramites y todo la documentacién necesaria
para que el tiempo no se sobre pase y pueda generar mas gastos. Como se
pueden dar cuenta, el tiempo que se necesita para obtener la aprobacién de
las licencias cuando las solicitan una a la vez, por las diferentes entidades en
Bucaramanga — Santander, es 27 meses-15 dias aproximadamente, y
cuando las solicitan juntas en el que se intercalan unas con otras es de 17-19
meses aproximadamente; por lo tanto se hace necesario tener listos los
requisitos exigidos para que no se prolongue ese cronograma.

La pagina web mas que servir de guia a los profesionales en este campo de
la construccion que desean observarla, es tratar de lograr el entendimiento
de estos estudios previos que muchas veces se dificultan por lo extenso de
normas y documentacién, en diagrama de flujos o flujogramas
respectivamente donde por medio de graficos se resume lo mas importante
de los pasos previos que se deben seguir apropiadamente y legalmente para
la construccidn de una edificacion residencial.
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11. CONCLUSIONES

De manera general, la guia didactica para la construccion de edificaciones
residenciales se orientd principalmente a todos los profesionales recién
egresados que han querido enfocarse en este campo de la ingenieria civil, a
tener claro que requisitos, documentos, tramites y polizas se tienen en
cuenta para poder construir una edificacion residencial.

Al identificar todos los conceptos minimos necesarios para el entendimiento
de ésta guia, como: empresa privada, tipos de sociedades, proyecto
constructivo y tipos de contratos, permitio transmitir el desarrollo general
incluyendo facilidad en el paso a paso que se fue realizando a medida que se
aclaraban definiciones como éstas.

En el transcurso del desarrollo de la guia cuando se lleg6 a la clasificacion de
investigar todos los documentos necesarios que se usan en las empresas
privadas, se obtuvieron resultados favorables debido a que empresas como
URBANAS S.A, MARVAL S.A, RODAR S.AY ALDIA S.A pudieron establecer
un procedimiento general sobre la legalizacion previa a la construccion de las
edificaciones residenciales, las polizas, formatos y licencias de urbanismo.

Por tanto, se analiz6 toda la informacion administrativa previa a la etapa de
construccion desarrollada por éstas empresas y se realizaron ejemplos
donde se pueda desglosar de manera didactica los pasos y requisitos a
seguir en cada formato, poliza y licencias urbanisticas.

En medio de éste desarrollo investigativo se analizaron varios conceptos
donde se pudo deducir que la politica de ordenamiento territorial no solo
debe ordenar los territorios valgase la redundancia, también debe contribuir a
la construccion de los escenarios politico-administrativos; demostrando
actuacion legal en la gestion de las licencias cuando se va a construir una
edificacion residencial. Debido a que en el entorno se ven operar muchas
edificaciones que no cumplen normas urbanisticas, ni indices de ocupacion y
de construccion, ocasionando en gran medida hacinamiento en el espacio
urbano.

Cabe resaltar, que la conformacién de las regiones no puede ser de ambito
politico-corrupto, sino mas bien una obra de ingenieria donde los
constructores son los actores sociales con el liderazgo de la clase politica,
las cuales constituyen la base para la construccion de una sociedad regional,
una sociedad donde la solucidn sea tener edificaciones residenciales legales,
optimas e innovadoras.
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El analisis de la guia permitié inferir un resultado muy Optimo para un
profesional que desee conocer cuanto es el tiempo que se demora en
obtener éstas licencias, ese tiempo es aproximado pero ayuda a que puedas
ejecutar la obra constructiva en el tiempo planeado.

La guia virtual se disefia con respecto a éstos requisitos exigidos al momento
de construir una edificacion residencial, en empresas privadas. Esta guia
virtual es una pagina web, donde cualquier persona que éste interesada
puede acceder sin ningun problema.
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12. RECOMENDACIONES

Es recomendable realizar una verificacion del cumplimiento de la NSR-10
antes de solicitar las licencias.

Para agilizar el proceso de las licencias, en especial la de construccion que
es otorgada por la curaduria se recomienda seguir las indicaciones del POT
vigente para el momento en el que se encuentra realizando este proceso, y
observar que la informacion especifica y puntual sobre el lote donde se va a
realizar el proyecto se encuentra en la curaduria municipal.

El alcance no se pudo extender en todo el ciclo de vida del proyecto
constructivo de una edificacion residencial, debido a que se hacia muy
extenso; por lo tanto, cualquier persona que desee continuar con este
proyecto, puede optar por enfocarse en la fase de construccion, operacion y
mantenimiento y entrega del proyecto como tal.
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14. ANEXOS.
ANEXO A. REQUISITOS PARA CREAR UNA EMPRESA

1. Lo primero que se debe tener claro para Crear una Empresa es la
idea.

2. Posterior a la idea, hay que desarrollar la misma en un Plan de
Negocios, el cual es el documento central que se convierte en el
manual de operaciones de nuestra organizacion

3. Procedemos a elegir qué tipo de sociedad vamos a constituir ya que
ésta determina los pasos siguientes de registro y matricula.

NOTA: Si no cuenta con socios, se tienen dos alternativas validas,
estas son: inscribirnos en Camara de Comercio como Comerciante-
Persona Natural o inscribirnos como Empresa Unipersonal, la cual tiene
caracteristicas similares a la Sociedad Limitada.

4. Cuando se tenga claro qué tipo de empresa se va a constituir, se da
inicio a los tramites ante las diferentes entidades. Los cuales
describo a continuacion:

ANTE CAMARA DE COMERCIO:

1. Verificar la disponibilidad del Nombre.

2. Diligenciar el formulario de Registro y Matricula.

3. Diligenciar el Anexo de Solicitud del NIT ante la DIAN. (También
se puede hacer en la DIAN).

4. Pagar el Valor de Registro y Matricula.

ANTE LA NOTARIA:

1. Escritura Publica. (Esta debera ser presentada ante Camara de
Comercio en el momento del Registro)

2. Tener en Cuenta: Todo tipo de sociedad comercial, si tienen
menos de 10 trabajadores o hasta 500 salarios minimos de activos
al momento de la constitucion, no necesitan escritura publica para
constituirse.

ANTE LA DIAN:

1. Inscribir el RUT (Registro Unico Tributario).
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2. Obtencion del NIT (Numero de Identificacion Tributaria).
ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA DE LA ALCALDIA:

1. Registro de Industria y Comercio.
2. Registro de Uso del Suelo, Condiciones Sanitarias y de
Seguridad.

NOTA: Los tramites de DIAN y Secretaria de Hacienda, se pueden
realizar en el caso de algunas ciudades directamente en la Camara
de Comercio.

MARCO JURIDICO:

+ Cddigo de Comercio Colombiano, Libro Segundo, articulo 98 y
subsiguientes.

* Ley 80 de 1993 articulo 7 Paragrafo 3°.

* Ley 222 de 1995.

* Ley 1014 del 26 de enero 2006.

* Decreto 4463 del 15 de diciembre de 2006.

« Estatuto Tributario articulo 79.

“Lo anterior les servira como referencia y punto de partida para crear sus
empresas, pero les recomiendo asesorarse, porque cada caso particular tiene
variables y ademas estos procedimientos pueden variar en las diferentes
ciudades”.
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ANEXO B: DESCRIPCION Y CONSTITUCION DE CADA UNA DE LAS
SOCIEDADES

1. SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADAS (S.A.S):

Personalidad juridica: La sociedad por acciones simplificada, una vez
inscrita en el Registro Mercantil, formara una persona juridica distinta
de sus accionistas.

Naturaleza: La sociedad por acciones simplificada es una sociedad de
capitales cuya naturaleza sera siempre comercial, independientemente
de las actividades previstas en su objeto social. Para efectos tributarios,
la sociedad por acciones simplificada se regira por las reglas aplicables
a las sociedades andnimas. Imposibilidad de negociar valores en el
mercado publico: Las acciones y los demas valores que emita la
sociedad por acciones simplificada no podran inscribirse en el Registro
Nacional de Valores y Emisores ni negociarse en bolsa.

Ventajas

* Se podra constituir con un documento privado en lugar de
hacerse con una escritura publica. Pero si a la sociedad se
aportan bienes o derechos como inmuebles, naves, aeronaves y
derecho real de usufructo sobre inmuebles, entre otros, se debe
constituir por escritura Publica.

* Numero de Accionistas: Las sociedades por acciones
simplificadas pueden constituirse y funcionar con uno o varios
accionistas ya sean estas personas juridicas 0O personas
naturales.

* Capital Social y Numero de Empleados: Pueden constituirse
con cualquier monto de capital social y tener cualquier cantidad
de empleados. No estan sujetas a los cubrimientos minimos de
capital suscrito y capital pagado que se les exige a las
sociedades andnimas clasicas reguladas en el codigo de S.A.S.,
se les da hasta dos afios de plazo para que paguen el capital
suscrito.

* Organizacion de la sociedad: A las S.A.S. no se les exige tener
todos los 6rganos de administracion que si se les exigen a las
sociedades andnimas clasicas reguladas en el Codigo de
Comercio (Asamblea de Accionistas y Junta directiva) pues es
suficiente con que tengan solamente a su representante legal.
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Ademas, si funcionan con un unico accionista, este puede ser al
mismo tiempo su representante legal. Y si en los Estatutos se
contempla la creacion de una “Junta representante legal. Y si en
los Estatutos se contempla la creacién de una “Junta directiva”,
esta puede estar formada con “un solo” miembro.

Revisor Fiscal: Se establece que a diferencia de las sociedades
anonimas clasicas reguladas en el Codigo de Comercio, las
nuevas S.A.S., no van a requerir tener revisor fiscal por el solo
hecho de ser sociedades por acciones, sino que sélo deberan
tener dicho Revisor Fiscal por las exigencias de leyes especiales
tales como el paragrafo 2 del articulo 13 de la ley 43 de 1990,
que exige nombrar revisor fiscal a las sociedades articulo 13 de
la ley 43 de 1990, que exige nombrar revisor fiscal a las
sociedades comerciales cuando sus activos brutos al 31 de
diciembre del afio inmediatamente anterior sean o excedan el
equivalente de cinco mil salarios minimos y/o cuyos ingresos
brutos durante el afio inmediatamente anterior sean o excedan al
Equivalente a tres mil salarios minimos.

Los Accionistas son anénimos: Los accionistas no aparecen
en el registro mercantil. Las acciones son registradas.

Desventajas: Aunque son mayores las ventajas que tienen las
sociedades por acciones simplificadas, siempre es importante revisar
cualquier con las desventajas que las mismas presentan, entre las
cuales podemos mencionar:

La imposibilidad de negociar valores en el mercado publico. Las
acciones y los demas valores que emita la SAS., no podran
inscribirse en el registro nacional de valores y emisores ni
negociarse en bolsa.

Las SAS no pueden ser utilizadas para el desarrollo de
actividades donde la ley exige un determinado tipo societario,
como es el caso de las entidades financieras.

Por su flexibilidad en la constitucion y forma de administracion
pueden prestarse para que personas inescrupulosas, desvirtuen
la figura y a través de ellas se cometan actividades ilicitas.
Adicionalmente el modelo SAS, desde su creacion ha
establecido un sistema de mayorias q en muchas ocasiones
resultan desfavorables para los accionistas pues se puede
convertir en una anarquia de los minoritarios pues se solita su
aprobacion para ciertas decisiones.[11]
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2. SOCIEDAD LIMITADA (LTDA):

Constitucion, transformacién y disolucién: Mediante Escritura
Publica.

Numero de Socios: Minimo de socios 2, maximo 25.

Formacién del Capital: El capital se divide en cuotas o partes de igual
valor. El capital debe pagarse totalmente al momento de constituirse. La
cesidn de cuotas implica una reforma estatutaria. En caso de muerte de
uno de un socio, continuara con sus herederos, salvo estipulacion en
contrario. La representacion esta en cabeza de todos los socios, salvo
que éstos la deleguen en un tercero.

Responsabilidad de los Socios: Responden solamente hasta el
monto de sus aportes. No obstante, en los estatutos podra estipularse
para todos o algunos de los socios una mayor responsabilidad
(Naturaleza, cuantia, duracion y modalidad de responsabilidad
adicional), sin comprometer una responsabilidad indefinida o ilimitada
(articulo 353 C.Co.).

Derechos de los socios: Derecho a participar en el reparto de
beneficios y en el patrimonio de la sociedad en caso de liquidacion.
Derecho de tanteo en la adquisicidon de las participaciones de los socios
salientes. Derecho a participar en las decisiones sociales y a ser
elegidos como administradores. Derecho de informacién en los
periodos establecidos en las escrituras.

Las decisiones de la asamblea se toman de acuerdo con la votacion y
cada socio tiene tantos votos, como cuotas posea en la empresa.
Cuando se haga cesion de cuotas, ésta debe hacerse por escritura
publica y produce efectos unicamente desde la fecha en que se inscriba
en el registro mercantil. [12]

QUE DEBEN CONTENER LOS ESTATUTOS: La denominacién de la
sociedad. El objeto social (a lo que se dedica la empresa). El domicilio
social (sede de la empresa). El capital social, las participaciones en que
se divide, su valor nominal, su numeracion correlativa. EI modo de
organizar la administracion en los términos establecidos por la ley. Los
demas pactos licitos y condiciones especiales que los socios crean
conveniente establecer.

3. EMPRESA UNIPERSONAL (E.U):
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La personalidad juridica se alcanza una vez se ha inscrito el
documento constitutivo con lo cual quedo consagrada un diferencia
con la sociedad, pues generalmente se ha entendido que esta reciba
el beneficio de la personalidad con la sola escritura publica sin
necesidad de esperar la inscripcién en la Camara de Comercio.

Empresa unipersonal
-Solo para comerciantes.

-Que sea persona natural o juridica.

-Podra destinar parte de activos para la realizacién de una o varias
actividades de caracter mercantil

-Una o varias actividades igualmente mercantiles
- -Tiene personeria juridica.

3.1REPONSABILIDAD

La utilidad basica de la empresa unipersonal se encuentra en la limitacién
de la responsabilidad del empresario unico a los bienes que éste aporte,
de modo que los restantes no podran ser perseguidos por los acreedores
de dicha empresa.

3.2CONSTITUCION

La empresa unipersonal puede constituirse por simple documento
privado, punto en el cual manifiesta una nueva inconsistencia, pues no se
ve por qué pueda formarse de tal manera mientras las sociedades ha de
serlo mediante escritura publica; lo ideal hubiese sido que tanto aquella
como éstas pudieran pactarse por simple documento privado legalmente
reconocido.

En el escrito constitutivo deberan expresarse el nombre, domicilio,
direccion e identificacion del empresario; la denominacion o razén social
de la empresa; el domicilio y término de duracion de ésta; la enumeracion
de sus actividades principales; el monto del capital y la descripcion y
avaluo de los bienes aportados; el numero de cuotas en que se divide el
capital empresarial; y, finalmente, la forma de administracién y el nombre
e identificacion de los administradores, con la precision de las facultades
de que dispondran.

Son pues, las mismas clausulas de necesaria estipulacion en las
sociedades, solo que aqui no se trata de varios sino de un solo socio, que
la ley llama “empresario”.
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Conviene, ademas, hacer algunos comentarios a la forma como el
legislador se refiere a cada una de esas estipulaciones.

3.2.1 NOMBRE

La empresa unipersonal, lo mismo que las sociedades limitadas,
pueden distinguirse con una razon social o con una denominacion
social, pero seguidas en todo caso de las palabras “Empresa
Unipersonal” o de las letras “E.U.”, so pena de que el empresario
responda ilimitadamente.

3.2.2 DURACION

Puede pactarse un término como en las sociedades pero, a diferencia
de estas es también posible que la duracion sea indefinida,
encontramos aqui una nueva deferencia de regulacion que carece de
sentido; lo correcto hubiese sido permitir a las compafias
pluripersonales igual facilidad pues nada justifica que se les imponga
pactar un plazo y se les obligue a la diligencia inutil de renovarlo
periddicamente

3.2.3 OBJETO

Se introduce es esa materia una modificacion importante porque,
mientras a las sociedades se les ordena que expresen en términos
concretos y precisos las actividades constitutivas de su objeto, a la
empresa unipersonal se le permite que lo haga de manera amplia y
general, aludiendo inclusive a la posibilidad de “realizar cualquier acto
licito del comercio”

3.2.4 APORTE Y CAPITAL

En lo concerniente a este tema, el empresario unico esta vinculado a
los siguientes deberes:

- Fijar el monto del capital,

- Identificar y describir los bienes con los cuales paga dicho capital;

- Avaluar tales bienes;

- Responder por el avaluo asignado.

3.2.5 CUOTAS

De la misma manera que en las sociedades limitadas, la nueva ley
dispone que el capital empresarial se divida en cuotas de igual valor,

disposicion que no tiene razon de ser si se considera que el titular de
ellas solo puede ser una persona y se advierte ademas que, cuando
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venda a otras, esa division en partes de nada servira pues la empresa
tendra que cambiar los estatutos para convertirse a sociedad.

3.2.6 DIRECCION O ADMINISTRACION

Nada dice la ley acerca de la direccion de la empresa unipersonal pero
puede entenderse sin dificultad que esta correspondera al empresario
unico, quien, constituido en “asamblea”, aprobara las decisiones
basicas, atinentes a los estados financieros, informes y cuentas de los
administradores, utilidades y reservas, reformas estatutarias, etc.

En cuanto a la administracion, es decir, la cotidiana gestion de los
negocios empresariales, el nuevo estatuto concede la mas amplia
libertad para estructurarla y organizarla, exigiendo tan solo que se
precisen las facultades y se identifiquen los administradores
designados.

3.3 REGISTRO.

El documento constitutivo debe ser inscrito en la Camara de Comercio, pero
ésta tendra la facultad de negarse a ello si aquel no cumple con todos los
requisitos exigidos para su elaboracion, los cuales se enuncian:
Requisitos:

Nombre, documento de identidad, domicilio y direccién del empresario
Denominacidon o razén social con la expresion Empresa Unipersonal o
sigla E.U.

Domicilio de la empresa unipersonal.

Termino de duracion

Enunciacion clara y completa de las actividades principales, a menos que
se diga cualquier acto licito de comercio.

Monto del capital, descripcion de bienes aportados con su valor (se
responde por el valor asignado a los bienes en este documento). Si hay
inmuebles, certificado de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos.
Numero de cuotas de igual valor ene que se divide el capital.

Forma de administracién, datos de administradores. Si no se limitan, se
podran adelanta todos los actos comprendidos dentro de las actividades
previstas. Si se delega totalmente el empresario no puede realizar actos
a nombre de la empresa unipersonal

No hay registro por la Camara si no se cumplen todos los requisitos esto
hace parte del control de legalidad expreso.

Hay que tener en cuenta que solo se habla de la inscripcion y no la
matricula de la nueva persona juridica; sin embargo, esta puede ser de
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todos modos necesaria dado que la empresa, por tener personalidad, es
una comerciante como cualquier otro.

La inscripcion requiere ademas la presentacién personal del titular o de su
representante-

3.4 PROHIBICIONES

- RETIRO DE BIENES: Se prohibe terminantemente al empresario retirar
para si 0 para un tercero cualquiera clase de bines de la empresa
unipersonal, salvo los que correspondan a utilidades debidamente
comprobadas.

La prohibicién del retiro de bienes no significa que la empresa unipersonal
carezca de capacidad juridica para enajenar sus activos fijos a titulo
oneroso, tal interpretacion supondria una congelacion de bienes
incompatible con el libre ejercicio del comercio y careceria de un apoya
convincente en los textos del nuevo estatuto legal.

- OPERACIONES CON EL EMPRESARIO: En la segunda prohibicion la ley
ordena que el titular y la empresa unipersonal no celebren contrato alguno y
que tampoco los pacten entre si empresas unipersonales pertenecientes a
la misma persona. En caso de hacerlo se sanciona con la ineficacia. [8]

4. SOCIEDAD ANONIMA (S.A):

El capital de las sociedades anonimas se divide en acciones de igual valor
y se representan por un titulo negociable.

El capital de la sociedad anénima comprende el capital autorizado, suscrito
y pagado. Al momento de constituir la empresa, se debe suscribir como
minimo el 50% del capital autorizado, y pagarse como minimo la tercera
parte del capital suscrito.

* Constitucion de la sociedad anénima

La constitucion de una sociedad andnima debe hacerse mediante
escritura publica con el cumplimiento de los requisitos establecidos en
el articulo 110 del codigo de comercio. Requiere también la inscripcion
en el Registro mercantil.

e Acciones

Las acciones deben ser nominativas, esto quiere decir, en ellas debe
figurar el nombre del titular de la respectiva accion.
Las acciones son indivisibles, es decir, que en la eventualidad que una
accion llegare a pertenecer a mas de una persona, ésta no se puede
dividir, y por consiguiente, los diferentes titulares de la accion, deberan
elegir un representante para que en su nombre ejerza los derechos que
les otorga la posesion de la accion.
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Derechos de los accionistas
Una accidn le otorga a su titular los siguientes derechos:

El de participar en las deliberaciones de la asamblea general de
accionistas y votar en ella;

El de recibir una parte proporcional de los beneficios sociales
establecidos por los balances de fin de ejercicio, con sujecion a lo
dispuesto en la ley o en los estatutos;

El de negociar libremente las acciones, a menos que se estipule el
derecho de preferencia en favor de la sociedad o de los accionistas, o
de ambos;

El de inspeccionar, libremente, los libros y papeles sociales dentro de
los quince dias habiles anteriores a las reuniones de la asamblea
general en que se examinen los balances de fin de ejercicio, y...

El de recibir una parte proporcional de los activos sociales al tiempo de
la liquidaciéon y una vez pagado el pasivo externo de la sociedad. [9]

Requisitos de formacion: 1) El nombre y domicilio de las personas
que intervengan como otorgantes.2) La clase o tipo de sociedad que se
constituye y el nombre de la misma. 3) El domicilio de la sociedad y el
de las distintas sucursales que se establezcan en el mismo acto de
constitucion. 4) El objeto social. 5) El capital social. 6) La forma de
administrar los negocios sociales. 7) La época y la forma de convocar y
constituir la asamblea. 8) Las fechas en que deben hacerse inventarios
y balances generales. 9) La duracion precisa de la sociedad y las
causales de disolucion anticipada de la misma. 10) La forma de hacer la
liquidacién. 11) El nombre y domicilio de la persona o personas que han
de representar legalmente a la sociedad. 12) Las facultades y
obligaciones del revisor fiscal, cuando el cargo esté previsto en la ley o
en los estatutos.

Responsabilidad: Los accionistas no responden con su patrimonio
personal de las deudas de la sociedad, sino uUnicamente hasta la
cantidad maxima del capital aportado. [10]

. SOCIEDAD COLECTIVA (S.C):
Tipo de responsabilidad:
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Solidaria y limitada. Es decir, todos responden por las actuaciones que
realicen la sociedad y los otros socios.

Requisitos y autorizaciones

1. Minimo de dos socios (no tiene limites).2. El capital debe pagarse en
su totalidad al momento de constituirse la compafiia.3. El capital social
se divide en partes de interés social de igual valor.4. Las partes de
interés pueden ser en dinero, trabajo o en especie.5. La razon social se
forma con el nombre y apellido de alguno o de algunos de los socios,

seguido por las expresiones " y cia", "hermanos", "e hijos", "asociados".
Administracion.

La administracion corresponde a todos y cada uno de los socios, pero
podra delegarse en consocios o en extrafios. Los socios tendran el
derecho de inspeccion, por si mismos o delegando en representantes
en cualquier época y en todos los libros y papeles de la sociedad.

Ventajas.

1. La motivacion de cada socio para dedicar su mejor esfuerzo es
grande dado que participan directamente en los beneficios.2. La
posibilidad de reunir un mayor capital para la empresa.3. Son varias las
experiencias que se dedican a imprimir dinamismo a la empresa.4.
Todos los socios responden de manera subsidiaria, solidaria e
ilimitadamente a las obligaciones de la Sociedad.5. Cada socio tiene
derecho a un voto salvo pactado en lo contrario.

Desventajas.

1. La sociedad se disuelve con la muerte de uno de sus socios.2.La
admisién de nuevos socios requiere el consentimiento de los otros.3.El
financiamiento por incremento de capital social a largo plazo es mas
dificil.

Causales de disolucién:

La muerte de alguno de los socios, si no se cumplen las condiciones del
parrafo anterior. Por incapacidad de alguno de los socios, cuando no se
acepta que los derechos del incapaz sean ejercidos por su
representante. La declaracion de quiebra de alguno de los socios, si los
otros socios no compran su interés social o no permiten la venta a un
extraio. Por la venta del interés social de alguno de los socios a un
extrafo, si los demas asociados no convienen en continuar la sociedad
con el extrafo. Por renuencia o retiro de uno de los socios, cuando los
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demas no aceptan la compra de la parte social o la venta de la misma a
un extrano.

El patrimonio.

Su capital se divide en participaciones sociales que solo pueden
transferirse por escritura publica; no pueden constar en titulos de
ninguna especie.

Consecuencias juridicas

La no transmisibilidad de la condicién de socio; La administracion y
gestibon de la sociedad en manos de los propios socios; La
responsabilidad ilimitada, personal y solidaria de todos ellos; Por esto,
se dice que la separacion entre el patrimonio social y personal de cada
socio es relativa. Es una sociedad en la cual los socios asumen
responsabilidad ilimitada y solidaria frente a terceros. Pero ésta
responsabilidad es de caracter subsidiario, al gozar los socios de
beneficios de excusion. Este régimen de responsabilidad ilimitada
contrasta con el de responsabilidad limitada propio de la Sociedad
Andénima o la Sociedad de Responsabilidad Limitada, en la que el
accionista no puede perder mas que lo aportado. La responsabilidad del
socio soélo juega una vez agotado el patrimonio social, por ello es
subsidiaria. [13]

. SOCIEDAD COMANDITA SIMPLE (S.C.S):
Cuando se constituye éste tipo de sociedad:

Se debe definir en la escritura publica el tiempo de duracion de la
empresa. Solo los socios gestores podran administrar la sociedad o
delegar esta administracion en terceros, cosa que no podran hacer los
socios capitalistas.

Se debe tener claridad en la razon social de estas sociedades, la cual
se forma exclusivamente con el nombre completo o solo apellido de uno
0 mas socios colectivos comanditarios o gestores; seguido de la
palabra "y compafia" o su abreviatura "& Cia" y seguido de la
abreviacion "S. en C".[10]

Caracteristicas
La sociedad comanditaria o en comandita esta regulada por el Codigo de
Comercio. Es esencial la existencia de dos clases de socios:

Socios colectivos, bajo cuyo nombre girara la razén social, que aportan
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capital y trabajo, y responden personal y solidariamente de los
resultados de la gestion social, sean o no gestores de la sociedad.

« Socios comanditarios, que solamente aportan capital y su
responsabilidad esta limitada a su aportacion, careciendo de derecho a
participar en la gestion social.

« Constituye una comunidad de trabajo en la que no participan los socios
comanditarios y tiene plena autonomia patrimonial.

- La preponderancia que en la sociedad tienen los socios colectivos
permite considerarla como una sociedad de caracter personalista.

« No existe minimo legal para el capital social y se puede constituir a
partir de dos socios.

Constitucion de la Sociedad

« Se exigen los mismos requisitos legales que para la constitucion de la
sociedad colectiva.

« En la escritura publica constaran las mismas circunstancias que en la
sociedad colectiva.

« Para la inscripciéon en el Registro Mercantil habra que anadir otros
datos, ademas de los exigidos para la sociedad colectiva:

« |dentidad de los socios comanditarios.

« Aportaciones de cada socio comanditario con expresion de su valor
cuando sean en dinero.

« Régimen de adopcion de acuerdos sociales.
Derechos del socio/accionista
Socios colectivos

Los mismos derechos que los socios de las sociedades colectivas:
Derecho a participar en la gestion social, derecho de informacion y derecho
a participar en las ganancias y en el patrimonio resultante de la liquidacion.

Socios comanditarios

De contenido esencialmente econdmico: derecho a participar en las
ganancias y derecho a participar en el patrimonio resultante de la
liquidacion.

De caracter administrativo: derecho a que se les comunique el balance de
la sociedad a fin del afio, poniéndoles de manifiesto, durante un plazo
minimo de 15 dias, los antecedentes y documentos precisos para
comprobarlo y juzgar de las operaciones. [14]

82



7. SOCIEDAD COMANDITA POR ACCIONES (S.C.A):

Tabla 2. Flujograma - Cuadro resumen de sociedades comanditas

Forma juridica

Definicion

Legislacién

Capital Social
minimo
NUmero de socios

Personalidad

Responsabilidad

Denominacion Social

Constitucion

Registro Mercantil

Régimen Fiscal

Organos de
Administracion

por accién

Sociedad Comanditaria por Acciones

Sociedad capitalista cuyo capital social esta dividido en
acciones, que se formara por las aportaciones de los socios, uno
de los cuales, al menos, se encargara de la administracion de la

sociedad y respondera personalmente de las deudas sociales
como socio colectivo, mientras que los socios comanditarios no
tendran esa responsabilidad.

Cédigo de Comercio
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
salvo en lo que resulte incompatible con las disposiciones del
Cédigo de Comercio

60.000,00 €. Desembolso minimo 25 %

Minimo dos.
Juridica

Ilimitada para los socios colectivos
Limitada para los socios comanditarios

Puede ser el nombre de todos los socios colectivos, de alguno
de ellos o de uno sélo, o bien, una denominacion objetiva,
afadiendo "Sociedad en Comandita por Acciones" o "S.Com. p.
A.II

Escritura Publica, incluyendo los estatutos de la sociedad.

Inscripcién obligatoria.
Publicacién de ésta en el "Boletin del Registro Mercantil"

Impuesto de sociedades

Junta General y Socios administradores
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8. EMPRESA ASOCIATIVA TE TRABAJO (E.A.T):

Las Empresas Asociativas de Trabajo, seran organizaciones
econdmicas productivas, cuyos asociados aportan su capacidad
laboral, por tiempo indefinido y algunos ademas entregan al servicio de
la organizacidon una tecnologia o destreza, u otros activos necesarios
para el cumplimiento de los objetivos de la empresa.

Las Empresas Asociativas de Trabajo tendran como objetivo la
produccion, comercializaciéon y distribucidon de bienes basicos de
consumo familiar o la prestacion de servicios individuales o conjuntos
de sus miembros.

La personeria juridica de las Empresas Asociativas sera reconocida
desde su inscripcion en la Camara de Comercio, siempre que se
acredite el cumplimiento de los siguientes requisitos:

* Presentacion del acta de constitucion;
* Adopcion de los estatutos;

* Que la Empresa Asociativa sea integrada por un numero no
inferior a 3 miembros fundadores y no mayor de 10 asociados
para la produccion de bienes, y no mayor a 20 asociados cuando
se trate de empresas de servicios.[15]
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ANEXO C. MINUTA DE CONTRATO DE OBRA

CLAUSULAS ESPECIALES

PARTES: [Entidad Contratante]
[indicar NIT]

[Contratista]

[indicar NIT]

OBJETO:

[Detallar el objeto de la contratacion sin especificar cantidades, plazo,
condiciones o especificaciones particulares de los mismos, forma de pago o
aspectos no relacionados directamente con el objeto de la contratacion. El
objeto del contrato debe coincidir con el previsto en el pliego de condiciones.
Ej.: construccion de muelle y obras complementarias.]

ALCANCE DEL
OBJETO: De acuerdo con las especificaciones sefialadas en el Anexo Técnico del
presente contrato [Detallar lo siguiente:

Especificaciones técnicas [Detallar todas las condiciones, caracteristicas y
especificaciones de la obra incluyendo lo relacionado con el
manejo de fuentes de materiales si opera y la extension de
responsabilidad del contratista por disefios]

Cantidades de obra [Si procede)

Periodicidad de entregas e informes [establecer periodos dentro de los cuales
deberan entregar parcialmente las obras asi como los
eventuales informes de servicio seguin el objeto contractual]

Requisitos para el recibo a satisfaccion por parte de la ENTIDAD [Segun el
objeto contractual, la Entidad debera sefialar los pasos,
documentos y procedimientos que deberan observarse para
recibir las obras contratadas]

Demas actividades necesarias para la realizacion del objeto contractual que
no se hayan detallado en el Anexo técnico]
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Plazo para rechazos de entregas de las obras: (__) [Indicar en letras y
numeros el numero de dias o semanas en el que se puede rechazar la
entrega] habiles/calendario [segun el caso] siguientes a la entrega de los
mismos.

Plazo para la acondicionamiento en caso de rechazos de entregas: ___ (_)
[Indicar en letras y numeros el numero de dias o semanas en el que se debe
reponer] habiles/calendario siguientes a la devolucion o rechazo de
los mismos.

DEFINICIONES:

VALOR:

AJUSTES:

Para la adecuada interpretacion del presente contrato, se tendran en cuenta
las interpretaciones y definiciones contenidas en el pliego de condiciones,
apéndices y anexos que forman parte del presente contrato.

Para efectos fiscales y legales el valor del presente contrato es de
[letras] ($ )

[numeros] incluido/no incluido el IVA correspondiente.

Para contratos a precios unitarios: Para efectos fiscales y legales el valor del
presente contrato es INDETERMINADO pero determinable por las cantidades
efectivamente ejecutadas sobre los valores unitarios pactados en el Anexo
Técnico del contrato HASTA por la suma de
[letras] ($ )

[nUmeros] incluido/no incluido el IVA correspondiente.  No obstante lo
anterior, para efectos fiscales y para legalizacion del contrato, se sugiere
tomar como valor el total del presupuesto oficial de la contratacion).

El Contrato incorpora formula de ajustes: Si __ No __ [Marque con una X]
En caso afirmativo, la férmula de ajuste es la siguiente, tomando como base

el ICCP —indice de Costos de Construccion Pesada - calculados por el
Departamento Administrativo de Estadistica:

[Indique la formula de ajuste a utilizar

teniendo en cuenta las variables de tiempo, valor y demas a que haya lugar
segun la naturaleza del contrato]
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Los ajustes se consignaran en actas que suscribiran las partes. En la etapa
de liquidacion del contrato, las partes podran acordar que se liquiden los
ajustes.

PLAZO ESTIMADO

DEL CONTRATO
El plazo estimado del contrato es de [afios, meses, semanas, dias,
horas, etc.], contados a partir de la fecha de [indicar
condicion como el acta u orden de inicio o la legalizacion del contrato, entre
otros] y hasta el [indicar término y/o condicion. La

TERMINACION

POR

condicion puede ser multiple y estar relacionada con el hecho del agotamiento
del presupuesto, vencimiento del afio fiscal, etc].

SUSPENSION: Si la suspensién de la ejecucion del Contrato, por cualquier motivo, se extiende

LUGAR DE
EJECUCION:

CLAUSULA
PENAL:

GARANTIAS:

por un término superior a [indicar plazo], la ENTIDAD podra declarar la
terminacion anticipada del Contrato, salvo acuerdo especial en contrario al
cumplirse el término antes previsto.

[establecer claramente el (los) lugar(es) donde debera(n) cumplirse el objeto
del contrato, con indicacion clara de la direccion, municipio, departamento y
demas que se consideren necesarias para precisar el sitio respectivo, de
acuerdo con los sitios sefialados en el Anexo Técnico]

Equivalente al __ % [indicar porcentaje] del valor total del contrato.

La garantia amparara los siguientes cubrimientos:

a) Buen manejo, correcta inversion amortizacion y devolucion del anticipo, por el
100% del valor del anticipo y vigente hasta la liquidacion del contrato y ()
meses mas.

{El amparo debe cubrir todas las sumas entregadas al contratista a titulo de
anticipo. Dentro de esta garantia se encuentran incluidos los dineros no
invertidos correctamente por el contratista en la obra}.

b) Devolucién del pago anticipado, por el 100% del valor del pago anticipado y
vigente hasta la liquidacion del mismo,
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{Debe cubrir a la entidad de los perjuicios sufridos por la no devolucion total o
parcial, por parte del contratista, de los dineros que le fueron entregados a
titulo de pago anticipado. (Se aplica cuando a ello hubiere lugar.)}

c) Cumplimiento, por el __% [indicar porcentaje] del valor del contrato, vigente
durante el plazo del contrato y el término previsto para la liquidacion, mas ()
meses mas.

{El valor de esta garantia ser4 como minimo equivalente al monto de la
clausula penal pecuniaria, y en todo caso, no podra Ser inferior al diez por
ciento (10%) del valor total del contrato. Esta garantia debe incluir el
cumplimiento del pago por el asegurador a LA ENTIDAD, de las multas y la
clausula penal pecuniarias a que haya lugar en desarrollo del objeto del contrato.
Igualmente y en virtud del articulo 44 de la Ley 610 de 2000, debera cubrir los
perjuicios causados a LA ENTIDAD estatal como consecuencia de la
conducta dolosa o culposa, o de la responsabilidad imputable a los
particulares, derivados de un proceso de responsabilidad fiscal, siempre y
cuando esos perjuicios deriven del incumplimiento de las obligaciones
surgidas del contrato amparado por la garantia}

d) Pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales al
personal contratado para la ejecucidn del contrato, por un valor asegurado
equivalente al __ [indicar porcentaje] del valor del contrato y una vigencia igual
al término de duracion del contrato y 3 afios mas.

{Esta garantia no podra ser inferior al 5% del valor total del contrato}

e) Calidad de los bienes y servicios objeto del contrato por el __% [indicar
porcentaje] del valor del contrato, vigente por el término de [indicar
tiempo de la vigencia segun el caso, la cual no podra ser inferior al que de
acuerdo con la legislacion civil o comercial, esté prevista para la garantia minima
presunta y por vicios ocultos] a partir del recibo a satisfaccion total o parcial del
objeto contractual.

f) Estabilidad y calidad de la Obra, por el __% [indicar porcentaje] del valor del
contrato, vigente por el término de __ [indicar tiempo de la vigencia segun el
caso] a partir del recibo a satisfaccion de la totalidad de la obra.

{[El amparo debe cubrir a LA ENTIDAD de los perjuicios que se le ocasionen
como consecuencia de la pérdida total o parcial de la obra, cualquier tipo de
dafio o deterioro, independientemente de su causa, sufridos por la obra
entregada, imputables al contratista. (Esta garantia debera tener vigencia de
al menos 5 afios, salvo que la entidad justifique técnicamente la necesidad de
una vigencia anterior)}.
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g) Responsabilidad civil extracontractual, por el
[indicar porcentaje, SMMLV, o valor] para amparos de responsabilidad
extracontractual, con una vigencia igual al periodo de ejecucion del contrato.
Esta garantia solamente puede ser constituida mediante pdliza de seguro
expedida por una aseguradora debidamente constituida para funcionar en el
pais.

{En esta pdliza en cuestién los asegurados deben ser LA ENTIDAD y EL
CONTRATISTA, y los beneficiarios deben ser tanto LA ENTIDAD como
cualquier tercero. (Esta pdliza no podra ser inferior al cinco por ciento (6%) del
valor del contrato, y en ningun caso inferior a doscientos Salarios minimos
mensuales legales vigentes (200 smimv) al momento de la expedicion de la
poliza).

(Para efectos de contratos de obra, cuando el plazo sea o se exceda de cinco (5)
afios en aplicacion del reglamento, la entidad podré dividir la garantia. En este
caso, el contratista otorgara garantias individuales por cada una de las etapas
a ejecutar, en los términos del articulo ya citado. No obstante para estos
efectos, los contratistas podran escoger cualquiera de las modalidades de
garantias previstas por la norma).

MULTAS

CONMINATORIAS:
Equivalente a [establecer monto] Pesos
($._0.000.00) [0 SMMLV del momento de su imposicion, 0 % del valor del
contrato, entre otros] diarios m/c por cada dia de retardo en el cumplimiento de
sus obligaciones.

SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTOS

PARCIALES:

Equivalente a [establecer monto] Pesos
($.0.000.00) [0 SMMLV del momento de su imposicion, o % del valor del
contrato, entre otros] o su proporcion segun se trate de una obligacion principal o
accesoria siendo mas grave el incumplimiento de las primeras.

PLAZO PARA LEGALIZAR Y CUMPLIR
REQUISITOS DE EJECUCION:

Para los requisitos y tramites a cargo de la ENTIDAD sera de ___ (__) [Indicar
en letras y en numeros dias habiles o calendario]

Para los requisitos y tramites a cargo del CONTRATISTA sera de ___ (_)
[Indicar en letras y en numeros dias habiles o calendario]
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CLAUSULAS
EXCEPCIONALES:  Seincorporan al presente contrato: Si

Requiere Acta u orden de inicio: Si: __; No: __ [Marque con una “X”]. Si marcd
Si el plazo correspondiente para tal efecto a cargo de ambas partes esde ___
[indicar término en dias, semanas, etc.] contados a partir de la firma del
contrato.

; No __ [marque con una X la

casilla correspondiente]

APROPIACION

PRESUPUESTAL

No.: CDP__ VF __ [indique con una “X” si es un Certificado de Disponibilidad
Presupuestal o una Vigencia Futura] No. ____[indicar numero del documento]
de 20__ [ario], por valor de $ [establecer monto de la
apropiacion] de [indicar moneda]

ANTICIPO:

CDP__ VF __ [indique con una “X” si es un Certificado de Disponibilidad
Presupuestal o una Vigencia Futura] No. ____[indicar numero del documento]
de 20__ [ario], por valor de $ [establecer monto de la
apropiacion] de [indicar moneda]. [Segun el orden administrativo de
la entidad, en esta clausula podran establecerse otros conceptos relacionados
tales como Rubro presupuestal, concepto del mismo y monto a afectar por
afio en tratandose de vigencias futuras]

LA ENTIDAD entregara AL CONTRATISTA, por concepto de anticipo un valor

de [indicar en letras] ($ )
que equivale al % del contrato {no debe superar el 50% del valor del
contrato]

El anticipo pactado en el presente contrato se amortizara de la siguiente
manera: [Establecer procedimiento y requisitos para la amortizacion del
anticipo]

Los rendimientos financieros del anticipo pertenecen a la ENTIDAD y en
consecuencia, su manejo debera ser el siguiente: [Establecer la forma en que
se administraran los rendimientos producidos por el anticipo]

PARAGRAFO: En los términos del articulo 91 de la Ley 1474 de 2011, el
contratista debera constituir un patrimonio autonomo irrevocable para el
manejo de los recursos que reciba a titulo de anticipo, salvo que el contrato
sea de menor 0 minima cuantia. El costo de la comision fiduciaria correra a
cargo del contratista
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FORMA DE
PAGO:

INTERESES

[Sera el estipulado segun la duracion y naturaleza del contrato. Debera
sefialarse claramente los requisitos para cada pago y el plazo razonable y
perentorio y sin dilaciones para el mismo por parte de la ENTIDAD asi como
la periodicidad con que el CONTRATISTA debe presentar las facturas.

La Entidad segun la modalidad de contratacion podra pagar el objeto
contratado, mediante las modalidades de: contra entrega, anticipo amortizable
0 pago anticipado y contra entrega, anticipo amortizable o pago anticipado,
cortes parciales y contra entrega, mes vencido, entre otras. La ENTIDAD
debe indicar el plazo dentro del cual realizara cada desembolso contado a
partir la fecha en que EL CONTRATISTA radique las facturas o cuentas
respectivas con el lleno de los requisitos establecidos para el efecto.

Se debe recordar que la Entidad no puede efectuar pagos anticipados ni
anticipos que superen el 50 % del valor del contrato.

Debe establecerse como requisito para cada pago, que el CONTRATISTA
debera acreditar el pago de los aportes a sus empleados de las obligaciones
con los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones y aportes a las
Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar
y Servicio Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar, mediante
certificacion expedida por el revisor fiscal, cuando éste exista de acuerdo con
los requerimientos de ley, o por el representante legal, en cualquiera de los
dos casos, por los seis (6) meses anteriores a aquel de la fecha de
presentacion de la oferta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la
Ley 789 de 2002.

Al realizar los pagos o desembolsos, debe aclararse que la Entidad practicara
los descuentos legales en los porcentajes vigentes, de conformidad con las
normas que rigen esta materia.

Se sugiere incluir el numero de la cuenta bancaria en la cual se haran los
desembolsos.

Debera indicarse que cada pago debe ser previamente aprobado por el
interventor o supervisor del contrato]

MORATORIOS: Comerciales __ a la tasa maxima permitida; Civiles __ [Marque con una X la
casilla correspondiente]
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SOLUCION

DE

CONTROVERSIAS: Plazo para acuerdo directo: [indicar plazo, se sugiere 60 dias]
habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra
por escrito a las direcciones que aparezcan registradas en el contrato, para
llegar a un acuerdo directo.

Peritaje: Los peritos seran expertos designados por lel
procedimiento que se pacte. Se debe dejar claro el nimero de peritos, el cual se
recomienda impar. También podra designarse a un organismo consultivo del
Gobierno, a una asociacion profesional 0 a un centro docente universitario o de
ensefianza superior segun la naturaleza del objeto a contratar].

Amigable Composicion: Sera el [Indicar cuél Centro] de
[Indlicar ciudad]
Arbitraje Nacional: Centro de Arbitraje de [Indicar Centro] de

[Indicar Ciudad]. Se regira por las siguientes reglas:
a. El Tribunal estara integrado por: [Indique nimero impar de érbitros 1 6 3]
designados por las partes de comun acuerdo. En caso de que no fuere posible,
los arbitros seran designados por el Centro de Arbitraje de
[Indicar Centro], a solicitud de cualquiera de las partes.
b. El Tribunal decidira en derecho.

c. El Tribunal sesionara en las instalaciones del Centro de Arbitraje de
[Indicar Centro] de [Indicar ciudad].

d. La secretaria del Tribunal estara integrada por un miembro de la lista oficial de
secretarios del Centro de Arbitraje de [Indicar Centro].

En caso de arbitramento internacional:

El nimero de arbitros sera: [indicar nimero impar de arbitros]
El lugar del arbitramento seré: [Indicar ciudad]
El idioma del arbitramento sera: [Indicar idiomal]

La ley sustancial aplicable al contrato y a la presente clausula seréa:
[Indicar legislacion aplicable]

DOMICILIO
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CONTRACTUAL

Y

COMUNICACIONES: Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio contractual
sera la ciudad de [indicar ciudad y departamento], Colombia.
Para efectos de comunicaciones y notificaciones, al CONTRATANTE se le
haran llegar a [indicar direccion, correo
electronico y  municipio/departamento] 'y al CONTRATISTA en

[indicar direccion, correo electronico y
municipio/departamento].

LIQUIDACION: [indicar plazo en meses; por lo general el usado es de 4 meses el
cual es el término indicado en la ley para intentar la liquidacion de comun
acuerdo] siguientes a la terminacién del plazo del contrato o a la expedicion del
acto administrativo que ordene su terminacion o a la fecha del acto que la
disponga.

SUPERVISOR/

INTERVENTOR: [Indicar nombre]

[Indicar cargo]
[Indicar documento de identidad]
[Senialar cuando tenga simultaneamente supervisor e interventor]
ANEXOS DEL

CONTRATO:  Los documentos que se consideran parte integral del presente contrato son:

[Encabezado]

[nombre del representante legal de la entidad
Contratante] identificado(a) con la Cédula de Ciudadania [0 el equivalente] No.
[ndmero], obrando en nombre y representacion  del
[nombre de la entidad Contratante, naturaleza
juridica, si tiene personeria juridica, patrimonio, autonomia administrativa y normas de
creacion], en su calidad de [cargo], nombrado(a) mediante
[indicar referencias de designacion en el cargo o en las funciones a
los actos de delegacion o de nombramiento y posesion] y quien en adelante se denominara

[establecer nombre corto que se utilizara a lo largo de la minuta] y
[nombre del contratista si es persona natural o juridica}
{si es consorcio 0 unién temporal se debe identificar ademas del nombre del consorcio o UT, a
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cada uno de sus integrantes con nombre, porcentaje de participacion y NIT o Cédula }),
identificado(a) con la Cédula de Ciudadania No. [0 el equivalente] No.
[numero], obrando en nombre y representacion {en caso de ser persona natural debera actuar
en su propio nombre} [indicar el nombre de la empresa, consorcio o union temporal], en su
calidad de Representante Legal [si no es persona natural] y quien en adelante se denominara
EL CONTRATISTA, hemos acordado celebrar el presente Contrato de Obra, previas las
siguientes,

CONSIDERACIONES:

1. [Indicar principales consideraciones que Sean relevantes
para la suscripcion del contrato. se sugiere, en la medida de lo posible, para evitar repetir
informacion del proceso contractual, hacer referencia al proceso de seleccion y posterior acto
de adjudicacion del respectivo proceso de seleccion]

2,

3.

En consecuencia, las partes acuerdan celebrar el presente contrato, el cual se regira, ademas
de las clausulas especiales, por las siguientes:

CLAUSULAS GENERALES

PRIMERA.- OBLIGACIONES DE EL CONTRATISTA: En desarrollo de lo previsto en el
objeto y alcance del presente contrato, EL CONTRATISTA contrae las siguientes
obligaciones:

1. Ejecutar el contrato de acuerdo con el alcance, las especificaciones técnicas, el formulario
de cantidades, el anexo técnico y presupuesto (en caso en que sea precios unitarios), que
forman parte integral del contrato.

2. Cumplir con todas las condiciones técnicas, econdmicas, comerciales y de calidad en la
forma en que se definieron en los Pliegos de Condiciones, asi como responder por el
cumplimiento y ejecucion idonea y oportuna del presente contrato. Para tal efecto, el
CONTRATISTA se compromete a disponer de todos los equipos, maquinaria e implementos
requeridos para la correcta ejecucidn del contrato.

3. Presentar periddicamente segun se haya definido en la clausula de forma de pago, las
facturas a LA ENTIDAD para su pago, junto con el visto bueno de la supervision/interventoria
[segun el caso] del contrato, la acreditacion del cumplimiento de las obligaciones laborales, de
seguridad social y parafiscales segun el caso en los término del articulo 41 de la Ley 80 de
1993, y demas requisitos previstos en el contrato para el efecto.

4. Reportar por escrito a la ENTIDAD cualquier sugerencia que contribuya a la obtencién de
mejores resultados y en este sentido, colaborar con la ENTIDAD en lo que sea necesario para
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que el servicio contratado se cumpla de manera satisfactoria para la ENTIDAD y que éste sea
de la calidad establecida en el contrato.

5. Constituir y presentar a la ENTIDAD las garantias en la forma y condiciones exigidas en el
presente contrato.

6. Cuando exista reserva legal sobre determinada informacion o documentacion, guardar
confidencialmente y no divulgar la informacién que haya recibido o que reciba para el
cumplimiento del contrato y responder ante la ENTIDAD y ante terceros por cualquier violacidn
a dicha reserva.

7. Obrar con buena fe en las distintas etapas contractuales evitando las dilaciones y
entrabamientos que pudieran presentarse, y obligandose no sélo a lo pactado expresamente
en el presente contrato, sino a todo lo que corresponda a la naturaleza del mismo, segun la
ley, la costumbre mercantil o la equidad natural.

8. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actuen por fuera de la ley con el fin de
obligarlos a hacer u omitir algun acto o hecho. Cuando una situacion asi se presente el
CONTRATISTA deberéa informar inmediatamente su ocurrencia a la ENTIDAD y a las demas
autoridades competentes.

9. Tener afiliado el personal del CONTRATISTA que prestara el servicio, al Sistema de
Seguridad Social Integral y cumplir con todas las obligaciones laborales, de seguridad social y
parafiscales a que hubiere lugar conforme la ley.

10. Brindar la capacitacion, entrenamiento y medidas de seguridad y proteccion al personal
que emplee en la ejecucion de este contrato, en aplicacion de las normas de proteccion social
que regulan la materia (salud ocupacional), especialmente para la prevencion de accidentes
de trabajo.

11. Acatar las ordenes que durante el desarrollo del contrato, la ENTIDAD le imparta por
escrito de acuerdo a lo contratado.

12. Presentar al INTERVENTOR o SUPERVISOR los analisis de precios unitarios y el listado
de insumos que intervienen, el calculo en el cuél se baso el A.l.U y un programa de ejecucidn
de actividades de acuerdo con el plazo ofrecido, antes de iniciar las actividades de obra.

13. No retirar del sitio de la obra, los elementos desmontados que estén en buen estado, sin
autorizacion escrita del INTERVENTOR O SUPERVISOR.

14. Colocar a disposicion de las personas que tengan relacion directa con la obra un libro de
obra, en el cual registren todos los movimientos pertinentes al desarrollo de la misma.

15. Llevar un registro fotografico del desarrollo del contrato, que debera ser entregado al
INTERVENTOR o al SUPERVISOR del contrato.

16. Realizar un comité de obra junto con el INTERVENTOR, y la ENTIDAD, con el fin de
analizar los diferentes aspectos técnicos y administrativos relacionados con el proyecto.

17. Utilizar productos originales, nuevos, no remanufacturados, ni repotenciados, de primera,
calidad de conformidad con las especificaciones técnicas solicitadas en el presente contrato y
en sus anexos, de conformidad con el articulo 4° numeral 5° de la ley 80 de 1993.

18. Utilizar maquinaria y equipos que cumplan con las condiciones de funcionamiento y vida
util exigida en las especificaciones técnicas del presente contrato y ofrecidas en la oferta por
el contratista. (de ser el caso)
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19. Entregar, instalar y poner en funcionamiento los bienes adquiridos, en los sitios indicados
ylo donde lo indique el INTERVENTOR O SUPERVISOR del contrato.

20. Reemplazar, a sus expensas y a entera satisfaccion, sin costo alguno todos los bienes
que resulten de mala calidad o con defectos de fabricacion.

21. Cumplir con la metodologia y el programa de ejecucidn propuesto.

22. Informar periodicamente, segun se haya definido en el Pliego de Condiciones, al
interventor o supervisor del contrato el avance de la ejecucion del mismo.

23. Entregar la obra en el mejor estado de aseo posible.

24, Entregar las zonas exteriores que hayan sido afectadas, en perfecto estado.

25. Corregir y asumir los gastos por los dafios que se generen como consecuencia directa o
indirecta de la ejecucion de las obras en cualquier zona.

26. Cumplir con las normas y estipulaciones contractuales relacionadas con gestidn
ambiental, social, predial y de movilidad, velando siempre por la proteccion del interés
general.

27. Abstenerse de participar en actos de corrupcion o fraude. Asi mismo, denunciar cualquier
acto de corrupcion o fraude del que tenga conocimiento en desarrollo del objeto del contrato
28. Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la Ley, de normas
complementarias, del pliego de condiciones, de la propuesta presentada y de las propias de
este tipo de contratos

PARAGRAFO PRIMERO: Si las partes asi lo convinieren en un anexo al presente contrato,
se pactan Acuerdos por Niveles de Servicio (ANS), en virtud de los cuales, las partes
autorizan a la Entidad realizar los descuentos descritos en el mencionado anexo, ante la
ocurrencia de eventos o resultados que aminoren el nivel de satisfaccion de la entidad
contratante en relacidn con las obligaciones del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONTRATISTA requerira de autorizacion previa y escrita de
LA ENTIDAD, para adelantar cualquier tipo de obligacion adicional a las relacionadas en la
presente clausula y en el objeto del contrato. En caso de que adelante cualquier actividad
adicional sin la debida autorizacidn, perdera el derecho a reclamar el reconocimiento o pago
que resulte de de su decision, y sera ademas responsable de cualquier dafio que, como
consecuencia de su accion, se derive a LA ENTIDAD.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD: LA ENTIDAD en desarrollo del presente
contrato, se obliga a lo siguiente:

1. Aprobar las garantias exigidas en el presente Contrato cuando éstas cumplan las
condiciones establecidas en la ley, en el reglamento bajo los criterios de vigencia y suficiencia
establecidas en el presente contrato.

2. Colaborar con el CONTRATISTA para el oportuno cumplimiento de las actividades y
obligaciones objeto de este Contrato.

3. Facilitar el acceso a los predios o inmuebles donde se ejecutaran las labores objeto de
este contrato.
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4. Adelantar revisiones periddicas de los servicios ejecutados, para verificar el cumplimiento
de las condiciones de calidad y oportunidad ofrecidas por el CONTRATISTA, y promover las
acciones de responsabilidad contra éstos cuando dichas condiciones no se cumplen.

5. Recibir las obras oportunamente cuando cumplan con las condiciones objeto de este
contrato y cuenten con las condiciones establecidas en el contrato para su recibo a
satisfaccion.

6. Pagar al CONTRATISTA el precio, en la forma y oportunidad previstas en el presente
Contrato, verificando que la calidad de los bienes y/o servicios ejecutados se ajusten a los
requisitos minimos previstos en el contrato y en las normas técnicas obligatorias, respetando
su derecho de turno, salvo lo previsto en el articulo 19 de la Ley 1150 de 2007 relacionadas
con razones de interés publico.

7. Adoptar las medidas necesarias para mantener durante el desarrollo y ejecucion del
contrato las condiciones técnicas, economicas y financieras existentes al momento de
proponer [0 de contratar si el contrato es producto de una contratacion directa]. En
consecuencia, la ENTIDAD solicitara la actualizacion o la revision de los precios cuando se
produzcan fenémenos que alteren en su contra el equilibrio econdmico o financiero del
contrato y reconocer y pagar los intereses moratorios cuando haya lugar a ello de conformidad
con lo previsto en el presente contrato.

8. Ejercer la supervision a través del Supervisor designado en el presente contrato.

9. Entregar oportunamente toda la informacion necesaria para la correcta ejecucion del
contrato.

10. Cumplir con las demas obligaciones que se deriven de la Ley, de normas
complementarias, del pliego de condiciones, de la propuesta presentada y de las propias de
este tipo de contratos.

TERCERA.- CRITERIOS DE INTERPRETACION: Para efectos de interpretacion del presente
contrato se tendran en cuenta los siguientes criterios:

* Los titulos de los acapites y clausulas, se tendran en cuenta solo con
fines de referencia, pero en ningun caso afectaran el sentido del
texto.

* Los plazos establecidos en el contrato, se entenderan en dias
habiles, salvo que por expresa referencia del documento, se
entiendan en dias calendario.

* Las palabras técnicas que no se encuentren expresamente definidas
en el contrato, se entenderan en el sentido que se les atribuya el
lenguaje técnico o cientifico y las demés palabras se entenderan en el
sentido en su sentido natural, segun el uso general de los mismos.
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CUARTA.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO. El presente contrato debera
ejecutarse en el término estipulado en las clausulas especiales, el cual se contara a partir de
la suscripcion del acta de inicio, la cual debe suscribirse en fecha concomitante o posterior a
la comunicacion informando la legalizacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Las actas de recibo que se deriven de este contrato deberan
contemplar lo ejecutado en el correspondiente periodo, el ejecutado acumulado y el
porcentaje de la obra a ejecutar.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En el plazo de ejecucion aqui descrito se incluye la terminacion
de obras, la cual conlleva la limpieza de escombros, retiro de materiales sobrantes, formaletas
y materiales similares que se hayan utilizado a mas tardar el ultimo dia de plazo. En el caso
de que EL CONTRATISTA no cumpla esta obligacion, LA ENTIDAD realizara los trabajos y
cargara su costo a EL CONTRATISTA, descontando su valor de la cuenta final.

PARAGRAFO TERCERO: Para efectos de la entrega final de la obra EL CONTRATISTA
debera dar aviso al SUPERVISOR y a LA ENTIDAD con cinco (5) dias habiles de anticipacion,
para que cualquiera de ellos pueda ordenar el arreglo, reconstruccién de montaje defectuoso,
lo cual debera ser ejecutado por EL CONTRATISTA antes de que LA ENTIDAD la reciba.

QUINTA.- RECHAZOS DE ENTREGA.- La ENTIDAD se reserva el derecho de rechazar la
entrega total o parcial de la obra objeto de este contrato, por no reunir los requisitos de
calidad, oportunidad y/o las caracteristicas sefialadas en el presente contrato para su recibo a
satisfaccion, junto con los demas documentos que hacen parte integral de éste y las normas
técnicas que le sean aplicables, lo cual debera efectuarse por parte de la ENTIDAD dentro del
término previsto en el presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL CONTRATISTA debera atender el rechazo de la entrega total o
parcial de la obra, y deberd dentro del plazo establecido en el presente contrato hacer los
cambios que correspondan a las caracteristicas y calidades establecidas en los pliegos de
condiciones y en la propuesta, sin perjuicio de las sanciones que se deriven de su
incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO.- RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA.- El recibo o
aceptacion por parte de la ENTIDAD total o parcial de la obra no exonera, en ningun caso al
CONTRATISTA de la responsabilidad por las condiciones, oportunidad y la calidad de la
misma, ni de los dafios y perjuicios que él o sus dependientes causen, ya sea a la ENTIDAD o
a terceros. Con relacion a la calidad de los bienes entregados en desarrollo del presente
contrato, de conformidad con los articulos 11, 13 y 25 del Decreto 3466 de 1982, éstos
deberan reunir como minimo las condiciones técnicas establecidas en registros o licencias,
normas técnicas oficiales obligatorias y en el caso de no existir unas u otras, las condiciones
ordinarias y habituales del mercado, las cuales constituyen la garantia minima de calidad e
idoneidad de su producto.
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Adicionalmente, el CONTRATISTA respondera por el saneamiento por eviccion o por vicios
redhibitorios de los bienes y materiales entregados en desarrollo del objeto contratado de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1893 del Cadigo Civil.

El CONTRATISTA garantiza a la ENTIDAD que en caso de pérdidas resultantes, como
consecuencia de actos deshonestos o fraudulentos del personal que emplee en el desarrollo
del presente contrato, sera responsabilidad suya y procedera al resarcimiento de los dafios y
perjuicios

SEXTA.- GARANTIAS.- El CONTRATISTA se obliga a constituir a favor de la ENTIDAD, en
formato para entidades estatales, en los términos establecidos por la normatividad vigente, una
garantia para amparar el cumplimiento de las obligaciones surgidas del mismo, a nombre del
contratista {0 @ nombre de todos y cada uno de los integrantes del consorcio o union temporal de
ser el caso}. Dicha garantia deberéa cubrir los amparos que se indican en el presente contrato.

La garantia debe constituirse y ser aprobada como requisito previo para que se pueda dar inicio a
la ejecucion del contrato y debera mantenerse vigente hasta el término previsto para tal efecto,
segun el amparo que cubran. En caso de que EL CONTRATISTA no obtenga la renovacién de la
garantia o no cumpla con la obligacion de restablecer su valor, LA ENTIDAD podra declarar la
caducidad del contrato.

El CONTRATISTA deberéa reponer el valor asegurado de los amparos cuando el valor de los
mismos se vea afectado por siniestros. Dicha reposicion deberéd hacerse dentro de los 5 dias
siguientes a la utilizacion del valor inicial asegurado en virtud de la ocurrencia de un siniestro.

La garantia constituida debera ser enviada a la ENTIDAD en original, acompafiada del
comprobante de pago correspondiente y estar debidamente firmada por el representante legal del
CONTRATISTA, segun el caso. Cuando la garantia de cumplimiento se constituya mediante
poliza, el recibo de pago no sera exigible conforme a lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1150
de 2007.

PARAGRAFO PRIMERO: La constitucién de estas garantias no exonera al CONTRATISTA de
sus responsabilidades legales ante todos los riesgos asegurados.

PARAGRAFO SEGUNDO: En los casos que se prorrogue el plazo de ejecucion del contrato y/o
se adicione en valor, EL CONTRATISTA se compromete dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la firma de la minuta respectiva a presentar certificado de modificacion de la garantia de
conformidad con el nuevo plazo y/o valor pactados.

PARAGRAFO TERCERO. En las garantias aqui descritas deben aparecer como afianzadas, {en

caso de tratarse de un consorcio o0 union temporal}, cada una de las personas que integran al
contratista, y su participacion porcentual en el mismo.
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PARAGRAFO CUARTO. En todo caso, EL CONTRATISTA, debera mantener, durante la
vigencia del contrato, y el tiempo adicional a que se compromete en el presente contrato, la
suficiencia de las garantias otorgadas. En consecuencia, en el caso de que el plazo de ejecucion
del contrato se amplie, o su valor aumente, EL CONTRATISTA procedera a ampliar la vigencia
de las garantias y/o el valor asegurado en las mismas; como condicion previa para el pago de las
facturas pendientes. De igual modo EL CONTRATISTA, deberéa reponer las garantias en el caso
de que su valor se afecte debido a la ocurrencia de un siniestro. Los gastos derivados de la
constitucion de las garantias, el mantenimiento y el restablecimiento inmediato del monto de las
mismas, sera de cargo exclusivo de EL CONTRATISTA.

PARAGRAFO QUINTO. {Aplicable para contratos en los cuales se permita la subcontratacion.}
Conforme a lo dispuesto por el reglamento, en caso de que EL CONTRATISTA subcontrate,
LA ENTIDAD exigira AL CONTRATISTA que en la pdliza de responsabilidad extracontractual
se cubran igualmente los perjuicios derivados de los dafios que sus subcontratistas puedan
causar a terceros con ocasion de la ejecucion de los contratos, o en su defecto, que acredite
que el subcontratista cuenta con un seguro de responsabilidad civil extracontractual propio
para el mismo objeto.

SEPTIMA.- INTERVENTORIA O SUPERVISOR: El contratista no debera iniciar trabajo
alguno sin autorizacion del INTERVENTOR y todo trabajo que se emprenda antes de haber
sido autorizado por el INTERVENTOR, sera de cargo y riesgo de EL CONTRATISTA. En tales
eventos, el INTERVENTOR podra ordenar la remocion y reemplazo de las partes de la obra
ejecutada, sin costo alguno para LA ENTIDAD.

PARAGRAFO PRIMERO.- Ni la presencia del INTERVENTOR, ni las ordenes escritas que
imparta, relevan a EL CONTRATISTA de su responsabilidad por la adecuada ejecucion de la
obra contratada, ni de las obligaciones pactadas en el presente contrato, pues ninguna de las
clausulas aqui acordadas puede interpretarse como constitutiva de direccion de las obras por
parte de la ENTIDAD o del INTERVENTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Todo el personal de la ENTIDAD autorizado por el Interventor
tendra en todo momento libre acceso a la obra.

{En caso de que supervisor o interventor no se encuentre determinado en el momento de la
suscripcion del contrato, se debera incluir la condicion y la formula a través de la cual se
designara al mismo. En caso de que concurran supervisor e interventor, debera especificarse
las funciones sobre las cuales recaera la supervision y la interventoria de conformidad con el
articulo 83 de la Ley 1474 del 2011}.

OCTAVA.- COMITE DE OBRA: El comité de obra estara integrado por EL CONTRATISTA,

LA ENTIDAD, y el INTERVENTOR (cada uno con su respectivo personal de apoyo), y la(s)
persona(s) que ocasionalmente el comité considere conveniente que asistan. Este comité se
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reunira periédicamente en la obra, en la hora y dias que el Comité lo establezca. Lo que en él
se acuerde se hara constar en actas cuyo contenido sera obligatorio para las partes
intervinientes en este contrato, cuya elaboracion sera de responsabilidad del SUPERVISOR.
En el comité se evaluara el avance de la obra, los aspectos técnicos y administrativos, se
discutiran y resolveran los problemas que surjan para la buena marcha de la obra y las
acciones concretas que se deben seguir para su buen desarrollo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los miembros del comité acordaran de consuno en el acta de inicio
del comité la periodicidad de la rendicion de informes por parte de EL CONTRATISTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier modificacién a alguno o algunos de los periodos de la
rendicion informes o la determinacion de un nuevo periodo deberd sefialarse mediante la
suscripcion de una nueva acta, sin que para ello requiera modificarse el contrato.

NOVENA.- PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento definitivo total o parcial de las
obligaciones contractuales del CONTRATISTA, se pacta una clausula penal equivalente hasta
por el monto sefialado en el presente contrato, suma que pagara el CONTRATISTA a la
ENTIDAD sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno y sin perjuicio del pago
total de los perjuicios causados y de las acciones que se deriven por dicho incumplimiento,
entendido que la ENTIDAD podra compensar de las sumas que adeude al CONTRATISTA o,
acudir, en todo caso, a la utilizacion de las demas acciones judiciales para conseguir el cobro de
la indemnizacion por los dafios y perjuicios que le fueron causados por el CONTRATISTA con el
referido incumplimiento.

En el evento de incumplimiento definitivo sea parcial de las obligaciones del CONTRATISTA, la
clausula penal se podra hacer efectiva de manera proporcional. En caso que el contrato se
ampare con poéliza de seguros, se entendera que la compariia aseguradora conoce y acepta ésta
condicion pactada con el CONTRATISTA con el hecho de expedir la poliza correspondiente para
amparar el presente contrato.

En caso en que existan dineros a favor del CONTRATISTA, incluso en la liquidacion, éste
autoriza desde ahora a la ENTIDAD a descontar el valor de esta clausula penal en cualquier
momento; de lo contrario, la ENTIDAD podré efectuar el cobro respectivo al CONTRATISTA de
acuerdo con las normas legales.

{La parte resolutiva de los actos que declaren la caducidad, impongan multas, sanciones o
declaren el incumplimiento, una vez ejecutoriados, se publicaran en el SECOP y se comunicaran
a la camara de comercio en que se encuentre inscrito el contratista respectivo. También se
comunicaran a la Procuraduria General de la Nacion." Articulo 218 del Decreto Ley 19 de 2012}.

DECIMA.- MULTAS.- De acuerdo al tipo de incumplimiento que presente el CONTRATISTA, la
ENTIDAD podra imponer en forma proporcional, previo agotamiento del debido proceso y en
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estricta aplicacion del procedimiento establecido en el presente contrato, una de las siguientes
sanciones pecuniarias conminatorias producto de su incumplimiento:

Tipo A: En caso de incumplimiento, de retardo en el cumplimiento o de cumplimiento imperfecto
de cualquiera de las obligaciones del CONTRATISTA descritas en el presente contrato cuyo
cumplimiento es requerido aun por la ENTIDAD, sin justificacion valida alguna, debidamente
probada y por causas que le sean imputables al CONTRATISTA, y si el retardo, incumplimiento o
cumplimiento imperfecto afectan o pueden llegar a afectar la ejecucion del objeto contratado, el
CONTRATISTA autoriza a LA ENTIDAD para que le descuente la suma sefialada en el presente
contrato.

Tipo B: En caso de incumplimiento o de cumplimiento imperfecto de cualquiera de las
obligaciones del CONTRATISTA descritas en el presente contrato y cuyo cumplimiento ya no es
util para la ENTIDAD, sin justificacion vélida alguna, debidamente probada y por causas que le
sean imputables al CONTRATISTA, y si el incumplimiento o cumplimiento imperfecto afectan la
ejecucion del objeto contratado, para precaver que se repita dicha conducta a futuro, el
CONTRATISTA autoriza a la ENTIDAD para que le descuente por cada incumplimiento una vez,
la suma sefalada en el presente

PARAGRAFO PRIMERO: PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE LA MULTA-. Para la
imposicion de multas, sanciones y declaratorias de incumplimiento, asi como para la estimacion
de los perjuicios sufridos por la ENTIDAD, y a efecto de respetar el debido proceso al afectado a
que se refiere el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007, se observaré el procedimiento contenido en
el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

{Cuando el contratista tenga como garante una asequradora, debera vincularsele a ésta desde el
comienzo del procedimiento previsto en el paragrafo primero del presente articulo}.

UNDECIMA.- APLICACION DE LAS CLAUSULAS EXCEPCIONALES: A este contrato le son
aplicables, las clausulas de interpretacion, modificacion, terminacidn unilaterales y caducidad, de
acuerdo con lo establecido por la Ley 80 de 1993; asi:

» (Clausula de interpretacion: En caso de surgir discrepancias entre LA ENTIDAD y EL
CONTRATISTA, respecto de las estipulaciones del contrato, que pudieran influir en la
afectacion de la obra contratada, LA ENTIDAD, si no se logra acuerdo, interpretara en
acto administrativo debidamente motivado, las estipulaciones objeto de la diferencia.

* Modificacion unilateral: Si durante la ejecucion del contrato y con el fin de evitar la
paralizacion o la afectacion grave de la obra contratada, se hace necesario introducir
variaciones en el contrato; y si sobre el particular LA ENTIDAD y EL CONTRATISTA
no llegan a un acuerdo, LA ENTIDAD en acto administrativo debidamente motivado, lo
modificara en lo pertinente.
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* Terminacion unilateral: LA ENTIDAD dispondré la terminacion anticipada del contrato en
las causales contenidas en el articulo 17 de la Ley 80 de 1993.

DUODECIMA.- CADUCIDAD ADMINISTRATIVA: Si se presenta algun hecho constitutivo de
incumplimiento de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA, que afecte de manera grave y
directa la ejecucion del contrato y evidencie que puede conducir a su paralizacion, LA ENTIDAD
podré declarar la caducidad y ordenar la terminacién y su liquidacion en el estado que se
encuentre, segun lo previsto en el articulo 18 de la Ley 80 de 1993, la Ley 418 de 1997,
modificada por la Ley 782 de 2002, asi como en la Ley 610 de 2000, o las normas que lo
modifiquen o lo sustituyan.

Una vez en firme el acto administrativo respectivo, previa constancia de su ejecutoria, el contrato
quedara definitvamente terminado y el CONTRATISTA no tendrd derecho a reclamar
indemnizacion alguna. En el acta de liquidacion se determinarén las obligaciones a cargo de las
partes, teniendo en cuenta el valor de las sanciones por aplicar o las indemnizaciones a cargo del
CONTRATISTA, si a esto hubiere lugar, y todo lo relacionado con el pago.

DECIMA TERCERA.- INTERESES DE MORA.- De conformidad con lo previsto en el numeral 8°
del articulo 4° de la Ley 80 de 1993, una vez cumplidos los requisitos para cada pago, en caso de
retardo injustificado en el pago de los bienes y/o servicios objeto del presente contrato, LA
ENTIDAD reconocera a favor del CONTRATISTA, los intereses moratorios pactados en el
presente contrato o en su defecto, se aplicara la tasa sefialada en el presente contrato sobre el
valor historico actualizado sobre cada pago pendiente a partir del momento en que debid hacer el

pago.

DECIMA CUARTA.- INDEMNIDAD: EL CONTRATISTA mantendra libre de todo dafio o perjuicio
que la ENTIDAD sufra con relacion a cualquier reclamo, demanda, accién legal que pueda
causarse por dafios o lesiones a personas o propiedades de terceros, ocasionados por actos u
omisiones de aquél, sus subcontratistas, dependientes en general o proveedores, durante la
ejecucion del objeto contractual, la liquidacion y el periodo de garantia postcontractual.

En caso de que se entable un reclamo, demanda o accion legal contra la ENTIDAD, por asuntos
que en relacion con el contrato sean de responsabilidad del contratista, éste sera avisado de ellos
lo antes posible mediante comunicacidn escrita, para que por su cuenta adopte oportunamente
las medidas previstas por la ley para mantener indemne a la ENTIDAD, contratando
profesionales idoneos que los representen, asumiendo los honorarios de estos, los costos del
proceso Y la condena, si a ello hubiere lugar. Si el contratista no asume debida y oportunamente
la defensa de la ENTIDAD, ésta podra hacerlo directamente y el CONTRATISTA asi lo acepta,

1 Articulo 61. CADUCIDAD DEL CONTRATO ESTATAL. Cuando en un proceso de responsabilidad fiscal un
contratista sea declarado responsable, las contralorias solicitaran a la autoridad administrativa correspondiente
que declare la caducidad del contrato, siempre que no haya expirado el plazo para su ejecucion y no se
encuentre liquidado.
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previa comunicacion escrita al CONTRATISTA, y éste pagara todos los gastos en que se incurra
para tal efecto. En caso de que asi no lo hiciere el CONTRATISTA, la ENTIDAD tendra derecho
a descontar el valor de tales erogaciones, de cualquier suma que adeude al contratista por razon
del contrato o de cualquier otro concepto, a recurrir a la garantia de responsabilidad
extracontractual otorgada, o a utilizar cualquier otro mecanismo legal autorizado a efectos de la
compensacion correspondiente.

DECIMA QUINTA.- EXCLUSION DE RELACION LABORAL: El presente contrato no genera
vinculo laboral alguno entre el CONTRATISTA o sus dependientes o subcontratistas con la
ENTIDAD; sus derechos se limitaran de acuerdo con la naturaleza del contrato a cumplir
cabalmente las obligaciones derivadas del mismo en su calidad de CONTRATISTA y a exigir las
que correspondan a la ENTIDAD, teniendo en cuenta que el servicio prestado por el
CONTRATISTA es independiente y diferente de las actividades que desarrolla la ENTIDAD; El
personal que emplee el CONTRATISTA para el desarrollo del contrato tendra la vinculacién
correspondiente con el CONTRATISTA y por ninguna causa generara con la ENTIDAD relacion
laboral o contractual alguna. Si por cualquier razén dicho personal ya sean sus trabajadores o los
de sus subcontratistas, demandan a la ENTIDAD, el CONTRATISTA se compromete a asumir los
gastos correspondientes de conformidad con la clédusula de indemnidad establecida en el
presente contrato.

PARAGRAFO: EL CONTRATISTA no tendra derecho a ninguna clase de prestaciones
sociales, por cuanto no es trabajador dependiente al servicio de LA ENTIDAD vy el caracter
que asume en este contrato, es el previsto en el articulo 3° del Decreto ley 2351 de 1965.

DECIMA SEXTA.- CUMPLIMIENTO SEGURIDAD INDUSTRIAL / SALUD OCUPACIONAL: E/
CONTRATISTA deberé incluir dentro de su programa de Salud Ocupacional, la provision de
seguridad, proteccion y atencién a los empleados que prestan los servicios contratados por la
ENTIDAD en el desempefio de su trabajo. EI Programa de Salud Ocupacional debe comprender
la planeacion y ejecucidn de actividades de medicina, seguridad e higiene industrial, que tienen
como objetivo mantener y mejorar la salud de los trabajadores en la prestacion del servicio
contratado por la ENTIDAD.

Para tal efecto, el CONTRATISTA debe proveer todos los equipos de seguridad, instrumentos de
trabajo, el mobiliario y en general todo tipo de elementos con los cuales se pueda obtener
condiciones de seguridad, adecuadas para su trabajo.

DECIMA SEPTIMA.- RESPONSABILIDAD AMBIENTAL: EI CONTRATISTA debera cumplir con
todas las normas y leyes colombianas sobre el medio ambiente (a nivel nacional, regional y local)
que se encuentren vigentes durante el término de este contrato. EIl CONTRATISTA debera en
todo momento minimizar el impacto ambiental de cualquier actividad realizada por él en el
desarrollo de este contrato, de conformidad con las normas aplicables. El CONTRATISTA conoce
y acepta que las autoridades competentes nacionales, regionales o locales que tengan
jurisdiccion sobre el drea donde realizara las actividades podran disponer la suspension de las
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actividades objeto de este contrato hasta que el CONTRATISTA cumpla con dichas normas y
leyes ambientales o subsane los efectos causados por el incumplimiento de dichas normas y
leyes, motivo por el cuél, asumira las consecuencias que se deriven frente al contrato cuando la
suspension de las actividades le sea imputable.

DECIMA OCTAVA.- MODIFICACION, ADICION Y/O PRORROGA Este contrato podra ser
modificado, adicionado, reducido o prorrogado por acuerdo de las partes y siempre y cuando la
ley lo permita. Para el efecto, el acuerdo que lo contenga debera constar por escrito y con la firma
de un representante legal de cada una de las partes.

Para que puedan ejecutarse las obligaciones que surjan de las modificaciones, adiciones,
reducciones o prorrogas, se requerira que se haya efectuado el respectivo registro presupuestal,
se hayan ajustado las garantias y cumplido su publicacion en el Sistema Electrénico para la
Contratacion publica Secop, cuando fuere el caso.

El precio [o los precios] establecidos éste contrato podra(n) ser reajustado(s) hasta el porcentaje
equivalente al indice de precios al consumidor (IPC), siempre y cuando, de acuerdo con la
informacion que posea la ENTIDAD, dicho incremento no exceda el que ha experimentado en el
mercado los bienes o servicios objeto de este contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, el presente contrato no podré adicionarse en mas del cincuenta por
ciento (50%) de su valor inicial, ni prorrogarse cuando el aumento del valor total del contrato que
se dara como consecuencia de la prorroga exceda el porcentaje anteriormente sefialado.

DECIMA NOVENA.- FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO: Ninguna de las partes estara
obligada en los términos del contrato por incumplimiento del mismo, si las causas que lo
ocasionan provienen de eventos imprevisibles, irresistibles e inimputables constitutivos de fuerza
mayor o caso fortuito, debidamente comprobados. En estos casos se sefialaran de comun
acuerdo, los nuevos plazos y obligaciones.

Cuando se presenten circunstancias constitutivas de fuerza Mayor o caso fortuito, el
CONTRATISTA debera comunicarlo por escrito a la ENTIDAD, por conducto del
Supervisor/Interventor, dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes a la ocurrencia de los
hechos y allegara oportunamente los correspondientes soportes de dicha situacion.

Si se presentaren casos fortuitos o de fuerza mayor sin antecedentes en la zona del proyecto
o del tipo de obra por ejecutar, que pusieren en peligro la seguridad de la obra, de las
personas o de propiedades vecinas, EL CONTRATISTA y el INTERVENTOR debera tomar las
medidas que se requieran sin la autorizacion previa del SUPERVISOR e informar por escrito a
LA ENTIDAD , por conducto del Supervisor/Interventor, dentro de los tres (3) dias siguientes a
la fecha del principio del evento, el suceso, sus causas y las medidas tomadas. La ENTIDAD
calificara el caso y determinara utilizando los elementos de juicio de que disponga, el suceso y
si los dafios que éste ocasiond fueron inevitables o se debieron a acciones inapropiadas o
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negligentes de EL CONTRATISTA, con el fin de adoptar las medidas pertinentes de acuerdo a
la situacion presentada.

VIGESIMA.- SUSPENSION DEL CONTRATO: El plazo para la ejecucion del Contrato podra
suspenderse por acuerdo de las partes o cuando ocurran hechos o circunstancias constitutivas
de una situacién de fuerza mayor o caso fortuito que impidan el cumplimiento de las obligaciones
asumidas por las partes de este Contrato.

Si la suspension es de mutuo acuerdo, debera suscribirse un acta por parte de los representantes
legales de ambas partes en la cual conste la razén por la cual suspenden la ejecucion del
contrato, la forma como se asumiran los costos que se generen con ocasion de la misma, las
actividades que se desarrollaran tendientes a superar el motivo de suspension.

Mientras subsistan hechos constitutivos de una situacion de fuerza mayor o caso fortuito, y estas
impidan la ejecucion total del Contrato, el plazo para la ejecucion del contrato se suspendera de
la siguiente manera: (i) por el término que dure la situacion que configura la circunstancia de caso
fortuito o fuerza mayor. (i) Si los hechos constitutivos de una situacion de fuerza mayor y caso
fortuito no impiden la ejecucion de la totalidad del Contrato, sino sélo de manera parcial o de
alguna o algunas de las obligaciones de este Contrato, las partes convendran si tales
circunstancias suponen o no la suspension de la totalidad del contrato, y en su caso, el tiempo y
los términos de suspension.

La suspension de la ejecucion del Contrato por fuerza mayor o caso fortuito, se haré constar en
actas suscritas por las partes, por medio de sus representantes legales, en las cuales se indiquen
los hechos que la motivan. Una vez cesen las causas de la suspension se dejara constancia de
este hecho y de la reiniciacion de los plazos contractuales a que haya lugar; en actas suscritas
por las partes. De generarse costos al CONTRATISTA producto de la suspension, LA ENTIDAD
debera reconocerlos a efecto de llevar al CONTRATISTA a punto de no pérdida, sin perjuicio de
lo previsto en el articulo anterior.

En caso de suspension del Contrato de acuerdo con lo previsto en esta clausula, EL
CONTRATISTA se obliga, a su costo, a mantener u obtener la ampliacion de la vigencia de la
garantia de cumplimiento otorgada, de acuerdo con el periodo de suspension. En este caso, el
CONTRATISTA presentara a la ENTIDAD, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la terminacion
del hecho que dio lugar a la suspension, el o los documentos en los que conste la extension del
cubrimiento de la garantia correspondiente, junto con la constancia de pago de ser el caso.

VIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: De acuerdo
con lo establecido en el articulo 68 y siguientes de la Ley 80 de 1993, las partes se comprometen
a hacer todo lo posible para resolver en forma amistosa y directa las diferencias que surjan
durante la relacion contractual, en su ejecucion o liquidacion, a través de arreglo directo, amigable
composicion, conciliacion o cualquier otro medio de autocomposicién de conflictos. Para tal
efecto, las partes disponen del plazo previsto en el presente contrato.
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Si durante el término mencionado en el parrafo anterior, no ha sido posible solucionar
directamente la controversia, se podra acudir de mutuo acuerdo al peritaje técnico, o a solicitud
de cualquiera de las partes, a la amigable composicion o al arbitraje.

En caso de que se adelante el peritaje técnico éste se designara de la manera prevista en el
presente contrato.

Si se trata de amigable composicion, cualquiera de las partes acudira al Centro de Amigable
Composicion sefialado en el presente contrato, y en el mismo definird el nimero de amigables
componedores y sus calidades de acuerdo a la naturaleza del conflicto, la cual puede ser técnica,
juridica y financiera. El procedimiento sera establecido en el momento de la instalacion de la
amigable composicion por las partes.

Cuando se trate de arbitraje, se resolvera por un Tribunal de Arbitramento que se constituira en el
Centro de Arbitraje sefialado en el presente contrato, el cual estara sujeto a sus reglamentos, de
acuerdo con las reglas previstas en éste contrato.

La solucién de una controversia a traves del tribunal de arbitramento no suspende la ejecucion
del Contrato, salvo en los aspectos cuya ejecucion dependa directa y necesariamente de la
solucion de la controversia.

Nota: Cuando se dé lugar a las hipétesis y requisitos establecidos en la Ley 315 de 1996, se
utilizaré en reemplazo del arbitraje nacional establecido en esta clausula, el siguiente texto:

“Toda controversia que surja por causa o con ocasion del presente contrato, 0 en conexion con
el mismo, incluyendo aquellas relativas a su existencia, validez, terminacion u obligaciones que
se extienda mas alla del plazo del mismo, sera decidida de manera definitiva por un tribunal de
arbitramento constituido bajo las reglas de la Camara de Comercio Internacional (CCl), el cual
seguira las reglas de procedimiento adoptadas por esta institucion para el efecto, teniendo en
cuenta lo dispuesto en el presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA.- TERMINACION POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: En el
evento en que se presente un incumplimiento grave del contrato por parte del CONTRATISTA,
de manera reiterada, que afecte la satisfaccion de la necesidad de la ENTIDAD ésta podra de
manera unilateral dar por terminado el contrato mediante acto administrativo motivado, sin que
sea necesario previa declaracion judicial o el cumplimiento de cualquier otro requisito o
formalidad diferente a la comunicacion de la decision de la ENTIDAD al CONTRATISTA. Junto
con la decision de dar por terminado el contrato de manera unilateral, la ENTIDAD podra hacer
efectiva la clausula penal pecuniaria y la garantia de cumplimiento otorgada por el
CONTRATISTA, asi como obtener y perseguir el resarcimiento de la totalidad de los perjuicios
que el CONTRATISTA la haya causado a la ENTIDAD.
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VIGESIMA TERCERA.- TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: La ENTIDAD podra
disponer la terminacion anticipada del contrato en los siguientes eventos:

1. Por mutuo acuerdo de las partes.

2. Cuando las condiciones contractuales o las circunstancias que dieron lugar al nacimiento del
contrato hayan variado sustancialmente de tal manera que su ejecucion resulte imposible,
innecesaria y/o inconveniente a juicio de la ENTIDAD.

3. Cuando exista un detrimento patrimonial sobreviviente de la entidad que se genere por la
exigencia de continuar desarrollando el objeto contractual celebrado.

4. Cuando el objeto contractual desaparezca o cuando no exista una actividad claramente
definida que permita identificar una obligacidn por ejecutar a cargo del CONTRATISTA.

5. Por decision unilateral de la ENTIDAD en el caso de incumplimiento por parte del
CONTRATISTA, de conformidad con lo previsto en la clausula 21 del presente contrato.

6. Cuando el término de suspension exceda del limite previsto en el presente contrato.

7. Por la inclusion del CONTRATISTA, algun miembro de su personal o del dispuesto para la
ejecucion del contrato, en listas nacionales o extranjeras conformadas por personas proscritas en
razon de lavados de activos, narcotrafico o terrorismo.

8. Por las demas establecidas en la ley.

PARAGRAFO PRIMERO: CONTINUIDAD DEL CONTRATO: El sélo hecho de que el
CONTRATISTA sea admitido en proceso de reorganizacion conforme al régimen de insolvencia,
no faculta a la ENTIDAD a dar por terminado el contrato. No obstante lo anterior, cuando el
CONTRATISTA incurra en incumplimiento de una cualquiera de sus obligaciones contractuales
causadas con posterioridad al inicio de dicho tramite, la ENTIDAD podra dar por terminado el
contrato, conforme a lo previsto en la ley.

VIGESIMA CUARTA.- CESION Y SUBCONTRATOS: EI CONTRATISTA podra subcontratar
parcialmente actividades determinadas de la ejecucion del contrato con personas naturales o
juridicas que tengan la idoneidad y capacidad para la actividad subcontratada. No obstante o
anterior, el CONTRATISTA continuara siendo el unico responsable ante la ENTIDAD.

El CONTRATISTA solo podré ceder este Contrato con la previa y expresa autorizacion escrita de
la ENTIDAD. En el caso de que esta autorizacion se obtenga, el CONTRATISTA cedido en todo
caso, respondera por el total de las obligaciones derivadas del contrato. En este caso, el
contratista cedido debera dar cumplimiento a todos los requisitos previstos en éste contrato,
relacionados con la constitucion de garantias.

La ENTIDAD podra ceder este Contrato en virtud de las decisiones que adopte el Gobierno
Nacional como consecuencia de politicas de reestructuracion y reorganizacién de la
administracion publica. El CONTRATISTA acepta de manera expresa que las decisiones que en
este sentido pueda adoptar el Gobierno Nacional no constituyen causales de incumplimiento del
Contrato. Para el efecto, el CONTRATISTA renuncia expresamente a la notificacion de la cesion
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del contrato, y en consecuencia la misma se materializa a partir de la fecha en que la ENTIDAD
haya tomado la decision.

PARAGRAFO - En el evento en que la ENTIDAD no autorice la cesion del contrato a un tercero,
podra dar por finalizado el contrato de manera anticipada, si el CONTRATISTA carece de la
capacidad necesaria para ejecutarlo adecuadamente.

VIGESIMA QUINTA.- RIESGOS PREVISIBLES: De acuerdo a lo dispuesto por lo la Ley 1150 de
2007, en el presente contrato se incluyen los riesgos que deberan ser asumidos por las partes en
virtud de la adjudicacion, celebracion y ejecucion del contrato, de acuerdo con la matriz de
riesgos anexa al presente contrato y que hace parte integral de este.

VIGESIMA SEXTA.- INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EI CONTRATISTA declara
expresamente y bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma del
presente contrato, que no se encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad previstas en la Ley. En el evento de que llegare a sobrevenir inhabilidad o
incompatibilidad en EL CONTRATISTA, éste deberé cefiirse estrictamente a lo establecido en el
articulo 9° de la Ley 80 de 1993.

VIGESIMA SEPTIMA.- REGIMEN LEGAL APLICABLE: Este contrato se rige por la Ley
colombiana, y en especial por el Estatuto General de Contratacion Publica conformado por las
leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 y las normas que las modifiquen, complementen o sustituyan,
junto con la reglamentacion vigente expedida por el Gobierno Nacional.

VIGESIMA OCTAVA.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Hacen parte del presente Contrato y
en su respectivo orden de prelacion, los siguientes documentos:

1. Los pliegos de condiciones o los requerimientos o condiciones de LA ENTIDAD para la
presente contratacion, con los respectivos estudios previos y sus anexos.

2. Los Anexos del presente contrato.

3. Propuesta presentada por el CONTRATISTA siempre que la misma se avenga a lo
preceptuado en el Pliego de Condiciones, sin perjuicio de los ofrecimientos adicionales
que haya efectuado para la adjudicacion del contrato.

Las condiciones expresadas en el Pliego de Condiciones prevalecen sobre el Contrato; y éste,
sobre cualquier otro documento. Sujeto a lo anterior, los demés documentos deben entenderse
como explicativos, para lo cual se tendria en cuenta su orden, pero en caso de discrepancias
sobre su contenido, prevalecera el Contrato.

VIGESIMA NOVENA.- GASTOS: Correran por cuenta del CONTRATISTA los siguientes gastos:
a) Constitucion de la garantia correspondiente;

b) Pago de los Impuestos, tasas y contribuciones, previstos en la ley, salvo el IVA, y demas
gastos inherentes al contrato.
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TRIGESIMA.- LIQUIDACION.- Dentro del téermino previsto en éste contrato, previa presentacion
por parte del CONTRATISTA de las garantias correspondientes, las partes se comprometen a
liquidar el presente contrato.

El proyecto de liquidacion del contrato sera elaborado por la Entidad Contratante el cual sera
remitido al CONTRATISTA a la direccién reportada en el presente contrato. Alli se precisaran,
entre otras, la ejecucion del objeto contratado, los acuerdos, conciliaciones y transacciones a que
haya lugar, las sumas de dinero a cargo de las partes y las obligaciones a cargo del
CONTRATISTA que debe cumplir con posterioridad a la liquidacion. Una vez elaborada la
liquidacion se invitara al CONTRATISTA a la reunion que se disponga para aprobarla. Si el
CONTRATISTA no acude a la reunion, la ENTIDAD le remitira el proyecto de liquidacion a la
direccidn que aparezca en el contrato. Si no se logra con el CONTRATISTA un acuerdo en torno
a la liquidacion y éste no la suscribiera ni siquiera con salvedades, sera practicada directa y
unilateralmente por la ENTIDAD y se adoptara por resolucion motivada, contra la cual procedera
el recurso de reposicion

TRIGESIMA PRIMERA.- PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y REQUISITOS DE
EJECUCION: Este contrato se entiende perfeccionado con la firma de las partes y el registro
presupuestal correspondiente.

Para su legalizacion, el CONTRATISTA deberéd acreditar el cumplimiento, a méas tardar
dentro del plazo previsto, del pago de Impuestos, si proceden. Para el efecto deberad
adjuntarse el recibo de pago de los mismos.

Sin perjuicio de lo anterior, el inicio de la ejecucién de este contrato requiere del cumplimiento
de los siguientes requisitos, los cuales deberan ser acreditados por el CONTRATISTA y
verificados por la ENTIDAD, de acuerdo con los términos establecidos en este contrato, en el
plazo previsto:

a) Aprobacion de las garantias. Para el efecto, el CONTRATISTA debera presentar para la
aprobacion de la ENTIDAD, el original de la garantia de cumplimiento, adjuntando el recibo
original del pago correspondiente, de acuerdo con los términos y condiciones contenidos en
el presente contrato. Cuando la garantia de cumplimiento se constituya mediante poliza, el
recibo de pago no sera exigible conforme a lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1150 de 2007.

b) Acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema de
Seguridad Social Integral, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de Compensacién
Familiar, cuando corresponda.

c) Acta u orden de Inicio del contrato si se pactd en el presente contrato.
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Acreditados los anteriores requisitos, se podra dar inicio a la ejecucion del presente contrato.
En el evento en que el CONTRATISTA no acredite el cumplimiento de los requisitos dentro del
plazo estipulado, ello constituye una causal de incumplimiento del contrato, y, en
consecuencia, la ENTIDAD podréa darlo por terminado de manera unilateral.

Para los efectos anteriores, la ENTIDAD debera informar al CONTRATISTA del cumplimiento
de tales requisitos a través de comunicacion escrita por parte del supervisor designado,

comunicacion sin la cual, el CONTRATISTA no podra ejecutar validamente prestacion alguna
a cargo de la ENTIDAD.

Firmas de las partes [27]
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ANEXO D: EJEMPLO DE CORRESPONDECIA PRIVADA A LAS
EMPRESAS CONTRATISTAS

LICITACION PARA......

MR

Ciudad, Fecha, Afo

Senores:
CONTRATISTAS
Ciudad

REF: LICITACION PARA .o eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeee e eee e eee e see s et aeesreesesesese semeseseeaes s aes s aee e ereasesreasesreasesreesssrmasesmmesnmne

URBANIZADORA ARCO S.A.S esta interesada en recibir cotizaciones para contratar...
ey €l cual se desarrolla

ene| (me) (d,recc,on) e 5

Departamento), cuyas cond'cnones especrﬁcacnones forma de pago y cant»dades e anexan 3 I3
presents.

Se solicita leer detenidamente todas las condicionss y especificacionss expresadas en los pliegos
anexos y de acuerdo con la experiencia e idonsidad se revise detalladaments la informacion
suministrada, para que su cotizacion llegue completa e incluya todo en los precios ofertados y sea
tenida en cuenta en la evaluacion, asi mismo para que sus precios sean los mas competitivos.

Cordizlments,

SUBDIRECTORA DE CONTRATACION

Figura 45. Ejemplo de carta privada enviada a los contratistas
seleccionados

112




ANEXO E: DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LA SOLICITUD DEL
CREDITO HIPOTECARIO

Tabla 3. Documentos requeridos para la solicitud del crédito
hipotecario (Vigente a la norma del 2013)

Planos arquitectdnicos definitivos (acotados), en papel y medio magnético
(formato Autocad), localizacién, planta general de implantacion, todos los

1| L . .
niveles de parqueaderos, planta de acceso, piso tipo, pisos diferentes, fachadas
y cortes.

) Presupuesto detallado por capitulos del proyecto (debe incluir detalle de costos
directos e indirectos)

3 Flujo de caja del proyecto (Incluir costos directos, indirectos, forma de pago,

flujo estimado de ingreso por ventas)

4 | Licencia de construccién o solicitud de la misma

Certificaciones de disponibilidad de servicios publicos en caso de no tener la
licencia aprobada

Descripcion general del proyecto y especificaciones generales de la
construccion: (Ubicacion, Mercado, Zonas)

7 | Copia de las conclusiones del estudio de suelos

Listado detallado de ventas (#inmueble, area y precio de venta de cada unidad)
y certificado de las fiducias (si el proyecto se maneja con esquema fiduciario)

Permiso de ventas expedido por la autoridad competente o encargo fiduciario
de preventas y los valores recaudados hasta la fecha

Hoja de vida de la compaiiia solicitante del crédito y/o del constructor. Incluir
nombre de los proyectos, nUmero de unidades, areas tipo, valor de las ventas
del proyecto, entidad financiera y fecha de terminacidn, porcentaje de avance
de la obra

10

Presentacién en power point del proyecto que incluya: 1. Localizacién
geografica del proyecto en la ciudad y en el sector. 2. Fotos del lote y sus
alrededores y/o de etapas anteriores. 3. Brochure de ventas (planos amoblados,
fachadas, recorridos, etc). 4. Forma de pago de los inmuebles por parte de los
compradores (% cuota inicial y % de crédito). 5. Foto de la maqueta del
proyecto.

11
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ANEXO F: SOLICITUD DEL PERMISO DE VENTA

DOCUMENTOS
1 Copia Registro Unico de Proponentes

Certificado de Libertad y Tradicion del lote donde
se va a construir

Modelo de Minuta de Venta que se va a Utilizar
para enajenar.

Modelo de promesa de Venta que se va a utilizar
para enajena.

Licencia de Construccion

Planos Aprobados por la Curaduria.

Boletin de Nomenclatura Aprobado.

5
6
7 Informacidn Financiera del proyecto.
8
9

Pago de $18.900 pesos por concepto de Certificado

Estampilla de Previsién Social por valor de $100
pesos.

Estampilla de Pro Electrificacién por valor de $900
pesos.

11

Estampilla de Pro Hospital por valor de $1.900
pesos.

Tabla 4. Solicitud permiso de venta (Vigente a las normas del 2013)

12
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ANEXO G: SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

|
|
|
|

SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXT

equidad |
POLIZA AA028970 |
S GENI
Cmp——" | equidad
L FACTURA M082896i S gllf"ﬂs
[ INFORBYACIUN GENERAL |
AGENCIA BUCARAMANGA PRODUCTO 1001 ORDEN 1
DIRECCION CARRERA 35 NO. 4812+ CABEC  CER1MCADO AO7989 FORMA DE PAGO Contsdo/Asal
|
TELEFONO 6577720 Y 6433323 DOCUNENTO Nievo USUARIO CCADENA
FINFORRTACTOR DEL CLIENTE TS OC 00 i
TOMAROR ANTONIO JAIMES CRISTANCIHO | NIT 91298252
DIRECCION CARRERA 3W # 14.187 VILLA MARCELA TELEFONO: 3184517166
ASEGURADO MARVALS.A. : NIT 0050205645
DIRECCION X i TELEFONO X
BENEFICIARIO TERCEROS AFECTADOS | NIT 000000000021
DIRECCION TODA COLOMBIA i TELEFONO
FYIGENCIA |
DESDE 25.09-2012 HORAS 0000 HASTA 30122013 HORAS 0000 FECHA EXPEDICION 26-09-2012 DIAS VIGENCIA 461
~ DESCRIFCTON DEL RIESGU |
DESCRITCION I DETALLE
ACTIVIDADES EDIFICIO GN CURSO DE CONSTRUCC
CIUDAD BUCARAMANGA
DEPARTAMENTO SANTANDER
LOCAIIDAD GERMANIA TORRES 1,234
DIRECCION EDIFCIO GERMANIA
CANAL DE VENTA DIRECTO
BIENES ASEGURADOS
" BISCARION b
|
" COBERTURAS Y VALOR ASEGURADO T
DESCRIFCION | VALOR ASEGURADO DEDUCIBLE % DEDUCTBLE VALOR
Prediog | abores y Operaciongs, i $58,148,138 15% 3.[sMMLY
VALOR ASEGURADO TOTAL PRIMA NETA GASTOS VA TOTAL A PAGAR
$5R.148,135 1 $367,940 $55871 $426,815
COASEGURO  Dicecio | INTERMEDIARIQ Y/ ADMINISTRADOR DE CUENTA |
COMPARIA PARTICIPACION €oDIGO NOMBRE PARTICIPACION
! 000800113322 ASESORES DE SEGURDS MANEJAR LTDA 100%

LA MORA EN EL PAGO DE LA PHIMA O DE LOS CLR'I IFICADOS QUE SE EXPIDAN CON FUNDAMENTO EN ELLA PRODUCIRA LA TERMINACION AUTOMATICA DEL
CONTRATO Y DARA DERECKO A LA EQUIDAD SEGUROS O C. PARA EXIGIR EL PAGO DE IA PRIMA DEVENGADA Y DE LOS GASTOS CAUSADOS CON OCASION DE 1A
EXPEDICION DEL CONTRATO, EL PAGO bXTl‘MI‘OMM.O DE LA PRIMA, NO QONVALIDA LA MORA NI REACTIVA LA POLIZA TERMINADA AUTONATICAMENTE,
CASO EN BL CUAL SE DEVOLVERA LA PRIMA A QUE HAW|\ LUGAR,

i
OBJETO DEL $EGURO; |
GARANTIZAR LA RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL DIERIVADO DEL CONTRATO CIVIL s OBRA NUMERO GERe101:023 REFERENTE A LA MANO
DE OBRA PARA LA INFRAESTRUCTURA DE LA OBRA Dwoww\m GERMANIA UBICADA EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA TORRES 1.2,3,4 DEL PROYECTO,
I

|
por [is condicioncs pomirsios contonidss en fa Rmra 15062010-1501-P05.0000C0K0C001001

z
| . Qs

RIS b
T

Lsta pdlies,

— o

Fuente: Seguros Equidad.
Figura 46. Pdliza de responsabilidad civil
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ANEXO H: SEGURO DE CUMPLIMIENTO PARTICULAR

& SEGURO DE CUMPLIMIENTO PARTICULAR

POLIZA  AATS equidad

eqQui

? sgums
SEEUS EACTURA AAOB28YS
SEGUROS GENERALES !
NIT, 860,028 415-5 l
[ DATOS GENERALES
AGENCIA BUCARAMANGA PRODUCTO 0401 FORMA DE PAGO  Contado/Anval
DIRECCION ~ CARRERA 35 NO. 48-12- CAB! | CERTIFICADQ  AA07895 USUARIO CCADENA
TELEFONO 6572 Y 6433323 TIPO DE Nuevo ;E EXPEDICION 26092012
DOCUMENTO
INFORMACION DEL CLIENTE i
TOMADOR  ANTONIO JAIMES CRISTANCHO NIT. 91298252
DIRECCION CARRERA 3W # 14-187 VILLA PldARCElA TELEFONQ 3184517166
ASEGURADO ~ MARVALSA. ; NIT. 000890205645
DIRECCION X | TELEFONQ X
BENEFICIARIOS MARVALSA | NIT. 000890205645
DIRECCION X I TELEFONO X
AFIANZADO  ANTONIO JAIMES CRISTANCHO NIT. 91298252
i
|
1A POLIZA 122016 1200 DIAS 1557
VIGENCIA PO DESDE  25-09-2012 HOiRA 1200 HASTA 30122016  HORA VIR
DESCRIPCION DEL RIESGO i '
DESCRIPCION | [DETALLE
CIUDAD | |[BUCARAMANGA
DEPARTAMENTO SANTANDER .
DIRECCION GERMANIA TORRES 12,34
TIPO DE CONTRATO EIECUCION OBRAS Y REPARACIONES
COBERTURAS Y VALOR ASEGURADO VIGENCIA GARANTIAS
GARANTIAS OTORGADAS ; VALOR AFIANZADO ~ FECHAINICIO  FECHA DE TERMINACION
C\lmlin_iemo del Conttato | $58,148,135.15 25-09-2012 30062014
Buen Manejo y Correcta Inversion del Anticipo I $§25,000,000.00 25-09-2012 30406-2014
Pago de Salsrios, Prestaciones Socisks e Indemaizacidn Laboral §116,296,27030 25092012 30-12-2016
|
VALOR ASEGURADO PRIMA GASTOS LVA TOTAL POR PAGAR
$199,444,405.45 I §2,246,596 $5,000 $360,255 $2,611,851
COASEGURO Directo ! INTERMEDIARIOS Y / O ADMINISTRADOR DE CUENTA
COMPANIA .~ PARTICIPACION ___|CODIGO NOMBRE PARTICIPACION
/ ] | (00800113322 | ASESORES DE SEGUROS MANE][100%
) -
o SEGUROSGENERALESQ.C.
eglidad  NIT.8600284155 | &
1! nene | L TARSANVAD
Fuente: Seguros Equidad
Figura 47. Pdliza de cumplimiento particular
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ANEXO I: EJEMPLO DE UN TIPO DE NORMAS URBANITICAS DE DICHO
PROYECTO CONSTRUCTIVO

El suscrito Curador Urbano de Bucaramanga, en uso de sus facultades que le confiere el Decreto 564 DE 2006, y de acuerdo con la solicitud
elevada por los propietarios SE EXPIDE:

I CONCEPTO DE NORMA URBANA e

INFORMACION DEL PREDIO

Solicitante: ALDIA S.A. Numero predial: 01-01-0152-0004/5-6/7/8-000
Direccion: CALLE 43 # 13 - 42/46/54/60/6270 CARRERA 14 # Barrio o urbanizacion: GARCIA ROVIRA
Estrato:  Tres (3) Comuna: Quince (15) Area Aproximada: 1098,00 m?
OBSERVACIONES VISITA
Tipo de construccién actual: MATERIAL Voladizo: ™

Costado Construccion N°de pisos Antejardin Voladizos Observaciones

Sur SI 5 b - MATERIAL
Occidente SI 1 S T MATERIAL

LINEA DE DEMARCACION **PERFIL OFICIAL en metros**

Via Ancho de via Calzada Separador Zona verde Anden Antejardin Voladizo
CALLE 43 12,00 8,00 *okokok F.C: 2,00 dok ko ok Hokokkok
CARRERA 14 12,00 8,00 Rk ok F.C: 2,00 R *okok ok
Retrocesos (mts) Norte: K14: 2,75 % K14: 2,75 Oriente:CLL43: 1,93 Occidente CLL43: 1,00

ur:

NORMAS PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Tratamiento: RENOVACION URBANA Area de actividad: Comercial tipo 2

Uso principal: comercial local, comercial zonal grupo 1, comercial zonal grupo 2, comercial hospedaje, comercio oficinas grupo 1,

Usos complementarios: Comercio recreativo, residencial tradlcmnal residencial interes social, dotacional local, dotacional zonal,industria de
bajo impacto ambiental y bajo impacto fisico, industria de bajo impacto ambiental y alto impacto fisico

Indice de construccion neto: 2.7 -7.0 Indice de ocupaci6n neto: 0.85
Altura maxima: La resultante de la correcta aplicacion de indices y aislamientos

Aislamiento posterior: 1 a3 pisos 3.50 mde 1 a 5 pisos 5.00 m y mas de 5 pisos 1/3 de la altura a todo lo ancho del lote
Microzonificacién Sismica: 3A
Cupo de parqueo Comercial local es: 1:120 mts2, comercial zonal grupo 1 es: 1:100 mts2, comercial zonal grupo 2 es: 1:90 mts2, comercial
hospedaje, comercio oficinas grupo 1 es: 1:100 mts2 ,Comercio recreativo, residencial tradicional tipo 3, parara residente es:
1:3 Viv, y para visitantes es: 1:10 Viv. , residencial interés social, Dotacional local es: 1:250 mts2, Dotacional zonal es:
1:300 mts2, industria bajo impacto ambiental y fisico es: 1:120 mts2, industria de bajo impacto ambiental y alto fisico es:
1:150 mts2 3
Observaciones: Debe retroceder a partyir del muro de cerramiento por la Carrera 14, por elNorte 1,75 mts y por el Sur 2,75 mts por la Calle 43, por el Oriente 1,93
mts y por el Occidnete 1,00 mts reswpetando el perfil soportado por el GDT- 2534 RAD-27827 del 25 de Junio del 2013. Articulo 434°. De la
incidencia de los aislamientos posteriores en los indices.Se debe adoptar el tratamiento para el espacio publico ,segin Decreto No. 0067, del 09 de
mayo de 2008, Por el cual se adopta el Maglgplomgilseﬁo y construccion del espacio publico de Bucaramanga. *Estudio de Microzonificacion
Sismica: ZONA 3A.Ver anexos al respdld Q sgcgsm es nuevas, que se radiquen a partir del 15 de Diciembre del 2010, deben dar
cumphmlenlo a la Norma Sismo Resly SR- lod.ey‘ de 2010), en lo referente a separaciones entre estructuras adyacentes, por
con; dadas&ﬂ_.ﬂn A6.5de

o) Bﬁie dicha norma.

Los datos en gste documento serin su v.gencxa segin el plan de ordenamiento territorial

LN

CURADOR URBANO DE BUCKR%

Fecha de expedicién: Martes, 23 de Julio de 2013 Vigencia hasta: Miércoles, 23 de Julio de 2014
Fuente: Tomada de ALDIA construcciones S.A.S [11 de Enero 2014]
Figura 48. Ejemplo de Normas Urbanisticas para zona Urbana

en la ciudad de Bucaramanga
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ANEXO J: FORMATOS LICENCIAS
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DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS
GAS

GASORIENTE S.A. E.S.P.
Gas Natural del Oriente

No 0474

SOLICITUD DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIO NUEVA EDIFICACION

Fecha Solicitud I:I:]:

Aifo Mes Dia

INFORMACION SOLICITANTE

Constructora: NIT.:

Nombre persona contacto: E-mai:l

Direccién constructora: Teléfono:

Tipo de Solicitante: Propietario [ | Representante Legal [ | Otro [ ]

INFORMACION DEL PROYECTO

Y
Nombre proyecto: Direccion:
Municipio: Tipo de Edificacién: Casas [ |
Aptos El )
Estado del proyecto
Sin construir =] Fecha inicio de Obra
En construccién [ | Fecha terminacion de la Obra
Construido |
Z
s
Se solicita servicio para:
1. Vivienda Unifamiliar = En caso de edificios, conjuntos residenciales de casas o edificios:
2. Inmueble no residencial [ ] [ Numeio de toires
3. Edificio | [] Namero de pisos por torre [ Namero de aptos por torre
4. Conjunto residencial ] [] Numero de casas [ noiserc de locales
Z

Figura 49. Formato de GASORIENTE

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER
ESSA S.A
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La solicitud de energia se realiza con la electrificadora de Santander S.A. es
necesario redactar una carta solicitando la prestacion de servicio y
adjuntando un plano de ubicacién del proyecto respecto las calles y vias de
la ciudad y la siguiente informacion:

Cantidad de KVA requerido

KVA por apto estrato 3: 3 ESTRATO:

KVA por apto estrato 4: 3-4 ESPACIO CANTIDAD KVA
KVA por apto estrato 5: 4

KVA por apto estrato 6: 4-5

KVA por zona social estrato 3-4:

30

KVA por zona social estrato 4-5:
45-60

Figura 50. Ejemplo de Informacién requerida para la solicitud
del servicio de energia en una edificacién residencial nueva
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DISPONIBILIDAD DEL SERVICIO DE
ACUEDUCTO DE BUCARAMANGA (AMB
S.A)

La solicitud del servicio del agua se efectua en la ciudad de Bucaramanga
con la AMB (Acueducto Metropolitano de Bucaramanga), donde se diligencia
un formulario suministrado de forma gratuita por el AMB.

FORMULARIO DEL AMB S.A

|
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DISPONIBILIDAD DEL  SERVICIO DE
ALCANTARILLADO DE SANTANDER (EMPAS
S.A)

La disponibilidad de servicio de alcantarillado es de pronto el servicio que
mas influye en la realizacion de un proyecto, ya que este puede incluso llegar
a obligar al constructor a realizar un alcantarillado totalmente nuevo para
poder alcanzar el pozo de la EMPAS mas cercano a la edificacién.

FORMULARIO DEL EMPAS S.A

|
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LICENCIA DE CONSTRUCCION

|
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LICENCIA AMBIENTAL (CDMB)

l
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