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El presente informe tiene como finalidad describir las actividades realizadas en la práctica 
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Proyectos Inmobiliarios de Santander PROINSAN S.A.S, donde se ejecutan actividades en un 
periodo comprendido entre el 8 de agosto y el 15 de diciembre del 2018. Durante el proceso del 
proyecto Primavera Parque, se dio apoyo en la supervisión técnica, análisis de precios unitarios, 
mejoramiento del proceso de compras, control de calidad y aportes para la empresa, de igual 
manera se realizaron solicitudes de permiso de venta, propiedad horizontal y cantidades del 
proyecto Bellavista Parque, para así lograr que el practicante desarrolle habilidades en el campo 
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INTRODUCCIÓN 

 

En el presente informe se describirá de forma detallada cómo se realizó durante 

este tiempo las actividades de aprendizaje de las prácticas empresariales realizadas 

en PROINSAN S.A.S.  

 

La construcción en obras civiles comprende diferentes etapas, de los cuales se van 

resolviendo a medida de cada situación, por lo cual Proyectos inmobiliarios de 

Santander (PROINSAN S.A.S), está constituida como una sociedad por acciones 

simplificada, que ofrece este tipo de construcciones con el fin de que cada familia o 

persona pueda tener su propio hogar. Durante este proceso de aprendizaje se 

explicó cada actividad que se realizó durante la práctica, con el fin de hacer cumplir 

los objetivos propuestos en el plan de trabajo y adquiriendo más experiencia sobre 

la labor del ingeniero civil. 

 

Durante este proceso se reforzó el conocimiento en las diferentes áreas de 

presupuestos y programación, se realizó supervisión técnica detallada de la obra 

haciendo comités, realizando actas donde quedó plasmado los problemas y 

soluciones que se dan durante el proceso de construcción, sacando las diferentes 

cantidades de obra y APU’S para el proyecto Primavera parque que está en 

construcción y Bellavista parque que está en proceso de construcción. 
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1. OBJETIVOS  

 

 

1.1  OBJETIVO GENERAL 

 

 Desarrollar actividades en las diferentes áreas técnico-administrativo y 

desempeñar como auxiliar de ingeniería civil en los proyectos actuales y 

futuros de la empresa PROINSAN. 

 

 

1.2  OBJETIVOS ESPECIFICOS  

 

 Realizar actividades de apoyo técnico, en el desarrollo de las fases del 

proyecto, entre las cuales se contemplan, supervisión técnica, control de 

calidad de obra. Apoyo en el área de compras, e inventarios.  

 

 Participar en el desarrollo de las actividades pre operativas, en los apoyos 

de: integración y coordinación de diseños, elaboración del cuadro de 

cantidades de obra y análisis de precios unitarios, elaboración de la 

programación de obra y proceso de solicitud de disponibilidades de 

servicio de los proyectos que se encuentran en la etapa de licenciamiento, 

planeación. 

 

 Participar en la implementación de los procesos de calidad de evaluación 

de proveedores, cargos, y de nuevos que se requieren implementar.  
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2. MARCO TEORICO 

 

La ingeniería civil se encarga de la elaboración del diseño, supervisión y 

construcción de diferentes clases de obras, tiene diferentes especialidades y es una 

de las carreras más reconocidas en todo el mundo por brindar infraestructuras en 

los diferentes sectores sean públicos o privados. La NSR-10 es el reglamento 

colombiano de construcción sismo resistente el cual es de importancia hacer cumplir 

las reglas generales de diseño. [1] 

La técnica para realizar obras civiles es tener un buen desarrollo en la construcción, 

mantenimiento, control de costos, donde se tiene un conocimiento previo del 

presupuesto y operación de personar ya que se maneja una cantidad de personas, 

por un tiempo definido hasta la terminación de la obra. [2] 

 

2.1  SUPERVISIÓN TÉCNICA 

La supervisión técnica es la actividad encargada de llevar un registro que incluya 

programas de control como de calidad, costo, tiempo y ejecución, registro 

fotográfico, resultados de ensayos y especificaciones de materiales para llevar un 

control en la obra. Dirige la función administrativa sin embargo participa en el control 

de tiempo, costo y calidad, también tienen en cuenta que impacto produce los 

procesos constructivos al medio ambiente. [3] 

                 

2.1.1 Control de calidad 
 

La calidad es el servicio que se genera durante el proceso del proyecto, con una 

buena gestión para garantizar que se cumpla lo esperado en el producto logrando 

mantener la calidad, minimizar costos y maximizar tiempo. El control de calidad 

ofrece satisfacer a los clientes, realizar seguimiento de las operaciones, detectar 

problemas y mostrar orden en los diferentes procesos constructivos. [4] 

 

El mejor beneficio para un producto o servicio es la calidad, ya que cumple con los 

requisitos y utilidad que el cliente desea tener. Es importante tener en cuenta la 
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calidad de los entregables, los cuales se dividen en dos factores trascendentes, el 

primero es la conformidad que se refiere al cumplimiento de características 

establecidas por el fabricante para satisfacer al cliente y mejorar la eficiencia, el 

segundo es lo adecuado para el uso, que cumple con la conformidad de requisitos 

y especificaciones, implicando aspectos de facilidad de uso (ver figura 1). [5] 

 

Figura  1 Control de calidad 

 

2.1.2 Control de costos 
 

Consiste en la planeación del control de los procesos del proyecto, donde se calcula 

primero sus costos apoyándose en precios conocidos y produciendo una variación 

de ellos, es decir aumentando los costos de venta para no experimentar perdidas 

ya que durante el proceso de la obra los precios pueden variar, así obteniendo el 

presupuesto final. Para tener un presupuesto más detallado se debe cuantificar 

cada una de las actividades, descomponiéndolas en costos directos que son los que 

se asocian directamente con el producto, es decir, mano de obra, herramientas y 

equipo, donde se hace el análisis de precios unitarios (APU), y costos indirectos que 

no se aplican al producto específico, es decir hacen parte de los costos del personal 

de la empresa.  

Una vez efectuado el presupuesto de obra, el siguiente paso es la programación de 

control de 
calidad

buena 
gestión

satisfacción 
del cliente

mejora 
continua

compromiso 
en equipo
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obra que determina el tiempo de ejecución, donde se especifica la duración de cada 

actividad sacando su ruta crítica determinando que actividades tienen tiempo de 

holgura. Es importante tener en cuenta el monitoreo y control, ya que permite saber 

si lo ejecutado está saliendo como lo planeado. Una vez cumplido esto se procede 

al flujo de caja que se refiere a la entrada y salida del dinero que tiene el proyecto, 

en un tiempo determinado (ver figura 2). [6] 

 

            

Figura  2 Control de costos 

 

2.1.2.1 Presupuesto en obra 
 

El presupuesto de obra es un pronóstico de cuanto se gastará en el proyecto, 

presupuestar es tener presente una buena composición sea cualitativa y 

cuantitativa, para poder aplicar precios y definir el valor de las actividades en ese 

momento.  

Se proyecta en tres análisis los cuales son, el análisis geométrico que es el estudio 

de planos, donde se saca las cantidades de obra, es decir análisis de precios 

unitarios, el análisis estratégico que es como se ejecutara la obra, el cual genera 

decisiones para determinadas actividades que no se proyecta en los planos y el 

análisis del entorno que se refiere a la valorización de costos no ligados, es decir a 

requerimientos profesionales. [7] 

control de 
costos 

programacion 
de obra 

Monitoreo y 
control 

costo del 
proyecto 

Presupuesto
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2.1.2.1.1 Características del presupuesto de obra 
 

Los presupuestos tienen características importantes para una buena ejecución, los 

cuales son: 

2.1.2.1.1.1 Presupuesto aproximado 
 

Es el que se acerca al costo real, es decir se debe tener una habilidad de uso de 

técnicas presupuestales, una visualización de la elaboración de la obra (criterio) y 

una experiencia en el entorno. 

 

2.1.2.1.1.2 Presupuesto singular 
 

Depende del lugar de donde se lleva a cabo la obra, es decir depende de sus 

condiciones de clima, su localización y las características del constructor (calidad), 

el cual cada obra requiere un presupuesto diferente. 

 

2.1.2.1.1.3 Presupuesto temporal  
 

Son los precios que tienen fecha de vigencia, que solo sirvieron en el momento de 

la elaboración del presupuesto, es decir puede tener un incremento en los insumos 

y servicios, nuevos productos y técnicas o reduccion de ofertas. 

 

2.1.2.1.1.4 Presupuesto como herramienta de control 
 

Detecta y corrige fallas del presupuesto y previene variaciones de ajustes en las 

actividades, el cual dice que se debe ser confiable y controlable.  

 

2.1.2.2 Análisis de precios unitarios (APU) 
 

Para iniciar una obra, es necesario saber el costo para conocer qué beneficios 

puede traer, por esta razón se hace un presupuesto aproximado con precios 

unitarios detallados, donde se debe tener en cuenta precio de materiales, mano de 
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obra y cualquier circunstancia que pueda pasar en la obra, se hace una estadística 

de precios ya sea si aumentan o disminuyen para poder adaptarlos en el momento 

presente. 

 

El APU es una información financiera donde maneja el registro y control, por esta 

razón se debe tener claro los costos indirectos y costos directos, donde están 

divididos de esta manera: 

 

Costos indirectos: Son los gastos que no se asocian directamente a un solo 

producto, se encuentran los costos directos de operación y de campo. 

 

 Costos de operación: Son los gastos diarios de la empresa, costos para 

operar, donde maneja los siguientes gastos:  

1. Técnicos y administrativos: son los que se encargan del sueldo de 

los empleados y mantenimiento de la oficina (recibos).  

2. Alquileres y depreciaciones: del arriendo del local y depreciaciones 

de los autos de la empresa  

3. Seguros: del local o coches  

4. Materiales del consumo: Gastos de oficina, como la papelería y 

materiales de limpieza. 

5. Capacitación: Gastos para capacitar al personal. 

 

 Costos de campo: Son los gastos que se hacen en la obra, donde se maneja 

los siguientes gastos:  

1. Técnicos y administrativos: Sueldo de los trabajadores que se 

encuentren en la obra, ingenieros, siso y almacenista  

2. Traslados y comunicación: Traslado del personal a la obra y línea 

telefónica.  

3. Construcciones provisionales: costos de construcción de 

campamentos. 
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4. Seguridad: Seguridad de los trabajadores, materiales de seguridad 

como mallas de protección contra caídas. 

 

Costos directos: Son los gastos que se asocian directamente a un solo producto, 

se divide en costo preliminar y final.  

 

 Costo preliminar: Es la suma del subproducto (básico) (costos repetitivos 

como los concretos), materiales, equipos y mano de obra 

 

 Costo Final: Es la suma del costo preliminar para realizar una matriz que 

está compuesta por los materiales manos de obra y básicos. [8] 

 

2.1.3 Control de tiempo 
 

Se basa en el control de costos, llevando un estricto seguimiento en la programación 

de obra, es decir llevando el cronograma que permite no atrasarse en la ejecución 

del proyecto y entregar a tiempo lo que se va a producir y satisfacer al cliente. [4] 

 

2.1.4 Control de ejecución  
 

El control de ejecución de una obra es el que garantiza el funcionamiento del 

proyecto con resultados esperados, lleva el seguimiento de estudios y compara el 

trabajo que se ha hecho con lo planificado, el cual tiene unos niveles para llevar a 

cabo una buena realización que son: [8] 

 

2.1.4.1 Control de ejecución a nivel intenso 
 

Este control es donde se exige al constructor tener un sistema de calidad propio, en 

el cual lleve con claridad el tema de la elaboración de las barras de aceros y 

elementos prefabricados para que se realicen en instalaciones adecuadas y que 

tengan sistemas de certificación. La dirección de obra es la encargada de exigir 

estos procedimientos para las distintas actividades de control interno de la obra, 
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donde se hace por lo menos tres inspecciones en el lote. 

 

2.1.4.2 Control de ejecución a nivel normal 
 

Este control es más tranquilo, ya que exige por lo menos dos inspecciones en el lote 

según como este divida la obra. 

 

2.1.4.3 Control de ejecución a nivel reducido 
 

Este nivel se aplica cuando no se lleva un seguimiento permanente en el proyecto 

ya que exige por lo menos una inspección al lote según como este dividida la obra. 

 

Este control de ejecución requiere precisión y orden ya que se maneja diferentes 

actividades para inspeccionar y vigilar la obra, donde se lleva control de 

cimentaciones, construcción y retiro de formaletas, mezclado y curado de morteros 

y concretos, control de elementos prefabricados y de mampostería y terminación de 

la estructura. 

2.1.5 Especificación de los materiales 
 

Los materiales que se utilizan en la construcción deben tener características físicas 

y químicas para emplearse en los procesos de diversas actividades, deben cumplir 

con el control, calidad y verificación que exige la NSR-10 [1], donde en algunos 

realizan ensayos de laboratorio correspondientes sobre las muestras, como tracción 

de barras de acero y compresión de cilindros de concreto, para llevar el control que 

exige las normas técnicas colombianas NTC. 

 
2.2  ACTIVIDADES EN OBRA  

 
Toda obra abarca actividades que son importantes controlarlas, el cual deben lograr 

el objetivo que se planteó desde el principio para así terminar con éxito la 

construcción, entre estas actividades está el mortero para pega que está compuesto 
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por cemento, agua potable y arena, es usado para llenar los espacios de los 

elementos de mampostería donde su estado endurecido una lo más cercano a estos 

elementos, el pañete que es el mortero para muros, el enchape que se coloca 

cuando el mortero y pañete estén terminados, instalación de bajantes sanitarias que 

es para probar la estanqueidad y tuberías incrustadas, instalación eléctrica que 

deben cumplir con los requisitos que les exige las Normas Técnicas para Instalación 

Eléctrica, instalación sanitaria que es la instalación de la tubería para la evacuación 

de las aguas y los acabados, como barandas, carpintería como los marcos de las 

puertas, puertas, muebles de cocina y closets, ventanería y pintura.  [10] 

 

2.3 COMPRAS Y PROVEEDORES 

 

El departamento de compras es el encargado de seleccionar a los proveedores, 

registrar todas las clases de ofertas, hacer cuadros comparativos, seleccionar y 

hacer su orden de compra. Aporta a la productividad teniendo rendimientos en 

costos, donde adquiere productos y materiales de buena calidad y a menor precio. 

Su propósito es controlar, hacer llegar los productos en el menor tiempo y tener 

proveedores evaluados, deben estar informados sobre cualquier cambio que se 

tenga durante el proceso de la obra, para poder controlar toda modificación y costos 

para estar equilibrados con buenos resultados estando al día con métodos y 

técnicas de compras (ver Figura 3). [11] 

Para la localización de proveedores en la selección de materiales de construcción, 

se tiene en cuenta su principal fuente de información que es la internet donde es 

muy fácil su localización ya sea por medio electrónico o por teléfono, para así enviar 

la solicitud de cotización con la intensión adquirir sus servicios y conocer su calidad, 

su profesionalismo y su organización. [12] 
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Figura  3 Compras tradicionales 

2.4 COMITES DE OBRA 

 

El comité de obra es la actividad que se realiza regularmente para analizar todos 

los procesos que se han hecho durante la obra, es decir sus aspectos técnicos, el 

control de costos, tiempo y calidad, exponen soluciones a problemas que se vengan 

formando y se realiza su respectiva visita de inspección para garantizar un balance 

a los temas que se van a tratar. Su programación es establecida por el director de 

obra donde lo conforman los funcionarios operativos de la obra o proyecto para 

tratar asuntos de la misma, algunos de estos son: [13] 

 Representante Legal 
  

 Residente de Obra.  
 

 Maestro de obra.  
 

 Director de Obra.  
 

  Coordinadora SST.  
 

  Almacenista.  
 

 Auxiliar de Ingeniería.  

Durante el comité se deja por escrito en un acta de seguimiento todo lo hablado, 

especificando cada uno de los temas y verificando los compromisos pactados en 

los comités anteriores. 

compras

cuentas por 
pagar 

control de 
inventarios

Almacen
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3. CUERPO DEL TRABAJO 

 

A continuación, se relacionarán las diferentes actividades de apoyo durante el 

proceso de la práctica empresarial, estas fueron dividas en dos proyectos los cuales 

tuvo participación el practicante, donde uno de ellos está en construcción el cual se 

realizó la supervisión técnica, cantidades, APU, apoyo en compras y participación 

de comités, y el segundo está en proceso de construcción el cual se realizó 

cantidades y solicitudes de papeleo, estos proyectos son: 

 

3.1 PROYECTO PRIMAVERA PARQUE 

Este proyecto se encuentra en terminación y es de uso residencial, es estrato 3 

donde está conformado por una torre de nueve pisos (9), cuenta con sesenta y ocho 

apartamentos (68), y cuenta con tres (3) tipologías distribuidas en toda la torre, 

cuenta con tres sótanos (3) y el noveno piso cuenta con el área social que está 

compuesta por sauna, turco, jacuzzi, gimnasio y salón social (ver imagen 1). 

 

Primavera Parque es una construcción que maneja un sistema tradicional 

aporticado, es decir, es una estructura de concreto que maneja la misma 

dosificación en las columnas y vigas, el cual soportan cargas muertas, tiene mayor 

resistencia y rigidez, pudiendo cumplir la NSR-10 al resistir sismos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

imagen  1 Modelo Primavera parque 
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3.1.1 Supervisión técnica 

El practicante fue encargado de realizar la supervisión técnica de 17 actividades, la 

cuales se explican a continuación: 

 

3.1.1.1 Pruebas hidráulicas 

 

Actividades realizadas por el practicante en agosto de 2018 

El practicante fue el encargado de diligenciar el formato de prueba hidráulica como 

lo muestra la tabla 1 y 2, donde hizo una tabulación colocando la cantidad de 

accesorios utilizados de cada punto, la cantidad de tubería utilizada, las veces que 

se hizo la prueba, verificando si disminuye la presión, las reparaciones y el lugar 

donde se hicieron, una vez cumplida se da por finalizada la prueba 

 

Tabla 1 prueba hidráulica 
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Tabla 2 prueba hidráulica 
 
 

 

3.1.1.2 Instalación de bajantes sanitarias  

 

Actividades realizadas por el practicante entre agosto-septiembre de 2018 

El practicante hizo la supervisión de los plomos, niveles y espaciamiento en las 

bajantes sanitarias, ventilación e instalación de las domiciliarias de agua potable 

(ver imagen 2 y 3). 

  

  imagen  2 Instalación de domiciliaria potable imagen  3 Instalación de tubería para bajantes sanitarias 
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El practicante realizó un formato (ver tabla 3), de la verificación de los plomos por 

cada bajante de los 8 apartamentos por piso. 

Tabla 3 Verificación de plomos  
 
 

3.1.1.3 Placa de contrapiso 

Actividades realizadas por el practicante en septiembre de 2018 

Se fundió 472m2 placa de contrapiso en dos secciones con concreto de 28MPA 

grava de 3/8 y un slum de 6” (Ver imagen 4 y 5).  

 

 

  

  imagen  4 Fundida de placa de contrapiso imagen  5 Dilatación de placa de contrapiso 
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El practicante realizó un plano para saber los niveles de la placa para el manejo de 

agua (imagen 6), donde enumero cada punto y coloco la cota que correspondía (Ver 

tabla 4) y supervisó el pulimento de esta con endurecedor rocktop.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
imagen  6 Placa de contrapiso- Sótano 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 4 Niveles de contraplaca 
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3.1.1.4 Pruebas de gas  
 

Se realizaron dos pruebas de gas, la primera fue entre agosto y septiembre de 2018 

en el primer piso de apartamentos y la segunda fue en diciembre de 2018 ya desde 

el centro de mediciones.  

 
Actividades realizadas por el practicante entre agosto-septiembre de 2018 

(prueba 1) 

El practicante verificó el estado de la presión de las acometidas pasado una hora 

de la inyección de presión y con ella saber si existe fuga o no, donde se realizó la 

prueba en los 68 apartamentos, incluyendo la terraza donde va estar el BBQ (Ver 

imagen 7, 8, 9 y 10). 

  

imagen  7 Prueba de gas- Apto 402 imagen  8 Prueba de gas- Apto 704 

  

imagen  9 Prueba de gas- Apto 707 imagen  10 Prueba de gas- Apto 807 

 

El practicante se encargó de llenar el formato de la prueba de gas (ver tabla 5), 
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donde hizo una tabulación colocando los accesorios, la hora de inicio y de fin de la 

prueba y las observaciones para saber si la prueba era correcta o incorrecta. 

 

Tabla 5 Prueba 1 de gas 
 
 

 

Actividades realizadas por el practicante en diciembre de 2018 (prueba 2) 

El practicante se encargó de verificar que desde el centro de mediciones no hubiese 

alguna fuga, tomando registro fotográfico para ver si había alguna diferencia en la 

lectura (ver imagen 11, 12, 13 y 14) 
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imagen  11 Prueba de gas- Apto 101 imagen  12 Prueba de gas- Apto 401 

 

 

imagen  13 Centro de medición de gas imagen  14 Centro de medición de gas 

 

El practicante se encargó nuevamente en realizar las pruebas de gas (ver tabla 6), 

continuando de llenar el formato que se había realizado desde la primera prueba en 

el primer piso de apartamentos. 
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Tabla 6 Prueba 2 de gas 

 
 

 

3.1.1.5 Mortero  

 

Actividades realizadas por el practicante entre agosto-octubre de 2018. 

El practicante estuvo encargado de la supervisión del mortero en algunos 

apartamentos y pasillos del edificio, como se muestran en las imágenes 15, 16 y 17, 

donde se realiza una supervisión detallada, la cual consistía en observar si el 

mortero se está aplicando correctamente y si cumplen con las cantidades que se 

tenían calculadas dependiendo del tipo de apartamentos, las cuales son en tipo1 

45.54m2 que son 51 apartamentos, Tipo 2 40.55m2 que son 9 apartamentos y Tipo 

3 36.4m2 que son 8 apartamentos. 
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  imagen  15 Mortero en pasillo imagen  16 Mortero en apartamentos imagen  17 Mortero en pasillo, 
entrada apartamentos 

 

El practicante realizó un cuadro que mostraba las diferencias entre lo presupuestado 

y ejecutado (ver tabla 7), donde se tuvo un incremento en los apartamentos tipo 1 

de 0,39 m2, en tipo 2 de 0,15m2 y en el tipo 3 de 0,11m2, donde cada cambio del 

presupuesto afectaría directamente a las ganancias por apartamento. 

 
Tabla 7 Diferencia presupuestado ejecutado 
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3.1.1.6 Instalación de gas 

Actividades realizadas por el practicante entre agosto-septiembre de 2018. 

El practicante realizó la supervisión en la instalación de acometidas de todos los 68 

apartamentos de la tubería PE AL PE (Ver imagen 18 y 19), realizando medidas de 

la tubería que concordaran con las alturas de las acometidas y galvanizada de 

acuerdo al plano isométrico (ver imagen 20). 

 

  

  imagen  18 Isométrico de acometida interna imagen  19 Isométrico de acometida interna  

 

 

 

imagen  20  Plano Isométrico 

 

El practicante verificó el acorazado en el conduflex en la tubería PE Al PE que va 
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embebida, la pintura domiciliaria, codo, tapón de prueba, verificando el metraje y 

tipo de tubería (ver tabla 8). Se midió el conduflex empleado en la tubería de las 

instalaciones internas de cada apartamento y la tubería de las acometidas que iba 

por los buitrones de alimentación (ver tabla 9). 

Tabla 8 Verificación de actividades domiciliaria de gas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Tabla 9 Medida conduflex en ml 

CONDUFLEX 1/2" 
CONDUFLEX 

3/4" CONDUFLEX 1" 

760 ml 635ml 530 ml 

Domiciliaria apto  Acometida apto Acometida apto 
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3.1.1.7 Instalación eléctrica  

Actividades realizadas por el practicante entre agosto-septiembre de 2018. 

El practicante se encargó de la supervisión técnica del alambrado de los 68 

apartamentos, desde aparatos (Toma corrientes, interruptores, luces), donde conto 

con diferentes puntos eléctricos para cada tipología, en el tipo 1 conto con 44 

puntos, en el tipo 2 con 39 puntos y en el tipo 3 con 38 puntos, se tuvo en cuenta 

que en algunos apartamentos no contaban con los suficientes tornillos para ajustar 

los aparatos registrándolo en la lista de chequeo y el tablero de tacos verificando el 

código de colores por fase, neutro y tierra, en todos los 68 apartamentos del edificio 

(ver imagen 21 y 22). 

 
 

  imagen  21 Instalación eléctrica Apto-sala imagen  22 Instalación eléctrica Apto- Cocina  

 

De igual manera se encargó de la verificación de las medidas y recorrido de las 

reservas del alambrado en los tableros de los apartamentos (Ver imagen 23). 

 

  imagen  23 Instalación eléctrica Apto-pasillos 
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El practicante realizó una lista de chequeo de aparatos de 15 apartamentos, donde 

colocaba cuantas tomas, interruptores, timbres, plafones, tapas ciegas y chicharras 

le entregaban en cada apartamento (ver tabla 10). 

Tabla 10 chequeo de aparatos 
 
 

 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre – diciembre de 2018.  

El practicante se encargó de la supervisión de las acometidas eléctricas en los 68 

apartamentos, la colocación de los tacos en los nueve pisos (ver imagen 24) y la 

supervisión en 17 apartamentos de la instalación de los aparatos (Toma corrientes, 

interruptores, luces) (ver imagen 25). 

 

 
  imagen  24 Instalación tacos Apto-103 imagen  25 Toma corrientes, interruptores y luces  
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El practicante realizó una lista de chequeo para verificar si contaba con el número 

de tacos correspondientes y poder recibir el piso, donde se cumplió el objetivo en 

los pisos del primero al octavo, faltando en el piso noveno el apartamento 902, ya 

que un requerimiento para colocar los tacos era que tuviera la puerta principal (ver 

tabla 11). 

Tabla 11 Lista de chequeo de tacos 
 
 

 

3.1.1.8 Enchape 

 

Actividades realizadas por el practicante entre agosto-diciembre de 2018. 

El practicante estuvo encargado de la supervisión técnica de la colocación del 

enchape, teniendo en cuenta la dilatación de la instalación de la baldosa y su 

nivelación (ver imagen 26 y 27) de 38 apartamentos, donde llevo una supervisión 

desde el mes de agosto hasta mitad de diciembre. 
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imagen  26 Enchape de apartamentos imagen  27 Colocación de enchape  

 

El practicante llenó una lista de chequeo de cada apartamento para verificar si 

cumplían con los requisitos que se encuentran detallados en la tabla 12, donde se 

tenía en cuenta las cantidades en cada tipo de apartamento, 42.9m2 del tipo 1 

37.86m2 del tipo 2 y 30.25m2 del tipo 3, para que en el momento de realizar el 

respectivo corte se tuviera en cuenta las cantidades y se pagara los m2 que se 

habían realizado, de manera de ejemplo se colocó el apartamento 102, donde los 

demás se procedieron de la misma manera. 

Tabla 12 Lista de chequeo de apartamentos para enchape 
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Actividades realizadas por el practicante entre octubre-noviembre de 2018. 
 
Estuvo a cargo de la supervisión de la colocación del enchape en los puntos fijos, 

zonas sociales, cuarto de aseo y administración, teniendo en cuenta la dilatación y 

nivelación (ver imagen 28, 29 y 30), observando si todos los requerimientos se 

cumplían, es decir si el enchape estaba bien puesto, tenía su brecha y si cumplía 

con los 57.45ml de guaradaescobas y si las cantidades de obra eran las mismas 

que se habían presupuestado desde el principio, obteniendo una diferencia de 

9.72m2 en el punto fijo, 0.093m2 que tiene la zona social, 11.1m2 en cuarto de aseo 

y 2.14m2 en la administración. 

 

 

  
imagen  28 Enchape cuarto de 

aseo 
imagen  29 Enchape punto fijo imagen  30 Enchape terraza, 

zona BBQ 

 

3.1.1.9 Pañete  

 

Actividades realizadas por el practicante entre agosto-octubre de 2018. 

Se realizó el pañete de las escaleras de todos los pisos y el friso fachada (ver 

imagen 31, 32, 33), el cual el practicante supervisó el perfecto cumplimiento de las 

normas de seguridad de alturas por parte de los trabajadores (ver imagen 34), 

verificando el uso de arnés para trabajos superiores de 1.20m de altura y que el 

anclaje de la eslinga fuese a una línea de vida. 
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imagen  31 Pañete de escaleras imagen  32 Pañete de fachadas  

 

 

imagen  33 Pañete de fachadas  imagen  34 Pañete de fachadas 

 

 

El practicante estuvo encargado de la verificación de los plomos en el pañete de 

fachada utilizando calandros de referenciación y sacando las cantidades para 

verificar si eran las mismas presupuestadas (ver tabla 13), donde se observó que 

se ejecutó menos de lo presupuestado en los apartamentos tipo 1 que fue de 

0.16m2, y en los tipos 2 y 3 fue de 1m2 y 4.2m2 el cual se ejecutó más de lo 

presupuestado, donde el presupuesto de los apartamentos eran de base fija y 

cualquier desfase impactaría directamente a las ganancias por apartamento. 
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Tabla 13 Diferencia presupuestado ejecutado (pañete) 

 

3.1.1.10 Graniplast 

 

Actividades realizadas por el practicante entre septiembre-octubre de 2018. 

Esta actividad empezó en el mes de septiembre donde el practicante se encargó de 

la supervisión del rayado al aplique del graniplast, es decir que exista homogeneidad 

en el acabado de este (ver imagen 35 y 36). 

  

imagen  35 Aplicado de graniplast imagen  36 Aplicado de graniplast 
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El practicante verificó las cantidades de la fachada de la culata occidental izquierda 

y derecha y fachada interna 338.70M2 el cual no cumple con la presupuestada que 

es 428.55M2 ya que el contratista no pudo terminarla para ese corte, donde se dejó 

pendiente los otros 89.85M2 para el siguiente mes (ver tabla 14). 

 

Tabla 14 Cantidades Graniplast 

 

 

 

 

 

 

 

 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre diciembre de 2018. 

El practicante se encargó de supervisión del rayado al aplique del graniplast, es 

decir que exista homogeneidad en el acabado de este, haciendo sus respectivas 

medidas en los puntos fijos y cubierta, verificando si las cantidades son las 

presupuestadas (ver imagen 37 y 38). 

  

imagen  37 Graniplast Punto fijo imagen  38 Graniplast en la cubierta 
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Donde se ejecuta en los puntos fijos 105.56m2, es decir 0.89m2 menos de lo que 

se había presupuestado y 157.52m2 en la cubierta es decir 0.57m2 mas (ver tabla 

15). 

 Tabla 15 Cantidad graniplast punto fijo y cubierta 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

3.1.1.11 Instalación de puertas contra incendio   

 

 Actividades realizadas por el practicante en noviembre de 2018. 
 

El practicante se encargó de la cotización y supervisión de la instalación de las 12 

puertas contra incendio, donde se mandaron a fundir en todos los pisos una 

columneta para su instalación teniendo en cuenta la medida de las puertas 0,99 x 

2,14m (ver imagen 39). 

 

 

  

 

 

 

 

 

 
 
 
 

A continuación, se mostrarán algunas cotizaciones que la practicante solicitud para 

 

imagen  39 Puerta contra incendio 
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poder realizar un cuadro comparativo y saber cuál era la opción más viable (ver 

imagen 40 y 41). 

 
imagen  40 Cotización puerta contra incendio GOODGROUP 

 
imagen  41Cotización puerta contra incendio ATTMOSFERAS 

3.1.1.12 Instalación de aparatos de fontanería  
 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre-diciembre de 2018. 

 

El practicante se encargó de la supervisión de la instalación de los sanitarios, 

lavamanos, incrustaciones y sifones (ver imagen 42 y 43) en las zonas húmedas de 

los 38 apartamentos donde se encuentran enchapados.  
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imagen  42 Instalación de sanitarios, lavamanos 

e incrustaciones 
imagen  43 Instalación de sifones 

 

Todos los apartamentos contaban con las mismas especificaciones de accesorios 

(ver tabla 16), el practicante realizó una lista de chequeo total para verificar el 

cumplimiento de las instalaciones sanitarias (ver tabla 17). 

 

Tabla 16 Especificación de accesorios para cada apartamento 

Item Cantidad Material Color  Modelo  

Sanitario 1 
Porcelana 
sanitaria Blanco Italia 

Lavamanos 1 
Porcelana 
sanitaria Blanco Italia 

Incrustaciones 3 Plastico  
Blanco-

Transparente Italia 

Sifones 2 Plastico Blanco Italia 
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Tabla 17 Lista de chequeo general 
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3.1.1.13 Carraplast 
 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre- diciembre de 2018. 

 

Actividad realizada a finales de octubre, donde el practicante se encargó de 

observar si se estaba aplicando correctamente y tenía homogeneidad (ver imagen 

44 y 45). 

 

  
imagen  44 Carraplast punto fijo primer piso imagen  45 Carraplast punto fijo noveno piso 

 

Comparando las cantidades presupuestadas en cada piso son 77.15m2 (ver tabla 

18), el practicante verificó que se tuvo un rendimiento en los pisos 2-8 de punto fijo 

con una cantidad de 76.28m2 cada uno, es decir 7.42m2 menos de lo 

presupuestado. 

Tabla 18 Cantidades Carraplast 
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3.1.1.14 Instalación de la ventanería 
 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre-diciembre de 2018. 

 

El practicante verificó la instalación de las diferentes puertas ventanas y ventanas 

de las habitaciones de los 9 pisos, registrando cualquier observación para su 

posterior solución (ver imagen 46 y 47). 

 

 
imagen  46 Puerta ventana APTO 107 imagen  47 Ventana cuarto 1 APTO 107  

 

El practicante generó un formato donde llevaba el seguimiento de la instalación de 

la ventanería, verificando si cumplía con los estándares requeridos, como se 

muestra en el ejemplo (ver tabla 19) donde este mismo formato se empleó en todos 

los apartamentos. 

 

Se tuvo una observación en este ítem ya que al principio de la instalación el 

contratista no cumplió con las expectativas pedidas, ya que hubo imperfecciones en 

las ventanas las cuales no tenían una buena estética, lo cual se debió contratar a 

otra persona para la actividad, donde se logró un verdadero cambio. 
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Tabla 19 chequeo de Ventanería 
 

 

 

|3.1.1.15 Carpintería metálica y madera  
 

 
Actividades realizadas por el practicante entre noviembre-diciembre de 2018 

 

En la madera, el practicante observó el armado de los muebles de cocina y closet, 

donde se instalaron en todo el primero, segundo y parte del cuarto piso (20 

apartamentos) y la de las puertas de las habitaciones en los apartamentos 103, 202, 

203, 204 y 207 (ver imagen 48, 49 Y 50). 

 

Las puertas metálicas corresponden a las puertas principales de todos los 

apartamentos, donde el practicante se cercioraba de que la manija no tuviese algún 

defecto, que sirviera su seguro y que su instalación fuera la correcta para no tener 

problemas al momento de cerrarse (ver imagen 51). 
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imagen  48 Mueble de cocina- Apto 102 imagen  49 closet de habitación 2- Apto 101 

  

imagen  50 Closet de habitación 1- Apto 106 imagen  51 Puerta principal- Apto 101 

 

El practicante verificó el perfecto funcionamiento de las mismas luego de ser 

instaladas donde realizó una lista de chequeo confirmando si se cumplía con los 

requerimientos que se muestran en la tabla 20. 
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Tabla 20 chequeo de carpintería de madera 
 
 

 

3.1.1.16 Impermeabilización de cubierta  
 

Actividades realizadas por el practicante en diciembre de 2018. 

 
El practicante se encargó de verificar que las juntas de manto estuvieran a 3cm por 

empalme y que el manto en la pared entrara en la regata, verificó la técnica de 

quemado del manto por la adherencia para la aplicación final del sika techo, donde 

se realizó 457.73m2 de impermeabilización (ver imagen 52 y 53). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
imagen  52 Quemado del manto imagen  53 Pintura entre juntas  
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El practicante comparó las cantidades de la cubierta para verificar si las 

presupuestadas eran las correctas, donde no se tuvo ninguna diferencia con lo 

presupuestado vs lo ejecutado (ver tabla 21). 

Tabla 21 Cantidad impermeabilización 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

3.1.1.17 Conexión de caja principal a registro de inspección de la matriz 

publica 

Actividades realizadas por el practicante en diciembre de 2018. 

El practicante verificó junto con el topógrafo los desniveles de la tubería que va 

desde la caja a los sellados de los accesorios de la tubería novafort, verificó la cama 

de arena que se colocaba para el descanso de las tuberías, también que las cotas 

dieran a flujo para que no se encontrara nada a contraflujo y la técnica del sellado 

entre las tuberías y los accesorios, entre ella la silla yee que se colocaron el 

empaque y las correas correspondientes (ver imagen 54 y 55). 

  

imagen  54 Instalación de tubería novafort con 
cama de arena 

imagen  55 Instalación de accesorios, silla 
YEE para conexiones alternas  
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Como primer paso se realizó la instalación del equipo topográfico para este caso un 

nivel de precisión automático marca TOPCON AT-B4 con su respectiva calibración 

al día (ver imagen 56). 

 

 

 

 

 

 

 

Se procedió hacer el respectivo amarre topográfico, para este caso como no habían 

instalado ningún mojón o punto de referencia, se tomó la tapa de una alcantarilla 

cerca de la obra la cual en un plano topográfico proporcionado por la entidad 

contratante nos indica la cota que posee dicha tapa (ver tabla 22). 

Tabla 22 Cartera de nivelación datos fondo excavación  

PUNTO V(+) V(I) V(-) ѫ H 
COTA 28 

NOV 

AUX 3 1,576     954,712 953,136 

I3   1,213     953,159 

I2   1,064     953,148 

I1   1,013     953,139 

K1   1,043     953,139 

K2   0,997     953,15 

K3   0,967     953,145 

K4   1,001     953,141 

K6   0,971     953,131 

J4   1,226     953,136 

 

Como segunda medida se procedió a trasladar esta cota o elevación dentro del 

proyecto u obra (ver imagen 57) para poder instalar allí las respectivas referencias 

en cada una de las columnas y pantallas para comparación de cotas al instalar la 

 

imagen  56 Equipo topográfico 
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tubería (ver tabla 23). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Tabla 23 Cartera de nivelación  

PUNTO V(+) V(I) V(-) ѫ H 
COTA 28 

NOV 

AUX 3 1,576     954,458 952,882 

I3   1,213     952,905 

I2   1,064     952,894 

I1   1,013     952,885 

K1   1,043     952,885 

K2   0,997     952,896 

K3   0,967     952,891 

K4   1,001     952,887 

K6   0,971     952,877 

J4   1,226     952,882 

 

3.1.2 Control de calidad de obra 
 

El practicante se encargó de supervisar la obra, donde observaba si las actividades 

quedaban como lo planeado, una vez no cumplía con los requisitos el practicante 

se dirigía hacia sus trabajadores para que lo corrigieran como en el mortero de las 

escaleras, el granito de los sifones de pasillo y embones de las puertas principales 

de los apartamentos. 

 

imagen  57 Referencia de columnas 
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3.1.2.1 Mortero escaleras 
 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre-diciembre de 2018. 

El practicante estuvo encargado de la supervisión técnica del mortero en las 

escaleras (ver imagen 58 y 59), donde verificaba que la dosificación fuese 1:3 a 

través de inspección visual al momento del mezclado del mortero de friso y si se 

aplicaba correctamente y que el allanado sea el adecuado para las escaleras.  

 

  

imagen  58 Mortero de descanso de escalera imagen  59 Mortero en escalera 

 

3.1.2.2 Embone de puertas 
 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre de 2018. 

 
El practicante se encargó de la supervisión del embone de las puertas principales 

de los 67 apartamentos que se encontraban con las puertas metalicas, donde 

verificaba que no existieran desprendimientos del mortero de pega que se estaba 

aplicando (ver imagen 60), una vez no cumplía con los requisitos, el practicante 

recomendó realizar el embone tanto por fuera y por dentro del apartamento para 

que no volviera a presentar esta dificultad.  
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imagen  60 Embone de puertas principales aptos 

601 y 602 

3.1.2.3 Granito de sifones  
 

Actividades realizadas por el practicante entre noviembre-diciembre de 2018. 

En la actividad realizada el practicante se encargó de verificar si cumplía con las 

dimensiones propuestas de 30x30cm, si el granito se aplicaba correctamente y si 

cumplía con la estética, de lo contrario se hacían las correcciones respectivas, se 

realizaron en el pasillo del primer piso 10 granitos de sifones y en el segundo piso 

8 granitos de sifones con un total de 18 por los dos pisos (ver imagen 61 y 62).  

 

  

imagen  61 Mortero de descanso de escalera imagen  62 Mortero en escalera 
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3.1.3 Cantidades  

 

3.1.3.1 Cantidades de cubierta rampa realizadas por el practicante 
 

Recibido el plano de diseño de la cubierta (Ver imagen 63), en la que la cubierta de 

rampa consta en una estructura metálica como soporte y una cubierta teja de ajonit 

# 8. Se procede a sacar las cantidades de la perfilería metálica. 

 

 
imagen  63 Plano de diseño de cubierta 

Las cantidades se sacan por ml, midiendo los respectivos perfiles que son el perfil 

rectangular de 80x40xcal 2mm y perfil rectangular de 50x30xcal 1,5mm, luego se 

procede a sacar las cantidades que tienen longitudinal y trasversalmente (ver figura 

64), donde se multiplica el ml X und y la cantidad para tener el valor total en ml, el 

metraje comercial es de 6m, es decir para sacar el total de perfiles es la 

multiplicación entre el total ml y metraje (Ver tabla 24) 

 
imagen  64 Perfiles 
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Tabla 24 Cuadro de metraje 

 

La teja de ajonit # 8, tiene como medida 0.92m de ancho con un traslapo de 0.047 

my 2.44m de longitud con un traslapo de 0.14m, obteniendo una medida de 

0.873x2.3m, la longitud de la cubierta de teja es 3.9m, se calculó cuantas tejas se 

utilizarían, donde se tiene en cuenta que una teja no alcanza por su longitud la cual 

procede a colocar 2 en cada una, teniendo un total de 60 de tejas y tornillos espigo 

y como su ángulo es menor que el metraje comercial, su cantidad es 1 (ver tabla 

25).  

Tabla 25 Cantidades 

DETALLE  UNIDAD  CANTIDAD  

Perfil rectangular de 80x40xcal 2mm (6m) Und  23 

Perfil rectangular de 50x30xcal 1,5mm (6m) Und  27 

Teja de ajonit #8  Und  60 

Angulo 1 1/2"x1/8 Und  1 

Chazo expansivo 2x3/8" Und  34 

Tornillo espigo galvanizado Und  60 

 

3.1.4 Análisis de precios unitarios (APU) 
 

El practicante realizó diferentes APU, sacando los precios de los beneficios que 

tiene un empleado aparte de su sueldo, como las vacaciones, cesantías, dotación 

entre otras y buscando los materiales y equipos que tiene cada actividad teniendo 

en cuenta la cantidad y el precio, una vez teniendo el total, se saca un desperdicio 

que depende de las actividades al realizarse. En los siguientes numerales se 

mostrarán 3 APU: 

1. Suministro e instalación de canal metálica en lámina galvanizada 
 

El practicante se le encargó realizar el APU de unos ítems que faltaban en la obra 

Primavera Parque, donde hizo las respectivas llamadas para la actualización de 

       Metraje 

Comercial 

(m) 

  

Tipo de teja 

ml x und (m) Cantidad  

Total ML 

(m) 

Total 

Perfiles  

#8 8,55 16 136,8 6 23 

#8 26,61 6 159,66 6 27 
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precios, para saber cuánto se iba a gastar en cada actividad (ver tabla 26 y 27), 

para este caso las cotizaciones se cuadraron por teléfono y no vía correo 

electrónico. 

Tabla 26 Cuadro salario empleado 

DESCRIPCION: CUADRILLA ALBAÑILERIA 

PERSONAL  CANT VLR UNIT VLR PARC SIN 

PREST 

Oficial 1  $  52.726   $            52.726  

Ayudante 2  $  45.434   $            90.868  

TOTAL VALOR 

CUADRILLA 

     $          143.594  

Tabla 27 APU- Suministro e instalación de canal metálica en lámina galvanizada 

 
2. Pintura anti hongo a 3 manos para filos 

 

Para este segundo ítem, el practicante se encargó de realizar el cálculo de la 

respectiva cuadrilla para el trabajo (ver tabla 28), e hizo las respectivas llamadas 

para actualizar los precios y saber cuánto se gastaba en la actividad (ver tabla 29), 

paso lo mismo que el ítem 1 se realizaron por teléfono. 

Tabla 28 Cuadrilla de acabados 

DESCRIPCION: CUADRILLA DE ACABADOS 

PERSONAL  CANT VLR UNIT VLR  

Oficial 1  $  52.726   $            52.726  

Ayudante 1  $  45.434   $            45.434  

TOTAL VALOR 

CUADRILLA 

     $            98.160  
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Tabla 29 APU- Pintura anti hongo a 3 manos para filos 

 

3. Enchape piso 
 

Para esta actividad el practicante dejo la misma cuadrilla del ítem 2, y realizó el APU 

correspondiente para saber su precio (ver tabla 30), se muestra una cotización de 

alguna de las empresas a las que se llamaron (ver imagen 65). 

Tabla 30 APU- Enchape piso 

 

 
imagen  65 Cotización Cerámica Italia 
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3.1.5 Cortes de obra para pagos de contratistas 
 

El practicante es el encargado de verificar las cantidades que se hicieron en la 

quincena, y pasarlas al ingeniero residente para que el realice el acta parcial, una 

vez concluida esta actividad se envían las actas para que el practicante verifique si 

esta correcta, llevándola a un formato que se tiene de cada contratista (ver tabla 

31), observando el rendimiento que se ha llevado en el trascurso del tiempo. 

 

En el formato se observa el avance de contratos, donde se lleva el control de cada 

contratista en las actividades de friso, mortero, pintura y enchape, verificando su 

rendimiento durante el proceso en la obra.  

 
Tabla 31 Control de avance de contratos 

 

  

El practicante elaboró un formato de consolidados para cada actividad de friso, 

mortero, pintura y enchape, para así saber cuánto se le ha pagado a cada contratista 



 

 

51 

 

y cuanto ha avanzado la obra, donde consistía en colocar los valores de cada corte 

en la descripción correspondiente para llevar un orden y saber el valor parcial hasta 

el momento (ver tabla 32) 

 

Tabla 32 Consolidados de actas parciales 

 

3.1.6 Compras y proveedores 

En La construcción la gestión de compras es uno de los procesos más importantes 

ya que depende de un buen resultado e incluso que sea mejor de lo esperado, Se 

debe tener en cuenta las cantidades y materiales que se deben comprar, manejando 

el tiempo y una buena planificación para que la obra cumpla con su cronograma 

inicial. Lo importante de todo es encontrar y escoger a los proveedores para hacer 

sus respectivas cotizaciones y saber cuál es la mejor opción para la empresa. 
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3.1.6.1 Solicitud de compra 

 Se debe conocer bien la obra y ser lo más detallado a la hora de hacer las 

cantidades para tener éxito en esta área, es decir una buena planeación minimiza 

cualquier riesgo, guiándose con el cronograma y llevando seguimiento a él, para así 

saber cuáles son las compras necesarias teniendo una buena ejecución en las 

actividades programadas. La empresa PROINSAN SAS, maneja un formato de 

pedido de compra (ver Tabla 33) que consistía en escribir que materiales hacían 

falta en la obra, colocando la cantidad y su destino, donde cada semana se enviaba 

para que compraran los respectivos materiales solicitados, donde realizaban una 

orden de compra para indicar el trato que se hizo con el proveedor explicando la 

cantidad, detalle, precio, condiciones de pago y forma de entrega. 

 

Tabla 33 Formato de pedido de compra 
 

 

3.1.6.2 selección de proveedores  

 

Se buscan los respectivos proveedores a la hora de hacer las cotizaciones, donde 

se mira la calidad del producto, el tiempo de llegada a la obra, el nombre del asesor 

y su forma de pago, en PROINSAN SAS se elabora cuadros comparativos para 
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organizar bien la información, comparar y elegir cual es mejor, un ejemplo es la tabla 

34 sobre la cotización de las puertas cortafuego, donde se colocaba la empresa, la 

descripción y los precios, se compara y se define cual es la medida indicada y el 

valor que se busca para esta actividad. 

 

Tabla 34 Ejemplo cuadro comparativo de compras 

 

 

3.1.7 Comité de obra 

Estos comités se realizan cada semana (jueves), en la obra donde definen las 

funciones de cada miembro y solucionan los problemas que se vengan presentando, 

es decir, control de costos y programación, compras, atrasos en el cronograma 

semanal, falta de herramienta, todo con el fin de mejorar la calidad de la obra y 

obtener mejores resultados. 

 

3.1.7.1 Actas de comité  

 

Durante cada comité se realizan unas actas, donde el practicante deja por escrito 

todo lo hablado en dicha reunión, iniciando con la lectura del acta anterior, 

verificando el cumplimiento de los compromisos adquiridos, la lista de los presentes 

y temas tratados, el practicante asistió a 5 comités donde se realizó el mismo 

procedimiento, un ejemplo es la imagen 66, que fue el primer comité que asistió 

donde consistía en resolver los tramites que se tenían pendientes en las licencias y 
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correcciones de alguna de ellas y sobre actividades eléctricas que se deberían 

realizar en esa semana y la siguiente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

imagen  66 Ejemplo acta de comité 
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3.2  PROYECTO BELLAVISTA PARQUE 

 

3.2.1 Descripción de proyecto  

 

Este proyecto está en proceso de construcción y es de uso residencial, conformado 

por una torre de once pisos (11) y un sótano, el cual se conforma así: Sótano 1, 

consta de 15 parqueaderos, primer piso, consta de 8 parqueaderos para vehículos, 

zona de parqueaderos para motos, 2 locales comerciales y la entrada de acceso al 

edificio, del segundo al décimo piso consta de seis (6) apartamentos cada piso, con 

tres tipologías de apartamentos y el piso once (11) cuenta con la área social que 

está compuesta por salón social, juegos infantiles y zona húmeda (Ver imagen 67). 

 

Bellavista Parque es una construcción que maneja un sistema dual, es decir, es una 

estructura empleada para resistir fuerzas laterales, pudiendo cumplir la NSR-10 [1] 

al resistir sismos. Tiene un Área total construida: 5371.32m2 área del lote: 627m2 

índice de ocupación 70% índice de construcción 3,3. Se tiene la licencia de 

construcción y el VB de propiedad horizontal, se encuentra en trámite el permiso de 

enajenación de inmueble y se empezará la elaboración de programación y 

presupuesto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

imagen  67 Modelo Bellavista parque 
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Debido a que el proyecto está en fase de construcción se presentaran actividades 

de oficina como los tramites de la propiedad horizontal y permiso de ventas, de igual 

manera se presentaran actividades como solados, cantidades y APU. 

 
3.2.2 Propiedad horizontal (PH) 
 

El practicante estuvo encargado de apoyar el trámite de la propiedad horizontal, 

donde se concedió la licencia de construcción-modalidad obra nueva y la 

aprobación de los planos de propiedad horizontal (ver imagen 68), por la secretaria 

de planeación del municipio de girón. Donde se dejó especificado el cuadro de áreas 

para el visto bueno de la propiedad horizontal, donde se hace la descripción del 

proyecto, colocando la cantidad de parqueaderos y apartamentos. 

 

imagen  68 Propiedad Horizontal-Proyecto bellavista parque 



 

 

57 

 

3.2.3 Permiso de venta 
 

El practicante se encargó de acompañar al ingeniero para realizar los trámites del 

permiso de venta, donde se generó una petición de solicitud de venta (ver imagen 

69), llenando el formulario de radicado de ventas, donde se llevó la licencia 

aprobada y la escritura pública, para así agilizar el trámite y poder empezar a vender 

primero los edificios y tener anticipo de dinero. 

 

imagen  69 solicitud permiso de ventas 

 

3.2.4 Solado de limpieza 

 
Es el suministro y colocación de concreto de limpieza con bajo cemento (simple), 

en superficies de apoyo de vigas y cimientos con el fin de proteger y mantener limpio 

el piso de la cimentación, su espesor es de 5cm. El practicante fue el encargado de 

sacar la Área total de zapatas y viga del plano estructural (Ver imagen 70), donde 
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sumo las dos áreas para saber cuántos m2 va ser el solado de limpieza. (ver tabla 

35) 

 

imagen  70 Planta de estructura NE 4.70 

Tabla 35 M2 de  Solado de Limpieza 

AREA TOTAL (m2) 

ZAPATA VIGA SOLADO DE LIMPIEZA 

199,51 42,04 241,55 

 

3.2.5 Muros en concreto  
 

3.2.5.1 Muros de contención  
 

El practicante fue encargado de sacar los m2 que tiene el muro de contención según 

el plano estructural (Ver imagen 70), donde saco todas las distancias de los muros 

sin incluir las columnas e hizo una sumatoria total de distancia 59,27m, donde lo 

multiplico con la altura de la placa 0.45m (Ver imagen 71) y por la distancia de los 

pisos hasta donde llega el muro 3.5m, con un total de 234.1165m2 el cual lo 

multiplico por las distancia de un piso que no llegaba completamente (28+19)x1.20, 

con un total de 56.42m2, para así sacar el área total del muro de contención que es 

290.5165m2 (ver tabla 36). 
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Tabla 36 Área total de muro contención 

 
 

Altura placa + Distancia de 
pisos (m) Area m2 

59,27 3,95 234,1165 

  (28+19)*1,2 56,4 

 Area total m2 290,5165 

 

 
imagen  71 Detalle de vigas 

 

3.2.5.2 Muro tanque 
 
El practicante realizó la misma actividad para el muro tanque donde saco las 

distancias del plano estructural (Ver imagen 70) 38.45m y donde lo multiplico por 

3.5m, sacando el área total que es 134.575m2 (ver tabla 37). 

Tabla 37 Área total muro tanque 

 
 Distancia de pisos (m) Total m2 

38,45 3,5 134,575 

 

 

3.2.6 Acero en zapatas 

 

El practicante fue el encargado de sacar la cantidad del acero de cada una de las 

zapatas (ver tabla 38), donde sacaba de cada zapata la barra y la longitud 

dependiendo de cómo era cada una si rectangular, cuadrada, si tenía una columna 

en el medio o en la esquina y si tenía dos placas de acero como la zapata 1 (ver 

Ʃ  de distancias (m)  
  

Ʃ  de distancias  (m) 
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imagen 72), donde multiplicó la longitud x la cantidad obteniendo la longitud total 

donde se multiplicó por el peso de las barras, dando como resultado el peso total 

de cada zapata donde la sumatoria del peso fue 3839,8Kg y al final saco la longitud 

del baston1 y baston2. 

Tabla 38 Acero de zapatas 

ZAPATA CANT BARRA LONG  
LONG 
TOTAL 

(m)  

PESO DE 
BARRAS 
(Kg/m) 

PESO 
TOTAL 

(Kg) 

BASTON 
1  

BASTON 
2 

Z1  106 #5 3,34 354,04 1,552 549,47 L.25 L.25 

Z2 18 #5 4,15 74,7 1,552 115,93 L.25 L.25 

  33 #5 2,24 73,92 1,552 114,72 L.25 L.25 

Z3 58 #5 3,34 193,72 1,552 300,65 L.25 L.25 

Z4 31 #5 2,14 66,34 1,552 102,96 L.25 L.25 

  18 #5 3,74 67,32 1,552 104,48 L.25 L.25 

Z5 40 #5 3,34 133,6 1,552 207,35 L.25 L.25 

Z6 15 #5 3,53 52,95 1,552 82,178 L.25 L.25 

  34 #5 1,94 65,96 1,552 102,37 L.25 L.25 

Z7 37 #5 2,83 104,71 1,552 162,51 L.25 L.25 

  17 #5 5,94 100,98 1,552 156,72 L.25 L.25 

Z8 34 #5 4,13 140,42 1,552 217,93 L.25 L.25 

  25 #5 5,54 138,5 1,552 214,95 L.25 L.25 

Z9 28 #5 3,53 98,84 1,552 153,4 L.25 L.25 

  21 #5 4,54 95,34 1,552 147,97 L.25 L.25 

Z10 7 #4 1,84 12,88 0,994 12,803 L.20 L.20 

  19 #4 1,14 21,66 0,994 21,53 L.20 L.20 

Z11 8 #4 1,54 12,32 0,994 12,246 L.20 L.20 

  8 #4 1,64 13,12 0,994 13,041 L.20 L.20 

Z12 92 #5 7,33 674,36 1,552 1046,6 L.25 L.25 
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imagen  72 Detalle de zapata 1, 2 y 3 

 

3.2.7 Análisis de precios unitarios (APU) 
 

El practicante se encargó de realizar los APU de los preliminares de la obra, 

teniendo en cuenta el salario y prestaciones sociales de cada empleado, haciendo 

las respectivas investigaciones y llamadas de materiales y equipos para saber su 

precio y tener un valor aproximado, estos ítems fueron localización y replanteo, 

descapote y limpieza y para la cimentación, excavación manual. En los siguientes 

numerales se mostrarán 3 APU: 

 

1. Localización y replanteo  
 

Para iniciar la obra Bellavista Parque al practicante se le encargó realizar APU 

donde hizo sus respectivas investigaciones de que debe llevar cada ítem es decir 

que materiales, equipos y cuadrillas deben ser (ver tabla 39 y 40). 
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Tabla 39 APU localización y replanteo 

 

Tabla 40 Cuadrilla de localización y replanteo 

DESCRIPCION: CUADRILLA  

PERSONAL  CANT VLR UNIT VLR  

Topografo 1 $91.899 $91.899 

Ayudante 2 $45.434 $90.868 

TOTAL VALOR CUADRILLA     $182.767 

2. Descapote y limpieza 
 

El practicante realizó el APU del descapote y limpieza (ver tabla 41 y 42), donde 

averiguo el valor de equipos y mano de obra. 

Tabla 41 APU Descapote y limpieza 
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Tabla 42 Cuadrilla descapote y limpieza 

DESCRIPCION: CUADRILLA  

PERSONAL  CANT VLR UNIT VLR  

Oficial 1 $52.726 $52.726 

Ayudante 2 $45.434 $90.868 

TOTAL VALOR 
CUADRILLA 

    $143.594 

 

 

3. Excavación manual  
 

Este ítem es del capítulo 2: Cimentación, donde el practicante se encargó de hacer 

el análisis de precios unitarios (ver tabla 43 y 44) de la excavación manual. 

 
Tabla 43 Cuadrilla Excavación manual 

DESCRIPCION: 
CUADRILLA 

DE 
ACABADOS 

    

PERSONAL  CANT VLR UNIT VLR  

Oficial 1 $52.726 $52.726 

Ayudante 1 $45.434 $45.434 

TOTAL VALOR 
CUADRILLA 

    $98.160 

 

Tabla 44 APU  Excavacion manual 
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4. APORTE AL CONOCIMIENTO 

 

Las actividades realizadas son importantes durante este proceso de práctica, ya 

que ayuda a reforzar los conocimientos adquiridos durante el pregrado y mejorar la 

capacidad de liderazgo. 

 

El practicante se encargó de organizar las tareas que le asignaban, debido a que la 

empresa no contaba con formatos previos que registraran el control de dichas 

actividades fue necesario que el practicante generara formatos que le sirviera a la 

empresa para llevar un mejor orden, a continuación, se describirá los formatos de 

cada actividad: 

 Para la instalación de bajantes sanitarias, el practicante creó un formato de 

verificación de plomos (ver tabla 3), donde se registraba que tanto era la 

desviación de la tubería. 

  En la placa de contrapiso se realizó un plano (ver imagen 6) para facilitar el 

valor de las cotas, donde las registró en un cuadro (ver tabla 4), para tener 

mayor entendimiento. 

  Para la instalación de gas creó el formato de verificación de las actividades 

domiciliarias de gas, donde confirmaba que en cada apartamento cumpliera 

con lo solicitado en la supervisión técnica (ver tabla 8). 

  Para las aparateadas cada eléctrico le entregaba completo el apartamento, 

donde el practicante generó un formato donde escribía la cantidad de 

aparatos que le entregaban y las observaciones que se tenían (ver tabla 10), 

también se encargó de hacer un cuadro donde verificaba la entrega y 

cantidad de tacos de cada apartamento (ver tabla 11). 

 Generó una lista de chequeo de los apartamentos que estaban enchapados, 

donde verificaba que cumplieran todos los requisitos solicitados que se 

encuentran en la tabla 12. 

 El practicante fue el encargado de llevar el chequeo de la instalación de 

puertas y ventanas, donde creó un formato para saber cuál apartamento 
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estaba completo (ver tabla 19 y 20), donde tenía un cuadro de observaciones 

y escribía las imperfecciones que veía. 

 

Durante el proceso de construcción se realizan unas actas parciales a los 

contratistas (Cortes), donde se refleja cuantos m2 hizo el contratista en una 

quincena y se cancela la cantidad ejecutada, el practicante realizó los respectivos 

consolidados de cada uno, con un formato que generó para que fuese más fácil 

saber cuánto se ha pagado en cada actividad y cuanto ha avanzado la obra (ver 

tabla 31). 

 
Durante la supervisión técnica es común dejar un registro de lo que se hace, para 

poder mirar detalladamente que es lo que hace falta exactamente, la cual el 

practicante generó una lista de chequeo a la empresa para que no solo se utilicen 

en este proyecto sino también en los futuros ya que es una herramienta para llevar 

en orden las actividades que se han realizado hasta el momento (ver Tabla 17). 

 

Se sugirió hacer un modelo de bitácora, donde se encontraban los diferentes 

empleados, para llevar un control más eficiente de las actividades asignadas, para 

que al final del día se anotara en la bitácora todo lo que se realizó en la obra. (Ver 

tabla 44) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

66 

 

Tabla 45 Recorrido diario de obra 
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5. CONCLUSIONES 

 

 

 Durante la supervisión técnica del practicante, se enchaparon 13309.1 m2 de 

cerámica Blanca, es decir 38 apartamentos y 663.75 M2 de cerámica gres 

que corresponden a 65.88% del proyecto primavera parque. Estando al 

frente de la inspección y supervisión técnica de las actividades verificando 

que se cumplieran dosificaciones, niveles, dilataciones y estética de 

instalación. 

 

 Durante la instalación de las bajantes sanitarias, el practicante se encargó de 

la verificación de los plomos por cada tipo de apartamento, para así poder 

corregirlo inmediatamente. 

 

 El practicante se encargó de la supervisión técnica de la placa de contrapiso 

del sótano 3 que fue 472m2, verificando los niveles de contra placa donde 

cada cota disminuía -30mm. 

 

 La práctica profesional permitió que el estudiante diera seguimiento a las 

pruebas hidrosanitarias en 28 apartamentos y de gas de los 68 apartamentos 

del proyecto primavera Parque, garantizando que las pruebas se ejecutaran 

de acuerdo a las normas NTC 2505 y NTC 1500. 

 

 El practicante realizó las cantidades de muros en concreto, donde calculo las 

del muro de contención en 290,5165m2 y las del muro del tanque que fueron 

134.575m2 del nuevo proyecto Bellavista Parque. 

 

 Se realizó la instalación de carpintería metálica y de madera, donde se 

instalaron closets y muebles de cocina en 20 apartamentos y puertas 

metálicas a 67 apartamentos en el proyecto Primavera Parque. 
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 Se tuvo un avance en la instalación de ventanas de habitaciones en 37 

apartamentos y puertas ventanas en 59 apartamentos en el proyecto 

primavera parque. 

 

 Durante el mes de noviembre y diciembre se instalaron los sanitarios, 

lavamanos e incrustaciones en los baños de los apartamentos, donde el 

practicante llevaba una lista de chequeo para saber cuáles estaban ya listo 

obteniendo un 55.88% de avance, es decir se instalaron en 38 apartamentos. 

 

 En el mortero de nivelación, el practicante verifico si cumplía con la cantidad 

presupuestada vs con la ejecutada haciendo un promedio por cada tipo de 

apartamento, donde la diferencia fue: en el tipo 1 0,39m2, en tipo 2 0,15m2 

y en el tipo 3 0,11m2. 

 

 El practicante supervisó la instalación de gas, donde hizo la verificación de 

las actividades domiciliarias en cada apartamento, cumpliendo con el 

metraje, tipo de tubería, coraza, pintura y codo. 

 

 Se logró cumplir con los objetivos propuestos a lo largo de la práctica 

empresarial, donde el practicante fue de importante apoyo para la empresa, 

aportando nuevas ideas y generando posibles soluciones; donde desarrollo 

diferentes actividades logrando adquirir nuevos conocimientos y mayor 

experiencia para la vida profesional. 
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